FRINTO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida en Ecuador el 1 de Agosto del 1997 bajo la denominacién Compaiiia
FRINTO S.A. Y su actividad principal estdn relacionadas con la compra, venta, alquiler y explotacién
de bienes inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

2.4

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
histérico. El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida
dada en el intercambio de los activos.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.4.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.4.2 Impuestos diferidos — Si hubieren se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.



2.5

2.6

2.7

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

La Compaiiia realiza la compensacién de activos por impuestos diferidos con pasivos
por impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.4.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso
que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Gastos - Los gastos se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se
presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato
que origina simultdneamente, un activo financiero en una empresa y un pasivo financiero en
otra empresa. Los principales activos y pasivos financieros presentados en el estado de
situacién financiera son: cuentas por cobrar y pagar. Las politicas contables para su
reconocimiento y medicién se describen en las correspondientes notas de politicas contables.

El reconocimiento inicial de un activo o pasivo financiero que no se lleve a valor razonable con
cambios en ganancias y pérdidas, serd a su valor razonable m4s los costos de transaccion que
sean directamente atribuibles al instrumento financiero.

La clasificacion de un instrumento financiero como pasivo financiero se hace de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual que los origina. Los intereses, pérdidas y ganancias
relacionados con un instrumento financiero clasificado como pasivo financiero se reconocen
como gasto o ingreso en el periodo que se originan.

La Compaiiia da baja un activo financiero inicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaiiia da baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compaiiia.



2.8

2.9

2.7.1. Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
menos cualquier deterioro.

2.7.2. Cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican como pasivos
corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad
con NIIF requiere que la Administracion de la Compaiiia realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con el
propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracién de la Compaiiia, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero atin no efectivas - LL.a Compaiiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atn no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Compensacién de

activos financieros y pasivos

financieros Enero 1, 2013
Enmiendas ala NIIF 9y 7 Fecha obligatoria efectiva de la NIIF

9 y revelaciones de transicion Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIC 32 Compensacién de activos y activos

Financieros Enero 1, 2014
Enmiendas a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo
Enmiendas a la NIC 16 y 32 2009-2011 Enero 1, 2013

La Administracién de la Compaiiia anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los
estados financieros de la Compaiiia en los periodos futuros no tendrdn un impacto significativo
sobre los importes de los activos y pasivos y las revelaciones de la Compaiifa. Sin embargo, no
es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado
haya sido completado.



EFECTIVO

Corresponde a dinero en efectivo guardado en bancos los cuales no generan intereses.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

... Diciembre 31... Enero 1,
2012 2011 2011
(U.S. délares)
Costo 851,720 860,257 497,692
Depreciacién acumulada (118,306) (73,668) 67,006
Total 733,413 786,589 430,086
IMPUESTOS

6.1 Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliacion entre la pérdida segin
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

2012 2011
(en U.S. ddlares)
Utilidad antes de impuesto 59,563 65,709
Participacion trabajadores (8.934) (9.856)
Base para calculo impuesto a la renta 50,628 55.852
Impuesto Causado (11.645) (13.405)

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4%
de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

6.2 Aspectos Tributarios

Codigo Orgdnico de la Produccion - Con fecha diciembre 29 del 2010 se promulg6 en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e
Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios la reduccién progresiva en tres
puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el
afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2012 y
2011, para la medicién del pasivo por impuestos diferidos, la Compaiiia utiliz6 una tasa de
impuesto a la renta promedio del 22%.



Efectos Tributarios de la Revaluacion - Decreto Ejecutivo No. 1180 - Con fecha 19 de junio
del 2012, se promulgd el Decreto Ejecutivo No. 1180, en el que se reforma el Reglamento para la
Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno, eliminando el literal mediante el cual, se
seflalaba que la revaluacion de activos fijos no tenia sin efectos tributarios

Sin embargo, la Compaiifa decidi6 continuar tomando como gasto no deducible de la base
imponible sujeta al impuesto a la renta, el valor de la depreciacion de la revaluacion de activos
fijos efectuada a la fecha de transicion de las NIIF, consecuentemente, la Compafifa mantendr4 el
saldo del pasivo por impuestos diferidos por este concepto.

PATRIMONIO

7.1 Capital social - Al 31 de diciembre del 2012, estd representado por 1000 acciones ordinarias, de
valor nominal unitario de USS$1.

7.2 Reserva legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. El
saldo de esta reserva no estd disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

7.3 Utilidades retenidas - Incluyen lo siguiente:

... Diciembre 31...
2012 2011
(en U.S. ddlares)

Ganancia afos anteriores 158,885 116,437
Total 158,885 116,437
INGRESOS

Los ingresos por $149,294 corresponden a alquiler de locales comerciales durante el afio 2012.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por la
Administracion de la Compafifa en marzo 25 del 2013 y serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacion. En opinién de la Administracién de la Compaiiia, los estados financieros serdn aprobados
por los Accionistas sin modificaciones.



