INMOCTUBRE 8. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en U. 8, Délares)

1.

OPERACIONES ¥ ENTORNO ECONOMICO

INMOCTUBRE INMOBILIARIA NUEVE DE OCTUBRE S.A., fue constitsida
en la ciudad de Guavaquil, mediante escritura piblica otorgada el 9 de julio de
1997 ¢ inscrita en el Registre Mercantl del Cantén Guavagquil el 31 de julio de
1997,

Mediante escritura plblica celebrada el 26 de agosto del 20135 e inscrita en el
Registro Mercamtil del Cantén Guayaquil el 10 de septicmbre del 2015,
Inmoctubre 5. Al realizd el sumento de capital en la suma de $1,628,165,00
quedando un capital suserito y pagado por % 1,722,303,00

Por cuanto [nmoctubre 8, AL, es accionista del Baneo DelBank 5. A ¥ por paseer
un ohjeto amplio que le permite ejercer varias actividades mercantiles, la Junta
General de accionista del 04 de enero del 2012, resolvid restringir el objeto social
de Ja compadia exclusivamente a la tenencia de acciones de instimciones
financieras, v para cumplir con su objeto social, puede gjecutar cualquier tipo de
acto y celebrar cualquier clase de contrato permitido por la Ley,

Mediante escritura piblica celebrada el 26 de enero del 2012 e inserita en el
Registro Mercantil del Canton Guayaquil el 24 de octubre de 2012, ¥ aprobada par
la Superintendencia de Compafilas con fecha 28 de agosto del 2012 Ia compalia
INMOCTUBRE INMOBILIARIA NUEVE DE QUTUBRE 5. A, cambié de
denominacion por el de INMOCTURRE 8. A v reformé el abjets socizl coma
tenedera de acciones de instituciones del sistema financiero privade Ecuatoriano o
Extranjero.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados fimancieros han sido preparados en U8, délares.  Las politicas
cantables de la Compania son las establecidas per la Federacion Nacional de
Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del
Ecuadar.  Estas politicas estin basadas en Normas Ecuatorianss de Contabilidad.
las cuales requieren que la Administracion realice cicras estimaciones ¥ establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el
praposita de determinar la valuacion v presentacian de algunas partidas gue forman
parte de los estados financieros.  En opinidn de la Administracién, tales
estimaciones v supuestos esiuvieron basados en la mejor wtilizacidn de la
informacion disponible al momente, los cugles podrizn llegar a diferir de sus
efectos finales.



La Federacitn nacional de Contadores del Ecuador v el Instituto de Investigaciones
Contables del Ecuador, mediante comunicacion de febrero 22 del 2006, solicitan la
sustitucion de las MNormas Ecuatorianas de Contabilidad NEC por las Normas
Internacionales de [nformacién Financiera “NITF®, El Comité Téenizo del Institute
de Investigaciones Contables del Ecuador, en comunicacidn del 5 de junio del
2006, recomienda la adopeidn de las Normas Intermacicnales de Informacién
Financiera “NIF", emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad “TAS™,; v adicionalmente recomienda que las Normas Internacionales
de Informacion Financiera “WIF" deberian adoptarse durante ¢l afio 2004, sin
embuarge, debido a que el proceso requiere de amplia divulgacidn v capacitacian, su
aplicacion obligatornia s¢ implementard a partir del gjercicie econdmico del afio
2009,

En el articulo 2 de s Reselucion Mo, 06.0LICT-004 de agosto 21 del 2006 publicada
en el Registro Oficial Mo, 348 de septiembre del 2000, se resuelve disponer que las
Mormas Internacionales de Informacién Financiera “NIF", sean de aplicasion
obligatoria por parte de las entidades sujetas & conteol vy vigilancia de la
Superintendencia de Compafiias del Ecuador, pera el registro, prepamacion y
presentacion de estamos financieros, a partic del | de enero del 2009,

Sin embargo, mediante Resolucion No, 08.G,D5C emitida por la Superintendencia
de Compafies de Ecvador en noviembre 20 del 2008, resuelve esiablecer el
siguiente cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de
Informacion Fingnciera “NIIF" por parte de las compaiiias ¥ entes sujetos al contral
¥ vigiloncia de la Superintendencia de Companias:

s Aplicaran g partir del 1 de enere del 2010; las Comparfias v los entes sujetos v
regulades por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compaiias que
ejercen actividades de auditoria externa. Se establece ef afio 2009 como periodo
de mransicion; para tal efecto, este grupo de compafias v entidades deherin
elaborar ¥ presentar sus estados financieras comparativos con observancia de las
Mermas Internacionales de Infarmacion Financiera “N1IF™ a partir del ¢jercicio
econdmico del afio 2009,

e Aplicarin o partir del | de enero del 2011; las compariias que lengan activos
totales iguales o superiores a S4,000,000.00 al 21 de diciembre del 2007; las
compaiias Holding o tenedoras de acciones, que voluntariamente huhisren
conformade grupos empresariales; las compaiias de economia mixa v las que
bajo la forma juridica de sociedades constituva el Estada v Entidades del Sector
Pablico: las sucursales de compaiiias extranjeras u otras empresas extranjeras
estatales, para estatales, privadas o mixtas, organizadas como personas juridicas
v las asociaciones que éstas formen y que ejerzan sus actividades en el Ecuador.
e establece el ailo 2010 come periodo de ransicion; para tal efecto, este grupo
de compafiias v entidades deberdn elaborar v presentar sus esiades financieros
comparatives con observancia de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “INIIF” & partir del gfercicio economico del aio 2010,

» Aplicardn a partir del 1 de enero de 2012; las demas compaiiias no consideradas
en los dos grupos anteriores.  Se esiablece el afo 2011 como periode de
transicion; para tal efecto este grupo de compaiias deherdn elaborar v presentar




sus  estados  financicros comparativos con observancia de  las  Normas
[nternacionales de Informacion Financicra “M1IF™, a partir del afio 2011.

Como parte del proceso de transicidn, las compafiias gue conforman los grupos
determinades en los numerales 1), 2) v 3) del articulo primere elaborarén
obligatoriamente hasta marzo del 2009, marzo del 2010 v marzo del 2011, en su
orden, un cronograma de Implementacidon de dicha disposicidn, < cual tendré, al
rmeros, losiguiente;

»  LUnplan de capacitacion
¢ Elrespective plan de implameatacion
»  La fecha del diapnostico de los prircipales impactos en la empresa

Esta informacion debersd ser aprobada por |a junta general de socios o accionistas, o
par el organismo que estatutariamente esté facultado para tales efectos; o, por el
gpoderade en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais,
Adicienalmente, estas empresas elaborardin, para sus respectivos periodos de
transicion, lo siguieme:

» Conciliaciones del patrimonio neta reportado bajo NEC al patrimonio bajo NIIF,
al 1 de enero y al 31 de diciembre de los perlodos de transicidén,

# Conciliaciones del estado de resullados del 2009, 2010 v 2011, semin el caso,
bajo MEC al estado de resultadas bajo NIIF.

+ Explicar cualquier ajuste material 51 lo hubicre 8l estade de flujos efectiva del
2009, 2010 ¥ 201 1, segun el case, previamente presentado bajo NEC.

Las consilisciones se efectuardn con suficients detalle para permitir a los usuarios
accienistas, proveedores, entidades de control, etc., la comprension de los ajustes
significatives realizados en el Balonce General ¥ en el Estado de Resultados. La
conctliacidn del patrimenio neto al inicio de cada perdado de transicion, deberd ser
aprobada por el directorio o por el orgenismo que estatutariamente esté facultado
para lales electos, hasta ¢l 30 de sepriembre del 2009, 2000 o 2001, sepin
corresponda, v ratificada por la junts general de socios o accionistas, o por el
apederado en caso de entes extranjeros que gjerzan actividades en el pais, cuando
conazea ¥ apruebe los primeros estados financieros del glercicio bajo NILF.

Los ajustes efectuados al téemino del perfoda de transicion, al 31 de diciembre del
2000, 2000 v 2011, segin ¢l caso, deberdn contabilizarse el 1 de enero del 2010,
2000 w 2012, respectivamente.

La Superintendencia de Compaiiias ejercerd los controles correspondientes para
vertficar el cumplimiento de estas obligaciones, $in perjuicio de cualgquier contral
adicional orientado a comprober ¢] avance del proceso de adapeiin,

Sin perjuicio de los plazos sefalados en los articulos gue anteceden, cualquier
compadia queda en libertad de adoprar anticipadamente |z aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF" antes de las fechas previstas,
puri lo cval deberd notificar a la Superintendencia de Compafias de este hechu.



Dejar sin efecto el anicelo ercero de la Resolugion Me. 06.QICLO0OG del 21 de
agosto del 2006, publicada en el Registro Oficial Mo, 348 de 4 de septiembre del
misma afo,

Establecer que las Normas Ecustorianas de Contabilidad “NEC", delalala 13 ¥
dela 18 ala 27, se mantendrin vigentes hasta ¢l 31 de diciembre del 200%, hasta el
31 de diciembre del 2010 v hasia el 31 de diciembee del 2001 pars las compafias y
entes mencionados en los numerales 13, 2) v 31 del Articulo Primero de esta
Resolucidn, respectivamente.

A continuacion se resumen las principales prictices contables seguidas por la
Compafia en la preparacidn de sus estados financieros:

Valuacion de Propiedades v Equipos - Estin registradas al costo de adquisicion,
exceplo las edificaciones que se encuentran registradas al coslo ajustado par
avaliios periciales registrados en octwbre del 2011, El costo de propiedades se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcién de los afos de vida
til. estimada de 20 pare edificios ¥ 10 para muebles y enseres de oticing.

Las adiciones v mejoras que awmenten significativamente la vida oul son
copitalizadas, mientras que los gastos de mantenimiento y reparaciones ordinarias
que no aumenten o extiendan la vida il de los bienes inmuebles se cargan
directamente a los resultados del afio. El incremento originado entre el valor del
avalug téenico v el valor en libros de las propiedades fue registrado con crédito a [
cuents Reserva por Valuacion en el Patrimonio de los socios, nota 10,

Cargo Diferido - Representa desembolsos efectuados para gastos de adecuacion en
bienes inmuebles, los cuales estdin siendo amortizados durante 3 afios.

Valuacion de Inversion en acciones — Se encuentra registrada a su costo de
adquisicién que no exeede a su correspondiente valor patrimonial proporcional.

Ingresos por servicios de alquiler — Los ingresos por servicios de alquiler son
reconacides sobre la base de devengade a lo largo del plazo de los contratos del
arrendamicnto,

CGastos — Se encuentran registrados en base al principio del devengado.

Transacciones entre Partes Relacionadas - Las transacciones enire pares
relacionadas se realizaron en términos, condiciones vy precios establecidos de
comin acuerdo entre las partes, debido a que la compafiis es administrada por una
gerencia en oo, nota 12.

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion en los indices de precios
al consumidor preparada por el Instituto Necional de Estadistica y Censos, @5 como
sipue;




Afio terminado Porcentaje

Diciembre 31 de varincitn
2014 4
A 4
20146 |

4. CAJAY BANCOS
Al 31 de Diciembre, el saldo de caja y bancos estd constituido como sigue:

Dicicmbre 31,

2hla6 s
Caja [ 0] [ Ch)
Bancos, nota 12 |1 G872
Taotal 11461 0,972

Bancos, representan principalmente fondos depositados en cuenta corriente en
bancos locales por 5324 v £759 respectivamente. Estos fondos se encuentran de
libre disponibilidad.

5. CUENTAS FPOR COBRAR

Al 31 de Diciembre, cuentas por cobrar esté conformado de las siguientes partidas:

Diciembre 31,

2016 2015

Cuentas por Cobrar Varias 21.188 | 7.303

Total _ 21,188 17305
Cuentas por Cobrar Varias, incluye:
SR, SOTOMAYOR 310 i
GALD DAVALOS 5,874 5874
REEMBOLESOS DE GASTOS 163 463
GRUPO RADIAL DELGADOD 14,000 [0.000
DELGADD TRAVEL 0 1
BANCO DELBANEK 4813 1,121
CXC Clientes 28 (43l
TOTAL 21,1585 17,305

Dichos saldes no devengan intereses, ni plazo de vencimiento.




6. PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de Diciembre, pegos anticipados estd conformade de |ns siguientes purtidas:

Diciemhbre 31,
2016 2MH5
Anticipo de Impuesio a la Renta B.378 8,378
Retencidn en la Fueme de Impuestio a la Renta ¢ IVA 45,224 49,192
Oiros 308 327
Total i 911 _a8.097

7. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

El movimiento de propiedades v equipos, neto durante el aflo, fue ¢l siguiente:

Diclembre 31, _

2016 2015
Saldo al | de Enero, 1.752.129 [ B84 260
Valuacion - -
Gastas por depreciacion del afo __(129.983) {132,131}
Saldo al 31 de Diclembre _L§12046  _ 1752029

§. OTROS ACTIVOS

AT3 1 de Diciembre, Otros actives cammespende principelmente a:

) Diciembre 31,
2016 s
Inversidn en acclones, nota 12 | 6652370 | 662 270

Inversidn en acciones. represemia las acciones que manticne la compafiia en ¢l
Banco DELBANK 8. AL, cuya participacidn es el 15.11%.
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CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZD

Al 31 de Diciembre, cuentas por pagar a largo plaze se presenta coma sipue:

Diciembre 31,

2016 015
Héetor Delgado, nota 12 BH0 440 859,920
Compaiiias relacionadas, nota 12:
PMaya, Mar v Sal INMOPLASOL Cia, Lida. 30,135 30,133
Cuentas por Pagar a Large Plazo Varios 05,653 BE.425
Total — LO04,237 987 480

Héctar Delgado, corresponde a saldos pendientes de pago de afios anteriores cuvo
monta es de § 869,444,

Lus cuentas por pagar a largo plazo incluve a SEREMSEPRI Cia, Ltda., Delgado
Travel Cia, Lida., Delgado Courier Cia, Lida,, cuyes saldos pendientes de pagoe no
devengan interés ni tienen plazo de vencimiente establecida.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de Diciembre del 2016, el patrimonio de los accionistas esta conformado por
las sipuientes partidas:

Capital social - El capital suscrito v pagada de la compaiiia en el afo 2016 se
encuentra constituide por 1,722,303 acciones ordinarias, nominatives v liberadas a
un valer de 51,00 cads una.

Aporte de Socios para Futuro Aumento de Capital — Representa sportaciones de
los socios realizadas, las cuales fueron capitalizados en el afdo 2015,

Reserva por Yaluacidn, Donaciones ¥ iros — Representa ¢l efecto nete de Tos
ajustes correspondiente a los avaliios de los bienes inmuebles de propiedad de [z
compaiia. En actubre del 2011, la compania Fegisird en esla cuenta un ajuste por
avalio de un terreno ¥ un cerramicnta perimetral de 5 1,347,590, determinado por un
perite independiente calificado por la Superintendencia de Compaiiias,

Reserva de Capital - Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorizacion
del Patrimenic y Reexpresion Monetaria originadas en la coereceion monetaria del
patrimaniao ¥ de los actives v pasivos no monelerios de afias  anteriores,
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11.

1.

respectivamente, transferidos en esta cuenta.  El saldo de esta cuenta no cs
disponible para el pago de dividendos en efectivo ¥ puede ser capitalizado en su
tovtadiddad,

Resultados Acumulados - EI saldo de esta cuenta esid a disposicidn de todos los
accionistas de la compafiia y puede ser utilizado para otros pagos.

SITUACION TRIBUTARIA

Al 31 de diciembre del 2016, las declaraciones estan abiertas para la revision por
parte de las autoridades de control, desde el afio 2010 hasta la presente feche, sobre
lis cuales pedrizn existir diferencias de criterio n cuento al tratamienta de ingresos
¥ gastos,

La Compailia registrd todas ses transacciones cumpliendo con los requisitos de
sopurle ¥ normas contables, aln cuando pudieran existir algunas de cstas
transacciones que la parte Tormal de la documentacion ditieea con el criterio de la
auteridad tribusaria. A la fecha de emisidn de estos estados financicres, la
[nmabiliaria ne ha sido revisada desde su constitucion.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 3l de Diciembre del 2006 v 2015, los principeles saldos de cuentas v
transacciones con partes relacionadas se describen a continuacion:

Diciembre 31,
ACTIVOS: 2016 s
Bancos
Banco DELBANK 5. A, 1] 5,820
Otre fetiva, Inversidn en acciones:
Banco DELBANK 5. A, 1662370 | 6AH2.370
PASIVS:

Diciembre 31,

2016 115

Cuentas por pagar a lareo plazo:
Playa, Mar y Sol INMOPLASCOL Cia. Ltda. 39,135 133
Accionista principal por pagar a largo plaso B69. 449 £39.020



Durante el afio 2016, las principales ransacciones con partes relacionadas, se
presentan come §igoe;

INGRESOS;
Diciembre 31,
s 2015
Amendamiente de bienes Inmuehles { DelBank) 19800 149,600
Lhiras I 25 700
TOTAL INGRESDS 19.801 T4.800

Lis transacciones arriba indicadas fueron determinadas de comain acuerde entre as
partes.

13, COMPROMISOS

La Compaftia mantiene principalmente contratos wo convenios suscritos para la
gjecucion de sus operaciones, los cuales indicames a continuacion:

Contratos por Servicios de Alquiler de Bienes Inmuebles

# Contrato celebrado el 1 de abril del 2007, en la ciudad de Guayeguil entre la
compahfz [nmoclubre S, AL (arrendador), y el Banco DelBank 5.A., por el
arrendamicnto de un drea aproximada de 15 m2 del inmuehle ubicado en la
planta kaga del Edilicie Sotomayor, localizado en la Av, 9 de Ocrubre v Chile.
El canon de arrendamiento es de $200.00 mensuales, el plazo de vigencia de
este contrato es de tres afios el cual se contard o partir de | de Abril del 2007,
con vencimicnto en abril del 2010, A l|a fecha del presente informe, este
contrate se mantiens vigente de acuerdo a lo indicado en la ¢lausula cuarta,
considerando la renovacion automdtica por un periodo igwal al descrito en el
referida convenio,

= Contrato celebrado el 23 de julio del 2007, en la ciudad de Quito con la
compafiia Inmectubre 5. A (arrendadora), v el Banco DelBank 5.A., por el
artendamiento del inmueble, ubicado la Av, Amazonas No.21-27 v Jerdénime
Carridn.  El canon de arrendamiento es de $2,000.00 mensuales mds el 1VA, ¢l
plaza de vigencia de este contrato ¢s de dos afios, con un periode de gracia hasta
el 31 de energ del 2008 en consideracian de las mejoras que el arrendatario
reafizard en el inmueble. E1 | de Febrero del 2008 se realizd un adendum a este
contrato extendiendo ¢l perieda de gracia o Banco DelBank S.A. por las mejoras
realizadas en el inmueble hasta < 31 de diciembre del 2008, A la fecha del
presente informe, este contrato se mantiene vigente de acuerde a lo indicado en
la clivsula quinta del mismo, considerando la renovacion automitica por un
perlodo igual af descrito en el referido convenio, Con fecha 25 de abril de 2013,




et la ciudad de Quite con la compaitia Inmociubre S, AL (arrendadora), v el
Bance DelBank 5.A., por el arcendemiento del inmueble, ubicado la Av.
Amazenas Mo, 2[-27 v Jerdnimo Carrin, v con fecha | de agosto de 201 31as
partes suscribieron un adendum a dicho contacto mediante el cual modificaron
el canon de arrendamiento por un valor de $3,500 mensusles mas el IVA, en
una nueva modificacion ¢l presente documento indicando que la amendadora
debida a su condicidn de accionista del Banco DelBank 5. A ha resuelto
suspender ¢l cobro de los cdnones de arrendamiento establecidos en dicho
contrate, sin que el arrendatario deba cancelar valar alguno por este concepto, lo
cual regird a partir del 1 de enero del 2016,

+ Lontrato celebrado el 3 de diciembre del 2007, en la ciudad de Guayaquil con Ja
compaia lnmoclubre 5, A (aerendadora), v el Banco DelBank S.A., par el
arrendamiento del local comercial Mo. B, ubicade en el centro comercial La
Rotonda, de la décima etapa de |n ciudadela Lo Alhorada, El canon de
arrendamiento es de §1,120.00 mensuales mis el IVA, el plazo de vigencia de
este contrato es de dos afos. EI 2 de Enero del 2008 se realizé un adendum a
este conlrata atoreando un periodo de gracie @ Banco DelBank 5.A. por las
mejoras realizadas por dste en el inmueble hasts ¢l 01 de septiembre del 2008,
A Ja fecha del presente informe, este contrato se mantiene vipente de acuerdo a
la indicado en la cldusula quinta del mismo, considerando la renovacion
autamdlics por un perfoda igual al descrito en el referido convenio.

# Contrata celebrado el | de julio del 2008, en la ciudad de Guayaguil con la
compaitia INMOCTUBRE S.A. (amendador), v Servicios Empresariales de
SE_I;_UL'-II'_‘IEHI Privada SEREMSEPR] Cia. Lida. las aficinags 3 N 4 del primgr pisﬂ.
del Edificic en propiedad horizontal denominado “Sotomayor”, estableciéndose
un canon mensual en 3400.00 més TVA, ¢l plazo de vigencia de este contrata es
dos afios, Con fecha 4 de junio de 2012 se realiza la renovacian del contrato con
un nuevo canan peordados por las partes por $300 mis 1VA, pagaderos por
mensealidades adelantadas dentre de los cinco dia de cada mes v contra la
prestacion de la correspondiente fuctura, A la fecha del presente informe, este
contrale s¢ mantiens vigente de acuerdo a lo indicado en la cléusuly quinta,
considerando 2 repovacion automdtica por un perioda igual al descrito en el
referida convenio,

# Contrato celebrade 3 de enero de 2015, en la ciudsd de Guavaquil con la
compatiia Inmoctubre 8. A (arrendador), v Delgado Travel Delgatravel Cia,
Ltda., ha decido arrendar las oficings del segende del Edificio Sotomayvor
estableciéndose un canon mensual en $1.300.00 mis [VA, pagaderos poT
mensualidades adelamades dentro de los cinca dia de cada mes v contra la
prestacion de la correspondiente fuctura,

14, EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el | de enere v la fecha del presente informe, no se produjeron eventos que gn

opinidn de la gerencia de la Compefia pudieran tener un efecto importante sobre
los estados financieros.




