
I NMOBI LI ARI A I I MCHALI LLOzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA S. A. 

NOTAS EXPLI CATI VAS A LOS ESTADOS FI NANCI EROS 

AL 31 DE DI CI EMBRE DEL 2017 

1. I NFORMACI ÓN GENERAL 

I N M O B I L I A R I A I N CH A L I L L O S. A. . con RUC 1790489035001 está const ituida bajo escr itura pública y 

cumple con todas las obligaciones a las que esta sujeta. 

1.1 Ob j et o social 

El objeto social de la compañía la Compraventa, const rucción y administ ración de bienes inmuebles.. 

Dom ici l i o pr incipal 

La empresa se encuent ra domiciliada en el cantón Quito, Av Atahualpa N101 y Jut umpungo. 

1.2 Ap l i caci ón de Nor m as I n t er nacionales de I n f or m ación Financier a NI I FS 

Es en el año 2001 cuando se establece la ent idad encargada de desarrollar un conjunto de normas contables 
de carácter global que sean de alta calidad, conf iables y de aplicación obligatoria para todos los usuar ios con 
el objet ivo principal de determinar información f inanciera a ser presentada en los estados f inancieros con alta 
calidad, comprensibles y que sean út iles para t omar las mejores decisiones económicas. 

Esta ent idad es el I ASB Consejo de Normas I nternacionales de Contabilidad, cuyo objet ivo es creas y publicar 
NI I F a f in de cumplir con su objet ivo pr incipal. 

" La NI I F par a las PYMES 

El I ASB ent idad que emite las normas contables y f inancieras también ha desarrollado y publicado una norma 
separada que pretende que se aplique a los estados f inancieros con propósito de información general y ot ros 
t ipos de información f inanciera de ent idades que en muchos países son conocidas por diferentes nombres 
como pequeñas y medianas ent idades (PYMES) , ent idades privadas y ent idades sin obligación pública de 
rendir cuentas. Esa n or m a es la Nor m a I n t er nacional de I n f or m ación Financier a par a Pequeñas y 
Med i an as En t i dades ( NI I F para las PYMES) ."  

Al can ce p r et end ido de est a NI I F 

1.1 Se pretende que la NI I F para las PYMES se ut ilice por las pequeñas y medianas ent idades (PYMES) . Esta 

sección descr ibe las característ icas de las PYMES. 

Descr i pci ón de las pequeñas y m ed ianas en t idades 

1.2 Las pequeñas y medianas ent idades son ent idades que: 
(a) no t ienen obligación pública de rendir cuentas, y 

(b) publican estados f inancieros con propósito de información general para usuarios externos. Son ej emplos 

de usuarios externos los propietar ios que no están implicados en la gest ión del negocio, los acreedores 

actuales o potenciales y las agencias de calif icación credit icia. 

Nor m as NI I F PYMES para el Ecuador 

Con fecha 27 de enero del 2011 la Super intendencia de Compañías publica en el Regist ro Of icial 372 la 

Resolución SC.Q.I CI .CPAI FRS.1 1 .0 1 en la cual se det er m in a a las Com pañ ías cat alogadas com o 

PYMES par a ef ect os de ap l i cación de las Nor m as I n t er nacionales de I n f or m ación Financier a 

NI I F' s. 

Consecuent ement e, la Superintendencia de Compañías calif ica como PYMES a las personas jurídicas que 

cumplan las siguientes condiciones: 

a) Act i v os t otales inferiores a cuat r o m i l lones de dólar es; 

b) Regist ren un valor  br u t o de ven t as anuales inferior a ci nco m i l lones de dólar es;  y, 
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c) TenganzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA m en os de 200 t r abaj ador es ( per sonal ocu pado) . 

Resu m en de los Pr incip ios v Pr áct i cas Con t ab les Ap l i cados 

1.3 Pol ít i cas con t ab les sign i f i can t es 

Bases de p r epar aci ón : 

1.4 Declar ación de cu m p l im ien t o 

La compañía ha preparado sus estados f inancieros de acuerdo a la aplicación de las Normas internacionales 
de información f inanciera para PYMES, y se ha aplicado la Sección 35 t ransición a la NI I F para las PYMES en el 
período de t ransición. 

1.5 Bases de m ed ici ón 

La compañía ha preparado sus estados f inancieros de acuerdo a la aplicación de la base del costo histórico. 

1.6 Mon ed a f uncional y m on eda de p r esen t ación 

Las part idas en los estados f inancieros de la Compañía se expresan en dólares estadounidenses, que es la 
moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía. Para f ines de presentación no se ut ilizan 
centavos. 

1.7 Uso de j u i cios v est im aciones 

La preparación de estados f inancieros requiere que la administ ración de la ent idad realice juicios, est imaciones 
y supuestos que pueden afectan a la aplicación de polít icas contables y montos en act ivos, pasivos, ingresos y 
gastos. La ent idad revisa la afectación de estos j uicios y est imaciones en forma permanente. 

1.8 Ef ect i vo y equ ivalen t es.-

El efect ivo y equivalentes de efect ivo incluye aquellos act ivos f inancieros líquidos, depósitos o inversiones 
f inancieras líquidas, que se pueden t ransformar rápidamente en efect ivo en un plazo inferior a t res meses y 
sobregiros bancarios no recurrentes. 

1.9 Deu dor es com er ci al es v ot r as cu en t as por cobr ar 

No se reconocen las part idas por cobrar, préstamos y depósitos como act ivos f inancieros no der ivados que se 
reconocen a la fecha de t ransacción. Son inst rumentos f inancieros básicos el efect ivo, depósitos a la vista, 
obligaciones negociables y facturas comerciales mantenidas, cuentas y préstamos por cobrar y por pagar. 

No se realiza la provisión de cuentas incobrables ya que las mismas no existen. 

Las cuentas por cobrar comerciales y ot ras cuentas por cobrar se clasif ican en act ivos corr ientes, sin excepto 

los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación f inanciera, que se clasif ican 

como act ivos no corr ientes. 

1.10 Act i v os f i j os.-

a) Medición inicial.-

Las part idas de act ivos f ijos han sido medidas a su costo de adquisición en el momento de su reconocimiento 

inicial. El costo de los act ivos f ijos comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente 

relacionados con la ubicación y la puesta en funcionamiento. 

b) Medición posterior al reconocimiento Inicial - modelo de costo.-

Después del reconocimiento inicial, los act ivos f ijos, se presentan al costo menos su depreciación acumulada y 
cualquier valor or iginado en pérdidas por deter ioro de valor, en caso de exist ir. Los gastos de reparaciones y 
mantenimientos de los act ivos se regist ran a resultados en el período en que se producen. 

c) Depreciación.-

Los act ivos f ijos se deprecian en función de las vidas út iles est imadas, ut ilizando el método de línea recta. 

d) Disposición de act ivos f ijos.-
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La ut ilidad o pérdida que surja del ret iro o venta de una part ida del act ivo f ijo es reconocida en los resultados 
del per iodo que se informa y es calculada como la diferencia ent re el precio de venta y el valor en libros del 
act ivo a la fecha de la t ransacción. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 1 1 Cu en t as por pagar com er ciales v ot r as cuen t as por pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y ot ras cuentas por pagar se consideran como pasivos f inancieros, y 
const it uyen en obligaciones presentes de la ent idad, surgida de sucesos pasados, al vencimiento de la cual y 
para cancelar la espera desprenderse de recursos que incorporan benef icios económicos. 

Las cuentas comerciales por pagar y ot ras cuentas por pagar se clasif ican en pasivos corr ientes, excepto los 
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación f inanciera, que se clasif ican como 
pasivos no corr ientes. 

1.12 Ob l i gaci on es l abor ales 

Los benef icios laborales comprenden todas las ret r ibuciones que la Compañía proporciona a sus empleados a 
cambio de sus servicios. Los principales benef icios proporcionados por la Compañía comprenden: ut ilidades de 
la compañía, aportaciones a la Seguridad Social, planes de j ubilación pat ronal y desahucio, benef icios por 
t erminación de la relación laboral, remuneraciones adicionales creadas por leyes del estado. Estos benef icios 
son de corto y de largo plazo. 

1.13 I m pu est o a las ganancias 

El t érmino impuesto a las ganancias comprende aquel impuesto basado en las ganancias f iscales. 

La contabilidad del impuesto a las ganancias requiere que una ent idad reconozca las consecuencias f iscales 
actuales y futuras de t ransacciones y ot ros sucesos que se hayan reconocido en los estados f inancieros. Estos 
importes f iscales reconocidos comprenden el impuesto corr iente y el impuesto diferido. 

La compañía determina en forma razonable los impuestos corr ientes del período. 

I m p u est os cor r i en t es 

El impuesto corr iente es el impuesto por pagar ( recuperable) por las ganancias (o pérdidas) f iscales del 
per iodo corr iente o de periodos anter iores. 

Los impuestos corr ientes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar o pagar al liquidar el 
impuesto a la renta corr iente del periodo que se informa; estas part idas se muest ran en el estado de situación 
f inanciera como act ivos y pasivos por impuestos corr ientes 

a) Act ivos por impuestos corr ientes: 

Los act ivos por impuestos corr ientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la 

Compañía y los pagos efectuados en calidad de ant icipos del impuesto a la renta 

1) Retenciones en la fuente que const ituyen valores de ant icipo a la renta retenidos por efecto de la generación 

de ingresos ordinarios. 

2) Ant icipo mínimo del impuesto a la renta, valor establecido en base a un cálculo matemát ico establecido por la 
autor idad f iscal y que se debe calcular y/ o pagar en forma obligatoria por los cont r ibuyentes sujetos del 
impuesto a la renta. 

b) Pasivos por impuestos corr ientes 

El pasivo por I mpuesto corr iente se calcula estableciendo el mayor valor ent re el impuesto a la renta causado 

y el ant icipo mínimo del impuesto a la renta. 

1) Cálculo del impuesto a la renta causado: 
El cálculo del I mpuesto a la renta causado se basó en las ganancias f iscales (base imponible del impuesto) 

regist radas durante el año, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo f iscal menos los gastos 

deducibles en ese mismo periodo. 

Para el año 2017 el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tar ifa vigente en la Ley de 

Régimen Tr ibutar io I nterno, es decir del 22% ; estas tar ifas se pueden reducir en 10 puntos porcentuales para 

la base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente año. También las pérdidas 

t r ibutar ias o bases imponibles negat ivas otorgan al cont r ibuyente el derecho de amort izar esas pérdidas 

durante los 5 per iodos f iscales siguientes, sin que sobrepase en cada año el 25%  de las respect ivas bases 

imponibles. 



2) Cálculo del pasivo por impuesto corr iente 

Cuando el impuesto causado sea superior al ant icipo mínimo del impuesto a la renta, el cont r ibuyente deberá 
cancelar la diferencia, considerando y ut ilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas 
durante el periodo f iscal. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1-14 Recon oci m i en t o de ingr esos de act i v i dades or d inar ias.-

Los ingresos ordinar ios de una ent idad se or iginan en t ransacciones y sucesos como son la prestación de 
servicios. Una ent idad medirá los ingresos de act ividades ordinarias al valor razonable de la cont raprestación 
recibida o por recibir. 

La ent idad ha reconocido en forma razonable los ingresos or iginadas en act ividades ordinarias. 

1.15 Gast os 

Const it uyen los gastos las erogaciones que se relacionan e incurren de modo directo con la venta de bienes o 
prestación de servicios. La ent idad ha regist rado de modo razonable valores incurr idas y or iginadas en 
act ividades propias de su gest ión, y que se ref lejan adecuadament e en los estados f inancieros. No existen 
compensaciones de costos y gastos, con ingresos de la ent idad. Se ref leja el principio de esencia sobre la 
forma, es decir se contabilizan en función de la naturaleza de la t ransacción. 

1.16 Reser va legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos un porcentaje que va desde el 5%  al 10%  de la ut ilidad 
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 25%  y/ o 50%  del capital 
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efect ivo pero puede ser capitalizada en su 
t ot alidad. 

1.17 Resu l t ados acu m u l ados 

Al cierre del período los resultados acumulados se conforman de: 

a) Resultados acumulados a libre disposición y que se originan de años anteriores por los resultados obtenidos. 

1.18 Act i v os f i nancier os.-

Un inst rumento f inanciero es un cont rato que da lugar a un act ivo f inanciero de una ent idad y a un pasivo 

f inanciero o a un inst rumento de pat r imonio de ot ra. 

El proceso de adopción de NI I FS PYMES en la compañía ha I dent if icado en los estados f inancieros act ivos 

f inancieros que son los siguientes: 

1. Efect ivo y equivalentes 
2. I nversiones a corto plazo 

3. Deudores comerciales 

4. Ot ras cuentas por cobrar 

1.19 Pasi vos f i nancier os.-

Los pr incipales pasivos f inancieros y de pat r imonio ident if icados son los siguientes: ros son: 

1.Obligaciones f inancieras 
2. Cuentas por pagar comerciales 
3.Ot ras cuentas por pagar 

2. ESTI MACI ONES Y CRI TERI OS CONTABLES I MPORTANTES 

Es necesar io que se determine est imaciones, j uicios contables basados en la historia de la ent idad, a f in de 

valorar act ivos y pasivos en forma razonable. Esto queda plasmado en la determinación de polít icas contables 

adecuadas. 

A cont inuación se presentan las est imaciones y juicios contables crít icos que la administ ración de la Compañía 

ha ut ilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables:  

a) Vida út il de act ivos f ijos:  

La Compañía revisa anualmente la vida út il de los act ivos f ijos al f inal de cada período que se informa. 

b) Deter ioro:  



El deter ioro de los act ivos de la Compañía se evalúa anualmente con base en las polít icas y lineamientos 

establecidos para el análisis de la ent idad. 

c) Benef icios sociales a largo plazo: 

El cálculo actuar ial de jubilación pat ronal y desahucio se efectúan con base en estudios actuar iales pract icados 
por profesionales independientes. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ACTI VOS FI JOS 

La composición del saldo es la siguiente:  

Edif icios $ 90036.30 

PASI VO NO CORRI ENTE 

Accionistas $ 7375.73 

PASI VOS POR I MPUESTOS CORRI ENTES 

a)  Si t u aci ón t r i bu t ar ia 

La Compañía manif iesta que ha procedido a cumplir en forma adecuada con sus obligaciones de carácter t r ibutar io, 

establecidas en las leyes t r ibutar ias emit idas por el estado. Es importante señalar la potestad que t iene la administ ración 

t r ibutar ia para efectuar las revisiones f iscales que considere necesarias y que rat if icarían el cumplimiento adecuado por parte 

de la compañía. 

CAPI TAL SOCI AL 

El capital social de la Compañía asciende a USD 400.00 al 31 de diciembre del 2017. El capital social de la compañía se 

encuent ra dividido en acciones ordinarias de valor nominal de USD 1,00 por acción. 

RESULTADOS ACUM ULADOS 

La composición de saldos es la siguiente:  

Superávit por revaluación de inversiones 54533.49 

Pérdidas acumuladas del ejercicios — 29332.40 

Perdida del Ejercicio 8129.28 

El valor acumulado de gastos al 31/ 12/ 2017 es de $ 8129.28 este valor se genera por la depreciación del act ivo f ijo. 

APROBACI ON DE LOS ESTADOS FI NANCI EROS 

Los estados f inancieros del año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la Administ ración de la 

Compañía y poster iormente serán presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobación def init iva. En opinión 

de la Administ ración de la Compañía, los estados f inancieros serán aprobados por la Junta General de Accionistas sin 

GASTOS 

modif icaciones. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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