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INMOBILIARIA INCHALILLO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA INCHALILLO S.A.. con RUC 1790489035001 estd constituida bajc escritura publica y
cumple con todas las obligaciones a ias que esta sujeta.

Objeto social

El objeto social de la compaiiia la Compraventa, construccién y administracion de bienes inmuebles..
Domicilio principal

La empresa se encuentra domiciliada en el canton Quito, Av Atahualpa N101 y Jutumpungo.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIFS

Es en el afio 2001 cuando se establece la entidad encargada de desarrollar un conjunto de normas contables
de caracter global que sean de altz calidad, confiables y de aplicacion obligateria para todos los usuarios con
el abjetivo principal de determinar informacion financiera a ser presentada en los estados financieras con alta
calidad, comprensibles y que sean Utiles para tomar las mejores decisiones econdmicas,

Esta entidad 2s el IASB Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, cuyo objetivo es creas y publicar
NIIF a fin de cumplir con su objetivo principal,

“La NIIF para las PYMES

1.1

El IASB entidad que emite las normas contables y financieras también ha desarrollado y publicado una norma
separada que pretende que se aplique a los estados financieros con propdsitc de informacion general y otros
tipos de informacion financiera de entidades que en muchos paises son conocidas por diferentes nombres
como pequenas y medianas entidades (PYMES), entidades privadas y entidades sin obligacidn publica de
rendir cuentas. Esa norma es la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequenas y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).”

Alcance pretendido de esta NIIF

Se pretende que la NIIF para las PYMES se utilice por las pequefias y medianas entidades (PYMES). Esta
seccion describe las caracterfsticas de las PYMES.

Descripcion de las pequeiias y medianas entidades

1.2 Las pequefias y medianas entidades son entidades que:
{a) no tienen obligacién puklica de rendir cuentas, y

{(b) publican estados financieros con propdsito de informacion general para usuarios externcs. Son ejemplos
de usuarios extemos los propietarios que no estan impiicados en la gestion del negocio, los acreedores
actuales o potenciales y las agencias de calificacion crediticia.

Normas NIIF PYMES para el Ecuador

Con fecha 27 de enero del 2011 la Superintendencia de Compafilas publica en el Registro Oficial 372 la
Resolucion SC.QICI.CPAIFRS.11.01 en la cual se determina a las Compaiiias catalogadas como
PYMES para efectos de aplicacién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

NIIF's.

Consecuentemente, la Superintendencia de Compafilas califica como PYMES a las personas juridicas que
cumplan las siguientes condiciones:

a) Activos totales inferiores a cuatro millones de dolares;

b) Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a cinco millones de délares; v,
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¢) Tengan menos de 200 trabajadores (persenal ocupada).

Resumen de los Principios y Practicas Contables Aplicados
Politicas contables significantes
Bases de preparacién:

Declaracion de cumplimiento

La compafia ha preparado sus estados financiercs de acuerdo a la aplicacidn de las Normas internacionales
de informacién financiera para PYMES, y se ha aplicado la Seccidn 35 transicion a la NIIF para las PYMES en el
periodo de transicién.

Bases de medicion
Lz compaiia ha preparado sus estados financieros de acuerdo a la aplicacién de la base del costo histérico.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financiercs de la Compafiia se expresan en délares estadounidenses, que s la
moneda funcional v la moneda de presentacion de la Compafiia. Para fines de presentacién no se utilizan
centavos.

Uso de juicios y estimaciones

La preparacién de estados financieros requiere que la administracidn de la entidad realice juicios, estimaciones
¥ supuestos que pueden afectan a la aplicacion de politicas contables y montos en activos, pasivos, ingresos y
gastos. La entidad revisa la afectacion de estas juicios y estimaciones en forma permanente.

Efectivo y equivalentes.-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos ¢ inversicnes
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancarios no recurrentes.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

No se reconocen las partidas per cobrar, préstamos y depdsitos coma activos financieros no derivados que se
reconocen a la fecha de transaccion. Son instrumentos financieros basicos el efectivo, depésitos a la vista,
obligaciones negociables y facturas comerciales mantenidas, cuentas y préstamos por cobrar y por pagar.

No se reatiza la provisién de cuentas incobrables ya que las mismas no existen.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por ccbrar se clasifican en activos corrientes, sin excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican

como activos no corrientes.

Activos fijos.-
Medicidn inicial.-

Las partidas de activos fijos han sido medidas a su costo de adguisicidn en el momento de su recqnocimiento
inicial. El costo de los activos fijos comprende su precio de adquisicion mas todos ios costos directamente
relacionados con la ubicacion v la puesta en funcionamiento.

Medicién posterigr ai recgnocimiento inicial = rnodelo de costo.-

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se presentan al costo menos su depreciacidn acurn_ulada y
cualquier valor originade en pérdidas por deterioro de valor, en caso de existir. Los gastos de reparaciones y
mantenimientos de los activos se registran a resultados en el pericde en que se producen.

Depreciacion.-

Los activos fijos se deprecian en funcién de las vidas Utiles estimadas, utilizando el método de linea recta.

Disposicidn de activos fijos.-
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La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es reconocida en los resultadas
del periodo que se informa y es calcutada como la diferencia entre el precio ¢e venta y el valor en libros del
activo a la fecha de la transaccion.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciaies y otras cuentas por pagar se consideran como pasivos financiercs, v
constituyen en obligaciones presentes de la entidad, surgida de sucesos pasados, al vencimiento de la cual y
para cancelarla espera desprenderse de recursos que incorporan beneficios econdmicos.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
pasivos no corrientes.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia proporciona a sus empleados a
cambio de sus servicios. Los principales beneficios preporcionados por la Compariia comprenden: utilidades de
la compafiia, aportaciones a la Seguridad Social, planes de jubilacién patronal y desahucio, beneficios por
terminacién de la relacion laboral, remuneraciones adicionales creadas por leyes del estado. Estos beneficics
son de corto y de largo plazo.

Impuesto a las ganancias

El término impuesto a las ganancias comprende aquel impuesto basado en las ganancias fiscales,

La contabilidad del impuesto a las ganancias requiere que una entidad reconozca las consecuencias fiscales
actuales y futuras de transacciones y otros sucesos que se hayan reconocido en los estados financieros. Estos
importes fiscales reconocidos comprenden el impuesto corriente y el impuesto diferido.

l.a compafia determina en forma razonable los impuestos corrientes del periodo.

Impuestos corrientes

El impuesto corriente es el impuesto por pagar (recuperable} por las ganancias (o pérdidas) fiscales del
periodo carriente o de periodos antericres.

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al liquidar el
impuesto a la renta corriente del periodo que se infarma; estas partidas se muestran en el estado de situacién
financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes

Activos por impuestos corrientes:

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la
Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesto a la renta

Retenciones en la fuente que constituyen valores de anticipo a la renta retenidos por efecto de la generacion
de ingresos erdinarios.

Anticipo minimo del impuesto a |a renta, valor establecido en base a un calculo matemético establecide por la
autoridad fiscal y que se debe calcular yfo pagar en forma obligatoria por los contribuyentes sujetos del
impuesto a la renta.

Pasivos por impuestos corrientes

£l pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a fa renta causado
y €l anticipo minimo del impuesto a la renta.

Caiculo del impuesto a la renta causado:
El calculo del impuestc a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible del impuesto)

registradas durante ei afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos los gastes
deducibles en ese mismo periodo.

Para el afio 2017 el impuesto a [a renta causado fue calculade con base en la tarifa vigente en la Ley de
Régimen Tributario Interno, es decir del 22%; estas tarifas se pueden reducir en 10 puntos porcentuale_s para
la base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. También las pérdidas
tributarias o bases imponibles negativas otargan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas
durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada ano el 25% de las respectivas bases

impcnibles.
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Calcule del pasivo por impuesta corriente
Cuando el impuesto causado sea superior 2l anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente debera

cancelar la diferencia, considerando y utilizando las retenciones en la fuente que le hayan side efectuadas
durante €! periodo fiscal.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.-

Los ingresos ordinarios de una entidad se originan en transacciones y sucesas como son la prestacion de
servicios. Una entidad medira los ingresos de actividades ordinarias al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir.

La entidad ha reconocido en forma razonable los ingresos originadas en actividades ordinarias.

Gastos

Constituyen los gastos las erogaciones que se relacionan e incurren de modo directo con la venta de bienes o
prestacién de servicios. La entidad ha registrado de modo razonable valores incurridas y originadas en
actividades propias de su gestion, y que se reflelan adecuadamente en los estados financieros. No existen

compensaciones de costos y gastos, ¢on ingresos de la entidad. Se refleja el principio de esencia sobre la
forma, es decir se contabilizan en funcidn de la naturaleza de la transaccion.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos un porcentaje que va desde el 5% ai 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta gue ésta como minimo aicance el 25% y/o 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Resultados acumulados

Al cierre del periodo los resultados acumuiados se conforman de;

Resultados acumutados a libre disposicién y que se originan de afios anteriores por las resultados obtenidos,

Activos financieros.-

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad y a un pasivo
financiere 0 a un instrumento de patrimonio de otra.

El procesoe de adopcion de NIIFS PYMES en la compaiia ha identificado en los estados financieros activas
financieros que son los siguientes:

1. Efectivo y equivalentes
2.Inversiones a corto plazo
3. Deudores comerciales

4. 0Otras cuentas por cobrar
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Pasivos financieros.-

Los principaies pasivos financieros y de patrimonio identificados son los siguientes: ros son:

1. Cbligaciones financieras
2.Cuentas por pagar comerciales
3.Ctras cuentas por pagar

a)

b)

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES IMPORTANTES

Es necesario que se determine estimaciones, juicios contables basados en la historia de la entidad, a fin de
valorar activos y pasivos en forma razenable. Esto queda plasmado en la determinacion de poiiticas contables
adecuadas.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contabtes criticos que la administracién de ia Compariia
ha utilizadc en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Vida atil de activos fijos:

La Compafia revisa anualmente la vida dtil de los activos fijos al final de cada periodo que se informa.

Deterigro:



El deterioro de los activos de la Compafiia se evalGa anualmente con base en las politicas y lineamientos
establecidos para el analisis de la entidad.

c) Beneficios sociales a largo plazo:

El calculo actuarial de jubilacién patronal y desahucio se efecttian con base en estudios actuariales practicados
por profesionales independientes.

ACTIVOS FIJOS

La composicion del saldo es la siguiente:

Edificios $ 90036.30

PASIVO NO CORRIENTE

Accionistas $ 7375.73

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

a) Situacion tributaria

La Compania manifiesta que ha procedido a cumplir en forma adecuada con sus obligaciones de caracter tributario,
establecidas en las leyes tributarias emitidas por el estado. Es importante sefalar la potestad que tiene la administracion
tributaria para efectuar las revisiones fiscales que considere necesarias y gue ratificarian el cumplimiento adecuado por parte
de la compania.

CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compafiia asciende a USD 400.00 al 31 de diciembre del 2017. El capital social de la compafiia se
encuentra dividido en acciones ordinarias de valor nominal de USD 1,00 por accion.

RESULTADOS ACUMULADOS

La composicion de saldos es la siguiente:

Superavit por revaluacion de inversiones 54533.49
Pérdidas acumuladas del ejercicios - 29332.40
Perdida del Ejercicio 8129.28
GASTOS

El valor acumulado de gastos al 31/12/2017 es de $ 8129.28 este valor se genera por la depreciacion del activo fijo.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la Administracion de la
Compafifa y posteriormente seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva. En opinion
de la Administracion de la Compafiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin

modificaciones.

ELABORADO POR M\
ng Ma;:;lguinteros M. -

ONTADO



