INMOBILIARIA AOCA ETERMA 5 A,

Motas a1 los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013 Expresadas en dalares de E.ULA,

1 {iperacipnas

INMOBIUARLY ROCA ETERMNA 5.4, Fue constituida &l 17 de Julio de 1997 y aprobada
por la superintendendia de companias mediante resolucion Mo, 2351 & 19 de Agosto
de 1997

La compafiida bene por objetive principal e negocio de la compraventa ¥
arrendamiento de Dienes ralces, pero podrd realizar cualquier otra actividad
reladorada con su objeto, y en penerad cualquier actividad permitida por la ley.

La direccidn registrada de ba compafila se encuentra en la Cooperativa Sagrada Familia
Solar 5 Mz, F, Guayas, Guavaguil.

1. Resumen de princpales poliicas de contabilldad

Las paoifticas de contahilidad que sigue la compafia estdn de aouerdo con prindpios de
cantabilidad eenevalments aceptados en el Eocuader, las cuales requieren que la
perentia efectud dertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determinar |3
valuacidn de algunas de las partidas incluidas e fos estados financieras y para efectuar
las revelacones gue se requiere presentar en bos mismos. Aun cuanda pueden legar a
diferir de su efecto final, ta gerenas considera que las estimadones y supuestos
utllizados (wveran los adecoados en la cirounstandas.

Los estados financieros adjuntos serdn presentadas para la aprobacign de la junta
general de acoonistas. En opinidn de la gerenda, estos estades financieros seran
aprobados sin modificacion.

Ln ¢l Ecuador se éncuentran vigentes las Mormas Ecuatorianas de Contahbilidad {MEC) v
para #gueellas situacones especificas que no estén consideradas por las NEC, se
recomienda que |las Mormas Internacionales de Informadidn Financlera (NIF} provean
los liearrientos 3 seguirse como pringGpios de contabilidad. La Resolucidn N°. 086,
DSC.010 de la superintendencia de Companias publicada el 31 de diciembre de 2008
establece un cronograma para |3 adopoion de las normas  intermacionales de
Informadon Financiera (MIIF) en Fouador, En base a este cromograma fa Compania
debera adoptar estas normas a partir del 1 de enero de 2012,

MNotas 2 los estados financieros [continuacion}

Les astados financieros adjuntos han side preparades de acuerds con las Mormas
Ecuatorianas de contabilidad (MEC) y principios de contabilidad genermaiments
aceptados en el ecvador v pueden diferir de aguellos emitidos de acuerdn con las
Mormas Internadonales de Informadon Financiera {MIFF],
Las principales politicas de contabilidad sonias siguientes;



()

1

Provisiones-

S reconoce una prowision selo cuando 13 compahia tiene una obllgacidn presente
oo rosultado de un evento pasado y es probable Que se requieran recursns para
cancelar la oblipacion v se pueda hacer un estimado confioble del momto de la
obligacion. bas prowisiones se revisan 3 cada fecha del balance y e ajustan para
reflejar Ia mejor estimacion que se tenga a esa fecha, Cuando el efecto del valor del
dinera en el tiempg e5 impgrtante, el monto de la provisidn es el valor prasante de los
pastos que 38 eSPEFa NCUITir para canceiana,

Reserva para lubftacian

El vaior de i3 reserva para jubiladon se determing en bose a un estodio achoarial, ef
mismo gure invdlocra la oonsideracion de suposiciones sobre tasa de desouento,
variaciones en los sueldos y salaros, tasas de mortalidad, incremento en el monto
minimo oe la< pensignes jubilares, entre otros. Gebrdo o largo plazo que Gracteriza a
la rezerva para jpubiladdn, la estimulacion sujets a incertidumbres significativas. La
provision para jubiladdn patronal se carga J los resultados del afio.

Notas a las estadas finandieros (continuacidn)

(c} Reconocimientos de ingresos-
Lo ingresos se reconocerdn cugndo es probable que los beneficics

ecordricos asociados a la transaction fluyan 3 la Compalia y el monto de
ingresno puede ser medido canfiablemente,

{d}  Intereses pagados-
Los intereses pagados se registran come gasto a medida gue se devengan.
{=] Participacitn a mabajadores-

la partidpadon a trabajadores se canga a los resultadns del afp v se caloula
aplicando el 15% sobre la utilidad contable,

{F Impuesta a |a renta-

El impuesto a la renta se carga a Ios resultados del afo par el meétodo del
impuecsta a pagar.

{e] Litifidad neta por apdon-

La utilidad neta por aocdn s¢ calcula considerandn el promedio de aociones en
circulanion durante ol afio.

(h} Registros contable y unidad monetar(a-

Los registros contables de la compariia se llevan en Ddlares de E.ULA gue 85 [a moneda
de ourso Jegal en el Ecuador.
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Matas 3 las estadoes financieros (continuacian)

Capltal social

fl 31 de dictembre e 2013 y 2032, &l capital social de 1a compariia estaba coanstituido
por 1500 acciones ordinarias y nominativas con valer nominal de USES 1 cada una,
pagadas en su iolaldad.

Impuesto a la renta

(a}

()

Situacldn tributaria

De acuerda con disposiciones legaies, fa autosidad tributana tiene 1a facultad
e revisar las declaradones de impuesto 3 la renta de fa compania, dentro del
plazo de hasta tres ahos posteniores contados a partir de la fecha de
presentacion de la declaracicn del impuesto a |2 renta, siempre ¥ cuando haya
cumplida cportunamente con Jas obligacrones tnbulacias.

Tasa de impuesto ¥ exoneraciones-

De conformidad con disposicianes legales vigentes, ka tarifa de impuesto a la
renta pora el cjercicio fiscal 2013 ex del 22%, v para el ejercicio frscal 2012, la
tarifa fue 4l 23%, sobre Jas ulilidades gravables.

En caso de gue la compatia reinvierta sus utilidades en [05 BErminos y
condiciones que eslablece [a ley de Régimen Tributario Interno, podria obbener
una reduccicn de 10 punlos porcentuoales ern da tasa impositiva, saobre el
reinvertido, siempre y cuando efectué el correspandiente aumeénto de capital
hasta el 31 de diciembre del siguiente aio.

De acoerde con las Reformas Tributarias induidas en el Cadigpoe de |a
Produccidn, la tanifa de impuesto a 1a renta, se reduce de marera progresiva
de |a sigurtnte rmanera:

Adicionaimente, el rmencionade Cadige establecs los siguientes hepeficios
tritutarios:

Exomeracitn del pago del impuesto a 13 renta durarte dnco afos, para
las sociedades que so constibuyan a partir de |a vigeneia de este codiga,
a5 como lambiédn las sodedades nueyas gue se constituyan por
sortiedades eristontes, siempre y cuando |35 Inversiones nuevas y
productlvas se realicen  fuera 48 las jurisdicciormes orbanas de s
cantones Guita o Guayaouil v denirg de cierbos sectores SCoOnDmions,

piferimients del pago del impuesto a la renta y de sip anticipo hasta
P Cince afios, con el correspondiente pago de intereses, para las
sociedades que transfieran por o menos g 5% de s capital acdonario
4 Favor de al menos 20% de sus trabajadares,



{c)

Dividendes an efartivo-

Los dividendos que se distribuyan a sociedades npacionales o sodedades
rxtranjoras que no estén domiciliadas en paraisos fiscales, esldn exentos del
pagn de impuesto a la renta.

Los dividendos que se distribuyan a favor de personas naturales nacionales o a
sodedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de mMenos impasicon,
estan sujetps 3 retencidn en la fuente adicional,

Motas a los esados financierds feontinuacion

5.

Refommas Trbutanas

En el suplemento al Registro Oficial N° 533 del 24 de noviemnbre de 2011, se expidio la
ley de Fomento Ambiental y Optimizacidn de [os Ingresos del Estada, mediante la oual
32 refonma la Ley Orgdnlca de Regimen Tribrutario Interno (LORTI) v 13 Ley Reformatoria
para la Equidad Tributana, o5 principakes carmbios son los siguisntes:

ia}

Ib]

icl

idl

Calailo del rrpaesto & la renta.

Fara ef calowlo 3 13 renta s limita la dedwecidn de fos gastos relacdionadas con
la adquisicign, ust o propiedad de yvehiculo, hasta por un monto de 35,000 no
serd deducible & gasto sobre al exceso.

Impuesto al Vaier Agregado {IVA|

Extardn gravadas con tarita (1% |3 adquisicaon de vehiculps hibridos o elécmicns
tuya base imponible sea de hasta 25000,

lnpuesto Ambientales-

Sa rera el impuesto Ambiental 3 la Contaminacidn Vehicular [{ACY), que grava
al usp de vehioulos motorizados de transporte terrestre, 3 exceprion de
aquelles wehiculgs destinados al bramsporte pdblico v los directamente
ralacionadas can la actividad producliva o cormercial,

Se area ef impuesto redimitie a las botellas Pldsticas no Aetomables, que grava
con 2 centavos de Dalar por cada bolella plastica no retarnable embotetlada
En el caso de bebidas importadas gravara al mosnenta de su nacionalizacion.

Impuesto a lasallda de Divias (KD}

Se incrermenta el Impuesto a l3 satida de Divisas [1ISD) DEL 2% AL 5%y establece
pPresuncida de paga ¥ generacifn de este Impuesto en la siguiente;

Motas a s 2stadns financieros (2omthuscisn)

= Todo pago cfectuado desde el exterior, inclysive aquellos reaficados
con recursos financieros del exterior de personas naturales, sociedades
o terceros.



1.

11.

Las exportaciongs de bienes y semviclos generados en Feouador,
efectuadas por perscnas naturales o sociedades dermiciliadas en el
Ecuador, cuando 1as divisas correspondientes a log pagos por concepta
de dichas exportacionss po ingresen al Ecuador.

El irmpuesta a la salida de Divisas (150) podrd ser utllizado eomo orédito triboraria para
la determinacion de impuestos 3 la renta por 5 afos, siempre gue haya sido arfginado
en la importacion de matenas pAmas, insumos y bienes de @pital con 1a finalidad de
qQue $2dn incorporddos en prodesss pwoductivas y que consten en & listade que
establezca el comie de Patitica Tribuiania.

Gastos de admilnlstracidn

Al 3T de diciermnbwe de 2013 y 2012, los gastos de administracidn fueron de 5 21,606.70
y 5 25,151.50 respectivamente,

Eventos subsecsentes

Fn el peripgdo comprendido entre 1 de enero de 2013 y |a fecha de emisidn de estos

estados tinanciergs, no han ocurrids otros hechos de cardeter financiera o de otra
indole, que atecten en forma significatlva sus saldos o interpretaciones,
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