INMOBIUARIA ROCA ETERNA 5.4,

Motaz a los estades financhros
Al 31 de diciembre de 2012 Expresadas en dolares de ELLA.

1. Qperaciones

INMOBIGARIA ROCA ETERMNA 5.5 Foe constituida el 17 de tulio de 1997, en la notaria
trigésima septima del camen Guayaquil ¥ aprobada par la superintendencia de
compafias mediante resolucidan N7, 2851 el 19 de agosto de 1997,

La compardia tiene por objetive principal el negocio de 1 Compraventa v
arrendarmiento de bienes raices, pero podrd realizar cualquier otra  actividad
refacionada con su objelo, v en general cualquier actividad permielda por la ley.

La direcodn registrada de la compafiia se encuentra en La Cooperativa Sagrada Familia
Mz F Solar 5, Guayas, Guayaguil.

2. Resumen de princpales politicas de contabilidad

Las politicas de contabilidad que sigue I3 compafia estdn de acuerda con principios de
cantabilidad gzeneralments aceptados en el Ecuador, oz cuales requieren gue la
rorenda efoctué dertas estimaciones y utilice ciertos supusstos, para determinar la
valuacidn de alpunas de fas partidas incluidas en (o5 estados financieros y para efectuar
las revelaoones que sé requiere presentar en los mismos. Aun cusndo poeden llegar a
diferir de sJ efecto final, [a gerenoa considera gue las estimadionses v supuestos
ulifizados fueron los adecuados o la circunstancias,

Los estados financieros adjuntos serdn presentadas para la aprobacidn de la junta
peneral de acdonmistas. En opinicdn de la gerenda, estos estadps fingngieros seran
aprobados sin modificacion.

En &l Ecuador se encuertran vipentss las Normas Eouatorianas de Contabilidad (MEC} y
para aguellas situadones especificas que na estén consideradas por las NEC, se
racomienda que las Normas Intemacionales de Intormagidn Financiera |MIC provean
los fineamientos a seguirse camo prindpios de cantabilidad. Lz Resolucidn N°. 08.6,
DSC.010 de |a superintendencia de Comparias publiceda el 31 de diciembre de 2008
establece wn croppgrama para |3 adopion de las normas Internacionales de
informaddn Finandiera (MUF) en Fcuador, £n base a este cronograma la Compaiiia
debera adaptar estas normas a partir del 1 de energ de 2012,
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Los estadas financieros adjuntes han sido preparados de acuerdo con tas Hormas
Ecuatorianas de contabilidad [NEC} y principios de contabilidad generalments
aceptades en el ecuador vy pueden diferir de aquellos emitidos de acuerda con las
Mormas Intbemacionales de Informadon Financiera {MIIF},
1 as principales politicas de conrabilidad som [as siguientes:



[a)

(k)

Pravisiangs-

5 recontoe ungd priwision solo uande |3 compania tiene una obdigaclén presente
coma resultado de un evento pasado v es probable que se requieran recursos para
cancelar 3 obigacion y se pueda hacer un estimade confiable del monto de fa
obligacion. Las provislones se revisan a cada fecha del balance y e ajustan para
reflejar [a mejor esbimacion gue se tepga o 25a fecha, Cuando ol efecto del valor del
dinero en el tempo es importante, el monte de |2 provishdn es el valor presente de jos
gastos que se espera [rournir para cancelaria.

Reserva para Jubilacian

El walor de la rescrva pora Jubilacldn se determing en base a un estudio actuarial, el
mismo que involucra la consideracidn de suposiciones sobre Lasa de descuento,
vanaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, inremento en & monto
minime de las pensiones jubilares, entre otros. Oebido & largo plazo que Gracteriza a
3 reservo para jubilacidn, la estimulacion sujeta a incertidurnbras significativas. La
provision para jubilaadn patronal se carga alos resulladas dal ano.
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{d] Recanodmientos de ingresos-
las  ingresos $8 reconocerdn cuando es probable que los  beneficios

economicos asoriados 3 la mansaccion Auyan 3 la Compafiia v el manto de
ingreso puede ser medido conflablomente.

(d} Intereses pagados-
Los intereses pagades s registran como gasto a medida gue se davengan,
ja} Participacion a trabajadgres-

La participacion a trabajadores s¢ cargs a ios resultados del afo v s Glogia
aplicando el 15% sobee |a utilidad contakble.

f Impuesta # 13 renta-

El impuesto a 13 renta se carga o los resultados del ano por el meétodo del
impuesto a pagar,

lg}  Utilidad neta por acchdn-

La utilidad neta por accion se caloula considerando el promedio de acciones en
circulacion durante el afio.

(h) Reglstros contabie y unkdad monetarla-

Lo registros eomtables de ba compafiia se llevan en Dolares de E.LLA que es la moneda
de curso legal en el Eouador.
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a.

Capital social

Al 31 de dicembre de 2012 v 2011, ol capital social de la compania estaba constituido
por 1500 acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de USD5 1 cada una,
todas pagadas.

Impuesto a la renta

{a)

{b}

Situadien tributaria

De acuerdo con disposicgones legales, Ia autoridad tributaria tiene |a facultad
de revisar las dedaraciones de impuesta a la renta de la compania, dentrg del
plazo de hasta tres afios posteriores contades a partir de 13 fecha de
presentacidon de |3 declaraddn del impuesto a la renta, siempre y cuando haya
umplido oportynamenie con las obligaciones tibutarias.

Tasa de impuasto y axoneraciones-

Oe conformidad con disposiciones legales vipentes, |a tarifa de impuesto a la
renta para el ejercicio fiscal 2012 es del 23%, y para el ejerdcia tiscal 211, la
tarlfa fue del 24%, sobre [as uliidades gravables.

En caso de que la compafia reinvierta sus utilidades en los términos v
condicianes que establece la ley de Régimen Trbutario Interma, podria obtener
ura reduecion de 10 puntos porcentuales en Ia tasa impositiva, sobre ef
reinyertido, siempre y ceando efectud el corraspondiente aumenta de capitat
hasta el 21 de diciembre del siguiente afo.

[ acoerdo con las Reformas Trbutariss incluidas en el Codigo de la
Praduccidn, la tarifa de impuesta a 1a renta, se reduce de mManera progresiva
de |a siguiente manera:

Adicionaimente, el mendonade Codign establece los sipuientes beneficios
tributarios:

txoneracidn del pago del impuesto a la renta durante cinoo afios, para
las spoedades que e constituyan & partir de 13 vigencia de este codipo,
a5 como tambegn bas sociedades nueves gque se constltuyan por
spoiedades existéntes, siempre y cuando 1as inversiones nuevas y
productivas se realicen  tuera de las jurisdictiones urbaras de los
cantanes Quito o Guavaquil y dentra de ciertos sactorés eoonde icas,

— Diferimiento del pogo del impuesto a la renta y de su anticipa hasta
por cinco afos, con el correspondiente page de intereses, para las
soaedades que transhieran par o menos el 5% de su capital acdgnario
a favor de al menos 20% de sus trabajadares.



ich

Dividendags en efactivo-

los dividendos que se distribuyan 3 sociedades nacionales o sodedades
extranjeras que no estén gomiciliadas en paraisos fiscales, estan exentos del
pPago de iImpuesto a la renta,

Los dividendos que se distribuyan a favor de personas naturales nacdionales g a
saciedades domicilradas en paraisos hscales o regimenes de menas impasicon,
estdn sujetos a retencidn en la fuente adicional.
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9.

Reformas Trbutarias

Ln & suplemento al Repistra Ohicial N* 533 det 24 de noviembre de 2011, se expidid 12
fey de Fomenta Ambiental y Opbmizacion de los Ingresos del Estado, mediante |3 cual
s& refarmo |a Ley Organica de Regimen Tribataria fvermo (LORT(} v 1a Ley Reformabonia
para |a Eguitdad Tributaria, las principal es mmbios san tos sguisntes:

fa}

)

el

(ol

Caloulo del impuesta a Iz renta-

Pora el cilcuio ala renta se limita la deduccidn de [as pastas relacionades can
|2 adqulsladn, use o propiedad de vehiculo, hasta por un monta de 35,000 na
serd deducible el pasto sobve el exceso.

Impuesto al Valor Agregado [IVA}-

Fstaran gravados con tarifa 0% [o adquisicidn de vehiculos hibridos o eléctricos
cuya base imponible sea de hasta 35,000,

Impesto Ambientales-

he crea el impueste Ambiental a la Cantaminacian Vehicular [1ACY}, que grava
el uso de wehitulos motorlzados de transporte terrestre, a excepdon de
aquellos yehiculos destinados al transporte poblica v los directamente
relacionades con la actividad productiva o comercial.

de crea el impuesto redimibde a las botellas Plasticas no Retornables, que grava

con 2 centavos de Dalar por cada botella plastica ne retorpnaile embotellada.
En el caso de bebidas importadas gravara el mamenta de sy nacionafizacion.,

Impuests a la salida de Divisas [ISD}-

4e incrementa 2 Impuesto a la salida de Oivisas (150 DED 7% AL 5% y establece
presuncion de pago ¥ generacicn de este im puesha en la siguiente:
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Todo pago efectuada desde el exterior, indusive aquellos realizados
con roecursos linancieros del axterior de persanas ngturales, sociedades
O tereRros.



10.

11,

Las expartadones de bienes y senvicns peneradps en Ecuador,
efectuadas par persanas naturales o socedades domicliadas en el
Ecuador, cuando |as divisas correspondientes 4 log pagos por concepta
de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

H impuesta a 13 salida de Divisas {150 podrd ser utllizzdo camo arédite tributario para
la determinacitn de impuestos a |a renta por 5 anos, siempre gue haya sido originada
en la importacion de matarias primas, insumos y bienes de capital con 1a finalidad de
Oue sedn jpoHpRrados en procesos produchives y gque consted en el listada que
establesca e| comité de Politica Tributania.

Gastos de adminlstracddn

Al 31 de diciambre de 2012 y #0i1, fue de 5 25,1561.50 y 5 14,945 85 respectivamente.

Everntos subssiuentes

En el pericde caomprendido entre 1 de enero de 2012 y |a fecha de emision de estos
estados finanderps, no han ooumido otras hechos de cardcter financiero o de ofra
indole, gque afecten en forma significativa sus saldas o inkerpretaciones.
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