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CONSTITUCION DE LA COMPANIA

1

i 9 ANONIMA DENOMINADA ADMINISTRADORA

3 PRENEL S-A. p TS D G G il S S S A G ST e S ——— S W= — w——

4 CUANTIA: S/.5'000.000,00.~————e—e

- «CESARIO L. CONDO CH. " la ciudad de Guayaql.lil,
NOTARIO 5to. 5

Guayaquil 6 Capital de la Provincia del Guayas, Repiblica del Ecuador,

7 @ los doce ( 12 ) dias del mes de Noviembre de mil

‘ novecientos noventa y seis, ante mi, I

L. CONDO CHIRIBOGA, Notario Quinto del Cantédn,

9
10 comparecieron: por una parte, el senor Ingeniero don
1 RICARDO PALAU JIMENEZ, gquien declara ser ecuatoriano,
' casado, en su calidad de Gerente de la Compania
13 INMOBILIARIA PROPIEDADES DEL SUR (PROSUR) S.A., calidad
y que legitima con el nombramiento inscrito, Qque
- 15 presenta para que sea agregado a la presente, el
. -
- " mismo gque declara que su nombramiento no ha sido
7 modificado ni revocado, y dJque continGa en el

3 ejerciclio del cargo; y, por otra parte, la sefiora Abogada
] .

dofla PRISCILA PALAU GILBERT DE CASTRO, quien declara

19
ser ecuatoriana, casada, por sus propios derechos;
20
, mayores de edad, capaces para obligarse y contratar,
2
con domicilio y residencia en esta ciudad, a quienes
22
. de conocer doy fe; vy, procediendo con amplia vy
2
entera libertad vy bien instruidos de la
24
naturaleza y resultados de esta escritura piblica de
29
CONSTITUCION DE COMPANIA, para su otorgamiento me
26
presentaron la minuta  siquiente: "S E N O R
| 21
) N OT A R I O: Sirvase extender en el Registro de
4 28
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Publicas que se encuentra a su

Escrituras cargo, una en

la cual conste el Contrato de Sociedad gque se celebra de

conformidad con las cldusulas y declaraciones

sigulentes:- C L A U S U L A P R I ME R A:

INTERVINIENTES, CONTRATO Y CONSTITUCION.- Intervienen en

‘el otorgamiento de la presente escritura publica vy

manifiestan su voluntad de constituir la compania

las siguientes

ADMINISTRADORA PRENEL S.A.,

anoénima

personas: a) Inmobiliaria Propiedades del Sur (PROSUR)

Gerente, Ingeniero

S.A. debidamente representada por su

RICARDO PALAU JIMENEZ; y, b) la Abogada PRISCILA PALAU

GILBERT DE CASTRO, por sus propios derechos. Los

legalmente capaces para contratar,

intervinientes son

de nacionalidad ecuatoriana y domiciliados en esta

ciudad. - C L AUSUTLA S E G UN D A: Los

fundadores aludidos en la clédusula dgue antecede han

aprobado el siguiente Estatuto: ESTATUTO DE LA

COMPANIA ADMINISTRADORA PRENEL S.A..- C A P I T U L O

P R I ME R O: DENOMINACION, NACIONALIDAD, DOMICILIO,

ARTICULO PRIMERO: DENOMINACION,

PLAZO, Y OBJETO SOCIAL. -

NACIONALIDAD Y DOMICILIO.- Con la denominacidén de

ADMINISTRADORA PRENEL S.A. se constituye una companla

anénima, de nacionalidad ecuatoriana, con domicilio

principal en la ciudad de Guayaquil, provincia del

Guayas, pudiendo tener propiedades, establecimientos

comerciales, industriales, agencias y sucursales en

cualquier parte del pais o del extranjero.- ARTICULO

PLAZO. - El plazo de duracidn de esta

SEGUNDO:




.. _ ~ o
Compania es de cincuenta anos, contados a pa\;‘@i@;}

]
- ) de 1la inscripcién de la escritura de constitucidn
3 en el Registro correspondiente.- ARTICULO TERCERO:
- 4 OBJETO SOCIAL.~ La compania tendra&a por objeto: UNO)

AD,
Cesdrio L. Condo CA. L
| Administrar todo tipo de empresa tales como:
NOTARIO 58 P & '
Guayaquit : . : : .

industrial, comercial, de construccidén, turistica,

)

L r JEN
T wua

deportiva, etcétera. DOS) Ejercer la representacién

]
3 legal de otras personas Jjuridicas. TRES) Comprar
] bienes inmuebles, arrendar, explotar vy administrar

los mismos. CUATRO) Prestacién de servicios a terceros,
relativor a su objeto social; y, CINCO) Administrar
inversiones propias y de terceros en acciones y/o
participaciones de otras companias, asi como en titulos-
valores (la compafiia no se dedicard a la intermediacidn
financiera).- C AP I TULO S EGUND O: CAPITAL

SOCIAL Y ACCIONES.- ARTICULO CUARTO: CAPITAL. ~ El

T caplital suscrito de la Compafiia es de CINCO MILLONES

Y DE SUCRES, representado en cinco mil acciones ordinarias
s y nominativas de un mil sucres cada una, numeradas de
¥ la uno a la cinco mil, inclusive.- ARTICULO QUINTO:
® ACCIONES. - Las acciones son ordinarias y nominativas,
“ y los titulos de las mismas contendran las declaraciones
2 exiglidas por la Ley y 1llevaran 1las firmas del
= Presidente y del Gerente General. Cada accidén es
o indivisible y, en caso de haber sido totalmente pagado
25 su valor, darad derecho a un voto en las deliberaciones
2 de la Junta General de Accionistas.- La acciébn no
27

liberada tendrd derecho a voto en las deliberaciones de



Junta General, en proporcidén a su valor pagado. Las

!

) acciones se transfieren y transmiten de conformidad con

3 las disposiciones legales pertinentes. La Comparnia

. consliderara como dueno de las acciones a quien aparezca

5 como tal en el Libro de Acciones y Accionistas de la

g Sociedad.- C A P I T UULO TERCEiRO: DE LA

, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION,. - ARTICULO SEXTO:

g ADMINISTRACION. - La Compania sera dirigida vy

X administrada por 1la Junta General de Accionistas,

10 el Presidente y el Gerente General, los que

1 tendrédn las atribuciones que les corresponde por las

9 - leyes y el presente Estatuto.- ARTICULO SEPTIMO:

n"(y  REPRESENTACION LEGAL.- La representacidn legal, judicial

Y extrajudicial de la Compania estara a cargo del L

14 ]

Gerente General. Para la enajenacién o gravamen de

bienes inmuebles de la Compania se necesitaré

1

previamente autorizacidén de la Junta General de

Accionistas.- ARTICULO OCTAVC: FUNCIONARIO REEMPLAZANTE

DEL. GERENTE GENERAL.- En todos 1los casos en que el
Gerente General faltare, se encontrare ausente o0

estuviere impedido de actuar, lo reemplazara el

Presidente de la Compania con todas sus atribuciones

¢ y deberes; consecuentemente tendréa la representacidn
& legal, judicial y extrajudicial de la Compania.-
“ ARTICULO NOVENO: DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.-
£ La Junta General de Accionistas, Jlegalmente
’26 constituida, es el Organo Supremo de la Compania. ]
27 Son atribuciones de la Junta General todas 1las o



1 establecidas en 1la Ley de Companias Y 9@9.5
o o, especial, la de autorizar la enajenacidn o gravamen

de los bienes inmuebles de la Sociedad. La Junta

4 General serd& presidida por el Presidente de la

CESARIO L. CONDO Ci. - Compafifa y actuaré como Secretario el Gerente
NOTARIO 5to.
Cuayaqull General de la misma. A falta de cualquiera de
- 3 - ellos actuara la persona elegida en cada caso
por los presentes a la reunién.- ARTICULO DECIMO:
CLASES DE JUNTAS. - Las Juntas Generales pueden ser
ordinarias o extraordinarias. La Junta Ordinaria se
reunlran por lo menos una vez al ano, dentro de
los tres meses posteriores a la finalizacidén del
ejercicio econdmico de la Compainia. La Junta *«
Extraordinaria se reuniré cuando fuere convocada para

tratar los asuntos puntualizados en la convocatoria.-

ARTICULO DECIMO PRIMERO: CONVOCATORIA. - Toda

) convocatoria a Junta General de Acclionistas se haré

17
18 mediante aviso suscrito por el Presidente o Gerente
19 General de la Compania, publicado en uno de los
20 diarios de mayor circulacién de Guayaquil, con
21 ocho  dias de  anticipacién por lo menos al fijado
- para su reunion, senalandose lugar, dia, hora vy
23 objeto de la reunidén. Salvo las excepciones legales,
sera nula toda resoluciédn sobre asuntos no
24
_ expresados en la convocatoria. El Comisario seré
29
siempre convocado especial e individualmente para las
26
sesiones de Junta General, pero su inasistencia no
A

serd causa de diferimiento de 1la reunidén.- ARTICULO
28
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DECIMO SEGUNDO:; QUORUM. - La Junta General de

Accionistas, constituida con el qubdrum que senala

la Ley, es la mas alta autoridad de la Compania y

sus resoluciones y acuerdos obligan a todos 1los

‘"accionistas, al Presidente, al Gerente General y a los

demas funcionarios y empleados.- ARTICULO DECIMO

TERCERO: JUNTAS UNIVERSALES.- No obstante 1lo dispuesto

anteriormente, la Junta General S e entendera
convocada y quedard validamente constituida en cual-

qulier tiempo y en cualguier lugar, dentro del

territorio nacional, para tratar cualquier asunto,

siempre que esté presente todo el capital suscrito

de la compania, vy los asistentes por unanimidad
acepten 1la celebracién de 1la Junta General y los
asuntos a tratarse y resolverse, debiendo todos

agquellos suscribir el acta bajo sancién de

" nulidad.-  ARTICULO DECIMO CUARTO: DEL PRESIDENTE. -

El Presidente de la Compania, accionista o no, sera
elegido por la Junta General por un periodo de
cuatro anos, pudiendo ser reelegido 1i1indefinidamente.-
ARTICULO DECIMO QUINTO: DEL,. GERENTE GENERAL. - El

Gerente General de la Compania, accionista o no,

seré elegido por la Junta General por un

'periodo de cuatro anos, pudiendo ser reelegido

indefinidamente. El Gerente General es el representante
legal, Jjudicial vy extrajudicial de la Compania Yy
tiene todas las atribuciones y deberes que le

senalan la Ley Y la estructura administrativa
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determinada en el presente Estatuto. En caso ‘de O J

enfermedad, impedimento ocasional O ausencia
temporal del Gerente General, éste sera subrogado
por el Presidente con todas sus atribuciones.-

ARTICULO DECIMO SEXTO: DEL COMISARIO.- Un comisario

sera designado anualmente por la Junta General de

Accionistas y durara un ano en el ejercicio de
su cargo, pudiendo ser reelegido. El Comisario
ejercera el cargo de conformidad con las

atribuciones y deberes constantes en la Ley de
Companias y el presente Estatuto.- C A P I T U L O

CUART O: DISPOSICIONES GENERALES.- ARTICULO DECIMO

- SEPTIMO: PAGO DE DIVIDENDOS.- Solamente se pagaran

dividendos sObre las acciliones en razén de

beneficios realmente obtenidos y percibidos o de

reservas efectivas de libre disposiciodn. La
distribucidén de dividendos a los accionistas se
realizara en proporcidn al capital que hayan
desembolsado.- La accidén para solicitar el pago
de dividendos vencidos prescribird en cinco afos.-

ARTICULO DECIMO OCTAVO: DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION

DE LA COMPANIA.- La Compafiia se disolverd en los
casos previstos en la Ley. Especialmente, se
disolvera y liguidaré por el acuerdo de los

accionistas adoptado de conformidad con la Ley y el

Contrato Social.- Para efectos de 1la 1ligquidacién
corresponde a la Junta General designar Liquidador

Principal y Suplente. El1 Ligquidador deberad ejercer su
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cargo con sujecién a la Ley de Companias y a lo

que resolviere la Junta General de Accionistas.-
CLAUSULA TERCERA: SUSCRIPCION Y PAGO DEL
CAPITAL SOCIAL.~ Los intei‘vinientes, soci1os fundadores de
la Compania, declaran que el Capital Suscrito de 1la

Compania que constituyen por la presente escritura
ha sido suscrito en su totalidad y pagado en un
veinticinco por ciento de acuerdo a la siguiente
LISTA DE SUSCRIPTORES: a) Inmobiliaria Propiedades del
Sur (PROSUR) S.A. debidamente representada por su
Gerente, Ingeniero RICARDO PALAU JIMENEZ, ha suscrito
cuatro mil noveclentas noventa (4.990) acciones,
habiendo pagado en numerario la suma de un millén
doscientos cuarenta y siete mil quinientos sucres
(S/.1'247.500,00); vy, b) la Abogada PRISCILA PALAU
GILBERT DE CASTRO, por sus propios derechos, ha
suscrito diez (10) acciones, hubiendo pagado en
numerario la suma de dos mil quinientos  sucres
(S/.2.500,00). El saldo del capital suscrito seréd
pagado por los accionistas en el plazo de dos
anos.- C L AU S UL A F I N A L.- Agregue
usted, Senor Notario, las formalidades necesarias
para la plena validez de esta escritura, y sirvase
agregar el certificado de 1la Cuenta de Integracidn
de Capital abierta para el efecto en el Banco del
Pacifico. Deje constancia dque queda autorizada 1la

abogada PRISCILA PALAU GILBERT DE CASTRO, para

gestionar la aprobacién, inscripciodn Y deméas
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) 1 trémites relativos al perfeccionamiento de  esta
: 9 escritura.- (firmado).- Priscila Palau G., ABOGADA

3 PRISCILA PALAU GILBERT, Registro namero seis mil

4 novecientos dieciocho”".- (Hasta aqui la Minuta).- ES

CESA::;::I?:M it s COPIA.- Se agrega el Certificado Bancario

Guaynqull ¢ de Integracidén  de Capital.- El presente contrato

- 3 - ” se encuentra Exento de 1mpuestos, segun decreto

q Supremo Seteclentos trelnta Y tres, de veinte y dos

9 de agosto de mil novecientos setenta y cinco,

10 publicado en el Registro Oficial ochocientos

11 setenta y ocho, de' Agosto veinte y nueve de mil

[ noveclentos setenta y cinco.- Por tanto, los senores

13 otorgantes se ratificaron en el contenido de 1la

Minuta inserta; vy, habiéndoles leido YO, el

Notario, esta escritura, en alta voz, de principio

a fin, a los otorgantes, éstos la aprobaron vy

firmaron en unidad de acto vy conmigo, de todo 1lo

cual doy fe.-

22 N

1-"...'

ING. RICD\LR'\B” "P‘iﬁ@lMENEz, GERENTE DE

23
LA CIA. INMOBILIARIA PROPIEDADES DEL
24
SUR (PROSUR) S.A..-
29
C.C. # 09-02000182, =
26 |
C.V. # 439m279, =
| Al
- | R.U.C. CIA. # 0990307792001,
| 28



Notarnio Sn.. dej

Guayaquil, 30 de Junio de 1985 7

Sr. Ing.

RICARDO PALAU JIMENEZ
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Ordinaria de Accionistas de
Inmobiliaria Propiedades del Sur (PROSUR) S. A ren sesion celebrada el dia de hoy,

tuvo el acierto de reelegirlo GERENTE de la Compailia por el Iapso de dos aflos,
con las facultades fijadas en el Estatuto Social entre las que figura la representacnan
legal, judicial y extrajudicial de la Compadia. /

El Estatuto vigente consta en la Escritura de Constitucion de ia Compafia otorgada

ante el Notario Segundo, Dr. Jorge Jara Grau! el 9 de Diciembre de 1976,

debidamente inscrita el Registro Mercantil el 31 de Enero de 1977 y

Atentamente

slove \edos &

-Ab. Priscila Palau de Castro
Presidenta de la Junta /

Acepto el cargo GERENTE p@ra el cual he sido elegido segun el
nombramiento que antecede.

ul, 30 de Junio de 1885 .

Ing. Ricardo Palau Jimenez

cn la prssertp fecha queda inscrito ests
Maombe e srment> ﬁe
FO“Q(JI &/43‘7

___,__ o Reglstro Mercantil No,

_ /37/4“_‘:cputoro MNo. 28370
Se archiv:n lus ,arr;probantes de z ago por los

impuestos respectivos,a »

KE 2a-MERCANTIL CANTON GQUIL.

AB. HECTOR Ml‘Cj_LLEJ. ALCE Valor p:grudo per esla irabale
ngistradcr Mercantil del Ca: vayaquil S /. ﬁxf/ /OD o ee——— i anad

sareansey u-_----—- # s I DU 3y 40 &)



DEPOSITO A PLAZO No. 11-41901

( CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL)

Beneficiario

Administradora Prenel S. A.

Plazo

30

Valor del Capital
1,250,000.00

e R aa AL E———y,

] - - i AL ol - o e — e i w1 ey e P — o} ) o T

il — -— - T Em L L e R s m r—e— . —— e M

" Interés anual

—

Fecha de Vencimiento

25.00 14/NOV/1996
‘Valor de Intereses Valor Total
26,042.00 1,273,959.00

s o e g ol A W e Al s —— e, e 4 ™

Certificamos que al vencimiento del presente DEPOSITO A PLAZO, (Cuenta de Integracion de Capital) y previa devolucién del
mismo, el beneficiario por la interpuesta persona de su Administrador o Apoderado, recibird el valor depositado mds los mtereses
devengados a la fecha del retiro. El valor total de este depdsito, scrd retirado, toda vez que ¢l Superintendente de Bancos o de
Compaiiias comunique por escrito al Banco, que la compania se encuentra legalimente constuituida o domicthiada. El admimstrador o
apoderado al momento del retiro del depésito, acreditard su calidad ante el Banco, con la copia certificada de su nombramiento

escrito, o con ¢l poder debidamente otorgado.

Si la compainia no llegare a constituirse o domiciliarse en el Ecuador, el depdsito realizado en la Cucnta de Integracidn de Capital y
sus intereses serdn reintegrados al respectivo depositante, con previa aulorizacion escrita por dicha entrega otorgada por el

Superintendente de Bancos o de Companias, segin sea el caso, autorizacion que nos serd remitida,

El plazo para estos depdsitos seran de mds de 30 dias. Sin embargo estos depdsitos devengardn intereses, a menos que el retiro se o -
haga antes de que cumpla el plazo de 31 dias.

Los intereses se pagarin al vencumiento.

Los depdsitos realizados en Cuenta de integracién de capital estardn sujetos a lo dispuesto epv ¢l anticulo 31, literal b de la Ley de
Instituciones de} Sistema Financiero, y al reglamento respectivo, coutenido en la resolucién No. 92-1012 expédida por la

Superintendencia de Bancos, publicada en el Registro Olicial #84 del 10 de diciembre de 1992.

Guayaquil, 15 de Octubre de 1996
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». BANCO DEL PACIFICO S.A.

Finna Aumtorizada

Veromes Anchundm
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HEMOS RECIBIDO LA CANTIDAD DE S/. 1'250.000 POR CONCEPTO DE
APERTURA DE CTADE INT. DE CAPITAL CON LOS SIGUIENTES

APORTANTES:
INMOBILIARIA PROPIEDADES DEL SUR( PROSU) S.A _ S/ 1°247.500
AB. PRISCILA PALAU GILBERT 2 500

TOTAL | S/. 17250.000

BANCO DEIl PACIFICO

FIRMA AUTORIZADA

Anchundlo

Vegsalca  Marfg

g8 otqrgd aente aij en fé de ello aon-
fierc eats CUARTA COPIA (CER ICADA que aello y firmo on

aiete fojas ﬁtliou xerox .-Cuasyequil, done de Noviemhre de

ail novegisntos noventa y seis.

DOY PE:r Que tomé 'nota al ms
presente, que Por Resolucidn n¥meror 97-2~1=1-0000300, de la
Intendencia de Compafifas de JSuayaquil, de fecha: 29 de
Enero de 1,997, fue aprobada todas sus partes vy clfu-
sulas pertinentes,-Guayaquil, s de Pebrero de mil

» la matriz original de la

i,
"

novecientos noventa vy siete.

Ab. Cesdrio L. Condo Chiribegs
Noiario 50. del Cantén

Guayagquil »




CEAVIFICOs Que ren Covhe da oy] v, 68 Cunpl Intents de 19 ardenads on
1s fessliuriin ninese 9742410000300, dictade ol 29 du Enure % 1,997,
ser ol Ingenderte Juridice de ls Ofirine de Gueyeuuil, cusde fnesrite

Rk PRENEL 5o7ep B0 Toine 12,033 » M.0MS, r
| ™

Mereamail ¥ snsteds Bejo el $.9% ol Reoers

Marze cince de ofl neves: e § aiste.~ £1 Reglstreder Mevesp

1P
. MECTOR MIGUEL ‘szvn ANDRA
low\udnr Marcantii ¢ Captén Gus

CEATFITDs Que can Toshe o Wy, cuete ssthivads whe copis sutingies
de este ssrritude, on oumpl niwnis ton 1o dlsnusetn on ol Dassete 73),
girgads o) 2% de AQeste ds 1,975, per 8} Peusidenta de Lo ReplMl ien,
uum-uzmmwumﬂﬁ-mm 29 de Agasts G 1078,
Swyscuil, "epsc cinse de afl noverientus mevente § stistes= £) Regle~
srader Mereemfl .- |
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

-— —————— - — -

f

sc. sg. 0005109

£

Guayaquil, ~ .

boda oat
e 5

Seﬁ_or

GERENTE GENERAL DEL RANCO DEL PACIFICOR
CTUDAD _ )

——

Sefor Gerente:

D¢ conformidad con lo dispuesto ¢n ¢l Art. 1° de 1a Resolucion N° 89-1-0-3-0010

expedida. Por el sefior Superintendente de Compaidias ¢l 14 de Noviembre de 1989, comunico a
usted que se encuentra concluido el tramite legal de Constitucion de la compaiia.

ADMINISTRADORA PRENEL S.A,

Muy Atentamentc

DIOS, PATRIAY LIBERTAD

AR, MIGUEL MARTINEZ DAVALOS
SECRETARIO GENERAL DE LA

INTENDENCIA DE COMPANIAS
DE GUAYAQUIL

ek



