
FENIXSAS.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañía se constituyó mocianto Escritura Pública olorgada ante Notaria 
Pública del Cantón Guoyaqui el martes 4 de moro del año 1997, aprobada 
mediante Resolución 97-2-1-1-0001046, del martes 18 de moro de 1997, e inscrito 
en el Registra Mercantil del Canión Guayoqui el jueves 17 de abr de 1997. La 
actividad octual de la empresa está relacionada a la compra, venta y explotación 
de bienes inmuebles y su oficina está ubicada en la avenida Agustín Freire No. 25 e 
hídro Ayora, La Garata. 

  

A131 de diciembre de 2013 la compañía se encontiobo inactiva y en proceso de 
liquidación, por la folta de presentación de Estados Financieros a la 
Superintendencia de compañía. E 24 de noviembre de 2016 se inició el proceso de 
reocivación de la componío mediante Escritura Publico otorgada ante Notaria 
Publica 35, proceso en trémile, 

AI3! de diciembre de 2013, el capital social está conformado por $.000 acciones a 
lun valor nominal por acción de US$O/04, las cuales otorgan un voto por acción y 
derecho atos dividendos. 

La información contenido en estos estados financieros es responsablidad de la 
Administración de la Compañía. 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1. Declaración de cumplimiento, - Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con los Normas Intemacionoles de información Financiera [NIF] 
emitidas per el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB). 

22. Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañia es el Dálar de los 
Estados Unidos do Amórica (U.S. dólar, el cual es lo moneda de circulación en el 
Ecuador, 

23, Bosos do preparación - Los estados financieros hon sido preporados sobre las 
bases del costo histórico exceplo por ciertas propiedades e instrumentos 
financieros que son medidos a sus niveles razonables, fal como se explica en los 
pallicas contables incluidas más «bojo. El costo histórico está basado 
¡generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada a cambia 
de bienes y servicios. 

E valor razonable es el precio que se recibirá por vender un activo o sl valor 
pagado pora transterirun pasivo entre porlicipontes de un mercado en la fecha 
de valoración, independientemente de si ese precio es directamente observable: 
o estimado ultiizando otra lécnica de valoración. Al estimar el volor razonable de 
ln activo o un pasivo, la Companía llene en cuentalas características del activo 
o pasivo a la fecha de medición. El valor razonable a electos de medición y o 

 



revelación en los estacos financieros, se determina sobre una base de este fipo, 
a excepción de las transacciones relacionados a pagos basados en acciones 
que se encuentren dentro del alcance de las NIF 2, las operaciones de 
'arendamiento que estón dentro del alcance de la NIC 17, y las meciciones que 
Tiene olgunas similudes con el valor razonobie, pera no son su valor razonable 
tales como el valor neto de realización dela NIC 20 el valor en uso de la NIC 36, 

  

Adicionalmente, a efectos de intomoción financiera. las mediciones efectuadas 
a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2.0 3 con base en el grado de 
importancia delos insumos para la medición del volor razonable en su lotalidod. 
los cuales se describen o continuación: 

  

Nivel 1: Son precios cotizados [gn ojustar] en mercados activos para activos o 
pasivos idénticos que la enfidad puede acceder aa fecha de mecición. 

"Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 
observables para el activo o pasivo, ya sea directo o indirectamente. 

"Nivel 3: Insumos son datos no observables para el octivo.o pasivo, 

A conlinuación, se describe las principales poñicas contables adapiadas en la 
preporación de estos estados financieros: 

24, Electivo y equivalentes de efectiva - incluye aquelos activos financieros liquidos, 
depósitos o inversiones financieras líquidas. que se pueden transformar 
rápidamente en steciivo en un piezo inferor a tres meses y sobregiros bancarios, 
Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos conientes en el estado 
de siluación financiera 

25. Aplicación de Normos Intemacionales de Información Financiora nuevas y 
revisadas que son mandatoriamente efectivas en ol año actual 

Durante el año en curso, la Compañía ha oplicado las siguientes modificaciones 
a las NIF emildos por el Consejo de Normas Intemacionales de Contoblidad 
(AS), y que son mancotoriamente efectivas a part del | de enero del 2016 0 
posteriormente. 

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2013 - 2014: Modiicaciones a la NIC 19 Planes 
de Beneficios Definidos - Tasa de descuento 

Las modificaciones de la NIC 19 actoran que la tasa uliizado pora descontar las 
obligaciones por beneficios post-empleo debe determinarse con referencia a la 
de los rendimientos de mercado sobre sobre bonos corporativos de alta calidad 
úl final del período de reporte, La evaluación de lo profundidad de un mercado 
pora bonos comoratives de alla calidad debe sera nivel de la moneda [es decir, 
la mismo moneda en que los beneficios deben ser pagados). Para las monedas 
paralas que no exste un mercado protundo de foles banos corporotwos de alta 
calidad, se deben ullizar los rendimientos de mercado de bonos del goblemo 
denominados en esa moneda a la fecha de reporte. 

Al ser el dólar de los Estados Unidos la moneda de circulación en Ecuador y enla 
que se van o pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando que, sí 

   



exsten bonos corporafivos de alta caldad en Ecuador. se ho estableciao que la 
losa para descontar los pasivos por beneficios definidos debe ser determinada 
por relerencia a la lasa de los rencimientos del mercado de bonos comporalivos 
de alta calidad del Ecuador. Previo a la modificación de esta noma. lo tasa de 
descuento uliizada por la Compañia se determinaba por referencia a los bonos 
del goblemo ecuatoriano. 

NIF 9 Instrumentos financieros. 

La NIF Y emilida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requislos pora la 
closilicación y medición de activos financieros. Ésta noma se modificó 
posteriormente en octubre del 2010 pora incluirlos requiilos paro la clasificación 
y medición de pasivos financieros, así como su bojo en los estados financieras. y 
en noviembre del 2013, incluyó nuevos requisitos para la contabilidad de 
'coberturo general. En julo del 2014, se emitió otro versión revisado de la NIF 9, 
principalmente paro incluirlo siguiente: 

+ Requerimientos de deterioro para activos financieros y, 

modificaciones imitadas a los requisitos de clasificación y meaición al 
introducir una categoría de medición a “valor razonable con cambios en 
otro resullado integral", para ciertos instrumentos deudores simples 

'Modiicaciones a la NIIF 2 Clasicación y Medición de transacciones de Pagos 
Bosados en Acciones 

Los modificaciones clarican que: 

1. En la estimación del valor razonoble de pagos basados en acciones 
Fquidados en efectivo, la contablidad cel efecto del cumplimiento o no 
cumplimiento de la irevocobilidod de lo concasión, debe seguí el mismo. 

enfoque que los pagos basodos en acciones quidados en acciones. 

2. Donde los leyes y regulaciones de impuestos requieran a una entidad 
efectuar una retención de un número especifico de instrumentos de 
patrimonio igual al valer monetario de la obligación imposiliva del empleado 
para cumpir con la obligación tibutasa del empleado, la cual esremilida a 
la autoridad Iributario. por ejemplo. acuerdos de pagos basadas en 
¡acciones que tienen una condición de pago nato. Dicho acuerdo debe ser 
collicado como liquidación en occiones en su lotaidad, considerando que 
olpago basado en acciones hubiara sido clasificado como quo se llquidorá: 
en potimonio sino hubiera incluido la condición de pago neto, 

3. Lamodilicación de pagos basados en acciones que cambie la transacción 
ge liquidación en efectivo a liquidación en acciones debe ser registrada 
Como sigue: 

L Eipasvo original es dado de boja: 

 



  

El pago liquidado en acciones es reconocido a la fecha de 
modificación al valor razonable del instrumento de patimonio 
otorgado, en la medida que los servicios han sido prestados a la fecha 
dela modificación: y. 

li, Cuolquier diferencia entre el soldo en bros del pasivo a la fecha dela 
modificación y el valorreconocido en patrimonio debe serreconocido 
inmediatamente en resultados. 

La Administración de la Compañia prevé que lo aplicación de la NIF2 en el luturo. 
no tendiía un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados 
financieros debicio a que la Compañía no tiene acuerdos de pagos basados en 
acciones que se fiquiden en eleciivo O no existen retenciones de Impuestos 
oplicables. 

Modilicaciones a la NIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportación de Activos entre un 
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto 

Los modificaciones a la NIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hoy tuna venta o conthibución de aclivos entre un inversionista y su asociada a negocio 
conjunto, Específicamente se establece que las gononcias o pérdidas resultantes 
dela pérdida de control de una subsidiaria que no contenga un negocio, an una 
transacción con una asociada o un negocio conjunto que se confablicen 
uliizando el método de parficipación, se reconocen en el resultado de la 
controladora sólo en la proporción de lo participación de los inversionistas no 
relacionados en esa osociado o negocio conjunto. De igual forma, los ganancias 
y pérgicas resullantes de la remecición a valor razonable de las inversiones 
retenidas en alguna subsidiario anterior [que se ha convertido en una asociada o 
úun negocio conjunto que se contablice según el método de particisación! se 
reconocen en el resultado de la anteror controladora sólo en la proporción de la 
participación de los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o 
hegocio conjunto. 

  

La fecha electiva de las modilicaciones a la NIF 10 y la NIC 28 fue diferida pora 
una fecha que aún no ha sido delerminada, sín embargo, la aplicación 
enticipada es pemilido. La Administración de lo Componia no prevé que lo. 
aplicación de estas modificaciones en el futuro tenga un impacto sobre los 
importes reconocidos en los estados financieros. 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

El efeciivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de 
lectivo puede ser concilado con las partidas relacionadas en el estado desituación 
financiera de la siguiente manera" 

Diciembre 31   

   



4 

ES 
(en Us, dólares) 

Elecilvo 200 200 
Tolal 290 200 

IMPUESTOS 

4.1. Situación Tebutario 

Al 3) de diciembre del 2013, las declorociones están abiertos pora la revisión por 
parle de las auloridades de control, desde el año 2014 hasta el año 2013, sobre los 
cuoles podhion exist diterencios de criterio en cuanto al tratamiento de ingresos y 
gastos, 

Inconalstencias - La Compañía tegisró tocas sus transacciones cumpliendo con los 
requiilos , de soporte y normas contables, aun cuando pudieran exstir algunos de 
estos Iransacciones que lo parte formal de lo documentación difera con el cera 
de los autoridades Iibutarias, 

42. Aspectos Tributarios 

bI 

a) 

¡Con fecha 22 de junio de 2013 mediante Resolución No, NAC-OGECRGCI7- 
00000335 exrilida por el Servicio de Rentas Internos y pubicado en el R.O. 
No. 27 del 3 de juño del 2013, aprueba el Anexo de activos y pasivas de 
sociedades y establecimientos permanentes y establecer la obligatoriedad 
de su presentación conforme lo cispuesto en el presente acto normativo, 

Mediante Resolución No. NAC:IDGECRGCI7-00000430 del 9 de agosto de 
2013, a Administración Tibuloro establece los nuevos sujetos pasivos a ermil 
comprobantes de vento, comprobantes de retención y documentos 
complementaños, de manera electrónica, exisiendo una reforma mediante 
la Resolución No, NAC-OGECRGC|7-00000568 publicado en el RO. 123 del 
20 de noviembre de 2013, 

El Servicio de Rentas Intermas mediante Resolución No. NAC-DGECRGCI?- 
100000566 publicada en el R.O. 123 de 20 de noviembre de 2013, establece 
la obígatoriedad de los personas naturales y sociedades residentes en el 
Ecuador, de reportar al Servicio de Rentas intemos la información respecto a 
los aclivos moneloros que mantengan en entidades financieras del exterior, 
úexisllendo una telorma a la Resolución No. NAC-DGERCGC | 7.00000566 el 20 
de diciembre del 2013 mediante la Resolución No. NAC-DGERCGCI7- 
0000009. 

120 de noviembre de 2013 mediante Decreto Eecutivo No. 210 emitido por 
el Presidente de la República del Ecuador. publicado en el segundo 
suplemento delR.O. No. 135 del? de diciembre de 2013, establece la reboja 
de la tercera cuolo del anficipo de impuesto a la renta del ejercicio fscal 
2813, pora los personas naturales, sucesiones incivisas obigadas a llevar 
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contabildad y sociecades. según los siguientes consideraciones: Rebojas del 
100% 40% y 40% en relación a los ventas o ingresos brutos anuales. 

   

5. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

A13I de diciembre del 2013, el paltimonio de los accionistas está contomado dela. 
siguiente manera: 

5.1. Copilal social - Al 31 de ciciembie de 2013, el copilo! social consta de 5.900 
“Scciones de US$ 0,04, valor nominal unitario, los cuales otorgan valo por acción 
y derecho alos dividendos: 

  

Mo Paris: USD por 
Acciona Acciones són asín UDI 

Xavier Oswolso CentagerPóroga. 280 0% $004 0 
DO odas Guano Care 20 do da 

Toto 500 10 520 

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Gestión de riesgo nanclero — En £l curso normal de sus negocios y actividades de 
financiamiento, la Compañía está expuesta a distintos tiesgos de naturaleza 
financiera que pueden alectar de manera más o menos significativa al valor 
económico de sus flujos y actividades y. en consecuencia. sus resultados. 
La Compañía dispone de una organización y de sstemos de información, 
¡administrados por lo Gerencia, que permiten identiicar cichos riesgos, determinar 
3u magnitud, proponermedidas de miligación, ejecutar gichas medidos y controlar 
su electvidad 

Riesgo país: El negocio, la condición inanciera y los resultados aperacionales de la 
Compañia dependerán en parte de las condiciones de estabilidad poífica y 
económica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones 
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales: la 
evaluación del esgo es moderado. 

Riesgo de taza de Interés: Este riesgo se define como los exposiciones a pérdida 
resultante de un combo en las asas de interés, tanto activos como pasivos, Este 
riesgo exste cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no 
coincide con los pasivas. 

Riesgo de liquidez: Se genera cuando la entidad no puede hacer hente a los 
exgibiídades u obligaciones con terceros, por insuficiencia en el fujo de coja. La 
evaluación del iesgo es moderada. 

Riesgo de crédito: Es eliesgo en el que el deudor, emisor, o contraparte de un 
aciro financiero incumpla en el pago de la obigoción o compromiso adqukido. 
Ésto exposición es moniloreoda constantemente de acuerdo con el 
comparlantento de pago de las deudores. Las cuentos por cobrar esión sujelas a. 

Ez 

 



evaluaciones en las que se considera lo capacidad de pogo, historial y las 
relerencias del deudor, así como su cumplimiento. La evaluación del tlesgo es 
moderado. 

Riesgo de los activos: No todos los aclivos fos de la compañía se encuentran 
cubiertos a hravés de pólizas de seguro pertinentes, cuyos lérminos y condiciones 
son las usuales en el mercado. No obstante. de elo, cualquier daño en los activos 
puedo causar un efecto negativo en el negocio y su resultados operacionales, Lo 
evalvoción del riesgo es allo, 

  

7. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido 
¡aprobados por la Gerencia de la Compañía y serán presentados a los Accionistas 
pora su aprobación en la Junto General Ordinaria de Accionistas pactada para el 
martes 12 de abril de 2016. En opinión de la Gerencia la Compañía, los estados 
financieras serán aprobados parla Junta de accionistas sín modificaciones. 

  

8, HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 

Entre el31 ce diciembre del 2013 y la techo de emisión del presente informe no se 
produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto 
Importante sobre los estados financieros. 

Sr. Jullo añarte Ing. Ant Morales 
CONTADOR 

FENIXSA S.A, "No, REGISIRO 35705 
   

 


