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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL

Lo Comparia se consfituyd medionte Escrituna Poblico oforgoda ante Notara
Fablica del Contdn Guayaqud & mares & de monro del afo 1997, aproboda
medionte Resolucisn §7-2-1-1-0001044, dal maites 18 de marno de 1997, & inscrito
gn & Kegitro Mercanhl dal Canlan Guayaquil el jueves |7 de abril de 1997, La
actividod oclual de lo empreso estd relocionoda a lo compra, venta y explotacian
de bienas inmuebles v su oficing estd ubicoda en la avenida Agustin Freire No. 25 e
lsidro Ayorg. La Garzola,

Al 3] de diciembie de 2013 lo comporic se enconltabo inacliva y en procew de
iqwidacion, par la follo de presenlocién de Esfodos Fhancieros d o
supafintandancia de comparia, B 24 de noviembre de 2014 se inicid &l proceso de
reoctivocion de ko componio medionte Escrituro Publico olorgodo ante Nofonio
Publica 35. proceso en Indmile.

Al 3] de diciembre de 2013, &l copital sociol esia conformado por 5.000 acciones o
un valor nominagl por accion de USS0.04, los cuales olorgen un valo por accidn y
gderecho aios dividendos:

La informocidn contenldo en estos eslodos financieros es responsabiliclad de la
Adminsirocian de lo Compaiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.). Decloraclén de cumplimiento, - Los ettados financieros han dido preporados de
conformidad con los Nomos Infemocionoles de Informacion Ananclera [NIF]
emitidas por o Cordelo da Nomas Intemacianales de Contabilldad (IASE).

2.2. Moneda funcional! - Lo maneda funclional de o Compania & & Dolar de los
Estades Unidos de Amdrica (U.5. ddlar], el cual-es la moneda de circulacion en g
Ecuador,

2.3, Boses de preparocion - Los estogos finoncieros hon side preporodos schbre kos
bases del cosle hislddco exceplo por cleras propiedodes e instrumentos
financieras que son medidios o sus niveles razonables, lal como se explica an kKis
politicos confobles incluidas mds oboio. B coste histiorico esid basado
ganeraimants an & valof raronable de o confraprestoctn enfregoda o cambio
de bienes y servicios.

B vaior razonobile &5 el precio que se recibind por vender un octivo o <l valar
pogado parg translerr un pative anire pardiciponies de un mercado en la techa
d= valoraocion, independientemants de sl ese precio es diraclamente observahble
o estimado uliizondo otra técnica de valomacidn, Al astimar &l valor mzonable de
un octivo o un pasiva, la Compania flene en cuenta las camoctensticas del ectivo
o pasiva a la techo de medicion. El valor idzonable o afectos de madicion y o
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revelocion en los esiacos finoncieros. se delerming sobre una bose de ette fipo,
a excepcion de los fromsacciones relacionados a pogos basodes en occicnas
que se encuenfren denfic del alcance de las NIF 2, los opemciones de
arendamiento que esién dentro del alcaonce de la NIC 17, y los mediciones gue
e alguncs smililudes con &l valor igzonolse, peng no son su valor razonalbie,
Iales como el valor nelo de reallzocion de la NIC 2 o elvalor en uso de la NIC 34,

Adicionalmenie, o electos de informacian finoncieng. las mediciones efeciuados
a volar reeonoble se clasifican en &l pivel |, 2 ¢ 3 con bose en &l grado de
importoncial de Ios insumaos pong la madicion dal valor rooncible en s folalidod,
s cugles sa describen o conlinuadcion;

Nivel 1! 5on precios cotizodos [¥n ajustar) en mercados aclives para oclives o
pasives idénlicos que lo enfidod puede acceder ala lecho de medicion,

Nivel 2: Irsumos distinios a los precios colizaodos incluldos en el Nive! | que sean
observables para el aciivo o pasivo, ya sea directo o indrectomente.

Nivel 3: lrsumos son dotos no observables para &l oclive o pasive,

A conlinuocgion, se descnbe os princpoles poihcon conlabies adopiodas en o
preporacion de ettos eslados financieros:

Efectivo y equivalenfes de efectiva - incluye agquelios octivos financieros liquidos,
depdeilos o invensiaonas financieros  liquicos, que se& pueden Ircirsiommaor
rapidamente en afectivo 2n un ploze inferdor o ires meses v sobdegines bancarios,
Lios sobregiros boncarlos son presenfados como pasivos comentes an al estodo
de siluacion fnanciera

Aplicacién de Normas infernacionales de Informacién Financlera nuovas y
revisadas que son mandaftariamente efectivas en ef afio oclual

Durante el afio en curso, la Compariia ho oplicado as sguientes modificaciones
a las NIIF emifidas por el Consgjo de Nomas Infemacionalss de Conlablidad
{IASB]. v que son mandaforiomente efecfivas o pordir del | de enero del 2016 o
postariomanie.

Mejoras anuales a las NIIF Cicle 2013 - 2014; Modificaciones a la NIC 1% Planes
de Beneficios Definidos - Toso de descuento

Lew modificociones de la NIC 19 acloman gue o fato uliimado pora descontar las
obligociones por beneficios post-empleo debe delerminanse con eferencio o la
de los rendimientos de mercade sobre sobve bonos comporafives de alia caliciod
al finol del perodo de reporie. Lo evaluacién de lo profundidad de un mercadeo
pora bonos coporatives de allo calidad debe tar ¢ nivel de la moneda (es decir.
la mEma monada én que [os benaflicos deben ser pagodos). Para las manedas
para ias que no exsle un mercodo profundo da jales bonos Corparalivos da alta
colidod, se daben ullizar los rendimienios de mecodo de bonos del goblemo
denominodos en &30 moneda a la fecha de reporta,

Al ser el dalar de los Estodos Unidos o monedao de circulocion &n Ecuador ¥ en la
Que $& van o pagar Jos pasivos por beneficios definidos y comsiderando que. sl
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exsien Donos comporaiivos de oifa coldoo an Ecuodor, se ho establiecioc que lo
o porg detconiar los posvos por beneficios definidos oébeé 1ar datermenada
por relerencia a lo lasa de los rendimientos del mercodo de bonos comporalivos
de ata coidoad del Ecvador. Previo a lo modificocion de esto norma. o iosc de
descuento uliitada por la Compofic 1@ delerminaba por referencia a los bonos
del goblerna acusionong,

NIIF ? Instrumentos financleros

Lo NIF ¥ emilida en noviembre del 2009, inlrodujo nueves redulsilos para o
closificacidn vy medicidn de oclivos finaonceros. Ela nonma s@ modilicd
postedormante en octubre dal 2010 pora incluir los requisitos pora o clasiicocion
v medicién de pasivas financieros. asi como su boja en los estados finaoncieros. y
en noviembre cel 2013, incluyé nuevos reguisitos para la conlabilidod de
coberturo general. En julio del 2014, se emifid abro venidn revaodo de ka NIFF 9,
principalmante para Incluir lo sigulenie:

. Requarimienios de delerono para octivol financiens v,

Modficocionss IMiIoG0s C W08 recuisitos e clasdicooion y meaicion al
niroduce uno cotegona de medicion @ “valor razonabie con combios en
airo resullodo infegmal”, poro Gearos instrumenios deudores smples.

Modificaciones a la NIIF 2 ClasHficacién y Medicién de fransacclones de Pagos
Basados en Acclones

Los modificaciones clarlicon que:

I. En la estimacidn gal volor razonoble de pogos basados en occiones
fguidados en electvo, la contobilidod del efecto gel cumplimento o no
cumpEmignio de lo imevocobilidad de lo concosdn, debe segur el msmo
enfoque que los pagos basodos en acciones lauidados en occiones.

2. Donde kn leyes y regulociones de impuesios requisran a una enlidod
electuor uno refencion de un numero especifico de insfrumenios de
paftimonio igual ol vaior monetano de la obligocitn impositivo del empisado
para cumpdr con lo obigocidn Fibulara del empleado, la cual es remilidaa
lo autordod inbutona. por ajemplo, ocuardos de poges basodos en
accionas gue fienen una condicidn da pago nelo. Dicho acuerdo debe ser
calllicade como lquidacion en occiones en w lolalidad, considerando que
ol pago basado en acciones hubiora sido closificodo como que 3¢ liquidard
en patdmonio si no hubiera incluido lo condicion de pago nato,

3. Lo maodificacion de pagos bosados en acciones que cambile la harnsoocion
de kguidocidn en efectivo a liquidacidn en occiones debe ser regsiroda

Camo sigue:
i B posivo orginal es dodo de bojo:
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0. B poge hqudodo en occiones &5 reconogcide a o fecha de
modificocion al valor rozonoble del isirumente de potimonio
clorgodo, en lo medida que |os servicios han sido presiados o lo fecha
de lo modificacion; .

i, Cuglguler diferencia entre &l saldo an libras del pasive a la fecha da o
modificocién y el valor reconccido en patimonio debe 1er raconocido
mmedictamente en resultados.

La Adminiirocion de la Compafiia prevé qua la aplicacion de lg NIF 2 en a Iuto
na tendria un mpacto sgnificativo sobre los importes reconocidos an los esindos
finoncieros debido a que o Compofia no liene acuerdos de pogos basodos en
occiones aue e liquiden en efective o no exislen refencionss de Impuestos
aplicobles.

Modificaclones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venla o Aporfocién de Activos entre un
Inversionista y su Asociada o Negocie Conjunio

Lo modiicadionss o la NIIF 10 y NIC 28 se refisran a siluaciones en las gue hoy
una vanla o coninbucidn de aclivos enlre un inversionisio v su asociada o negocio
conjunta, Specificamenta se establece que los gonancios o pérdidas rasullanles
de la pargida de confrol de una subsidiaria que no canfenga un NEQOCIo. &n ung
ransacclan con ung asociada @ un negocio conjunilo gue se confabllicen
uliizonco el mélodo de parficpocon, se reconocen en & resulfodo de o
conirdlodora o en |a propoarcidn de lo pardicipocidn de los invenionistas no
redocionodos en eso asociado o negocio conjunto, De iguat formo, los ganancics
y pérdidas resultantes de o remedicion o volor razonoble de los inversiones
retenidas en alguna subsidiano anterior (que se ha converfido an una aociada o
un negocio conjuto que se conlghiice sagin el mélodo de poricipacion| se
recanccen an el resullado de la antenor coniroladora s6lo en la proporcidn de o
parficipacion de ios Inversionsios ng relacionados en la nueva asaciada o
negocio conjunio.

La lecha electiva de las modificociones a la NIF 10 y lo MIC 28 fue difenda parm
una lechao que oun no ha sido determinodo. sin emborgo. lo aplicacion
anficipada es pemmitida. La Administrocion de lo Componia no prevé que o
aplicacion de estos modificociones en el futurp fengo un impacio sobre los
impories reconocidos en los estados financieros.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

£l efectivo v equivalentes de efechivo como se muestra en et estogo de fiujo de
efechvo puede ser conciliado con las parfidas relncionadas 2n & estado de situacidn
inanciara de ld sigulente manera:

... Diciembre 31....
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2011 2013
(en LS, délares)

Eleciivo 200 200
Talel 200 200
IMPUESTOS

4.1. Sitvecidn Tributario

Al 31 de diciembre del 2013, los declorociones estan abiertos pora |a revisidn por
parie de los adlondades de conlrol, desde el ano 2014 hasia el ane 2013, sobre los
cunles podnan exstir diferencios de criterdo en cuanio of imiomianio de ingresos v

gcstos.

Inconsistenclas - Lo Componio mgisird lodas sus ransacciones cumpliendo con los
requisiios de soporfe y niommeos contables, oun cuando pudieran exstir algunas de
es5i0s ransacciones que la parle formal de lo documentacian difierm con & Giterio
de lon aubtardodes ibulorios,

42 Aspeclos Tributarios

al

bl

i)

Con fecho 22 de junio de 2013 medionte Resolucion No, NAC-DGECRGCI -
00000335 emilica por @ Servicio de Rentas Intermnas v publicado en & B.O,
No. 27 del 3 de julio del 20013, aprueba &l Anexo de aclives y posivoy’ de
sociedodes vy esiabiecimienlos permanenies y establecer 1o obligotoriadod
de w presentockdn conlomme lo dispuesta en el presente acto nammoftive,

Madanie Resolucion No. NAC-DGECRGC! 7-00000430 del ? de agoila de
2013, la Adminstrocion Tibuloto establece jos nuevos sujetos pasivos o ermilir
comprobanies de venito, comprobonles de ratencidn vy documenios
complemanionos, de manera elecirénico, exsfienda una reforma medionte
la Resolucion Mo, NAC-DGECRGC17-00000548 publicada en el RO, 123 de
20 de noviembra de 2013,

B Semviclo de Rentas intemndas medionte Resolucidn No. NAC-DGECRGC 7-
00000546 puiblicoda en el RO. 123 de 20 de noviembre de 2013, esloblece
o cbiigotonaedad de [os pesonas noturales y sockedodes residenies an &l
Ecuador, de reporiar of 3arvicio de Renfas intemes Ia informaocion reaspecio g
0% aclivos monelonos que mantengon 2n antidodss financieras da| exterior,
exifiendo una ralarma a la Resolucidn No. NAC-DGERCGC 1 7-D0000564 el 20
de diciembre dal 2013 medanfe o Fssolocion No, NAC-DGEERCGCIT-
00000409,

B 20 de noviembre de 2013 madonte Decreto Eecutivo No. 210 emiticdo por
el Pesidente de lo Repiublica del Ecuador, publicodo en el segundo
suplamento del R0, No. 135 dal 7 de diciembre da 2013, eslablecs la rebaja
de la lercera cucla del anficipe de impuasto a la renta del ejercicio fiscal
2013, pora los personas noaturales. secesiones mdivisas oblgadas o llevar
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coniobilidod y saciedodas. segun (s sguientes consideracioneas: Rebojos ae|
100%. 405 y 40% en relocion a los venlas o ingrasos brulos anucles.

5. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 3] de diciembre del 2013, &l patnmonio de ol acclionisios esla contormado de la
siguiente manero:

5.1. Copital social - Al 31 de diciembre de 2013, el capilal social coisla de 5.000
occipnas da UsH 0.04, volor nominal unifaro, las cualas atorgan volo par accidn
¥ derecho o los dividendaos:

ACOOmIOR ACCionggy =11 ookl LSO Totol
Eavier Dewil8s Cotdior Pamoga 250 R $0.04 £im
Jula ¥oviar Cusmo Cafiorte 2500 b ] 5 0.04 Jim
Taral Sl 1E0CH A

6. INGTRUMENTOS FINANCIEROQS

Gestién de riesgo finonelero - En &l curto normal de sus negocios v aclividodes de
fincmciamiento, I Compafio esdld expuesta o dislinlos resgos de nolurdléesa
financiers que pueden oleclar de monera mas o menos significafiva ol voalar
economico de sus flujos v aclividades v. n comsecuencia. sus resullados.

la Companio dspone de uno omonzocion y de sstemas de informacion,
administrados por |o Gamnencia, que pamulen identificar aiches nesgos, dalermmar
su magnilud. propener medidas de miligacion, ejecular dichas medidos y conlrolar
suU electividod.

Riesge pals: El nagocio, la condician inanciam v las resullades aperacionales de lo
Compofio dependeran en pare de los condicionas de estoblidod polifica y
economica ! Fcuador. sventualss coambios adversos en lales condicionss
puadan cousar un efeclo negativo an &l negocio v sus resullados operocionales: o
evaluacion del resgo es moderado.

Riesgo de fosa de Inferes: Este riesgo se define como los exposiciones a pérdida
retillonia de un comblo an ios Iosos de Inlerds, lanto actives come paslves, Fele
riesgo exsle cuando lo copacidod de ojustar las lasas aclivas de una enfidad na
cosncde con ias pasivas.,

Riesgo de Hquilder: 5¢ genera cuando la entidod no pusde hacer frente a las
exigibibdodes v obligociones con ferceros, por insunciencia en &l fujo de cojo. Lo
evaluacion del iesgo es moderada.

Riesgo de crédilo: & al nesgo en el que &l devdor. emisor, o contraparts de un
activo financiers incurmpla en &l poge de la obligocidn ¢ compramise adauirido.
Blo expoticion e moniioredda constantemente de acuerde con e
compotiamienlo de pogo de los deudores. Las coenlos por cobrar aslon sujelos o
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evaluaciones en los gue se comidera o capacidod de pago. historal v ias
relerencias del deudor, asi como su cumplimiento. Lo evaluacion dal fiesge es
midderada.

Riesgo de los ocliver: Mo todos Ios oclivos fiios de lo compaia se encuentran
cublartos a rovés de pdizos de seguro perfinaentet. cuyos 1&minos v condiciones
10N las wsuales en el mercado. No obslante, de ello. cualguiet dafio an [os aclivos
puede cowsar un afaclo negahvo en el negocio y sus resultodos operccionales, Lo
svalupocion del nesgo e alla.

7. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados inancieros por el afo terminade e 31 de diciembre del 2013 hon sido
aprobodos por la Gerencio dé 1@ Compatia y serdn presentodos a los Accionistas
para su aprabacidn en la Junlo General Ordinara de Accionistas pacioda paro o
maries 12 de obnl de 2014. En opmidn de la Gerencia o Compania; los estodos
financieros seran aprobadot por la Junta de accionisias sin madificaciones.

8. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Enire ol 31 de diclembre del 2013 y la fecha de emisidn del prasante inlarme no s
produjeron eventos que en apinion de ko Adminstrocion podieran tener un afecto
impartante tobre |0 estodos financienos.,

Sr. Jullo afiarle Ing. Ani Morales
CONTADOR
Mo. REGISTRO 35705

]
¥

FENIXSA 5.A,




