
FENIXSAS,A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2012 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañía se consituyó mediante Escítura Pública otorgada ante Notaria 
Público del Cantón Guoyaquí el martes 4 de mano del año 1997. aprobada 
mediante Resolución 97-2-1-1-0001046, del martes 18 de marzo de 1997. e inscrita 
en el Registro Mercantil det Cantón Guayaqui el jueves 17 de abel de 1997 La 
actividad actual de la empresa está relacionada a la compra, venta y explotación 
de bienes inmuebles y su oficina está ubicada en la avenida Agustín Freire No. 25 e 
dro Ayora. La Garota. 

       

Al 31 de diciembre de 2012 la compañía se encontraba inactiva y en proceso de 
liquidación, por la falla de presentación de Estados Financieros a la 
Superintendencia de compania. E 24 de noviembre de 2016 se Inició el proceso de 
teaciivación de la compañía mediante Escíura Publico olergado ante Notaria 
Publico 35, proceso en trámite. 

AI3! de diciembre de 2012, el capital social está conformado por $.000 acciones a 
ln valor nominal por acción de US$0.04, las cuates otorgan un vato por acción y 
derecho o los dividendos. 

La información contenida en estos estados financieras es responsabiidad de la 
Adminstración de lo Compañía, 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1. Declaración de cumplimiento, - Los estados financieros han sido preparados de 
¡conformidad con las Normos Intemocionales de Infomación Fnonciera (NIF) 
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contobllidad (1ASB). 

22. Moneda funcional - La moneda tuncional de lo Compañía es el Délor de los 
Estados Unidos de América (U.S. dólar), el cual os la moneda de circulación en el 
Ecuador. 

23, B0ses de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobre los 
bases del costo histórico excepto por ciertas propiedodes e instrumentos 
financieros que son medidos a sus niveles razonables, lal como se explica en las 
pollicas contables íncluidas más abajo. El costo histórico está basado 
¡generalmente en el volorrazonable de la contraprestación entregada a cambio 
de bienes y servicios. 

Bl valor razonable es el precio que se recibirá por vender un activo o el valor 
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la lecha 
de valoración, independientemente de s ese precio es directamente observable 

¡o estimado ullizando olra lécnica de valeración, Al estimar el valor razonable de 

 



un activo o un pasivo, la Compañia fiene en cuenta las características det activo 
o pasivo a la fecha de medición, El valor razonable a electos de medición y o 
revelación en los estados financieros, se delermino sobre una bose de este Hipo. 
a excepción de los transacciones relacionadas a pagos basados en acciones 
que se encuenites deniio del olcurice de las NIE Z lus uperaciónes de 
¡arrendamiento que están dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que 
tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, 
tales como el valorneto de reoización de la NIC 2. el valor en uso de la NIC 34, 

  Adicionalmente, o efectos de informoción Inonciera, los mediciones electuados 
a valor razonable se clasíican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de 
importancia de los insumos pora la medición del valor razonable en su lotalidad, 
los cuoles se desciiben a continuación: 

  

Nivel 1: Son precios cotizados [sin ajustar] en mercados activos para activos o 
pasivos idénticos que la entidad puede acceder ala fecha de medición. 

Nivel 2: Insumos cístimios a los precios colirados incluidos en el Nivel | que sean. 
¡observables pora el activo o pasivo, ya sea directo o indirectamente. 

  

"Nivel 3: Insumos son datos no observables para e activo o pasivo, 

  

A continuación. se describe las principales policas contables adopladas en la 
preparación de estos estados financieros 

24, Steciiro y equiratentes de efectivo - incluye aquelos activos financieras fquidos, 
depósitos o. inversiones financieras líquidas. que se pueden transtomar 
rápidamente en electivo en un plozo inferior a Ires meses y sobregiros bancarios. 
Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado 
de situación financiera 

25. Aplicación de Normas Infemacionales de Información Financiora nuevos y 
rovisados que son mandaloriamente efectivas en el año actual 

Durante el año en curso, la Compañía ha aplicado las siguientes modificaciones 
dos NIF emitidos por el Conseio de Normos Intemocionales de Contoblidad 
[1ASB), y que son manciotoramente electivas a partir del 1 de enero del 20160 
posteriormente. 
Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014: Modificaciones a la NIC 19 Planes 
de Beneficios Definidos - Taza de descuento. 

Los modificaciones de la NIC 19 actoran que la tasa uliizada pora descontar las 
obligaciones por beneficios post-empleo debe determinarse con raterencia ala 
de los rendimientos dle mercado sobre sobre bonos corporativos de alta calidad 
al final del período de reporte. La evaluación de la profundidad de un mercado 
para bonos comoratwos de alla calidad debe sera nivel de la moneda (es deci, 
la misma moneda en que los beneficios deben ser pagados]. Para las monedas 
paralas que no exste un mercado protundo de toles bonos comorativas de alta 
calidad, se deben ulilzar los rendimientos de mercado de bonos del gobiemo 
¡denominados en esa moneda a la fecha de reporte, 

 



Alserel dólar de los Estados Unidos la moneda de ciecutación en Ecuador y en la 
que se van a pagor los pasivos por beneficios definidos y considerando que. si 
ú'exisien bonos corporativos de ata coíddad en Ecuador, se ha establecido que la 
tasa para descontar los pasivos por beneficios definidos debe ser delerminada 
porreferencia a lo tasa de los rendimientos del mercado de bono; corporativos 
de alla calidad del Ecuador. Previo a la modificación de esta noma la tasa de 
descuento uliizado por la Compañía se determinaba por referencio a los bonos. 
del goblemo ccuetoriona, 

NIE 9 Instrumentos financieros. 

La NIF 9 emiida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requistos para la 
clasiicación y medición de acilvos financieros. Esta noma se modificó 
postenarmento en octuore del 2014 pora inclur los requsitos para la ciasihcación 
y medición de pasivos Iinancieros, así como su boja en los estados financieros, y 
en novembre del 2013, incluyó nuevos requisitos para la contobilidad de 
cobertura general. Én julio del 2014, se emilió otro versión revisada de la NIFY- 
principalmente para inclui lo siguiente: 

+ Requerimientos de deterioro pora activos financieros y. 

+ Modificaciones limitadas a los requisitos de clasiicación y medición cl 
Introducir uno categoría de medición a "valor razonable con cambias en 
otro resultado integral” para ciertos instrumentos deudores simples. 

  

Modificaciones a la NIF 2 Clasiicación y Medición de transacciones de Pagos 
Bosados en Acciones 

  

jones clarifica «y 

  

1. En la estimación del valor razonable de pagos basados en acciones 
fquidados en efectivo, la contoblidad del efecto del cumplimiento o no 
'cumpirmento de la inevocablidad de lo concesión, dede segui el mismo 
enfoque que los pagos basados en acciones liquidados en acciones. 

2. Donde las leyes y regulaciones de impuestos requieran a una entidad 
efectuar una retención de un número especifico de instrumentos de 
patrimonio igual al valor monetarío de la obligación imposifiva del empleado 
pora cumple con la obligación ibútoña del empleado, la cual cs remiido a 
la autoridad tibulario, por ejemplo, acuerdos de pagos basados en 
¡acciones que tienen una condición de pago neto. Dicho ocuerdo debe ser 
calificado como liquidación en acciones en su fotaídad, considerando que 
el pogo basado en acciones hubiera sido clasifícado como que se liguldará 
'en patrimonio no hubiera incluido la condición de pogo neto 

     

3. Lomodilicación de pagos basados en acciones que cambie la transacción 
de fiquidación en efectivo a liquidación en acciones debe ser registrada 
como sigue: 

1. Eposivo original es clado de boja: 
3- 

 



Bl pogo liquidado en acciones es reconocido «a lo fecha de 
modificación «l volor raronable del instrumento de palfimonio 
úolorgags. en la meca que los servicios nan sado prestados a la fecha 
dela modilicación; y. 

ñ. - Cuakquler diferencia ontro et sotdo en lloros dol pasivo a la lecha de ia 
modificación y el valorreconocido en patrimonio debe serreconaciao 
mediolemente en resdtados.       

La Administración de la Compañía prevé que la apícación de la NIF 2en eluturo 
no lencia un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados 
financieros debido a que lo Componía no llene acuerdos de pagos basados en 
acciones que se fquicen en efectivo o no extten retenciones de impuestos 
aplicables. 

Modificaciones a la NIlF 10 y la NIC 28 Venta o Aportación de Activos entre un 
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto 

Los modificaciones a la NIF 14 y NIC 24 se refieren o Stuaciones en las que nay 
una venta o contribución de activos entre un inversionista y su asociada o negocia 
conlunto. Especilicamente se establece que las ganancias o pérdidos resultantes 
de la pérdida de control de una subsidiaria que no contenga un negocio, en una 
Iransocción con una asociada o un negocio conjunto que se contablicen 

ondo cl método de porticipación, fado de ta 
controladora sólo en lo proporción de la participación de las inversionistas no 
relacionados en esa asociada o negocio conjunto. De igual forma, las ganancias 
y pérdidas resultantes de la remedición a valor razonable de las inveniones 
retenidas en alguno subsidiaria anterior (que se ha convertido en una asociada o 
lun negocio coniunto que se contablico según el método de participación so 
reconocen en el resultado de la onterar controladora sólo en la proporción de la 
parlicipación de los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o 
negocio conjunto. 

  

      

La fecha efectiva de los modificaciones a la NIF 10 y lo NIC 28 fue ciferido pora 
una fecha que aún no ha sido deleminado, sh embargo, la aplicación 
¡anticipado es permitido. La Adminstracion de la Lompania no preve que la 
anicación de estas modificaciones en el futuro tenga un impacto sobre los 
importes reconocidos en los estados financieros. 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efectivo y equivalentes de siecivo Como se muestra en el estado de lujo as 
afectivo puede ser concliodo con las partidas relacionados en el estado de situación 
financiera de la siguiente manera: 

  
 



e 

Diciembre 3 

  

Go 2012 
(enÚs.délares 

Eleciwo 200. 20 
Total 20 20 

IAPUESTOS 
4.1. Situación Tibutaria 

AL 31 de diciembre del 2012, los declaraciones están abiertas pora la revisión por 
parte de los autoridades de contr, desde el año 2014 hosta el. año 2012, sobre los 
Cuales podían existir dilerencios de criterio en cuanto al halamiento de ingresos y 
gastos. 

Inconsistencios - Lo Compañia regstró todos sus transacciones cumpliendo con los 
requistos s de soporte y normos contables, aun cuando pudieran exi algunas de 
estos transacciones que la parle Toral de la documentación diliera con el criterio 
de los autoridades tibutaños. 

42. Aspectos Trbutarios 

al 

bl 

<) 

a 

Contecho 22 de junio de 2012 mediante Resolución No. NAC-DGECRGCI7- 
00000335 emitida por el Semicio de Rentas Intomas y publicada en el RO. 
No, 27 del 3 de julo del 2012. aprueba el Anexo de activos y pasivos de 
sociedades y establecimientos permanentes y establecer la obigaloriedad 
de su presentación conforme lo dispuesto en el presente acto normativo. 

Mediante Resolución No. NAC-DGECRGCI7-00000430 del 9 de agosto de 
2012,la Administración Tibutario establece los nuevos sujetos pasivos a emitir 
comprobantes de venta. comprobantes de retención y documentos 
complementarios, de manera electrónica, exsliendo una reforma mediante 
la Resolución No. NAC-OGECRGC 7-00000568 publicada en el R.O. 123 del 
20 de noviembre de 2012. 

El Servicio de Rentas Intemas mediante Resolución No. NAC-DGECRGCI7- 
00000566 publicada en el R.O. 123 de 20 de noviembre de 2012, establece 
la obiigatoñedad de las personas naturales y sociedades residentes en el 
Ecuador, de reportar al Servicio de Rentas Intemos la información respecto a 
los activos monetarios que mantengon en entidades financieras del exterior, 
existiendo una retorma a la Resolución No. NAC-DGERCGC7-00000566 el 20 
de diciembre del 2012 medionte la Resolución No. NAC-OGERCGCI7- 
0000609. 

8120 de noviembre de 2012 medante Decreto Fieculivo No. 210 emilido por 
el Presidente de la República del Ecuador, publicado en el segundo 
suplemento del R.O. No. 135 del 7 de diciembre de 2012. establece la reboja 
de la tercera cuota del anticipo de impuesto a la renta del ejercicio fiscal 

-5- 

 



2012, pora las pesonas naturales, sucesiones indivisos obligadas a llevar 
«contabilidad y sociedades, según las siguientes consideraciones: Rebajas del 
100%, 40% y 40% en relación o los ventas o ingresos brutos anuales. 

5. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

AI3I de diciembre del 2012, el patimonio de los accionistas está contomado de la: 
siguiente manero: 

3.1. Capilal social - Al 31 de viciombre de 2012, el capilal social consta de 5,000 
¡acciones de US$ 0,04, valor nominal unitario, los cuales otorgan voto por acción 
y derecho a los dividendos: 

  

No foie Udo losas Accones —cén aca INDIRA 
korver Omwalso CertezorPáraga 2500 05 $004 go 
80 Xoviar Guaro Cañar 2500 22% Soo 31 

ES 10 

  

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

  

Gestión de riesgo financiero - En el curso normal de sus negocios y actividades de 
fnonciomiento, la Compañía está expuesta a distintos flesgos de naluraleza 
Inanciera que pueden alectar de manera más o menos Jgnificaliva ul valor 
económico de sus llujos y actividades y. en consecuencia, sus resullardos. 
la Compañía cispone de una organización y de sstemas de infomación, 
Gciministrados por lo Gerencia, que permiten Identificar dichos riesgos, determinar 
su magnitud, proponer medidos de miligación. ejecutar dichos medidos y controlar 
suelectvidad. 

Riesgo país: El negocio, la condición financiera y los resullados operacionales de la. 
Compañía dependerán en parte de las condiciones de estabiidad poílica y 
económica del Ecuador, eventuales cambios advenos en loles condclones 
pueden causar un electo negalivo en el negocio y sus resullados operacionales: la 
evaluación del riesgo es moderado. 

  

Riesgo de laza de Interés: Este rlesgo se celine como las exposiciones a pérdida 
rowultonte de un combio en las lasas de interós, tanto activas como pasivos Este 
fíesgo existe cuando la capacidad de ojustarlas tasos activas de una entidad no 
coincide con los pasivos. 

Riosgo de llquidex: Se genera cuando lo entidad no puede hacer frente a los 
exigiblidades y obligaciones con lerceros, por imuficiencia en el ujo de coja. Lo 
evaluación deliesgo es moderado. 
Riesgo de crédilo: Es sl fissgo en el que el deudor, emisor, o contraparte de un 
activo financiero incumpla en el pago de la obigación o compromiso adquitido. 
Esto exposición es monitoreoda constantemente de acuerdo con el 

 



comportamiento de pago de los deudores. Los cuentas por cobror están sujetos a 
evaluaciones en las que se considera la capacidad de pago, historial y las 
relerencios del deudor, así como su cumplimiento. La evaluación asi riesgo es 
moderado. 

Riesgo de los activos: No todos los octivos fos de la compañía se encuentran 
cubiertos a lravés de pólzas de seguro pertinentes, cuyos lérminos y condiciones 
son las wolo; on e! morcodo, No obstante, de ollo, cuatquies daño on los activos 
puede causar un electo negativo en el negocio y sus resultados operacionales. La 
evaluación del esgo es alla, 

     

7. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido 
probados por la Gerencia de la Compañía y serán presentados a los Accionistas 
pora su aprobación en la Junta General Ordinaria de Accionistas pactada pora el 
martes 12 de bl de 2016. En opinión de la Gerencia la Compañía. las estados 
financieros serán aprobados por la Junta de accionistas sin modificaciones, 

  

8, HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisión del presente informe no se 
produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran toner un efecto 
importante sobre los estados tinancieros. 
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