EENIXSA S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

Lla Compariia s& constituyd mediante Escritura Plblice olorgada onfe Nolorio
Futtica del Canton Guayogui & martes 4 de moro del ala 1997, aproboda
madiante Resolucion 97-2-1-1-0001044, del marles 18 de marzo de 1997, & insciila
an &l Reqgslro Merconlil del Cantdn Guayaqgud &l jueves |7 de alxll de 1997. La
aclwvidod actual de la emprass esla relacionsda g g compra, vanta y axplotacion
de bienes inmuebles y su oficing esta ublcoda en lo gvenicn Agusfin Freire No. 25
kidro Avord. La Garzola,

Al 31 de diciembre de 2012 lo compatia se encontraba inoctiva y en procasa de
liguidocidn, por lo foilo de presenlocidn de Estados Fnancieros o o
supanniendencia de compana, B 24 de noviembore ge 2014 58 inicid el proceso ae
reaclivocién de lo companio medionle Gerilura Publico olorgada ante Nolaria
Publica 35, procaso en irdmile,

Al 31 de diciembrs de 2012, & copilal social esta conformado por £000 occiones o
un valor nomingl por occion de US$0.04, los cucdes olorgan un voto por occidn v
derecho o los dividendaos.

La informocian contenicda en estos estodos finoncieno &% respomsabiidad de o
Adminstrocion de lo Compania

2. POUTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.]. Declorocién de cumplimiento, - Los estodes financigros han side praparodos: de
cantormidod con kas Normas Inlemocionales de Informacion Fnonciera (NIF]
amilidas por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (IASE].

22. Moneda funcional - Lo moneda funcional de lo Compania &5 el Ddlor de los
Estados Unidos da Amérca (U.S. ddlar), al cual es 1 monada de circulocian an al

Ecuador.

23, Bases de preparocion - Los estados financieros hon sido preparados sobie las
boses del coslio hisidnco exceplo por clerfas propledodes e instrumenios
financieros que son medidos a sus niveles razonobles. 1ol como se explica en kas
poliicas conlables incluidos mids abojo. B coslo hesidrdco esid bosode
genaraimenie an el valor razonable de la contrapresiacion entregada o camkbio
de Gienes y servicios,

B volor roroncble e e precio que se recibind por vender un ochivo o @l valor
pagodo par ransterr un pasive antre parlicipantes de un marcade en la lecho
d= valorocion, indapendieniementa de § asa pracio es drectaomenie cbservable
o estimadao ufiimando ol 1&cnica de valoracian Al estimar el valor razonable de




un aciivo o un paevo, o Compofio flene en cuenia los caractensiicos det activo
o psivo o 1o fecha de medicion, B volor mzonable a alacios de medicidn v o
revalocion an los estodos inancierss, s& deleming sobee una bose de eife Hpo.
a excepcion de los framnsocciones refocionodos o pagos basados en acciones
wueE e EiLwveEiiieEn deEiine el ailonee oe i WNilF 20 sy uperouiones de
arrendamianio qua esldn denbro del alconce da la NIC 17, y las medicionss que
flene alguncs similludes con @ valor izonable, pang no son sU valor razonabila,
tales como el valor neto de reoimocion de la NMIC 2 o el valor en uso de la NIC 34,

Adicinnoiments, o stoctys de infomocian fingnclem, o medicione: ofechodos
a valor rezonablé se clasifican en & nivel 1, 2 0 3 con base an & grodo de
importoncio de los irsumas pona  medicidn del valor razonable en su lolalided,
los cucles se describen a confinuacian:

Nivel 1: 5on precios colizodos [sin ajusior] en mercodos actives pama aclives ¢
pasivos idénlicos gue lo entidad puede acceder ala lecha de medicidn.

Nivel! 2; Irsummos distinies o los precios colizados incluldos en & Nivel | que seon
observables parg el activo o pasivo, yo seo direclo o indireciamente.

Nivel 3: [nsumos son ooios ND ODservoDies para & oclivo o pasive,

A conlinuocian. s& describe 188 principales polilicas contablas adopladas an o
preporacion de estos esfanos financenos:

24, Hezlive vy egiilvalenies de aleciive - Incliiye aoueling oriives finonolesss liom e,
depcwios 0 inversiones finoncieres liquidas. que se pueden fransformar
mpidamente en electivo an un plazo interor a Ires meses v sobregiros boncarnios,
Les sobregiros boncorios son presentades como posivos comienles en el estado
de sifugacién fihancera

25 Aplicocién de Normas Internacioncles de Informacién Financlera nuevas y
revisodas gue son mandatoriomente efectivas en el afio aclual

Duronte el ano en cursn, la Compaiia ha oplicado las sigulentes modificociones
0 las MIF gmiticios por el Conselo de Nomos infemacioncles de Confobilidod
(IASB]. ¥ que son mondaionamente efectivas o porfir dal 1 de enero del 2016 o
postetiomeantsa,

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014: Modificociones a la NIC 19 Flanes
de Beneficlos Definidos - Taa de descuento

Las modiicaconas de 1a NIC 19 cclomn ave o (oso uliitado pora dasconfor los
obligaciones por beneficios post-empled debe determinarse con referancia ala
de los rencEmientos de mercado solwe sobre bonos comporalives de alta calidod
al nal del periodo de reporle. La evaluocian de la prolundidad de un marcado
para bonos coparativos de alta calidad debe sar a nivel de la moneda {es decir,
la misma moneda én que |os benalicos deben ser pagodos). Para las monedas
para las gue no exsle un mercodo prolunds de tales bonos Corponativas de alto
colidod, se deben utilizar los rendimignios de mercado da bonos dal gobiamo
denominodos en esa moneda a ko fecho de reporie.
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Al ser el dolor ge [os EsTodos Unidos io monedao de circulocion en Ecuador y en kg
qQué s& van a pogor o pasivos por banelicios dafinidos ¥ consiciarando que. &
awsten bonos corporativos ge ata caidad en Ecuodor, & ha establacian gue g
laso para descontar Ios pasives por benaficios definidos debe ser daterminoda
por referancia o la tasa da los rendimientos dal mercodo de bonos corpanativas
de olla colidad dal Ecuader. Pravio alo modificocién de etta noma, la fota de
descuenio utiizada por la Compafiio se deleminaba por relerencia a los bonos
! gobicmo coyatonong,

HIIF ? Insfrumantos financisros

La NIF ¢ emifido en noviembre del 2000, infrodujo nuevos requisitos poro o
clasificacidn y medicidn de oclivos financiargs. Bla noma s&@ modificd
POSIENaManta an ocIunng a8l 201U porg inciur fos requisifos parg g ciosihcacion
y medicidn de pasivos linancierss. osi como su baia an o estados financieros. y
en noviembre del 2013, incluyd nuevos reguisitos para la conlabildad de
cobertura general. En julio del 2014, s& emilid olro version revisada de la NIIF 9.
principaimente para Inclulr lo sigulenie:

. Reqguerimientos de deteriomn pora activos financieros y.

- Meodificociones limitodas o los requsitos de closiicocion y madicion
introducir uno calagonio de medicion a “valor raronoble con cambios en
otro resultado inlegral®, parg cierlos instrumeantos deudores simples.

Medificaciones a la NIIF 2 Clasificacién y Medicién de fransacciones de Pagos
Basodos en Acclones

Leve minefificocionet clonficon gue-

\. En la esfimacidn del valer rozonable de pogos bosodos en acciones
lauldadss en elactivo. o conlablidad del efecio del cumglimiznio o no
cumplimianto de g imrevocobilidad de o concesdn, debe segur el msmeo
enfoque que los pagos basodos en acciones liquidados en occiones.

2. Donde o leyes y reguiociones de impuesios requieron a uno enfidod
efecluar una refencidon de un nimero aspecifico da inshumenlos de
pafrimonio igual al valor monatano de o obligocionimpositivo del empleado
poro cumplr con o obfigocsin hibuiario dol ecmplccos, o cudl o remilicc o
lo auleridod tibularo, por elemplo, ocuesrdos de pogos basodos en
acclones gue tisnen una condicidn de pago nela. Dicho ccuerda debe ser
coiificodo como liquidacion en occiones en su tolaiidod, comsiderando que
el pago basado en occioneas hublera sido clasiicodo como que & liquidad
en palimaonio ¢ no hublera incluida la condicién de bogo nelo.

3. Lamodificocion de pogos basodos en acclonss gue cambile la ransaccion
de iguidocién en efeclive a liquidacion an acclones debe ser regsiroda
COmo sigue:

i B posivo angingl es dodo de-bojo;
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. E pogo llgudodo en occlones &8 econocide a lo fecha da
modificocién o volor roronable del imtumento de patimonio
QloIgaao. 8N 0 MECICO AuS 0s SEVICIOS NaN SI00 prestodos o g lecha
de la modificacidng v,

i, Cualquier diferencia enlra el saldo on libms del pasivo a la lecha dela
modificacion y el walor reconacido en patimonio debe serreconocido
nmediciamente on rerdtcdos

Lo Administracian de la Compania prevé que | apbcacidn de la NIF 2 en el luluro
no lendrda un impoacto sgnificative sobre los impores reconccidos en 105 esladas
linancieros debido a gue la Compohia no liene Gcuerdos de pagos basodos en
occiones gue 58 liquiden en efeclivo o no exsien relenciones de imouestos
aplicabies.

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacién de Actives enire un
Inversionista y su Asaclada o Negocle Canjunie

LOS MOCINCACIonas a 1a NiiF 10y Nil. 24 se rafieren o siiugciones an 108 que noy
wna venta o contibucion de aclivos entre un inversionlsta y su cseciodo o negocio
conjunto. Boeciicamenie se establece que 108 gonancias o padidos resullontes
cla la pérdida de conlrel de uno subsiciaria que no conlenga un nagocia, en ung
MNSaCCION Con unNda Os000da © un Negocio conjunto que se confabilicen
vifbondo o méleds de porficipacin, st roootocsn on o renultods de o
conlrolgdora 16lo en lo proporcidn de lo participacion de os inversionsios no
refocionodaos en esa asocioda o negocio canjunto. Da igual lorma, los gananckos
y perdidos resuttontes de la remedicion a valor razonable de las inversiones
retenidcs en alguna subsidiana anterior (que se ha converido en una asociada o
un negocio coniunte aue e contabiice segin ol método do parlicioacian) sa
recongcen en &l resulfado de lo onlenor controladong sélo &n kg proparcitn de la
paricipocidn de los invesionisios no relocionodos en la nueve osociada o
negocio conjunlo.

La fecha efechive de los modiicacionss a la NIF 10 v o NIC 28 fue ditenda para
una fecha que adn no ha sido deferminoda. sin embargo. la aplicacion
onncIPaan as panmiic. Lo Adminsiraoion o8 o Lompanc no preva qua g
aplicacion de estos modificociones en & lvlure tengo un impacio sobre 1o
impares recanocides an los estodol inancianos.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

£ sfective y squivalentes de sfechvo como s& muestra en &l estodo de o as
aleclivo puede ser concliodo con las potficdas relocionodas en e esiodo de siluacion
financiara da la siguienie manesa:




4.

- Diciembre 31....

2011 2012
(en U5, délares)
Electivo 200 200
Totol 200 200
IMFUESTOS

4.1. Sitvacian Tributaria

Al 31 de diciembre del 2012, los declarociones estan ablertas pora o revisidn por
narte de los aulodidodes de conlrol, desde e afin 2014 hoslo el ofin 20012, eobre o
cuales podian exslir diferencios de criterio en cuanlo ol Irctomiento de ingreses y

gaslos.

[nconsiztgncias - lo Compania regsit lodas sus romacciones cumpliends con los
requisitos de soporte y nomas confobles. oun cuando pudieran existir olgunas de
astos ronsacciones que la pade lamal de lo documeniacidn difiera can el critesio
da los quioridades fributarnios.

4.2 Aspeclos Trbularios

al

bl

=

Con lacha 22 de junio de 2012 maedianie Resolucitn No. NAC-DGECRGLCI -
00000335 emilida por el Sérviclo de Renlas Intemas v publicada en el R.O.
No. 27 del 3 de |uiio dgel 2012, gprueba e Anexo de octivos y pasivos de
wciedndes y esiablacimiantos parmoanantes y establecer o obigalofedad
de su presentacion conforme 1o dispuesio en ¢l presenta acla nomativo.

sadianle Resolucidn No. NAC-DGECRGCT 7-00000430 del ¢ de agosio de
2012, la Administracidn Tibutarla sstablece los nuevos sujelos padvos o emitir
comprobantes de venla, comprobontes de relencidn y documenios
complamentarios, da manem electionico, exsfiendo una refarma mediante
la Resolicidn No, NAC-DGECRGC | 7-00000568 publcoda en el R.O. 123 dal
2 de noviembra de 2014.

El Servicio de Renias intemas meadiante Resolucidn No. NAC-DGECRGCIT-
00000564 publicada enal RO 123 de 20 de noviembre de 2012, eslablece
o abhgalonedad de los penonas naturales y socedodas rnesidentes an al
Ecuador, de repartar ol $srvicio de Renlas Intemos la informosian respecion
los aclivos monelarios que manlengon en entidodes finoncieras del exterior,
axisfiendo una reformao o fo Resclucion No, NAC-DGERCGC 1 7-00000566 2! 20
de diciembre del 2012 medionle o Resolucion No. NAC-DGERCGCIT-
00O0D&0T.

El 20 de noviembire de 2012 mediante Decreto Geculivo No. 210 emitido por
gl Presidente de la Repiblica del Ecuador, publicodo en el sequndo
wiplemenio dal R.O. No. 135 del 7 de diciembre de 2012, esfablece o rebaja
de lo tercern cunta del anficipo de mpuesto o lo renta del ejercicio fiscol
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2012, parg los personas noturgles, sucesiones indivsas ohigodas a llevar
contabilidod y sociedodes, segin las sguientes consideracionas: Rabajos del
100, D% v ADE en relocion o los venlas o ingresos bruled onuaies

5. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de ciciembire del 2012, &l patimonio de los occionistos esta confomado de ia
dguienle monem:

5.1. Caopilal soclal - Al 31 de doiemive de 3012, o copilul social consia de 50600

occiones de UsH 0,04, valor nomingl unitado, los cuales olomgon volo por accion
¥ derecho o los divicendos:

Mo Esricips U0 por

clamiao: Aeconms  chdn  gocide LSO Intg
rover Chwalde Cartigor Pémaga £.500 5 L9004 L]
Juo dovlor Geama Cofarie 2500 5% S0.04 4 log
Tt 2000 0% 120

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestién de resgo financiers - £n al curso nomal de sus negocios v aclividades de
finonciomiento. lo Compafio estd espuesta o distinlos rdesgos de naluraleza
linanciera gue pueden alectar de manera mds ¢ menos. dgnificaliva al valor
aconomico de sus [ujos vy ocividades y. en consacuencio. sus resullados.

Lo Compafia dispone de una orgonizocidn y de sslemas de nfomocidn,
adminsirodos por lo Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, detemind
su magnitud, proponss medidos de mitigecidn. ejecutor dichos medidos y controlar
sy elaclividod,

Riesgo pals: Ei negocio. la condicidn financien y los redultodos operacioncles de la
Compafio dependaran en porte de las condicionas de eslablidad polilica vy
econdmica del Ecuados, svenfuaias camblos advenas an o0& condclonss
puaden causar un electo negalive en &l negoecio y s resullades operacionales: la
gvaluocian dalnesgo 8 moderado.

Rlesgo de losa de Interés: Este riesgo se define como las exposiciones a pérdda
rasullante de On combio an los losas de inlecds, tanto aclivas como posivos. File
resgo existe cuondo ko capockiad de gjustor los tasas activas de una enfidad no
coincicle con oS posivas.

Rlexgo de liquidex: Se genera cwando o enficod no pusde hocer ente o los
exgitlidodes v obligacionas con lerceros, por imuficiencia en &l fiulo de cgja. La
evaluacion dal fesgo es modserado.

Riesgo de crédife: &= =l riesgo an el gue el deudor, emisor, o contraparte de un
aclive financisre ncumpla en el poge de la oblgocitn o compromiso adguitddo,
Eslc exposicion es monitoreodo consiontemente de ocuerde con e
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campatamienio de pogo de los deudores. Los cuenias por cobror asian sujetos o
gvaluaciones en los que e comsideta lo cepacidod de pago, historal y las
referencias del devdor, asi como su cumphlmiento. Lo evaluacion el resgo e
moderodo.

Riesgo de los activox: No fodos los activos fiios de lo compafia e encueniian
cubiiartos a lravés de poizas de seguro perfinantes. cuyos léminos y condiciones
FOr 1SS LSUCESS N Sl MOrcacio, Na antiantis, as oo, Sydiauicr dafia on oS acives
puede cautar un elacto negativo en el negocio y ws resultados operacionaled, Lo
evaluocion dal nesgo es alla.

7. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados inanclerss por el afo terminodo & 31 de diciembre del 2012 hon sido
aprobodas por lo Gerencio de la Compotia y serdn preseniodos o los Accionisias
para su aprobacion an o Junta Genergl Ordinaria de Accionisios pactada pora e
maries 12 de abiil de 2018. En opinidn de la Gerencia la Compaoafiio. los estados
financienos serdan aprobodos por fa Junld de accionisias sin modificaciones.

8, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Enfre & 31 de diciermbre del 2012 v la fecho de emision del presente informe no se
produjeron eventos gue en opinidn de o Adminstracidn pudieran lanes un efecto
imporante soore 105 8510005 financieros.

Ing. An?ﬁﬂcr"{ na Morales
CONTADOR
FEMIXSA 3.4, Ne. REGIS RO 35/05




