COMERCIAL LOTUS S. A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)
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IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA

Comercial Lotus S. A. (en adelante “la Compafia”), se constituy6 en la ciudad de Quito
el 3 de octubre del 1980, bajo la denominacién de Inmobiliaria Lotus S. A., con resolucién
de la Superintendencia de Compafiias nimero 9877, legalmente inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Quito el 6 de enero de 1981.

Mediante escritura publica celebrada el 8 de julio del 2009, ante el Notario Décimo
Séptimo del Cantén Quito Remigio Poveda Vargas, legalmente inscrita en el Registro
Mercantil del canton Quito el 2 de octubre de 2009, queda certificada la escritura Publica
de cambio de denominacion a Comercial Lotus S.A.

El objeto principal de la compania de acuerdo al estatuto, se mencionan a
continuacion:

Objeto Social

Uno.- Servicio de asesoria integral por cuenta propia o0 ajena, o asociada a terceros en
los campos juridico, econdmico, inmobiliario, financiero, técnico, empresarial y ambiental.

Dos.- Importacién, distribucién, compra, venta, arrendamiento, elaboracion, confeccion,
reparacion, produccién, industrializacién, distribucién, mantenimiento, importaciéon vy
exportacion de los siguientes bienes y servicios: servicios de asesoria integral por cuenta
propia o0 ajena, o asociada a terceros en los juridico, econdémico, inmobiliario, financiero,
técnico, empresarial y la actividad economica principal, compra, venta, alquiler y
explotacion de muebles propio o alquilados, tales como Edificios de apartamentos,
viviendas y edificios no residenciales.

Alquiler de maquinaria y equipo de construccion.

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales
de Informacién Financiera NIIF.

Base de medicion

Los estados financieros de la Compafia se registran sobre la base de devengado
Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compafia para las cuentas de los Estados
Financieros y sus notas es el dolar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda
funcional y de presentacién en el Ecuador.

Periodo econémico
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Nota 3.

3.1

3.2

El periodo econdmico de la Compania para emitir los Estados Financieros corresponde al
periodo comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre.

Uso de Estimaciones y juicios

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que la
administracién realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracion de la Compania.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafila se encuentran
basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada
por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las
estimaciones bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.
Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de
las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

Autorizacion para la emision de los Estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2012 fueron preparados bajo Normas
Internacionales de Informacion Financiera y aprobados el 13 de febrero del 2013
mediante Junta General de Accionistas.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables:

Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafiia clasifica dentro del rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja y
depdsitos en instituciones financieras.

Activos y Pasivos Financieros

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

Cuentas y Documentos por cobrar comerciales

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de cobro, por los servicios
prestados en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en 12 meses o
menos se clasifican como activos corrientes de lo contario se clasifican como activos no
corrientes. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo.
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Se contabilizan al costo menos cualquier estimacién de pérdidas por deterioro de su
valor, en caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se
mantienen por cobrar, segun los términos originales de estas cuentas por cobrar. La
Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro cuando existe evidencia
objetiva de no ser capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan.

Estimacion o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

Para lo cual la compafia realiza periédicamente un andlisis de antigiiedad de cartera, asi
como de los niveles de incobrabilidad y deterioro que presentan cada una de las
obligaciones. Al final del periodo que se reporta, la Jefatura de Crédito emite un Informe,
en el cual se identifican por montos globales para efecto del céalculo de la provision por
incobrabilidad (alta posibilidad de no pago) o deterioro (evidencia de demora en sus

pagos).
Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:

e Cuentas y Documentos por pagar comerciales

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por los bienes o
servicios adquiridos en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en 12
meses 0 menos se clasifican como pasivos corrientes de lo contario se clasifican como
pasivos no corrientes.

e Otras Cuentas y Documentos por cobrar y/o pagar

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoria a corto
plazo, se incluye cuentas por cobrar o cobrar empleados, anticipos, impuestos y
relevantes etc.

e Pasivos Financieros (obligaciones financieras, instrumentos de deuda, prestamos
accionistas)

Corresponde a las obligaciones de corto y largo plazo, utilizadas para el financiamiento
de las operaciones de la compania durante el periodo. Se reconocen a su costo
amortizado utilizando el método del interés efectivo.

3.3 Propiedad, planta y equipo

3.3.1 Reconocimiento y medicion

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al
activo en condiciones de operacion para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son
rebajados por la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor
acumulada.

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son registrados
como un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren.
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La utilidad o pérdida resultante de la enajenacién o retiro de un bien se calcula como la
diferencia entre el precio obtenido en la enajenacién y el valor registrado en los libros
reconociendo el cargo o abono a resultados del periodo.

El valor residual y la vida util de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en cada
cierre de balance.

3.3.2 Depreciacion acumulada.
La vida util de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual y, si
las expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran

como un cambio en una estimacién contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas
Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribucién del
costo de adquisicién corregido por el valor residual estimado cuando aplica, entre los
afios de vida util estimada de cada uno de los elementos, segun el siguiente detalle:

3.3.3 Anos de vida util estimada

La tasa de depreciacion, se presenta segun el siguiente detalle:

Tipo de Activo Aiios de vida
atil
Edificios 40, 46 y 50 afos

Importe depreciable y periodo de depreciacion

La depreciacion se contabiliza incluso si el valor razonable del activo excede a su importe
en libros, siempre y cuando el valor residual del activo no supere al importe en libros del
mismo. El valor residual de un activo podria aumentar hasta igualar o superar el importe
en libros del activo. Si esto sucediese, el cargo por depreciacion del activo sera nulo, a
menos que ese valor residual disminuya posteriormente y se haga menor que el importe
en libros del activo.

La depreciacion de un activo comenzara cuando esté disponible para su uso, esto es,
cuando se encuentre en la ubicacion y en las condiciones necesarias para ser capaz de
operar de la forma prevista por la gerencia. La depreciacion de un activo cesara en la
fecha mas temprana entre aquélla en que el activo se clasifique como mantenido para la
venta (o incluido en un grupo de activos para su disposicion que se haya clasificado
como mantenido para la venta) de acuerdo con la NIIF 5, y la fecha en que se produzca
la baja en cuentas del mismo. Por tanto, la depreciacién no cesara cuando el activo esté
sin utilizar o se haya retirado del uso activo, a menos que se encuentre depreciado por
completo. Sin embargo, si se utilizan métodos de depreciacion en funcién del uso, el
cargo por depreciacién podria ser nulo cuando no tenga lugar ninguna actividad de
produccion.

Los beneficios econémicos futuros incorporados a un activo, se consumen, por parte de
la compaiiia, principalmente a través de su utilizacién. No obstante, otros factores, tal
como la obsolescencia y el deterioro natural producido por la falta de utilizacién del bien,
producen a menudo una disminucion en la cuantia de los beneficios econdémicos que
cabria esperar de la utilizacion del activo.
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La vida (til de un activo se define en términos de la utilidad que se espere que aporte a la
compania. La politica de gestion de activos llevada a cabo por la compafia podria
implicar la disposicién de los activos después de un periodo especifico de utilizacion, o
tras haber consumido una cierta proporcién de los beneficios econémicos incorporados a
los mismos. Por tanto, la vida Gtil de un activo puede ser inferior a su vida econdémica. La
estimacién de la vida atil de un activo, es una cuestién de criterio, basado en la
experiencia que la compania tenga con activos similares.

Los terrenos no son depreciados. La depreciacion del activo se calcula mediante el
método de la linea recta para imputar su costo o los montos revaluados a sus valores
residuales durante la vida util estimada.

Deterioro del valor de los activos (no financieros)

Los activos sujetos a depreciacion o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor en
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros
excede a su valor recuperable. Al 31 de diciembre no se han reconocido pérdidas por
deterioro de activos no financieros.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El
impuesto sobre la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté
asociado con alguna partida reconocida directamente en la seccién patrimonial, en cuyo
caso se reconoce directamente en el patrimonio.

3.5.1 Impuesto a la Renta Corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 22%. De acuerdo a disposiciones legales
vigentes, la tarifa serd del 24% para el afio 2011, del 23% para el afo 2012, y del 22%
para el afio 2013, si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se destinan a
la adquisicién de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad
productiva, la tarifa tendré una reduccion de diez puntos porcentuales.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, la referida norma establecié que en caso de
que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este
ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo.

3.5.2 Impuesto a la renta diferido

El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totalidad utilizando la metodologia
de NIC 12.

Tal método se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de activos y
pasivos para efectos financieros y los valores utilizados para propdsitos fiscales. De
acuerdo con esta norma las diferencias temporarias se identifican ya sea como
diferencias temporarias gravables (las cuales resultaran en un futuro en un monto
imponible) o diferencias temporarias deducibles (las cuales resultardn en el futuro en
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partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto representa una diferencia
temporaria gravable, y un activo diferido por impuesto representa una diferencia
temporaria deducible.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se esperan sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el activo se
cancele.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos
en el resultado, excepto de que hayan surgido de una transaccién o suceso reconocido
fuera del resultado, por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o por cambios en la
normativa tributaria también por reestimaciones sobre la recuperabilidad de los activos
por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo. Se reconoceran en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

Cuentas por Pagar

Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio, asi como
de obligaciones patronales y ftributarias, las mismas que son registradas a sus
correspondientes valores nominales excepto las cuentas por pagar a proveedores que se
registran a su valor razonable por ser de corto plazo, por lo cual no se consideré realizar
analisis de interés implicito por no existir cuentas a largo plazo.

Préstamos Bancarios y Sobregiros

La politica de la compania es reconocer los préstamos bancarios inicialmente al valor
justo y posteriormente medirlos al costo amortizado; cualquier diferencia entre el monto
recibido (neto del costo de la transaccién) y el valor de reintegro es reconocida en el
estado de resultados en el plazo de los préstamos, usando el método del interés efectivo.
Sin embargo, debido al plazo relativamente corto por el cual se contratan estos
préstamos su valor nominal no difiere significativamente del que resultaria de aplicar el
referido método del costo amortizado.

Los préstamos bancarios y sobregiros son clasificados como pasivos corrientes a menos
que la compainiia tenga un derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por, al
menos, 12 meses después de la fecha de cierre de los estados financieros.

Beneficios a los empleados

3.8.1 Beneficios de corto plazo

Corresponden principalmente a:

e La participacién de los trabajadores en las utilidades; ésta provision es calculada
en funciéon del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta,
segun lo establecido por la legislacion ecuatoriana vigente, especificamente el
Cédigo de trabajo. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de
los gastos de operacion.

e Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre la base devengada.

e Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador.
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3.8.2 Beneficios de largo plazo

3.9

3.10

Jubilacion Patronal

La legislacion vigente establece la obligacién de los empleadores de proveer beneficios
de pension a los trabajadores que completen 25 afos de servicios continuos o
interrumpidos para el mismo empleador; después de 20 anos de servicio los trabajadores
adquieren derecho a un beneficio de pension proporcional. La legislacién vigente
establece el beneficio definido de pensidén que el trabajador recibird al momento de retiro.

El pasivo reconocido en el Estado de Situacién Financiera relacionado con el beneficio
de pension es el valor presente de la obligacién a la fecha del Estado de Situacion
Financiera. La obligaciéon es calculada anualmente por actuarios independientes usando
el método del crédito unitario proyectado. El valor presente de la obligacién es
determinado mediante flujos de caja estimados, descontados a una tasa del 5%.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, de acuerdo a las disposiciones legales establecidas
por el Cédigo de Trabajo, la compania no tiene empleados y trabajadores para el pago
de la participacion del 15% sobre las utilidades del ejercicio antes de impuestos,
estableciendo su registro en el mismo ejercicio econémico.

Provision por Desahucio

La legislacion laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahucio toda vez
que la terminacion del contrato laboral, sea por despido intempestivo o por renuncia
voluntaria, es presentado por el trabajador ante el Ministerio de Relaciones Laborales. La
Compairiia constituye un pasivo para el valor presente de este beneficio con base en las
estimaciones que surgen de un célculo actuarial preparado por un actuario matematico
independiente, calificado por la Superintendencia de Companias.

Provisiones corrientes y no corrientes
Las provisiones se reconocen cuando:

o La Compaiiia tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de eventos pasados.

e Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacién.

¢ Elmonto se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la administracion, a
la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para
liquidar la obligacion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan.
Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta de
bienes o la prestacién de servicios en el curso ordinario de las actividades de la

Compania. El ingreso se expone neto de los adicionales por impuestos, devoluciones y
descuentos.
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Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de
los productos en el curso normal de las operaciones de la compafia. Los ingresos netos
de IVA, ICE (en los casos aplicables), devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econémicos fluyan hacia la compania, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
compania hace la entrega de sus productos al comprador y, en consecuencia transfiere
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el
derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

3.11 Reconocimiento de Costos y gastos
Los gastos de operacion son reconocidos por la Compariia sobre base del devengado.
Se componen de: gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas,
contribuciones y otros costos directos propios del giro del negocio.

3.12 Distribucion de dividendos
Los dividendos a los accionistas de la Compafiia se deducen del patrimonio y se
reconocen como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo que los
dividendos han sido aprobados por los accionistas de la compania

3.13 Reserva legal
De acuerdo con la Ley de Compafias, es el 10% en caso de compafias sociedades
andénimas de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser apropiado como reserva legal
hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo al 50% del capital
social. La reserva legal obligatoria no es distribuibles antes de la liquidacién de la
Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas netas anuales.

3.1.1 Normas e interpretaciones recientemente revisadas sin efecto material sobre los
estados financieros
A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que
la Compafia no ha adoptado con anticipacién, y no se prevé un impacto significativo en
la aplicaciéon de las mismas Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas
indicadas a continuacion:

NIIF/NIC Titulo Efectiva a partir

NIC 19 Beneficios a empleados 1 de Julio 2014

NIC 39 Instrumentos Financieros: 1 de Enero 2014

Reconocimiento y Medicion
NIC 36 Deterioro del Valor de los 1 de Enero 2014
Activos
CINIIF 21 Gravamenes 1 de Enero 2014

3.1.2 Aspectos sobre las Normas Internacionales de Informacion Financiera
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Con fecha 9 de septiembre de 2011, la Superintendencia de Companhias emitié la resolucién
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, publicada en el Registro Oficial Nro. 566 del 28 de octubre de
2011; en dicha resolucién se expide el Reglamento del destino que se dara a los saldos de las
cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por valuacion o superavit por
revaluacién de inversiones, resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera
vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” y la Norma Internacional de
Informacioén Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), superavit
por valuacion, utilidades de companias Holding y controladoras; y designacion e informe de
peritos.

Siendo el tratamiento el siguiente:

Articulo primero.- destino del saldo acreedor de las cuentas reserva de capital, reserva
por donaciones y reserva por valuacion o superavit por revaluacion de inversiones.-

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva
por Valuacién o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afo anterior al
periodo de transicion de aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
“NIIF” y la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados
Acumulados, subcuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacion o Superdvit por Revaluacién de Inversiones; saldos que so6lo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo
ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el
caso de liquidacion de la compafiia.

Articulo segundo.- saldo de la subcuenta resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF.-

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF” completas y de la Norma Internacional de Informacion Financiera
para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en lo que corresponda, y que se
registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados
Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF”, que generaron un saldo
acreedor, sélo podrd ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio econdémico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compania. De registrar un saldo
deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez
de las NIIF”, éste podra ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del Ultimo ejercicio
economico concluido, si los hubiere.

Articulo tercero.- ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”.-

Los ajustes realizados bajo las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”
completas y la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), deberan ser conocidos y aprobados por la junta general de
accionistas o socios que apruebe los primeros estados financieros anuales emitidos de acuerdo
con las normativas antes referidas.

Articulo cuarto.- saldos acreedores de las subcuentas “superavit por valuacion”.-

Los saldos acreedores de los superavit que provienen de la adopcién por primera vez de las
NIIF, asi como los de la medicién posterior, no podran ser capitalizados.
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Articulo quinto.- utilidades de las compaiiias holding y controladoras.-

Las companias constituidas como Holding al amparo de lo dispuesto en el articulo 429 de la
Ley de Compaiiias y las compaiias controladoras conforme a la normativa contemplada en la
Norma Internacional de Contabilidad 27 y Seccién 9 de la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pequeras y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) “Estados Financieros
Consolidados y Separados”, para fines de control y distribucion de utilidades a trabajadores,
accionistas o socios y el pago de impuestos, elaboraran y mantendran estados financieros
individuales por cada compafia. Igualmente, las compafias Holding o Controladoras
reconoceran como ingresos, los dividendos de sus vinculadas y subsidiarias, una vez que se
establezca el derecho a recibirlos por parte de las juntas generales de socios o accionistas; o,
por el apoderado en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais.

Articulo sexto.- designacion de peritos.-

Para determinar el valor razonable de los activos que de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” completas y de la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en los
casos que se requiera de la valuacion de un profesional en el ramo, la junta general de socios o
accionistas designara el perito o los peritos independientes que deban realizar el avalto de los
mismos. La designacién, calificacién y registro de tales peritos; y, los requisitos minimos que
deben contener los informes de peritos, se efectuard de acuerdo con el reglamento relativo a
esa materia, expedido por la Superintendencia de Compariias.

Articulo séptimo.- informes de peritos.-

Los informes de los peritos seran conocidos por la junta general de socios o accionistas, que
oportunamente hubiere ordenado su elaboracion y los aprobara de considerar adecuado el
avallo. Los auditores externos, en sus informes, hardn constar sus opiniones respecto de la
razonabilidad de la valoracién de los activos que de conformidad con la aplicacién de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” completas y la Norma Internacional
de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), se
efectuen.

Articulo octavo.-

Con la finalidad de no dejar abierta la posibilidad de interpretaciones de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”, ya que su aplicacién es de estricto
cumplimiento, se deroga la Resolucién No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.03 de 15 de marzo del 2011,
publicada en el Registro Oficial No. 419 de 4 de abril del presente afo.

Articulo noveno.-

Deréguense todas las resoluciones que se contrapongan a esta resolucion.
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COMERCIAL LOTUS S. A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

Nota 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Se refiere a:
Detalle 2013 2012
Caja Chica 50,00
Bancos 17.900,52
TOTAL USs$ 17.950,52
Nota 5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
Se refiere a:
Detalle 2013 2012
Clientes Nacionales (1). 0,00 6.883,20
TOTAL Us$ 0,00 6.883,20

(1) Al 31 de diciembre de 2012 y , corresponde al valor por cobrar a un cliente, por concepto
de arriendo de oficina, cuya garantia es por US$ 4.000,00

Nota 6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se refiere a:

Detalle

Crédito Tributario del IVA

70% Retencion IVA

8% Retencidn en la Fuente IR

Crédito Tributario Impuesto a la Renta 2011
Crédito Tributario Impuesto a la Renta 2012
Anticipo Impuesto a la Renta

TOTAL

2013 2012

1,021.18 21.37

0.00 806.40

4,039.20 3,936.00

0.00 3,562.06

2,866.38 0.00

4,629.82 3,815.78

uss$ 12,556.58 12,141.61
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COMERCIAL LOTUS S. A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

Nota 7. PROPIEDADES DE INVERSION

Segun registros contables, existen cuatro inmuebles de propiedad de la compafiia, los cuales estaban registrados en su totalidad como

Edificios.

Segun informes de perito, se establece la separacion del inmueble en Terrenos y Edificios.

Se refiere a:

Nombre de Propiedad de COSTO HISTORICO DEPRECIACION ACUMULADA Saldo Neto Saldo Neto

Inversion Saldo al Adiciones Saldo al Saldo al Adiciones Saldo al 31-dic-12 31-dic-13
31-dic-12 31-dic-13 31-dic-12 31-dic-13

No Depreciables
TERRENOS 829,378.53 0.00 829,378.53 0.00 0.00 0.00 829,378.53 829,378.53
Depreciables
EDIFICIOS 594,048.07 0.00 594,048.07 -52,657.71 -11,929.56 -64,587.27 541,390.36 529,460.80
Sub-Total 594,048.07 0.00 594,048.07 -52,657.71 -11,929.56 -64,587.27 541,390.36 529,460.80
L‘;‘;' Propiedad de Inversion 1,423,426.60 000  1,423426.60| -52,657.71 -11,929.56  -64,587.27 1,370,768.89 1,358,830.33




COMERCIAL LOTUS S. A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

Nota 8. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se refiere a:
Detalle 201 2012
Retenciones del Impuesto a la Renta 0.58 1.78
Impuesto a la Ventas 12% 1,620.00 1,152.00
Retencion del IVA Proveedores 0.00 2.42
Impuesto a la Renta (Ver Nota 15) 8,565.82 8,447.46
Total US$ 10,186.40 9,603.66

Nota 9. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Se refiere a:
Detalle 2013 2012
Otras Cuentas por Pagar 5,845.57 0.00
TOTAL Us$ 5,845.57 0.00

Nota 10. PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Se refiere a:

DETALLE 31/12/2012 31/12/2012
Pasivos por Impuestos Diferidos 14.514,70 13.740,47
TOTAL US$ 14.514,70 13.740,47

Estos valores corresponden al cambio realizado en la vida util de Propiedades de Inversion,
relacionado con Edificios.
Nota 11. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compania al 31 de diciembre de 2013 y 2012 comprende a
1.290.000 acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una.



COMERCIAL LOTUS S. A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

Nota 12.  RESERVA LEGAL

De acuerdo con la Ley de Companiias, requiere que por lo menos el 10% en caso de
compahias sociedades andénimas de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser apropiado
como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo al 50% del
capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuibles antes de la liquidacion de la
Compainia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas netas anuales.

La Junta General de Accionistas celebrada el 13 de febrero de 2013, resolvié que la utilidad
neta de US $ 15.714,18 del ejercicio econémico 2012, sea enviada a las cuentas de Reserva
Legal por US$ 1.571,41.

Nota13. ¥ RESERVA FACULTATIVA

La Junta General de Accionistas celebrada el 13 de febrero de 2013, resolvié que la utilidad
neta de US $ 15.714,18 del ejercicio econémico 2012, sea enviada a las cuentas de Reserva
Legal por US$ 1.571,41 y Reserva Facultativa por el valor de US$ 14.142,77.

Nota14. RESULTADOS ACUMULADOS NIIF

Corresponde a los ajustes provenientes de la aplicacion de NIIFs realizados en los afos de
transicion 2010 y 2011 y registrados en el patrimonio.

Nota 15. INGRESOS
Se refiere a:
Detalle 2013 2012
Ventas de servicios 50.490,00 63.200,00
TOTAL Uss$ 50.490,00 63.200,00
Nota 16. GASTOS DE ADMINISTRACION
Se refiere a:
Detalle 2013 2012
Depreciaciones Propiedades Inversion 11.929,56 11.929,59
Otros Gastos de Administracion 40.583,91 26.229,51
TOTAL US$ 52.513,47 38.159,10
Nota 17. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE E IMPUESTO A LA RENTA

DIFERIDO

De acuerdo con la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, la Compafia
presenta su declaracion del impuesto por el periodo de doce meses que termina el 31 de
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COMERCIAL LOTUS S. A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

diciembre de cada afio. Al 31 de diciembre del 2013 la Companiia calcul6 y registré la provisién

para impuesto a la renta a la tasa del 22%, bajo el supuesto de que no reinvertiria las
utilidades.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos. La referida norma establecié que en caso de que el
impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la
devolucién de este anticipo.

Durante el 2013 la Compafiia registr6 como impuesto a la renta corriente causado el valor del
anticipo minimo del impuesto a la renta determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades
gravables, puesto que este valor es el mas alto.

La determinacion del impuesto a la renta se lo realiza de acuerdo a lo estipulado en el articulo
46 del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno.

Dicha determinacién fue como sigue:

Detalle 2013 2012
Determinacion del Impuesto a la Renta:
(Pérdida) Utilidad Contable -2,095.71 24,971.06
(+) Gastos no deducibles 749.07 9,064.64
Base Gravada para Impuesto a la Renta -1,346.64  34,035.70
Impuesto a la Renta Causado: 2013: 22% - 2012: 23% -296.26 7,828.21

Apthlpo Dgtermmado correspondiente Ejercicio 8,565.82 8,447.46
Fiscal Corriente

Impuesto a la Renta Corriente: 2013 - 2012 (a). 8,565.82 8,447.46

(a) Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 Ila determinacion del saldo del Impuesto a la
Renta por pagar o la determinacion del saldo a favor, fue la siguiente:

Detalle 2013 2012
Anticipo determinado correspondiente al

ejercisio fiscal corriente i 8,565.82 8,447.46
Anticipos Pagados 4,629.82 3,815.78
Saldo del anticipo pendiente de pago 3,936.00 4,631.68
Retenciones recibidas 4,039.20 3,936.00
Créditos Tributarios 2,866.38 3,562.06
Saldo a favor US$ -2,969.58 -2,866.38

(b) Los activos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalmente reconocido
el derecho a compensar los activos por impuestos corrientes y los impuestos diferidos
se difieren a la misma autoridad fiscal. Los pasivos por impuestos diferidos, derivados
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Notas a los estados financieros (Continuacion)

de las diferencias temporales imponibles, surgieron debido al cambio de vida util en la
determinacion de la depreciacion del edificio administrativo.

Un resumen de las diferencias temporarias deducibles y las diferencias temporales imponibles,
entre las bases fiscales y tributarias, que originaron los impuestos diferidos registrados en los
presentes estados financieros, fue como sigue:

DETALLE 2013 2012

Gasto por Impuestos Diferidos -774.23 -809.42
Ingresos por Impuestos Diferidos 0.00 0.00
Impuesto a la Renta diferido Neto -774.23 -809.42

Los impuestos diferidos, son calculados sobre la diferencia temporal deducible con el recargo
del 22% para el afo 2013 y del 23% para el 2012.

Nota 18. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones comerciales realizadas durante los
afnos 2013 y 2012, con companias relacionadas.

Detalle 2013 2012
Compaiiias Relacionadas Ventas de bienes o servicios
2013 2012
Inmobiliaria Piedara de Oro S. A. 13,500.00 0.00
Horvath Carrera-Andrade Henry Victor 0.00 9,000.00
Total US$ 13,500.00 9,000.00

Nota 19. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo a la Resolucion NAC DGERCGC13-00011 establece que: “Los sujetos pasivos del
impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior
a los tres millones de dolares de los Estados Unidos (USD 3.000.000,00), deberan presentar al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas”

“Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales
y/o domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado
superior a los seis millones de dolares de los Estados Unidos de América (USD 6.000.000,00)
deberan presentar adicionalmente al Anexo, el Informe de Precios de Transferencia”.

Nota 20. ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factor de Riesgo Financiero.- En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la sucursal esta expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar de
manera significativa el valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados. Las politicas de administracion de riesgos son aprobadas y revisadas
periédicamente por la Administracion.

16



COMERCIAL LOTUS S. A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

Riesgo de Mercado.-Es la posibilidad de que la fluctuaciéon de variables de mercado tales
como tasas de interés, tipo de cambio, precios de productos, etc., produzcan pérdidas
econémicas debido a la desvalorizacién de flujos o activos o a la valorizacién de pasivos,
debido a la nominacién o indexacion de estos a dichas variables. La compaiia realiza andlisis
de mercado para mitigar este riesgo.

Riesgos de investigacion y desarrollo: La compafhia no se encuentra expuesta a este tipo de
riesgos.

Riesgos cambiarios: La compafia no asume riesgos cambiarios.

Riesgos de tasas de interés: El riesgo de tasa de interés surge de su endeudamiento de largo
plazo. La empresa no mantiene obligaciones con instituciones financieras o partes
relacionadas, por lo que no se presenta riesgos de tasas de interés.

Riesgo de Liquidez: La liquidez de la compafia es manejada por la administracion, la principal
fuente de liquidez en la situacion actual de la empresa, corresponde a los Flujos
desembolsados por su Matriz para cubrir cargos operacionales.

Los principales indicadores financieros de la compafia se detallan a continuacion;

Descripcion 2013 2012

Capital de Trabajo 14,475.13 13,207.10
Indice de Liquidez 1.90 1.97
Pasivos Totales/ Patrimonio 0.02 0.02

Nota 21. OTROS ASPECTOS RELEVANTES
Caodigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No.
351 el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye
entre otros aspectos tributarios los siguientes:

e La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta
para sociedades, asi tenemos: 24% para el afo 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a
partir del afio 2013.

e Exoneracion del impuesto a la renta durante 5 afios para nuevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econémicos considerados
prioritarios para el Estado.

e  Deduccién del 100% adicional para el célculo del impuesto a la renta de ciertos gastos
incurridos por “Medianas Empresas”.

e Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de
créditos externos otorgados por instituciones financieras.

e La reduccién progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a la renta
en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

e Exoneraciéon del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afo de
operacion efectiva para las nuevas sociedades.
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Notas a los estados financieros (Continuacion)

e Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Cédigo.

Nota 22. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Hasta la fecha de la emision de estos estados financieros 16 de enero de 2014 no se han
presentado eventos que se conozca, en la opinién de la Administracion de la Compafiia,
puedan afectar la marcha de la compafia o puedan tener un efecto significativo sobre los
estados financieros, que no se haya revelado en los mismos.
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