MARRIOTTCENTER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

La compaiifa se constituyo por escisién de la compaiifa Marriott S.A., mediante escritura
publica autorizada por el Notario Vigésimo Quinto del cantén Guayaquil, Ab. Julio Guerrero
Cardenas, el dos de enero de mil novecientos noventa y siete e inscrita en el Registro Mercantil
a cargo del Registrados de la Propiedad del cantén Samborondén el veintisiete de mayo de mil
novecientos noventa y siete.

La compafiia Marriottcenter S.A. fue declarada disuelta y liquidada de oficio mediante
Resoluciéon ndmero cero seis guion G guion 1J guion cero cero cero seis seis seis tres expedida
el dia diecinueve de septiembre del dos mil seis, la misma que ha sido inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Samborondén el dia cinco de septiembre del dos mil ocho.

La Junta General de Accionistas mediante escritura del veintisiete de Enero del afio dos mil
nueve por el Notario Trigésimo Octavo del Cantén de Guayaquil el Dr. Humberto Moya Flores
aprobd la Reactivacion de la Compaiiia, la cual fue inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Samborondén el primero de Abril del aflo dos mil nueve.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
los presentes estados financieros. Tal como lo requiere NIC 1, estas politicas han sido disefiadas
en funcién de las NIC’s y NIIF’s vigentes al 31 de diciembre del 2009 y fueron aplicadas de
manera uniforme a los ejercicios comparados que se presentan en estos estados financieros.

2.1 Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF’s):

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resoluciéon No. 06.Q.IC1.004 del 21 de
agosto del 2006, la adopcidn de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF’s)
y su aplicacién obligatoria por parte de las compaififas y entidades sujetas a su control y
vigilancia, a partir del 1 de enero del 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No.
06.Q.ICL.004 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un
cronograma de aplicacién segtn lo dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008. La Compaiifa esta obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo
con NIIF’s a partir del 1 de enero del 2012.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compaiia prepard sus
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la Compaiifa son preparados
de acuerdo con NIIFs.



De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiia definié como su periodo de transicién a las NIIF’s
el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera aplicacién el
1 de enero del 2012.

2.2 Periodo contable

Los presentes estados financieros de MARRIOTTCENTER S.A. corresponden al periodo
comprendido entre el 1° de enero y 31 de diciembre del 2012.

2.3. Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados bajo el sistema de partida doble, en idioma
castellano y en ddlares de los Estados Unidos de América, que es la moneda de curso legal
adoptada en el Ecuador desde el afio 2000.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF’s), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés). Los estados financieros
adjuntos fueron preparados siguiendo el criterio del costo histdrico.

2.4 Estimaciones y juicios contables

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF’s requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Sociedad. En los presentes estados
financieros, la Sociedad ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacién disponible sobre los hechos
analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria en su caso, de
forma prospectiva.

2.5 Nuevas normas e interpretaciones emitidas y no vigentes

Las siguientes nuevas normas e interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de aplicacién
aln no estd vigente:

Nuevas NIIFs Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 9, Instrumentos Financieros Periodos anuales iniciados en o después del 1°
de enero del 2015

NIIF 10, Estados Financieros Consolidado Periodos anuales iniciados en o después del 1° de
enero del 2013

NIIF 11, Acuerdos Conjuntos Periodos anuales iniciados en o después del 1°
de enero del 2013

NIIF 12, Revelaciones de Participaciones en Otras Periodos anuales iniciados en o después del 1°

Entidades de enero del 2013

NIC 27 (2011), Estados Financieros Separados Periodos anuales iniciados en o después del 1° de
enero del 2013

NIC 28 (2011), Inversiones en Asociadas y Negocios | Periodos anuales iniciados en o después del 1°




Conjuntos de enero del 2013

NIIF 13, Mediciones de Valor Razonable Periodos anuales iniciados en o después del 1°

de enero del 2013
Enmiendas a NIIF s Fecha de aplicacion obligatoria

NIC 1, Presentacién de Estados Financieros Periodos anuales iniciados en o después del 1°
de Julio del 2012

NIC 19, Beneficios a los empleados (2011) Periodos anuales iniciados en o después del 1°
de enero del 2013

NIC 32, Instrumentos Financieros: Presentaciéon — | Periodos anuales iniciados en o después del 1°

Aclaracion de requerimientos para el neteo de activos | de enero del 2014
y pasivos financieros

NIIF 7, Instrumentos Financieros: Revelaciones — | Periodos anuales iniciados en o después del 1°
Modificaciones a revelaciones acerca de neteo de | de enero del 2013
activos y pasivos financieros

NIIF 10, NIIF 11 y NIIF 12 — Estados Financieros | Periodos anuales iniciados en o después del 1° de
Consolidados, Acuerdos Conjuntos y Revelaciones | enero del 2013

de Participaciones en Otras Entidades — Guias para
la transicién

Entidades de Inversion — Modificaciones a NIIF 10, Periodos anuales iniciados en o después del 1°
Estados Financieros Consolidados; NIIF 12. de enero del 2014

Revelaciones de Participaciones en Otras Entidades y
NIC 27 Estados Financieros Separados.

Nuevas Interpretaciones Fecha de aplicacion obligatoria
CINIIF 20, Costos de Desbroce en la Fase de Periodos anuales iniciados en o después del 1°
Produccién de una Mina de Superficie de Enero del 2013

La administracion de MARRIOTTCENTER S.A. estima que la aplicaciéon de estas
normas, enmiendas e interpretaciones no tendrdn un impacto significativo en los Estados
Financieros de la empresa.

2.8 Transacciones en moneda extranjera

Moneda Funcional y de Presentacion: Las partidas incluidas en los estados financieros de
MARRIOTTCENTER S.A. se valoran utilizando la moneda de uso local en el Ecuador. La
moneda funcional es el Délar de los Estados Unidos de Norte América, que constituye ademads,
la moneda de presentacion de los estados financieros de la compaiiia.

2.9 Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y los equivalentes del efectivo se contabilizan en el estado de situacién financiera a
su costo. El efectivo y los equivalentes del efectivo comprenden efectivo disponible, depdsitos
bancarios a la vista, otro efectivo a corto plazo, inversiones de alta liquidez con vencimientos a
tres meses O menos.

Los sobregiros bancarios se incluyen en los préstamos registrados dentro de los pasivos
corrientes del estado de situacion financiera.

2.10 Activos financieros




Se reconoce activos financieros en el momento que se adquiere los derechos contractuales de los
mismos.

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 39 “Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicion”, son clasificados en su reconocimiento inicial como préstamos y
cuentas por cobrar, activos financieros a valor justo a través de resultados, inversiones
mantenidas hasta el vencimiento o inversiones disponibles para la venta. Donde es permitido y
apropiado, se analiza si es adecuada esta designacion al cierre de cada ejercicio.

2.11 Cuentas por Cobrar comerciales y cuentas por cobrar

Corresponden a activos financieros con pagos fijos no negociados en un mercado activo. Esta
categoria comprende principalmente los créditos o cuentas por cobrar otorgados a clientes. Las
NIIF’s indican que tras su reconocimiento inicial, se valoricen a su costo amortizado.

La compaiifa ha registrado las cuentas por cobrar a valor nominal, debido a que los plazos de
recuperacion de las cuentas por cobrar estdn dentro de las politicas normales de la empresa y la
diferencia entre el valor nominal y el valor justo no es significativa.

Se establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la compaiiia no serd capaz de cobrar todos los importes que se
le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

2.12 Intangibles

Licencias de Programas informaticos: Las licencias adquiridas de programas informaticos
son capitalizadas, al valor de los costos incurridos en adquirirlas. Estos costos se amortizan
durante el tiempo que estipule el contrato (3 a 5 afios). Si se trata de licencias perpetuas, se
reconocen directamente en el gasto del periodo en que se incurre en ellas.

2.13 Propiedades, plantas y equipos

El rubro de Propiedades, Planta y Equipo se presenta al costo neto de la depreciacién acumulada
y del deterioro acumulado del valor de activos de larga duracién.

El costo histérico de adquisicion incluye los gastos que son directamente atribuibles a la
adquisicién de los activos. Los costos de mantenimiento y reparacion se cargan a resultados,
toda renovacién y mejora significativa se capitaliza tnicamente cuando es probable que se
produzcan beneficios econémicos futuros que excedan el rendimiento estindar originalmente
evaluado para el activo. Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de los activos se calcula
siguiendo el método de linea recta, utilizando las siguientes vidas utiles estimadas técnicamente:

Edificio 10 afos
Instalaciones 10 afios
Magquinaria y Equipo 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Vehiculos 5 afios
Equipos de Computacién 3 afos

Otros activos fijos tangibles 20 afios



La vida til y el método de depreciacion seleccionados son revisados y ajustados si fuera
necesario, cuando exista algin indicio para asegurar que el método y el periodo de la
depreciacién sean consistentes con el beneficio econdmico y las expectativas de vida de las
partidas de Propiedades, Planta y Equipo.

Si existieren obras en curso en construccién se registran al costo. Esto incluye el costo de
construccién y otros costos directos. Las construcciones no se deprecian hasta que los activos
relevantes se terminen y estén operativos.

Cuando se vendan o retiren los activos, se elimina su costo y depreciaciéon y deterioro
acumulados, y cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicién se incluye en el
Estado de Resultado Integral.

Un perito independiente realizé un avalio sobre otros terrenos y edificios para determinar su
valor razonable, de conformidad con NIIF 1 al 31 de diciembre del 2011, acogiéndose a la
exencion de revaluacién como costo atribuido.

2.14 Propiedades de inversion

Propiedades de inversidon son propiedades tales como terrenos o edificios que se tienen para
obtener rentas, plusvalias o ambas, sin uso en la produccidn de bienes o servicios, o para fines
administrativos; o su venta en el curso ordinario de los negocios.

A la fecha de cierre de los estados financieros no se presentan cifras en el rubro de Propiedades
de Inversion.

2.15 Costos por intereses

Los costos por intereses incurridos para la construccién de cualquier activo calificado se
capitalizan durante el periodo de tiempo que es necesario para completar y preparar el activo
para el uso que se pretende. Los otros costos por intereses se registran en el estado de resultados
integrales en el periodo que se incurre en ellos.

2.16 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida 1til indefinida no estdn sujetos a amortizacién y el deterioro de
su valor se avala anualmente. Los activos sujetos a amortizacién o depreciacion se revisan en
cuanto al deterioro del valor cuando los sucesos o cambios de las circunstancias indican que el
valor segtin libros no puede recuperarse. Una pérdida por deterioro se reconoce por el monto del
exceso del valor segtin libros en comparacién con su monto recuperable, el cual representa el
valor mds alto entre el valor razonable menos los costos para la venta y su valor en uso. Para
evaluar el deterioro, los activos se agrupan a su nivel mds bajo para el cual existen flujos de
efectivo identificables por separado (unidades generadoras de efectivo).

A la fecha de cierre de los estados financieros no se presentan cifras en este rubro.
2.17 Activos no corrientes mantenidos para la venta

Los activos no corrientes destinados para la venta se reconocen al menor entre el valor libros y



el valor razonable menos los costos para su venta.

Los activos son clasificados en este rubro, cuando el valor contable puede ser recuperado a
través de una venta que sea altamente probable de realizar y que tendrd disponibilidad inmediata
en la condicién en que se encuentra.

Al cierre de los presentes estados financieros la Sociedad no posee este tipo de activos.

2.18 Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente al valor justo de los recursos obtenidos,
menos los costos incurridos directamente atribuibles a la transaccién. Tras su reconocimiento
inicial, se valorizan a su costo amortizado. La diferencia entre el valor neto recibido y el valor a
pagar es reconocida durante el periodo de duracién del préstamo usando el método del tipo de
interés efectivo. Los intereses pagados y devengados que corresponden a pasivos financieros
utilizados en el financiamiento de sus operaciones se registran en el estado de resultados
integrales en la cuenta costos financieros.

Dentro de los Pasivos financieros la compaiifa presenta Cuentas y Documentos por Pagar
Proveedores, Obligaciones Bancarias y Otras obligaciones corrientes u otras cuentas por Pagar.

2.19 Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales

Comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar adeudados a Proveedores. Se
presentan en el Pasivo corriente con excepcidon de aquellos con vencimiento superior a doce
meses desde la fecha de cierre de los estados financieros, los cuales son presentados en el activo
no corriente. Se registran a su valor nominal debido a que los plazos son bajos, generalmente
hasta 90 dias.

2.20 Obligaciones Bancarias

Esta categoria comprende principalmente los créditos con bancos e instituciones financieras.
Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Sociedad
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacidn durante al menos 12 meses después de la
fecha del balance.

2.21 Otras Obligaciones Corrientes

Este grupo comprende principalmente las obligaciones con Empleados, asi como las
obligaciones con el IESS y el SRI.

2.22 Capital Social

El capital social d¢ MARRIOTTCENTER S.A. estd representado por participaciones que se
registran al monto de la contraprestacion recibida.



2.23 Reconocimiento de Ingresos
A la fecha de cierre de los estados financieros no se presentan cifras en este rubro.

3. ESTIMACIONES CONTABLES, JUICIOS O CRITERIOS DE LA
ADMINISTRACION

La preparacion de los presentes estados financieros con arreglo a las NIIF’s exige el uso de
ciertas estimaciones y juicios que afectan los montos de activos y pasivos, la exposicién de los
activos y pasivos contingentes en las fechas de los estados financieros y los montos de ingresos
y gastos reconocidos en el estado de resultados integrales.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia
histdrica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

4.- CUENTAS POR COBRAR VARIOS

El valor de $ 795.20 corresponde a una asesoria por decoracién de departamento.

5.- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

El valor de $2°085.444,89 corresponde a Derechos Fiduciarios que tiene la Compaiiia.

6.- PASIVO NO CORRIENTE

El valor de $1°585.123,00 corresponde a una deuda con la Empresa Marriott S.A. por
adquisicion de los Derechos Fiduciarios.

7.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2012 la Compania INMOESPART S.A. tiene un Capital Social de $
4.000 correspondiente a 10.000 acciones ordinarias de cuatro centavos cada una.

ACCIONISTAS ACCIONES VALORES
* AROSEMENA DE GONZALEZ RUIZ CECILIA IRENE 99.999.00 $ 3.999.96
* ANGELA MARRIOTT PEREZ 1.00 $ 0.04

100.000.00 $ 4.000.00




