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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE
MARRIOTTCENTER S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de MARRIOTTCENTER S.A., que comprende el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, el estado de resultado, el estado
de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas a los estados financieros, que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situaciéon financiera vy patrimonial de la empresa
MARRIOTTCENTER S.A., al 31 de diciembre de 2019, asi como sus resultados y flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF.

Fundamentos de la opinion

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las normas internacionales de
auditoria NIA. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la secciéon Responsabilidades del auditor en relacién con la auditorfa de los
estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la empresa
MARRIOTTCENTER S.A. de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA por sus siglas en
ingles), y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética establecida en el Ecuador.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinidn.

Enfasis en unos asuntos

Sin que modifique nuestra opinién, informamos lo siguiente: Al 31 de diciembre de 2019, el
presente informe de auditoria considera los lineamientos de la Norma Internacional de
Auditoria 700 (revisada) - Formacion de la Opinién y Emision del Informe de Auditorfa
sobre los Estados Financieros, la misma que es aplicable a las auditorfas de estados
financieros correspondientes a los periodos terminados a partir del 15 de diciembre de 2016.

Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellas cuestiones que segin nuestro juicio
profesional han sido de mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros en
su conjunto v en la formacién de nuestra opinién sobre estos, y no expresamos una opinion
por separado de estos asuntos. No hemos identificado asuntos claves de auditorfa que deban
ser informados.
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Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno de la entidad en
relacion con los estados financieros

La direccion de la Compatifa es responsable de la preparacién y presentacién razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera NIIF, y del control interno que la direccién considere necesario para
permitir la preparacion de estos estados financieros libres de errores materiales debido a
fraude o error.

En la preparacién de los Estados Financieros, la direccion es responsable de evaluacion de
la capacidad de la entidad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segiin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento, utilizando
dicho principio contable como base fundamental.

Los encargados de la direccion de la entidad son responsables de la supervisién del proceso
de informacién financiera de la empresa.

Otra informacion

No existe otra informacién que sean reportadas conjuntamente o por separado al juego
completo de los Estados Financieros de la Compafiia, por lo cual, no es nuestra
responsabilidad el expresar una opinién de otra informacién.

Responsabilidades del auditor en relacion con la aunditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccidn materiales, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditorfa que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccidn material cuando esta exista. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error v se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones financieras que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Adicionalmente:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracién del control
interno.
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e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno
de la empresa MARRIOTTCENTER S.A.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informaciéon revelada por la Administracion es
razonable.

e« Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los Estados
Financieros, incluyendo las revelaciones, y si los Estados Financieros representan
las transacciones y eventos subsecuentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

e Comunicamos a los responsables de la direccién de la empresa, respecto a entre
otros asuntos, el alcance v el momento de realizacién de la auditoria planificada y
los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia,
como agente de retencidn y percepcién por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del
2019, se emiten por separado.
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Mariana Gallo de Pefia

Firma Auditora Externa

Registro Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros No. 099

Guayaquil, Ecuador
20 de mayo de 2020



MARRIOTTCENTER S. A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018
EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA US$

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes de efectivo
Crédito tributario (IVA)

Anticipo impuesto a la renta
Cuentas por cobrar relacionadas
Cuentas por cobrar accionistas
Otros activos corrientes

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

Otras cuentas por cobrar no corrientes
Derechos fiduciarios

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital social

Reserva legal

Reserva facultativa

Reserva por valuacion

Superavit por revaluacién PPE

Utilidades acumuladas ejercicios anteriores
Pérdidas acumuladas ejercicios anteriores

Resultados acum. por adopcién NIIF primera vez

Resultado del ejercicio
TOTAL DEL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Notas
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16.1
16.3
16.4
16.5
16.6
16.7
16.7
16.8
16.9

31/12/2019

31,241

0

213
60,000
9,700
1,645,000
1,746,154

0
4,078,087
4,078,087

5,824,241

[= R =]

100,000
50,000
10,597

3,823,877
439,769
179,723

-105,994
37,342
1,288,927
5,824,241

5,824,241

=\

31/12/2018

452,977
1,431
19,961
0

0

474,369

224,883
4,078,087
4,302,970

4,777,339

12,511
12,511

12,511

100,000
45,811
10,597

3,823,877
439,769
1,130
105,994
37,342
412,296
4,764,828

4,777,339
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Ing. Eduardo Viteri Marriott
Gerente General
Representante legal

Econ. Enrique Pastoriza

Contador



MARRIOTTCENTER S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018
EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA USS

Nota 31/12/2019 31/12/2018

INGRESOS

Ingresos por dividendos 17.1 1,393,638 466,908
Intereses ganados 17.2 10,635

TOTAL DE INGRESOS 1,404,273 466,908
GASTOS DE OPERACION

Gastos de administracién 181 111,043 8,775
Gastos financieros 18.2 114 26
TOTAL DE GASTOS DE OPERACION 111,157 8,801
UTILIDAD OPERACIONAL 1,293,116 458,107
Otros Ingresos (Egresos) 0 0
UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACION DE TRABAJADORES 1,293,116 458,107
Participacién de los trabajadores 0 0
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA 1,293,116 _4-58,107
Impuesto a la Renta corriente 0 0
UTILIDAD ANTES DE RESERVA LEGAL 1,293,116 458,107
RESERVA LEGAL 16.9 4,189 45,811
RESULTADO DEL PERIODO 1,288,927 412,296

2 - L ..’ \! . n
= PV, Voo
Ing. Eduardo Viteri Marriott Econ. Enn‘que Pastoriza
Gerente General Contador

Representante legal
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MARRIOTTCENTER S. A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018
METODO DIRECTO

(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA US §)

2019 2018

INCREMENTQ/DISMINUCION EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO -421,736 438,445
FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE OPERACION - 421,736 438,445
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios

Pagos a proveedores y empleados -111,157 -1,851,163
Dividendos Recibidos 1,393,638 466,908

10,635

Otros Entradas/Salidas de Efectivo -1,714,852 1,822,700
FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE INVERSION 0 : _- 0
Adquisiciones de propiedad, planta y equipos 0 0
FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION 0 0
Aporte y Aumento de Capital 0 0
INCREMENTO/DISMINUCION NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO- 421,736 438,445
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 452,977 14,532
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO . ) ' - 31,241 . 452,977

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES EIMPUESTO A LARENTA _ 1,293,116 . -8,366
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 1,714,852 0
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo -1,714,852 0
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 0 10
(Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar 0

(Incremento} disminucién en otros activos 0 0
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar 0 10
Incremento (disminucién) en otras cuentas por pagar 0 0
Flujos de efectivo netos utilizados en actividades de operacion 421,736 - -8,356

Pﬂ\'-wa';‘:‘-r/\ :\l L Feg g i
AW G LA 2 A
Ing. Eduardo Viteri Marriott Econ. Enrique Pastoriza

Gerente General Contador
Representante legal




MARRIOTTCENTER S.A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019 y 2018
(Expresadas en délares de E.U.A.)

MARRIOTTCENTER S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2019

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

1.1.

Identificacién de la Compaiiia.-

La compafiia MARRIOTTCENTER S. A., esta legalmente constituida en la Reptblica
del Ecuador desde el 2 de enero de 1997 e inscrita en el Registro de la Propiedad v
Mercantil de Samborondén el 27 de mayo de 1997; y su domicilio estd ubicado en:
Provincia: Guayas, Cantén: Samborondén, Parroquia: Tarifa, Calle: Mz CC-3, Nimero:
121-122, Manzana: C-3, Edificio: Los Arcos, Kilémetro 1.5. Su objeto social es el de
dedicarse a la compra, venta, alquiler y explotacidn de bienes inmuebles.

El plazo de duracion de la compafiia es de cincuenta afios a partir de la fecha de
inscripcién en el Registro Mercantil, pudiendo prorrogarse este plazo por la resolucién
de la Junta o Asamblea General de Accionistas y conforme a las disposiciones legales.
La compafiia se inici6 con un capital de S/. 100.000.000,00 sucres.

Mediante Resolucion No. 06-G-1J-0006663, dictada por el Especialista Juridico del
Departamento de Disolucion y Liquidacién de la Intendencia de Compafiias de
Guayaquil, el 19 de septiembre de 2006, resuelve declarar DISUELTA POR
INACTIVIDAD a la compafiia MARRIOTTCENTER 8. A. Razdén que fue anotada con
fecha 5 de septiembre de 2008.

Con fecha 27 de enero de 2009 se lleva a efecto la REACTIVACION de la compafiia
MARRIOTTCENTER S. A., y con fecha 1 de abril de 2009 se lo inscribié en el
Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Samborondén en cumplimiento a lo
ordenado en la Resolucién No. No, 09-G-1J-0001270 de fecha 5 de marzo de 2009.

Con fecha 19 septiembre de 2014 se lleva a cabo la ESCRITURA DE CAMBIO DEL
OBJETO SOCIAL Y REFORMA DE ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPANIA
MARRIOTTCENTER S. A. ante el Doctor Javier Enrique Gonzaga Tama, Abogado y
Notario Interno Décimo Cuarto del cantén Guayaquil y que fue inscrito en el Registro
Municipal de la Propiedad y Mercantil del Cantén Samborondén con fecha 30 de
octubre de 2014.

Con fecha 8 de agosto de 2016 se lleva a cabo la AUMENTO DE CAPITAL
SUSCRITO, FIJACION DE CAPITAL AUTORIZADO CON REFORMA DE
ESTATUTOS DE COMPANIA ANONIMA DE LA COMPANIA
MARRIOTTCENTER S. A. ante el Abogado Xavier Larrea Nowak, Notario Titular
Cuadragésimo Primero del canton Guayaquil y que fue inscrito en el Registro
Mercantil de los cantones Samborondén y Duran con fecha 14 de septiembre de 2016,
numero de inscripcion 446.
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1.2.

1.3.

1.4.

El Registro Unico de Contribuyentes de la Compafifa es el No. 0991402713001.
Actualmente la compafifa tiene un Capital Social de US$ 100.000.

Operaciones. -

El objeto social de la compafiia es el de una empresa HOLDING o tenedora de
acciones, que tiene por objeto la compra de acciones o participaciones de otras
compafifas.

Su actividad principal es la Actividad de Sociedades de Cartera, es decir, Unidades
Tenedoras de Activos de un grupo de Empresas Filiales (con participacién de control
en su capital social) y cuya actividad principal consiste en la propiedad del grupo, las
Sociedades de Cartera clasificadas en esta clase no suministran ningiin otro servicio a
las empresas participadas, es decir, no administran, no gestionan otras unidades.

Principales activos. -

El principal activo de MARRIOTTCENTER S. A. al 31 de diciembre de 2019
corresponde segtn los libros contables de la compaiiia, al Fideicomiso METROPLUS
con un valor de US$ 4°078.087

Organizacién de la compaiiia. -

Junta General de Accionistas: Conformada por los accionistas de la compafiia. Esta
junta se retine una vez al afio para resolver sobre los asuntos especificados en los
numerales 2, 3 y 4 del articulo 231 de la Ley de Compafifas y de cualquier asunto
puntualizado en el orden del dia de acuerdo con la convocatoria a junta general.

Representantes legales: El Gerente General, sefior Ingeniero Eduardo Tarquino Viteri
Marriott, cuyo nombramiento fue inscrito en el Registro Mercantil de los cantones
Samborondén y Durdn con fecha 29 de agosto de 2018 y el Presidente, sefior
economista Gustavo Adolfo Marriott Pérez, cuyo nombramiento fue inscrito en el
Registro Mercantil de los cantones Samborondén y Durdn con fecha 05 de junio de
2019, quienes ejercen la representacion legal, judicial y extrajudicialmente de la
compafiia de manera individual y/o conjuntamente en conformidad con los estatutos
vigentes de la compafiia MARRIOTCENTER S.A.

NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
los presentes estados financieros. Tal como lo requiere NIC 1, estas politicas han sido
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Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019 y 2018
(Expresadas en délares de E.U.A.)

disefiadas en funcion de las NIC y NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2009 y fueron aplicadas
de manera uniforme a los ejercicios comparados que se presentan en estos estados financieros.

2.1

2.2,

2.3.

2.4.

2.4.1.

Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién

Financiera (NIIF):

La Superintendencia de Compafiias establecié mediante Resolucion No. 06.Q.1CL004
del 21 de agosto de 2006, la adopcién de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y su aplicacioén obligatoria por parte de las compafiias y entidades
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada
con la Resolucién No. 06.Q.ICI.004 del 3 de julio de 2008. Adicionalmente, se
estableci6 el cumplimiento de un cronograma de aplicacién seglin lo dispuesto en la
Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008. La compafiia estd
obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero
de 2011.

Conforme a esta resolucion, hasta el 31 de diciembre de 2010, la compatfiia prepard sus
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados
en el Ecuador. Desde el 1 de enero de 2011, los estados financieros de la compafifa son
preparados de acuerdo a las NIIF Full.

De acuerdo a lo antes indicado, la compafiia definié como su periodo de transicidn a lag
NIIF el afio 2010, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera
aplicacién el 1 de enero de 2010.

Periodo contable

Los presentes estados financieros de MARRIOTTCENTER S.A. corresponden al
periodo comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre de 2019, comparado con
igual periodo del afio anterior del 1 de enero y 31 de diciembre de 2018.

Aprobacion de los estados financieros.

Los estados financieros de MARRIOTTCENTER S. A. por el afio terminado al 31 de
diciembre de 2019; fueron aprobados y autorizados por la gerencia para su emisién y
deberan ser aprobados por la Junta General de Accionistas que consideren estos
estados. La Gerencia General considera que seran aprobadas sin modificacion.

Bases de preparacion

Declaracion de cumplimiento. - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) por sus
siglas en inglés las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compafiias,
Valores v Seguros del Ecuador y representa la adopcidn integral, explicita y sin
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2.4.2.

2.4.3.

2.3,

2.6.

reservas de las referidas Normas Internacionales.

Base de preparacion. - Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la
base del costo histérico de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera vigentes al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

Moneda funcional y de presentacion. - Los estados financieros estdn presentados en
ddlares (US$) de los Estados Unidos de América, que es la moneda funcional de la
compafiia y ha sido redondeada a la unidad mas cercana.

Estimaciones y juicios eontables

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracién que ejerza su juicio
en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Sociedad. En los presentes
estados financieros la compafifa ha utilizado estimaciones para valorar y registrar
algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacién disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se
realizaria en su caso, de forma prospectiva.

Nuevas NIIF, mejoras y modificaciones a NIIF

Al 31 de diciembre de 2018, se publicaron nuevas normas, enmiendas, mejoras €
interpretaciones a las normas existentes que han entrado en vigencia y que la
Compafifa MARRIOTTCENTER S.A. las adoptd por ser estas normas de
aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compatiia.

Norma Tema

Aplicacién obligatoria para
ejercicios iniciados a partir de:

NIC 28

Aclaracién sobre el registro a largo plazo de una inversién

que no esta aplicando el valor patrimonial proporcional. e

NIIF 16

Publicacion’de la norma “Arrendamientos” esta norma 1 de enero de 2019
reemplazard a la NIC 17.

Enmienda a la NIIF 9 (Instrumentos Financieros)

NIIF 9 relacionada con las compensaciones negativas de ciertas 1 de enero de 2019

condiciones de pagos adelantados.

Interpretacién que clarifica el reconocimiento y medicién

CINIIF 23 de las incertidumbres sobre ciertos tratamientos de 1 de enero de 2019

impuesto a la renta.




MARRIOTTCENTER S.A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019y 2018
{Expresadas en délares de E.U.A.)

NIIF 17

Norma que reemplazard a la NIIF 4 "Contratos de

Seguros”. 1 de enero de 2021

2.7.

2.8.

2.9.

2.9.1.

La adopcién de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, a la compaififa el impacto no fue significativo en los
estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas
normas no son aplicables a sus operaciones.

Bases de consolidacion

MARRIOTTCENTER S. A. no presenta subsidiarias o filiales.

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y los equivalentes del efectivo se contabilizan en el estado de situacién
financiera a su costo. El efectivo y los equivalentes del efectivo comprenden
efectivo disponible, depésitos bancarios a la vista, otro efectivo a corto plazo,
inversiones de alta liquidez con vencimientos a tres meses 0 menos.

Los sobregiros bancarios se incluyen en los préstamos registrados dentro de los
pasivos corrientes del estado de situacién financiera.

Activos financieros

Se reconoce activos financieros en el momento que adquiere los derechos
contractuales de los mismos.

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 39 “Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicién™, son clasificados en su reconocimiento inicial como
préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros a valor justo a través de
resultados, inversiones mantenidas hasta el vencimiento o inversiones disponibles
para la venta.

Donde es permitido y apropiado, se analiza si es adecuada esta designacion al cierre
de cada ejercicio.

Cuentas por Cobrar comerciales y cuentas por cobrar

Corresponden a activos financieros con pagos fijos no negociados en un mercado

activo. Esta categorfa comprende principalmente los créditos o cuentas por cobrar
otorgados a clientes. Las NIIF indican que, tras su reconocimiento inicial, se
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2.10.

valoricen a su costo amortizado.

La compafifa ha registrado las cuentas por cobrar a valor nominal, debido a que
los plazos de recuperacion de las cuentas por cobrar son inferiores a sesenta dias y
la diferencia entre el valor nominal y el valor justo no es significativa.

Provision para cuentas incobrables:

La provisién para cuentas de cobranza dudosa se establece si existe evidencia
objetiva de que la Compafifa no podré recuperar los montos de las deudas de
acuerdo con los términos originales de la venta. Para tal efecto, la Administracién
de la compafiia evalia periddicamente la suficiencia de dicha provisidn a traveés del
analisis de antigiiedad de las cuentas por cobrar, establecido en base a las
estadisticas de cobrabilidad que mantiene la compafiia. La provision para cuentas
de cobranza dudosa se registra con cargo a resultados del ejercicio en que se
determine su necesidad.

En opinién de la Administracién de la compaiiia, este procedimiento permite
estimar razonablemente la provisién para cuentas de cobranza dudosa, con la
finalidad de cubrir adecuadamente el riesgo de pérdida en las cuentas por cobrar
segun las condiciones del mercado ecuatoriano.

A la fecha de cierre de los estados financieros no se presentan cifras en este rubro.
Derechos Fiduciarios

MARRIOTTCENTER S.A. es Constituyente y Beneficiaria del Fideicomiso
METROPLUS. El fideicomiso Metroplus, se constituyé mediante escritura publica
autorizada el dia 16 de junio de 2014, por el Notario 38 cuarto del cantén
Guayaquil Dr. Humberto Moya Flores, inscrito, en el registro de la propiedad, del
Cantén Samborondén el 9 de septiembre de 2014.

El fideicomiso Arco Iris aport6 al fideicomiso Metroplus los inmuebles niimeros:
121-2 con un area 2.082,38 m2, y codigo catastral niimero 314752.

121-3 con un 4rea de 2.913,20 m2 mas su excedente de 2.81m?2 total 2916.01 m2,
cédigo catastral nimero 314753,

121-4 con un drea de 1.572,31 m2 mas su excedente de 6.86m2 total 1579.17 m2,

Y codigo catastral nimero 314754, todos ubicados en la manzana CC3 del Centro
Comercial Los Arcos, en la Parroquia Satelital La Puntilla del Canton
Samborondén.



MARRIOTTCENTER S.A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019y 2018
(Expresadas en délares de E.UA.)

2.11.

2.12,

ESCRITURA DE FUSION

Mediante escritura publica autorizada el dia 29 de septiembre de 2014, por la
notaria titular del cantén Samborondén, Ab. Magni Encalada Duffer, inscrito, en el
registro de la propiedad, del Cantén Samborondén el 4 de febrero de 2015, v
catastrado el 9 de febrero de 2015 con el nimero 314752100, se fusionaron los
solares que antes le pertenecian al fideicomiso Arco Iris nimeros 121-2, 121-3-
121-4, en una sola area 6577.56 metros cuadrados numerada 121-2.

Gastos y Pagos Anticipados

MARRIOTTCENTER S. A. incluye en esta clasificacién pagos anticipados
principalmente desembolsos relacionados con contratos de seguros con cobertura
anual, entre otros, los cuales va cargando a resultados en la medida que estos se
devengan.

Se presentan en el activo corriente con excepeion de aquellos con devengo superior
a doce meses desde la fecha de cierre de los estados financieros, los cuales son
presentados en el activo no corriente.

Propiedades, plantas y equipos

La compafiia registra su Propiedad, Planta y Equipo al costo histérico mas la
Revaluacién por NIFF menos las depreciaciones acumuladas y, en su caso, pérdidas
por deterioros.

El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o
construccién de la Propiedad, Planta y Equipo. Los desembolsos posteriores a la
compra o adquisicién s6lo son capitalizados cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros asociados a la inversion vayan a fluir a MARRIOTTCENTER
S. Ay los costos pueden ser medidos razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenciones y
son registrados en el estado de resultados integrales cuando son incurridos.

La depreciacién registrada como Propiedades, planta y equipos, es calculada
utilizando el método lineal.

El detalle de las vidas utiles aplicadas en el rubro propiedades, plantas y equipos es
el siguiente:
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2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

Vehiculos 5
[nstalaciones 10
Inmuebles 20

Propiedades de inversion

Propiedades de inversién son propiedades como terrenos o edificios que se tienen para
obtener rentas, plusvalias o ambas, sin uso en la produccién de bienes o servicios, o
para fines administrativos; o su venta en ¢l curso ordinario de los negocios.

Costos por intereses

Los costos por intereses incurridos para la construccién de cualquier activo calificado
se capitalizan durante el perfodo de tiempo que es necesario para completar y preparar
el activo para el uso que se pretende. Los otros costos por intereses se registran en el
estado de resultados integrales en el periodo que se incurre en ellos.

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida util indefinida no estdn sujetos a amortizacién y el
deterioro de su valor se avala anualmente. Los activos sujetos a amortizacién o
depreciacion se revisan en cuanto al deterioro del valor cuando los sucesos o cambios de
las circunstancias indican que el valor segin libros no puede recuperarse. Una pérdida por
deterioro se reconoce por el monto del exceso del valor segiin libros en comparacién con su
monto recuperable, el cual representa el valor mas alto entre el valor razonable menos los
costos para la venta y su valor en uso. Para evaluar el deterioro, los activos se agrupan a su
nivel mas bajo para el cual existen flujos de efectivo identificables por separado (unidades
generadoras de efectivo).

A la fecha de cierre de los estados financieros no se presentan cifras en este rubro.

Activos no corrientes mantenidos para la venta

Los activos no corrientes destinados para la venta se reconocen al menor entre el valor
libros y el valor razonable menos los costos para su venta.

Los activos son clasificados en este rubro, cuando el valor contable puede ser recuperado a
través de una venta que sea altamente probable de realizar y que tendra disponibilidad
inmediata en la condicidn en que se encuentra.
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2.17.

2.18.

Al cierre de los presentes estados financieros la Sociedad no posee este tipo de activos.

Impuesto a la renta e impuestos diferidos

EI gasto por impuesto a la renta del periodo comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el Estado de Resultados Integrales, o directamente en
las cuentas de patrimonio del Estado de Situacién Financiera, segin corresponda.

MARRIOTTCENTER 8. A. determina el cargo por impuesto a la renta corriente sobre la
base de la Ley Orgénica de Régimen Tributario interno vy su reglamento, y de las leyes
tributarias promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del Balance General de
la Sociedad. I.a compafiia evalla periodicamente la posicién asumida en las declaraciones
de impuestos respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de
interpretacion.

Los impuestos diferidos se calculan, sobre la base de las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de los activos y pasivos y sus importes en libros en los estados
financieros. El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas
o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se
liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya
a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar dichas diferencias.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente al valor justo de los recursos
obtenidos, menos los costos incurridos directamente atribuibles a la transaccién.
Tras su reconocimiento inicial, se valorizan a su costo amortizado. La diferencia
entre el valor neto recibido y el valor a pagar es reconocida durante el periodo de
duracién del préstamo usando el método del tipo de interés efectivo. Los intereses
pagados y devengados que corresponden a pasivos financieros utilizados en el
financiamiento de sus operaciones se registran en el estado de resultados integrales
en la cuenta costos financieros.

Dentro de los Pasivos financieros la compatiia presenta Cuentas y Documentos por
Pagar corrientes u otras cuentas por Pagar.

2.18.1. Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales

Comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar adeudados a
Proveedores. Se presentan en el Pasivo Corriente con excepcion de aquellos con
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vencimiento superior a doce meses desde la fecha de clerre de los estados
financieros, los cuales son presentados en el activo no corriente. Se registran a su
valor nominar debido a que los plazos son inferiores a los noventa dias.

Al cierre de los presentes estados financieros la Sociedad no posee este tipo de
activos.

2.18.2. Obligaciones Bancarias

Fsta cafegoria comprende principalmente los créditos con bancos e instituciones
financieras. Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos corrienfes a
menos que la Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion
durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Al cierre de los presentes estados financieros la Sociedad no posee este tipo de
activos.

2.19. Capital Social
El capital social de MARRIOTTCENTER S.A. esta representado por acciones que
se registran al monto de la contraprestacién recibida.

2.20. Reconocimiento de Ingresos
Los ingresos ordinarios incluyen e! valor razonable de las contraprestaciones
recibidas o a recibir por la venta de los servicios en el curso ordinario de las
actividades de la compaifiia.
Los ingresos ordinarios s¢ presentan netos del impuesto sobre el valor agregado,
devoluciones, rebajas y descuentos.

2.20.1. Servicio
El ingreso derivado de la prestacion de un servicio debe reconocerse considerando
el grado de realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el
ingreso pueda ser estimado con fiabilidad.

2.21. Distribucion de Dividendos

La distribucién de dividendos para los accionistas de la Compafifa se reconoce
como un pasivo en los en los estados financieros MARRIOTTCENTER S.A. en el
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periodo en el cual los socios aprueban dichos dividendos.

NOTA 3. ESTIMACIONES CONTABLES, JUICIOS O CRITERIOS DE LA
ADMINISTRACION

La preparacion de los presentes estados financieros con arreglo a las NIIF exige el uso de
ciertas estimaciones y juicios que afectan los montos de activos y pasivos, la exposicion de
los activos y pasivos contingentes en las fechas de los estados financieros y los montos de
ingresos y gastos reconocidos en el estado de resultados integrales.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos
futuros que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

Las principales estimaciones utilizadas por MARRIOTTCENTER S. A. en los presentes
estados financieros se refieren basicamente a:

- Vida 1til y valor residual

- Deterioro de activos

- Reconocimiento de Costos e Ingresos
- Activos por impuestos diferidos

NOTA 4. GESTION DEL RIESGO

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, los Negocios Retail
estan expuestos a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
significativa el valor econémico de sus activos y/o pasivos y en consecuencia sus
resultados.

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta
MARRIOTTCENTER S.A.

4.1. Riesgo de mercado

La fluctuacién de variables de mercado tales como tipo de cambio e inflacién,
pueden producir pérdidas econdmicas debido a la desvalorizacion de activos o a la
valorizacién de pasivos, debido a la nominacién o indexacién de éstos a dichas
variables.

4.2. Riesgo de Crédito
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4.3.

4.4.

4.5.

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por un nimero de clientes con
un reducido plazo de cobro. La evaluacién de crédito continua se realiza sobre la
condicion financiera de las cuentas por cobrar.

Riesgo de Tasa de Interés

La compafiia no se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que
no mantiene obligaciones bancarias.

Riesgo de Liquidez

El Gerente General, sefior ingeniero Eduardo Viteri Marriott, v el Presidete
Ejecutivo, sefior economista Gustavo Adolfo Marriott Pérez, son los que tienen la
responsabilidad final por la gestion de liquidez, quienes han establecido un marco
de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda
manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi
como la gestion diaria de liquidez.

Riesgos asociados a siniestros

Con respecto al riesgo asociado a potenciales siniestros, MARRIOTTCENTER S.
A. no mantiene polizas de seguros para todos sus activos.

NOTAS. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

En los presentes estados financieros MARRIOTTCENTER S.A. no reporta informacion
por segmentos.

NOTA o. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2019, 31 de diciembre 2018 es la
siguiente:

Efectivo y equivalentes de efectivo  31/12/2019 31/12/2018
Efectivo y equivalentes de Efectivo 31.241 452.977
Toal 31241 452977

NOTA 7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
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La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2019 v al 31 de diciembre de 2018 es la
siguiente:

Activos por impuestos corrientes 31/12/2019 31/12/2018

Crédito Tributario a favor IVA 0 1431
Crédito Tributario a favor RENTA 213 19.961
Total LTS S 213 - - -221.392

NOTAS. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
8.1. Cuentas y Documentos por cobrar relacionadas

La compafifa MARRIOTTCENTER S.A. al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de
diciembre de 2018 mantiene el siguiente saldo en Cuentas por cobrar relacionadas:

Cuentas por Cobrar relacionadas 31/12/2019 -31/12/2018
Cuenta por Cobrar AUDIOPROJET S.A. 60.000 0

TORAL v e 58, o 5, b g e 160.000 0

NOTA9. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

La compariia MARRIOTTCENTER S.A. al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de diciembre
de 2018 mantiene el siguiente saldo en Otras cuentas por cobrar:

Otras cuentas por Cobrar . 31/12/2019 31/12/2018
Anticipo dividendos 9.700 0

NOTA10. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

La compafiia MARRIOTTCENTER S.A. al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de diciembre
de 2018 mantiene el siguiente saldo en la cuenta Otros activos corrientes:
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Otros Ai’:ﬁvo_s corrientes 31/12/2019 31/12/2018
Inversiones depésitos a plazo 1.645.000 0
Total ] _ oo o 1.645.000 0 ! SRR

NOTA11l. OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTES

La compaifiia MARRIOTTCENTER S.A. al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de diciembre
de 2018 mantiene el siguiente saldo en la cuenta Otros cuentas por cobrar no corriente:

Cuentas por Cobrar No Corriente  31/12/2019 31/12/2018

Cuentas por Cobrar No Relacionadas 0 224.883

Total - yr . - 0 224,883

NOTA12. OTROSACTIVOS NO CORRIENTES - DERECHOS FIDUCIARIOS

La compafiia MARRIOTTCENTER S.A. al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de diciembre
de 2018 mantiene el siguiente saldo en la cuenta Otros activos no corrientes.

DerechosFiduciarios ~~ 31/12/2018 31/12/2018
Fideicomiso Metroplus 4.078.087 4.078.087
Total ik 4.078.087  4.078.087

NOTA 13. CUENTAS POR PAGAR

La compaiiia MARRIOTTCENTER S.A. al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de diciembre
de 2018 mantiene el siguiente saldo en la cuenta “Otras.

Cuentas por Pagar - 31/12/2019 31/12/2018
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Cuenta por Pagar Marriott 0 12,511

Total 0 . 12,511

NOTA 14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante el ejercicio econdmico del afio 2019 y 2018, la compafiia MARRIOTCENTER
S.A. no ha mantenido transacciones con partes relacionadas.

NOTA 15. RETRIBUCION DE LOS REPRESENTANTES LEGALES
El importe total de las remuneraciones percibidas por el Gerente General en el afio 2019,

ascienden a la suma de USS$0,00 que corresponden a sueldos y beneficios sociales,
registrados con cargo a resultados del afio.

NOTA 16. PATRIMONIO NETO

16.1. Capital suscrito y pagado

Al 31 de diciembre de 2019, el capital social asciende a US$ 100.000,00

16.2. Numero de acciones suscritas

Al 31 de diciembre de 2019 el capital de la Sociedad estd representado por
2.500.000 acciones ordinarias y nominativas de $ 0,04 cada una.

16.3. Reserva Legal

La Ley de Compaififas del Ecuador exige que las Compafifas Anénimas transfieran a
la reserva legal un porcentaje no menor del 10% de la Utilidad Neta del afio hasta
acumular por lo menos el 50% del Capital Social de la Compafiia. Dicha reserva no
estd sujeta a distribucién excepto en €l caso de liquidacidn de la Compafiia, pero
puede ser usada para aumentar el capital social o para cubrir pérdidas en las
operaciones.
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16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

Al 31 de diciembre de 2019 la Reserva Legal es de $ 50.000

Reservas Facultativas

Al 31 de diciembre de 2019, las Reservas Facultativas ascienden a US$ 10.597.

Reservas por Revalorizacion del Patrimonio

Al 31 de diciembre de 2019, las Reservas por Revalorizacién del Patrimonio
ascienden a USS$ 3.823.877

Superavit por revaluacién de Propiedades, Plantas y Equipos

Al 31 de diciembre de 2019, el Superavit por Revaluacién de Propiedades, Plantas
v Equipos asciende a US$ 439.769

Resultados Acumulados

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de diciembre de 2018
es la siguiente:

Resultados Acumulados™ ' '31/12/2019 31/12/2018
Utilidades afios anteriores 179,723 1.130
Pérdidas Acumuladas ejercicios anteriores -105.994 -105.994

Total 73.729 -=104.864

Resultados Acumulados por Adopcién NIIF por Primera vez

Al 31 de diciembre de 2019, los Resultados por Adopcion NIIF por Primera vez
ascienden a US$ 37.342

Resultado del Ejercicio

La composicidn del rubro al 31 de diciembre de 2019 v al 31 de diciembre de 2018
es la signiente:
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Resultado del Ejercicio - —  31/12/2019  31/12/2018

Utilidad/Perdida antes de Participacién e Impuesto Renta 1.293.116 458.107
(-) Asignados a Reserva Legal 4.189 45811
Total ) 1288927 - 412.29%

NOTA 17. INGRESOS
17.1. Ingresos de actividades ordinarias

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2019 v al 31 de diciembre de 2018
es la siguiente:

INGRESOS ORDINARIOS , : 31/12/2019 31/12/2018
Ingresos por dividendos 1.393.638 466.908
Total 1.393.638 466.908

17.2. Ingresos Financieros

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de diciembre de 2018
es la siguiente:

INGRESOS FINANCIEROS - - -31/12/2019 31/12/2018
Intereses Ganados 10.635 0
Total e 10.635 ) 0

NOTA 18. GASTOS
18.1. Gastos Administrativos

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de diciembre de 2018
¢s la siguiente:

GASTOS ADMINISTRATIVOS 31/12/201931/12/2018

Honorarios profesionales 107.096 2.899
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Impuestos 3.917 5.053
Suministros de oficina 30 28
Misceldneos 0 795
TOTAL . 111.043 8.775

18.2. Gastos Financieros

LLa composicion del rubro al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de diciembre de 2018
es la siguiente:

GASTOS = - S .31/12/2019 31/12/2018
Otros gastos financieros 114 26

TOTAL . . 114 - 26

NOTA 19. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo a lo manifestado en el articulo 37 de la Ley Orgéanica de Régimen Tributario
Intermo y en concordancia con el articulo 47 de su Reglamento las sociedades constituidas
en el Ecuador, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su base imponible.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

NOTA 20. SITUACION TRIBUTARIA
La empresa no ha sido auditada por el Servicio de Rentas Internas.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar
las operaciones de las compafifas para los tiltimos 3 afios (contados desde la fecha de
presentacion de las declaraciones de Impuesto a la Renta) o 6 afios (contados desde la
fecha en que debié presentarse la declaracion de Impuesto a la Renta). Por lo tanto, en caso
de que la Administracién Tributaria lo requiera, podrian estar sujetos a posibles procesos
de determinacion.
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NOTA21. CONTINGENTES

MARRIOTTCENTER S. A. a la fecha de cierre de los Estados Financieros del 2019 y
2018 no presenta activos ni pasivos contingentes.

NOTA 22. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos o circunstancias que, en opinion de la Administracién de la Compafiia,
pudicran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos.

NOTA 23. NOTAS FINALES

23.1 En cumplimiento de las disposiciones de la Superintendencia de Compafiias, este
informe incluye todas las notas correspondientes, y aquellas no descritas son por su
inmaterialidad e inaplicabilidad para revelacion o lectura de terceros.

23.2 En cumplimiento a disposicién establecida mediante la Resolucién No. NAC-
DGERCGC15-00003218 del Servicio de Rentas Internas, mediante la cual se
establece que es de responsabilidad de la Administracién de la empresa la
elaboracion de los Anexos del Informe de cumplimiento Tributario, y sobre la cual
el auditor elaborara el informe de su racionabilidad.

23.3 La auditoria externa por el ejercicio econémico del aflo 2018, fue realizada por la
suscrita.



