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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE
MARRIOTTCENTER 5. A.

Opinién

Hemos auditade los estados financieros de MARRIOTTCENTER 8. A, que
comprende el estado de situacion financiera 4 31 de diciembre de 2018, el estado de
resultado imtegral, el estado de cambios eén el patrimonio v de flujos de efective
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas a
los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas,

En nuestra opinidn, los estados fmancieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los asuntos importantes la sitwacion financiera de MARRIOTTCENTER S. A, al 31 de
diciembre de 2018, asi como los mesultados de sus operaciones los cambios en el
patrimonio y sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF.

Fundamentos de la opinidn

Hemos Hevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Nommas [nternacionales de
Auditoria (NIA), Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
mis adelante en la seccion Hesponsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros de meestro informe.

Somos independientes de MARRIOTTCENTER S, A. de conformidad con el Cadigo
de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de
Etica (IESBA por sus siglas en ingles), junto con los reguerimientos de &ica que son
aplicables a nuestras auditorfas de los estados financieros realizadas en el Ecuador,

Consideramos que la evidencia de anditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente v adecuada para nuestra opinion.,

E-nfasis en unos asuntos

Sin que modifique nuestra opinidn, informamos lo siguiente: Al 31 de diciembre del 2018,
el presente informe de auditoria considera los lineamientos de la Norma Internacional de
Auditoria 700 (revisada) Formacidm de la Opinidn ¥ Emision del Informe de Aunditoria
sobre los Estados Financkeros, misma goe es aplicable a las suditorias de estados
financieros comespondientes a periodos terminados a partir del 15 de diciembre de 2016.

Asuntos claves de la auditoria
Los asuntos claves de la auditona son aquellas cuestiones que segin nuestro juicio

profestonal han sido de mayor relevancia en nuestra auditorin de los estados financieros en
su conjunio v en la formacidn de nuestra opinidn sobre estos, ¥ no expresamos una opinion
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por separado de ¢stos asuntos.
Mo hemos identificado asuntos claves de auditoria que deban ser informados.
Ohira infarmacién

Mo existe ofra informacion que sean reporfadas conjuntamente o por separado al juego
completo de los Estados Financieros de la Compaflia, por lo cual, no es nuesira
responsabilidad el expresar una opinion de otra informacion.

Hesponsabilidades de la administraciin sobre los estados financieros

La Administracion de la Compafila es responsable de la preparacién v presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con fas Normas
[nternacionales de Informacion Financiera (NIIF), y de control intermo gue la
Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estos estados
financieros libres de errores materiales debido a fraude o error.

En la preparacidn de los Estados Financieros, la Administracién es responsable de evaluar
la capocidad de la compafiis para continuar como una empresa en marcha, revelando,
segln corresponda, asuntos: relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base
contable de negocio en marcha a menos que la Administracion intente liguidar la
Compailia o cesar operaciones, o no tienc otra aliernativa realista sino hacerlo.

La Administracidn de la Compafifn es responsable de supervisar ¢l proceso de informacion
financicra de la Compadiia,

Responsabilidades del anditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Muestros objetivos son oblener une seguridad razonable de =1 los estados financieros en su
conjunto estin libres de incorreccion material, debido a fravde o ¢mor, v emtir un informe
de auditoria que conliene nuestrs opimdn. Segundad razonable es un allo grado de
seguridad . pero oo parantiza que una auditorta realivada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones pueden
deberse o fraude o error ¥y se consideran matenales si, individualmente o de forma conjunta
pucde csperarse razomablemente que influyan ¢n las decisiones ccondomicas que los

ustmrios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditonia. Adicionalmente:

= |dentificamos v evaluamos los nesgos de ermror matenal en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos v ejecutamos procedimientos de auditorfa para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de awditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinmion. El ricsgo de no defectar un error material
debido a fraude es mis elevado gue en el caso de una incorreccion material debido a
error, va gue ol fraude puede implicar colusion, falsificackin, omisiones deliberadas,
manifestacionas intencionadamente errdneas o vulneracion del control intermo.
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s Obienemos conocimiento del comirol intemo relevante para [a auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposite de expresar una opmidn sobre la efectividad del control interno de
MARRIOTTCENTER 5. A,

eEvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones
contahles v la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

aEvalugimos la preseotacién general, lo estructura v el contenide de los Estados
Financieros, incluyendo las revelaciones, y st los Estados Financieros representan las
transacciones y eventos subsecuentes de un modo que logren una presentacidn razonable.

e Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compafifa respecto a, entre
olros asuntos, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cuoalquier deficiencia significativa de control interno
gue identificamos en ¢l transcurso de la auditoria.

Informe sobre oiros requisitos legales y reglamentarios
Nuestro informe sobre ¢l cumplimiento de las obligaciones tnbutarias de la Compafila,

comao agente de retencidn v percepcidn por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2018, se emiten por separade.

Guayaquil, Ecoador
11 de abril de 2019
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Mariana Gallo de Peiia
Firma Auditora Externa
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MARRIOTTCENTER 5. A,
ESTADD DE SITUACION FINANCIERA
AL 3 DE MCIEMRBRE DE 2008 ¥ 31 DE MOCIEMBRE DE 1007

EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA LSS

ACTIVOS

ACTIVIOS DORRIENTES

FECTIVONY EQUIV ALENTES DE EFECTIV
CREDITC TRIBUTARI {TVA)

AMTICIPOD IMPUESTO A LA RENTA
CUENTAS FOR COBRAR CLIENTES
CUEMTAS POR CORRAR ACCIONISTAS
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVIEE WO CORRIENTES

DERECHOS FINUTIARCES

OTRAS CUENTAS Y DOCEMENTOS POR COBRAR RO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS N0 CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVE Y PATEIMONIO DE LO& ACCHINISTAS

PASIVOS CORRIENTES
CUENTAS POR PAGAR

(FIRAS CUENTAS POR PAGAR
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

FASIVOS N0 CORRIENTES
OTRAS TUENTAS POR PAGAR
TOTAL PASTVOE NO CORRIENTES

TOTAL PASIVIE

FATRIMONIC DE LOS ACCIONISTAS

CAPTTAL SOCTAL

RESERY A |LECAL

RESERV A FACULTATIVA

RESERW A POR VALUACHON

PERDEAS ACTTMLULATIAS EIERCIOS ANTERIDRES
RESULTALOS ANTERIDRES

SUPERAVIT POR REVALUACION PPE

RESULTADCS ACUMULATEYS POR ADOPCICR MITF PRIMERA VEL
RESULTAD BEL EXERCIIN

TOTAL DEL PATRIMONIO DE LOS ACCHONISTAS

TOTAL PASIVOE Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Pindmn

B Gl =l B

1.0
143
144
14.5
148
4.8
Tt
.7
14.%

Estodio; Malecon 905 = Jer Piso
Telfs: (393-4)2 56624

e-mail: marmnabgallcaflbotmail.com
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J-11-20 8

45T
143,79
T4 el K
.00

RN
474688

LOTRAET 20
2T4.R82.50
4.381.969.70

4. TTTIAME 56

TE5T
{1,043
FrE1i07

1,000
06

13107

R, D0 £
A5 A 100
110055, 7

A2 A TG00
R e
11008

434 T6H .81
37.342.06

417.704,.32

ALT64RTT 4D

LTI S6

H-E2-281T

1453153
| A3, 70
P4 960 87
795
T2
16871877

SHTTHG 45
THERED S
6A528T4,15

wLI61.592.590

T3.001,23
RN

1307128

| 4T 8O0 2
1841800 30

155487248

1 o, 8, 0
I,
10,559, 71
FRIEETE B
“F1 62N 14
1308

A30 TER.R1
FT342, 00
-B365,71

o4 30, T2E 4T

6.161.592,92
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MARRIOTTCENTER & AL

ESTADD PE RESULTADRD INTEGRAL

AL M DE MICIEMBRE DE 2018 ¥ 31 DE DICIEMBRE DE 2017

EXPRESADD EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA USS

M-12-2014
INGRES(KS
INGRESOS A, S0, )
TOTAL DE INGRESOS At IR0
GASTOS DE OPERACION
LASTOS [ AIMINISTRACICRS HoB00. 98
TOTAL DE GAETOE DE OPERACION BB
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO, DE LA RESERVA LEGAL 45810702
GARTO DE TIMPUESTO A LA RENTA 0,04}
RESERVA LEGAL 45810,
RESULTADO DEL PERIODO 41230632

A=12-207

00
0,6

B.365.T1
B.365,71

A.53,71
0,00
0,00

A 365 TI

LAS NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ADIUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE

ESTE ESTADO DE RESULTADOS
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FSTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL PERIODO TERMINADG AL 31 DE MCIEMBRE DE 2018 ¥ 31 DE MCIEMBRE DE 2017
 METODD DIRECTD

(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA US 5)

I0NE 017
0 UTILIZADOS, 43044529 -£355.T1
| Cobros procedentes de bis venins de bienes v preseacian de servicios
| Pagos a proveedores v emplemdos =1 RS 163,36 R385 71
Diividendos Regibidias A S0, 00
Oiros EnbradasSalides de Efective LEZT 690 43

FLIJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE INVERSION

.uqummrmn -:lz pmpiariui.plmquulpm

o % w17
GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 45R107TR2 |  B365,TI

Ui ajustes par partsdas distintas af efectiva

PASIVOS; 1966L73] 1080

{Incremenio) dsmdnocidn en obrss cuenins por cobm>e TLTI520
{Incremendnd disninuciin =n oS sctivos L T40a04, 45
| [ngrementn (dismimucidn en cuentis par pagar ~5nill, 18 1010
[ Inerementn (disminuciin) en otms coentas por pagar -1 4L B01 2
| Flujos de cfective ety uiilizades en actividndes de speracitn ASBAASI0 | BISET
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MARRIOTTCENTER 5. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

La compufia MARRIOTTCENTER 8. A, esti legalmente constituida en ln Repiblica
del Ecuador desde el 2 de enero de 1997 ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad v
Mercantil de Samborondén el 27 de mayo de 1997; v su domicilio estd ubicado en:
Provincia: Guayas, Canton: Samboronddn, Parroquia; Tarifa, Calle: Mz CC-3, Nimero:
121-122, Manzana: C-3, Edificio: Los Arcos, Kildmetro 1.5, Su objeto social es el de
dedicarse a la compra, venta, alquiler y explotacidn de bienes inmuebles.

El plazo de durscidn de la compafiia es de cincuenta afios a partir de la fecha de
nscripeidn en el Registro Mercantil, pudiendo prorogarse este plaze por la resolocion
de [a Junta o Asamblea General de Accionistas y conforme a las disposiciones legales,

La compafiia se inicid con un capital de 8/ 100.000.000,00 sucres.

Mediante Resolucion No. 06-G-L1-0006663, dictada por el Especialista Juridico del
Departamento de Disoluciéon y Liguidacion de la Intendencia de Compafiias de
Guayaquil, ¢l 19 de scpticmbre de 2006, resuelve declarar DISUELTA POR
INACTIVIDAD a la compafifa MARRIOTTCENTER 5. A. Razdn que fue anotada con
fecha 5 de septiembre de 2008,

Com fecha 27 de enero de 2009 se lleva a efecto la REACTIVACION de la compaitia
MARRIOTTCENTER 8. A., ¥ con fecha 1 de abril de 2009 se lo inscribio el
Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Samboronddn en cumplimiento a lo
ordenado en la Resolucion No. No, 09-G-11-0001270 de fecha 5 de marzo de 2009,

Con fecha 19 septiembre de 2014 se lleva & cabo la ESCRITURA DE CAMBIO
SOCIAL Y REFORMA DE ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPANIA
MARRIOTTCENTER S, A. ante ¢l Doctor Javier Enrique Gonzaga Tama, Abogado y
Notanio Interne Décimo Cuarto del cantom Guayaquil ¥ gue fue inscrito en el Registro
Municipal de la Propiedad ¥ Mercantil del Cantén Samboronddn con fecha 30 de
ociubre de 2014,

Con fecha B de agosto de 2016 se lleva a cabo la AUMENTO DE CAPITAL
SUSCRITO, FUACION DE CAPITAL AUTORIZADO CON REFORMA DE
ESTATUTOS DE COMPANIA ANONIMA DE LA COMPANIA MARRIOTTCENTER
5. A, ante el Abogado Xavier Larrea Nowak, Notario Titular Cuadragésimo Primero del
canton CGuayaquil y que foe inserito en el Registro Mercantil de los cantones
Samboronddn y Durin con fecha 14 de septiembre de 2016, ndmero de inseripeidn 446,
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Con fecha 27 de septiembre de 2016, s¢ ha registrado en el Libro de Acciones y
Accionistas de Ia compafifa MARRIOTTCENTER 8. A, la cesién de | accién ordinaria
y nominativa, con un valor nominal de § 0,04, siendo la cedente la Dra. Angela Maria
Marriott Pérez. v el cesionario el Sr. Javier Andrés Marriott Corrales.

Con fecha 25 de octubre de 2016, s¢ ha registrado en ¢l Libro de Acciones y Accionistas
de la compafiis MARRIOTTCENTER 8. A., la cesion de 99.999 acciones ordinarias v
nominativas, con un valor nominal de USS 0,04, siendo la cedente la Sm. Cecilia
Arosemena de Gonzilez Ruiz, v la cesionaria la compafifa ELECTROSYSTEM
{(ELKTRS) SOCIEDAD ANONIMA.

Con fecha 13 de octubre de 2017, s¢ ha registrado en el Libro de Acciones ¥ Accionistas
de la compafiia MARRIOTTCENTER 5. A

La cesitn de 99.999 acciones ordinarias y nominativas, con un valor nominal de 1158
0,04, siendo la cedente la compafiia ELECTROSYSTEM (ELKTRS) SOCIEDAD
ANONIMA., v la cesionaria la compafifa AUDIOFPROJECTS 8. A, titulo # 4;

La cesion de 821.750 acciones ondinanas ¥ nominativas, con un valor nominal de LUIS%
0,04, siendo la cedente la compaiia ELECTROSYSTEM (ELKTRS) SOCIEDAD
ANONIMA., v la cesionaria la compafiia AUDIOPROJECTS 5. A, titulo # 7;

La cesibn de 486,500 acciones ordinarias v nominativas, con un valor nominal de USS
0,04, siendo la cedente la compafiia ELECTROSYSTEM (ELKTRES) SOCIEDAD
ANONIMA., y la cesionaria la compaiiia AUDIOPROJECTS 8. A, titulo # 8;

La cesidn de 250,000 acciones ordinarias ¥ nominativas, con un valor nominal de 1ISS
0,04, siendo la cedente la compafiia ELECTROSYSTEM (ELKTRS) SOCIEDAD
ANOMNIMA., v-el cesionario el Sr. Javier Andrés Marriott Corrales, titulo # 9;

La cesidn de 250.000 acciones ordinarias v nominativas, con un valor nominal de LSS
0,04, siendo la cedente Ia compafiia ELECTROSYSTEM (ELKTRS) SOCIEDAD
ANONIMA., v I cesionaria la Ing. Andrea Nicole Marriont Corrales, titulo # 10;

La cesiton de 14.500 acciones ordinarias v nominativas, con un valor nominal de USS
0,04, siendo la cedente la compafila ELECTROSYSTEM (ELKTRS) SOCIEDAD
ANONIMA., ¥ |a cesionana la S, Mana Monsermal Mamott Pérez de Brown, titulo #
11;

La cesitn de 445.250 acciones ordinarias y nominativas, con un vilor nominal de USE
0,04, siendo la cedente la compafiia ELECTROSYSTEM (ELKTRS) SOCIEDAD
ANONIMA., y la cesionaria la Sra. Piedad de los Angeles Marriont Pérez de Viteri,
titulo # 12;

La cesion de 33.000 seciones ordinarias y nominativas, con un valor nominal de 1SS
0,04, siendo la cedente la compafiia ELECTROSYSTEM (ELKTRS) SOCIEDAD
ANONMNIMA., v la cesionaria la Sra. Andrea Elena Viteri Fernandez, titulo # 13;
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La cesidm de 33.000 acciones ordinanas vy nominativas, con un valor nominal de US$
0,04, siendo la cedente la compafifn ELECTROSYSTEM (ELKTRS) SOCIEDAD
ANONIMA., v el cesionario el Sr. Eduardo Antonio Viteri Ferndndez, titulo # 14;

La cesidon de 33.000 accicnes ordinarias y nominativas, con un valor nominal de § 0,04,
siendo la cedemte la compafiin ELECTROSYSTEM (ELKTRS) SOCIEDAD
ANONIMA., v el cestonario ¢l Sr. Rafael Emilio Viteri Ferndndez, titulo # 15;

Y, la cesion de 33.000 acciones ordinarias v nominativas, con un valor nominal de USS
0,04, siendo la cedente la compafiia ELECTROSYSTEM (ELKTRS) SOCIEDAD
ANONIMA., v la cesionaria la Sra. Viviana Maria Viteri Ferndndez, titulo # 16,

Operaciones

El abjeto social de la compafia es el de una empresa HOLDING o tenedora de acciones,
gue tiene por objeto la compra de acciones o panicipaciones de otras compafifas.

Su actividad principal es la Actividad de Sociedades de Cartera, es decir, Unidades
Tenedoras de Activos de un grupo de Empresas Filiales (con participacion de control en
su capital social) v cuva actividad principal consiste en la propiedad del grupo, las
Sociedades de Cartera clasificadas en esta clase no suministran ningiin otro servicio a
las empresas participadas, es decir, no administran, no gestionan otras unidades:.

Principales activos

El principal activo de MARRIOTTCENTER 8, A. al 31 de diciembre de 2018
comesponde segin los libros contables de 1a compafifa al Fideicomiso METROPLLUS
con un valor de USS 4'078.087,20

NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, s¢ describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los presentes estados financieros. Tal como lo requiere NIC |, estas
politicas han sido disefiadas en funcion de fas NIC y NIIF vigentes al 31 de diciembre
de 2009 v fueron aplicadas de manera uniforme & los gjercicios comparados que se
presenian en estos estados inancieros.

2.1. Adopeidm por primera ver de las Normas Internacionales de Informacidn
Financiers (NITF):

La Superintendencia de Compafiias establecio mediante Resolucion No. 06.0.1CL004
del 21 de agosto de 2006, la adopeion de Tas Normas Intemacionales de Informacion
Financiera (NIIF} v su aphcacidn obligatona por parie de las compafiias v entidades
sujctas a su control v vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue mtificada
gon la Resolucidn No. 06.Q.ICL0OM del 3 de julio de 2008. Adicionalmente, se
gstablecié ] cumplimiento de un cronograma de aplicacion segin lo dispuesto en la
Resolucion Mo, 0R.G.DSC.O10 del 20 de noviembre de 2008, La compafila estd
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obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del | de enero
de 2011.

Conforme & esta resolucion, hasta ¢] 31 de diciembre de 2010, la compafiia prepard sus
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados
en el Feuador. Desde el | de enero de 2011, los estados financieros de la compafia son
preparados de acuerdo a las NIIF Full.

D¢ acverdo a lo antes indicado, la compaiiia definid como su periodo de transicion a las
WIIF el afio 2010, estableciendo como lecha pars fa medicion de los efectos de primera
aplicacion €l | de encro de 2010,

2.2, Periodo contable

Los presentes estados financicros de MARRIOTTCENTER S. A. commesponden al
periodo comprendido entre €l | de enero ¥ 31 de diciembre de 2018, comparado con
igual periodo del afio anterior v 1 de enero v 31 de diciembre de 2017,

1.3, Aprobacitn de los estados financieros.

Loz estados financieros de MARRIOTTCENTER 8. A, por el afio torminados al 31 de
diciembre de 2018; fueron aprobados v autorizados por la gerencia para su emision v
deberin ser aprobados por la Junta General de Accionistas que consideren estos estados,
La Gerencia General considera que serin aprobadas sin modificacién,

1.4. Bases de preparaciin

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacidn Financiera (NTIF) emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (TASB) por sus siglas en
inglés las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros del Ecuador v representa la adopeion integral. explicita y sin reservas de las
referidas Normas Internacionales.

Base de preparacién.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la
base del costo histérico de acuerdo con las Nomuas Internacionales de Informacidn
Financiera vigentes al 31 de diciembre de 2018 v 2017,

Moneda funcional vy de presentacién.- Los esiados financieros estan presentados en
dilares (LISS) de los Estados Unidos de América, que es la moneda funcionsl de la
compaifiia.

1.5, Estimaciones ¥ juicios contables

La preparacidn de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion que ejerza su juicio
en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Sociedad. En los presentes
estados financieros la compafia ha utilizado estimaciones para valorar v registrar
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algunos dc los activos, pasivos, Ingresos, gasios ¥ compromisos,

Estas estimaciones se realizan en funcidn de la mejor informacion disponible sobre los
hechos analizados, En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria
en su caso, de forma prospectiva.

2.6. Nuevas NIIF, mejoras v modificaciones a NIIF

A partir del afio 2019 son normas de aplicacion obligatoria en la preparacion de los
estndos inancieros de la Compafida a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacidn ubignteria
Mnrma Tema parE ejereleing inloiados
— e O B - 3 partir de:
MBC 28 Achiracion subre ¢l ropdiro o larga plotn 8¢ on imveraiin goe ko o2 aplscandn cl ! de enern de Hi19
wakor pairimonmisl
NI | & Pulthescicn e i s A Frendamieiing” csis normn ieerglarers & fa MIC 17 1 e engee de 2619
WIIF 4 Enmvicndn & & NOF 9 {Instrumenios Finencicros b relaciomada com e | e enone de MY

crmpersaciones negalives de ciertes andicimes de pagos sdelanisdos

CINIF 23 Imteprctacsm que charilica o seponesmmmenine 3 mediciin de les meetnlimbeos | & o de 1009
anbre cinoy irsanucnlos de impeciio 8 la nia.

HIFIT Mo gee reemploand o s HITF 4 “Conimeng de Seguro™ 1 b enves die 221

La compaiiia estima que [a adopeion de las noevas normas, enmiendas a las NIIF y las
neevas intérpretaciones antes descritas, no tendrd un impacto significativo en los
cstados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parie de estas
normas no son aplicables & sus operaciones,

2.7. Bases de consolidacidn
MARRIOTTCENTER S, A, no presenta subsidiarias o filiales.
L.B. Transacciones cn moneda extranjera

Moneda Funcional y de Presentacion: Las pariidas inclundas en los estados
fimancieros de MARRIOTTCENTER 5. A. se valoran utilizando la moneda de uso local
en el Ecoador. La moneda funcional es el Dolar de los Estados Unidos de Morte
América, que constituye, ademas, la moneda de presentacidn de los estados financieros
de la compafiin.

2.9, Efectivo v equivalentes al efectivo

El efectivo v los equivalentes del efectivo se contabilizan en ¢l estado de situacidm
financiera a su costo. El efectivo v los equivalentes del efectivo comprenden efectivo
disponible, depdsitos bancarios a la vista, otro efectivo a corto plaze, inversiones de alta
liquider con vencimientos & tres meses 0 MeEnos,
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Los sobregiros bancanos se incluyen en los préstamos regisirados dentro de los pasivos
cordentes del estado de situmcidn financiera,

:-"l- -ﬂ.ﬂi\lﬂ rIJ'IﬂII.':il:I:‘ﬂ!l

Se reconoce activos financieros en el momento que adquigre los derechos contractuales
de los mismos.

Los activos financieros dentro del aleance de la NIC 39 “Instrumentos Financieros:
Reconocimiento ¥ Medicién™, son clasificados en su reconocimiento inicial como
préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros a valor justo a través de resultados,
inversiones mantenidas hasta el vencimiento o inversiones disponibles para la ventn

Donde es permitido y apropiado, se analiza 5 es adecuada esta designacion al cierre de
cada ejercicio.

2.10.1. Cuentas por Cobrar comerciales y enentas por cobrar

Corresponden & activos financieros con pagos fijos no pegociados en un mercado
activo. Esta cateporia comprende principalmente los créditos o cuentas por cobrar
otorgados a clientes. Las NIIF indican que, tras su reconocimiento inicial, s¢ valoricen a
sU Cosl0 amortizsdo,

La compailia ha registrado las cuentas por cobrar  a valor nominal, debido a que los
plazos de recuperacion de las cuentas por cobrar son inferiores a sesenta diss v la
diferencia entre ¢l valor nominal vy ¢} valor justo no es significativa,

Provisién para cuentas incobrables: La provision para cuentas de cobranza dudosa se
establece & existe evidencia objetiva de que la Compafiia no podra recuperar los montos
de las devdas de acuerdo con los términos onginales de la venta. Para tal efecto, la
Administracion de la compafiia evalia periodicamente la suficiencia de dicha provision
a través del andlisis de antigiedad de las cuentas por cobrar, establecido en base a las
estadisticas de cobrabilidad que mantiene la compafile. La provisidn pars cuentas de
cobranza dudosa se regisira con cargo a resuliados del gjercicio en que se detenmine su
necesidad.

En opinion de la Administracion de la compafiia, este procedimiento permite estimar
razonablemenic la provision pars cuentas de cobmanza dudosa, con la finalidad de cubrir
adecusdamenie el riesgo de pérdida en las cuentas por cobrar segin las condiciones del
miercado ecustonano.

A la fecha de cierre de los estados financicros no s¢ presentan cifras en este rubro.
2.11. Derechos Fiduciarios
MARRIOTTCENTER 8. A. es Consiituyente v Beneficiaria del Fideicomiso

METROPLUS. El fideicomiso Metroplus, se constifuyd mediante escritura publica
autorizada el dia 16 de junio de 2014, por el Notarno 38 cuarto del camtdn Guayvagquil Dr.
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Humberto Moya Flores, inserito, en ¢l registro de la propiedad. del Canton
Samboronddn el 9 de septiembre de 2014.

El fideicomiso Arco Iris aportd al fideicomiso Metroplus los inmuebles ndmeros:
o | 21-2 con un drea 208238 m2, v codigo catastral nimero 314752,
®|21-3 ¢on un drea de 2.913.20 m2 mas su excedente de 2.81m2 total 2916.01 m2,
cidigo catastral nimero 314753,
# 121-4 con un drea de 1.572.31 m2 mas su excedente de 6.36m2 iodal 157917 m2, ¥
codigo catastral niomero 314754, todos ubicados en la manzana CC3 del Centro
Comercial Los Arcos, Parroguia Satelital La Puntilia del Canton Samborondon,

ESCRITURA DE FUSION

Mediante escritura piblica autorizada el dia 29 de septiembre de 2014, por la notaria
titular del cantén Samborondon, Ab. Magni Encalada Duffer, inscrito, en el registro de
la propiedad, del Cantdn Samborondin el 4 de febrero de 2015, v catastrado el 9 de
febrero de 2015 con el mimerd 314752100, se fusionaron los solares que antes le
pertenecian al fideicomiso Arco Iris ndmeros 121-2, 121-3- 121-4, en una sola drea
6577.56 metros cuadrados numerada 121-2,

2.12. Gastos y Pagos Anticipados

MARRIOTTCENTER 8. A. incluye en esta clasificacion papos - anticipados
principalmeéente desembolsos relacionados con contratos de seguros con coberfura anual,
entre otros, los cuales va cargando a resultados en la medida que estos se devengan,

Se presentan en el activo corriente con excepeion de aquellos con devengo superior a
doce mesey desde la fecha de cierme de los estados financieros, los cuuales son
presentados en el active no cormiente.

2.13. Propiedades, plantas v equipos

La compafiia registra su Propiedad, Plants v Equipo al costo historico més la
Revaluacion por NIFF menos las depreciaciones acumuladas y, en su caso, pérdidas por
deterioros.

El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisictén o
construceidn de la Propiedad, Planta v Equipo. Los desembolsos posteriores a la compra
o adquisicidn solo son capitalizados cuando es probable que los beneficios econdmicos
futuros asociados a la inversion vayan a fluir a MARRIOTTCENTER S. A. v los costos
pueden ser medidos razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenciones y son
registrados en el estado de resultados integrales cuando son incurridos.

La depreciacion registrada como Propedades, planta v equnpos, es ¢alculada utilizando
¢l método lineal.
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El detalle de las vidas dtiles aplicadas en el rubro propiedades, plamas y equipos es el
siguiente:

CURNTAS | AR08 DK vIDA UL
W el e 5
Inatalmimes [ L]
Fmaschles . i
Termremos Indelinida

2.14. Propiedades de inversion

Propiedades de inversion son propiedades como térrenos o edificios que se tienen para
obtener rentas, plusvalias o ambas, sin uso en Ia produccion de bienes o servicios, o
para fines administratives; o su venta en ¢l curso ordinano de [os negocios.

2.15. Costos por intereses

l.os costos por inereses ineurridos para la construccion de cualquier active calificado se
capilalizan durante el periodo de tiempo que es necesario para completar y preparar el
activo para el use que se prelende. Los otros cosios por imlereses se registran en el
estado de resultados integrales en el periodo que sé incurre en ellos.

2.16. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida Gtil mndefimida no estdn sujetos a amortizacion y el
deterioro de su valor sc avala anualmente. Los activos sujelos a amortizacidn o
depreciacion se revisan en cuanio al deterioro del valor cuando los sucesos o cambios de
las circunstancias indican que ¢l valor segin libros no puede recuperarse. Lina pérdida
por deterioro 3¢ reconoce por el maonto del exceso del valor segin libros en comparacion
eon su monto recuperable; el cual representa el valor méas alto entre el valor razonable
menos los costos para la venta ¥ su valor en uso. Para evaluar el deterioro, fos activos se
agrupan a su nivel mas bajo para el cual existen [ujos de efectivo identificables por
separado (unidades gencradoras de efectivo).

A la fecha de cierre de los estados financieros no se presentan cifras en este rubro.
2.17. Activos no corrientes mantenidos para la venta

Los activos no corrientes destinados para la venta se reconocen al menor endre el valor
libros ¥ el valor razonable menos los costos para su venta.

Los activos son ¢lasificados en este rubro, cuando el walor contable puede ser
recuperado & través de una venta que sea allamente probable de realizar v que tendrs
dispoenibilidad inmediata en la condicion en que s¢ encuentra.

Al cierre de los presentes estados financieros la Sociedad no posee este tipo de activos.
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2.18. Impuesto a la renta e impuestos diferidos

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende el impuesto a la renta corriente
v ¢l difendo. El impuesto se reconoce en el Estade de Resultados Integrales. o
directamente en las cuentas de patrimonio del Estado de Situacidn Financiera, segin
corresponda.

MARRIOTTCENTER 5. A. determina el cargo por impuesto a la renta corrignte sobre
la base de la Ley Orginica de Régimen Tributario intemo y su reglamento, y de lns
leyes tributarias promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del Balance
General de la Sociedad. La compafiia evalia periddicamente 1a posicion asumida en las
declaraciones de impuestos respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son
ohjeto de interpretacion.

Los impuestos diferidos se calculan, sobre la buse de las diferencias temporarias que
surgen entre las bases tributarias de los activos v pasivos v sus importes en libros en los
estados financieros. El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (¥
leyes) aprobadas o a punto de aprobarse en la fecha del balance v que se cspera aplicar
cuando el cormespondiente activo por impuesto diferido se realice o ¢l pasivo por
impuests difendo se liquide,

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que
vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los gque poder compensar dichas
diferencias.

2.19. Pasivos financieros

Los pasivos financierod son réconocidos inicialmente al valor justo de los recursos
obtenidos, menos los costos incurridos directamente atribuibles a la transaceion. Tras su
reconocimiento inicial, se valorizan a su costo amortizado. La diferencia entre ¢l valor
neto recibido v el valor a pagar es reconocida durante el perfodo de duracién del
préstamo usando el método del tipo de interés efectivo. Los intereses papados y
devengados que corresponden a pasivos financicros utilizados en el financiamiento de
sus operaciones se registran en el estado de resultados integrales en |z cuenta costos
financieros.

Dentro de los Pasives financicros la compafifa presenta Cuentas vy Documenios por
Pagar comientes o otras cuentas por Pagar.

2.19.1. Cuentas v Documentos par Pagar Comerciales

Comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar adeudados a Proveedores.
Se presenian en ¢l Pasivo Corriente con excepeion de aguellos eon vencimiento superior
a doce meses desde la fecha de cierre de los estados financieros, los cuales son
presentados en el activo no corriente. Se registran a su valor nominar debido a que los
plazos son mferwores a los noventa dias.

Al cierre de los presentes estados financieros la Sociedad no posee este tipo de activos,
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2.19.1. Obligaciones Rancarias

Esta categoria comprende principalmente los créditos con bancos ¢ instituciones
financieras. Las obligaciones [inancieras se clasifican como pasivos corrienies i menos
quée ln Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al
menos |2 meses despuds de la fecha del balance.

Al cierre de los presenies estados financieros la Sociedad no posce este 1ipo de activos.
1.20. Capital Social

El capital social de MARRIOTTCENTER S. A esta representado por acciones que se
registran al monto de la contmprestacion recibida.

1.11. Reconocimiento de Ingresos

L.os ingresos ordinanos incluyven el valor mzonable de las contraprestaciones recibidas o
o recibir por la venta de los servicios en el curso ordinario de las actividades de la
compafiia.

Los ingresos ordinanios se presentan netos del impuesto sobre el valor agregado,
devoluciones, rebajas v descoenios.

2.21.1, Bervicio

El ingreso derivado de la prestaciin de un servicio debe reconocerse considerando el
grado de realizacion de la prestacidn a la fecha de balance, siempre ¥ cuando el ingreso
pueda ser estimado con fabilidad.

1.12. Distribuciin de Dividendos

La distribucidn de dividendos pam los accionistas de ln Compafiia e reconoce como un
pasivo en los en los estados financieros MARRIOTTCENTER §. A. en ¢l periodo en el
cunl los socios apruehan dichos dividendos.

NOTA 3 ESTIMACIONES CONTABLES, JUICIOS O CRITERIOS DE LA
ADMINISTRACION

La preparscion de los presentes estudos financieros con arreglo a las NITF exige el uso
de ciertas estimaciones v juicios que afectan los montos de activos y pasivos, In
exposicion de los activos ¥ pasivos contingentes en las fechas de los estados finuncieros
y los montos de ingresos y gastos reconocidos en el estado de resultados integrales.

Las estimaciones v criterios usados son continuamente evaluados v se basan en la
experiencia historica ¥ otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran rzonables de acuerdo con las circunstancias.
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Las principales estimaciones utilizadas por MARRIOTTCENTER 8. A en los presenies
esmados financiens se refieren basicamente a;

- Vida dtil y valor residual

- Deterioro de activos

- Reconocimiento de Costos ¢ Ingresos
- Activos por impuesios difendos

NOTA 4. GESTION DEL RIESGO

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, los Negocios Retail
¢stan expucsios a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera significativa el valor econdmico de sus activos y/o pasivos v en consecuencia
sus resullados,

A continuacion, se presenta una  definicion de los riesgos que enfrénta
MARRIOTTCENTER S. A.

4.1. Riesgo de mercado

La Huctuaciom de vanables de mercado tales como lipo de cambio ¢ inflacion, pueden
producir pérdidas econdmicas debido a la desvalorizacidn de activas o a la valonzacidn
de pasivos, debido a la nominacion o indexacion de &stos o dichas vuriables.

4.2. Riesgo de Crédite

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por un numera de clientes con un
reducido plazo de cobro. La evaluacién de crédito continua se realiza sobre la condicidn
financiera de las cuentas por cobrar.

4.3. Riesgo de Tasa de Interés

La compaiiia no s¢ encuentra expuesia a riesgos en la tasa de interés debido a que no
mantiene obligaciones hancarias,

4.4. Riesgo de Liguidez

El Gerente General, Eduardo Viten Marriott, v el Presidete Ejecutivo, Javier Andrés
Marmott Costales, son los que tienen la responsabilidad final por la gestion de hiquidez,
quienss han establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liguidez de
munera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de (inanciamiento & corlo,
mediane v largo plazo, asi como la gestion diaria de hquidez.

4.5. Riesgos asociados a siniestros

Con respecto al resgo asocindo a potenciales siniestros, MARRIOTTCENTER 8. A. no
mantiene polizas de seguros para todos sus activos,
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NOTA 5, INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTODS

En los presentes estados financieros MARRIOTTCENTER S. A, no reporta
informacion por segmentos.

NOTA 6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La composicion del mabro &l 31 de diciembre de 2018, 31 de diciembre 2017 es In
siguiente:

alengen de efectivn | 3171 1
ot v equivabentes de Efecin | 4229773 14,534

Titnl HELOTT I [AANL A

NOTA 7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La compaosicidn del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la
siguiente:

FPrgi Amticipmaben [ U/ ST

(v Tritutark & finee 1WA B R
WCrédign Tributmrio & Trver RESNTA I'-".'||‘|'|II|‘H.1-: RUE T
TToml 2l 3

NOTA B CUENTAS POR COBRAR

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la
siguiente:

EHM%L_,_J_HIEE"%!“E“I 1
i oemias por Coliesd Sccaemsias B TEAKF 1Y
i wenias por cobre vaTes i i FIE
(Toread o TLT0SM

NOTA Y. DERECHOS FIMICIARIOS

La compasicidon del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la

siguienie:
______ Fiduciarivs Hf ety
leiconiug Towes Plars 100 1,749 008,45

lidesooomisn Adetrogilus & 07HUHT 200 AL AT 21

NOTA 10, OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTES

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la
siguiente:
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NOTA 11 CUENTAS MOR PFAGAR
La composicion de este rubro al 3] de diciembre de 2018, 3| de diciembre 2017 s |a

siguienie:;
L e pow Pugr Alarren 123007 Aimi s |

Lares | wewtmn por Pagw : [T 1
B T i

NOTA 12, SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de lag principales transacciones realizadas durante el 2018 y
2017, con partes vinculadas. Se considera partes vinculadas st una Compailia tiene
capacidad pam controlar a otra o puede ¢jercer una influencia importanic en la toma de
sus decimiones nancierns u operativas. 5S¢ mcluye (ambeén a los scoomstas y
administradores representativos en la Compafiia.

Duranie el ejercicio econdmico del afio 2018 la compafiia he tenido las siguientes
transacciones con partes relacionadas;

T
Ptmmwik 000 [ | Bl S0

NOTA 13 IMRECTORIO DE MARRIOTTCENTER 8. A.

El Directorio estd integrado por dos miembros, Gerente General v Presidente los cuales
permanecen por un periodo de cinco aflos en sus funciones, pudiendo ser reelegidos,
Estd integrado por los siguienles miembros:

|
Eidard Whieri Mawran | Ceventy amorel
farusit m_{“miﬂ. .Iml-w!.l1

NOTA 14, PATRIMONIO NETO

14.1. Capital suserito y pagado

Al 31 de diciembre de 2018, el capital social asciende a US$ 100.000,00
14.2. Numero de acciones suscritas

Al 31 de diciembre de 2018 el capital de la Sociedad estd represeniado por 2.500,000
scciones ordinarias y nominativas de § 0,04 cada una.
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14.3. Reserva Legal

La Ley de Compafiias del Ecundor exige que las Compafiias Andnimas transficran a la
reserva legal un porcentaje no menor del 10% de la Utilidad Neta del afo hasts
acumular por lo menos el 50%% del Capital Social de la Compaflia. Dicha reserva no esia
sujetn o distribucion excepto en el caso de liguidacion de la Compafiia, pero puede ser
usacda para sumentar el capital social o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Al 31 de diciembre de 2018 la Reserva Legal es de § 45.810,70.

14.4. Reservas Facultativas

Al 31 de diciembre de 2018, las Reservas Facultativas ascienden a USS 10.59%6,71

14.5. Reservas por Revalorizacion del Patrimonio

Al 31 de diciembre de 2018, las Reservas por Revalorizacion del Pamrimonio ascienden
alISS 1 821 K76.66

14.6. Superivit por revaluacion de Propiedades, Plantas v Equipos

Al 31 de diciembre de 2018, el Superdvit por Revaluacion de Propiedades, Plantas y
Equipos asciende a USE 439.768,81

14.7. Resultados Acumulados por Adopeidn NILF por Primera vez

Al 31 de diciembre de 2018, los Resultados por Adopcion NIIF por Primera vez
asciende a LSS 37.342,06

148, Resultados Acumulados

Al 31 de diciembre de 2018, los Resultados Acumulados se conforman de In siguienie
manern:

Hyeplisinn Lo gemnbydo L MO |
| J Lisoom
[ B R

14.9. Resultado ded Ejercicio
La composicidn del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es lo

siguientc:
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NOTA 15 INGRESOS

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2018, & la siguienic:

i RS e
e Hebory 0L
Tatal de agrreen por Drikeados | ik 800
X ingroes o0
R e ] L
(TOAL

NOTA 16. GASTOS

El sigulente es el detalle de los gastos para los ejercicios terminados al 31 de diciembre
de 201R;

=== _ﬂ___ﬂ!‘_-
HERH TH AR S PRAFESICMALES | 2 L
IMPLESTOR S04
SURERISTROS GE OFICIMA 1HAx]
MISCELANEDS | MEN
CHROE GASTOS FINANCIERDS | Jadi
AL LR

NOTA 17. IMPUESTO A LA RENTA

D¢ acuerdo a lo manifestado en el anticulo 37 de la Ley Orgdnica de Régimen Tributario
Intemo v en concorduncia con el articulo 47 de su Reglamento las sociedades
constituidas en el Fcuador, estin sujetas & la tarifa impositiva del 25% sobre su base

imponible.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mimmeo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemética del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0.2% de costos y gastos deducibles.

NOTA 18 SITUACION TRIBUTARIA
L.a empresa no ha sido nuditada por ¢l Servicio de Rentas Internas.

La normativa tnbutania vigenle esiablece que | Administacidn Tnbulana puede
fiscalizar las operaciones de las compaflizs pars los altimos 3 afios (contados desde la
fecha de presentacidn de las declaraciones de Impuesio a la Renta) o 6 aflos (contados
desde la fecha en que debié presentarse la declaracion de Impuesto a la Renta). Por lo
tanio, en caso de que la Administracién Tributaris lo requiera, podrian estar sujcios o
posibles procesos de determinacion. La compafiia no ha presentado los informes de
cumplimientio de obligaciones tributarias.
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NOTA 19. CONTINGENTES

MARRIOTTCENTER 5. A. u la fecha de clerre de los Estados Financieros del 2018 ¥
20017 no presenta activos ni pasivos conlingenies,

NOTA 20, EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de diciembre de 2018 v la fecha de emisidn de csios csindos financieros no
s¢ produjeron eventos o circunstancias que. en opinidn de la Administracion de la
Compafila, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados fimancieros que
no s havan révelado eén los mismos,

NOTA 21. NOTAS FINALES

12.1 En cumplimicnto de las disposiciones de la Superniendencia de Compailias, csic
informe incluye todas las nolas correspondicnies, ¥ aquellas no descritas son por su
inmatenialidad ¢ maplicambidad para revelacion o lectura de terceros.

21.2 Por disposicion establecida en Resolucion 1071 del Servicio de Rentas Internas, la
empresa deberd presentur ANEXO DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO por ¢l afio
2017, el yue es de responsabilidiad de ln Administracion de ls empresa, y sobre la cual ¢l
suditor dictaminard su meionabilidad.

21.3 La auditoria externa por el gjercicio econdmico del afo 2016, fue realizada por la
suscrita.




