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NLIMERQ CONVERSTUN LE SUCRES A DOLARES,

Fldaciun DE  CAPITAL AUTORIZADO,
AUMENTD DE CQPITQL, REFORMA DEL
CONTEATO SUCTAL Y CODIFICACION DEL

ESTATUTY DE LA COMPASTIA  LANDUNI
!

S.A.
CUANT T AG: CAFTTAL SUSCRITO:
$14,4%%, 800,00, APl ol aUTorRZADY:
29, 000, 000,00,
£n la ciudad de Buayaguil, Repablica del Eouador, hoy dia
—_ treinta y uno de agosto del dos mii:,jgig“giJ ARDGADO MELSON
[
GUSTAVO CARNARTE ARROLEDA. NOTARIO TITULAR DECIMO SEPTIMD DEL
CANTON, comparecen: El  sefor Ingeniero CESAR XAVIER  MESA
MALDONADO, quien declara ser de nacionalidad colombiana, de
' estado civil carado, de prefesidn Administrador de Bienaes v
- . Hairnes, por Jos  derechons gque representa en su  calidad de

Ger ente Geneval vy representante legal de la compafia LANDUNI

.00, ¥ el damente autrrizado por la Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas de la miama,

conforme lo acredita con 1a copia He su nombramiento vy acta
< — que acompafia para ser ags egados al final de ésta matriz. £1
compareciente es mayor e edad, domiorliado en oepsta ciudad,
capaz para obligarse y contratar a guien de conocer doy fe.
Bien instruido en el obieto v resultados  de eosis saoriluwea,
a la que procede de una manera  fibre oy vnlunt e la. para su
otorgamientn, me presenta la minuta del  tenor siguisnbe:

A HU

SEROR NOTARI(O: En el pratocolo de asorilorag pﬂb‘nf\tas

CArgo, sirvaze autorszar una e Uonver sy dn a




capital suscrito expresado en sucres, fijacidén en délares el
nuevo  valor nominal de las  accrones, ausento  del capital
suscrita en délar es, f1yacion en dilares el capital
autorizado y reftorma deel  contralo social v cadificacidén del
Estatute al  tenor de  fas clausulas que se expresan a
continuacidén: FRIMERS: IMTERVINIENTE., - Comparece al

oturgamiento de la presente escritura la compaiia  LANDUNI

H5.0.,. asbidaments b oeprecentanta pur su GERENTE GENERAL vy

representante  legal, Sed A Ingeniero  Uésar  Xavier HMesa
Maldonado, conforee o dastitica van la copia de su

nombramiento inscrita en =l Kegistro Mercantil de Buayaquil,
domicilio de 1la antedicha compadiia, que se acompaha, para
que se agr egue @ Ests inatrument o coma documento
habilitante. SEGUNDA: AMTECEDEMTES. A La compania LANDUNI
5.A., se constituyé con domicilic en Guayaquil, por
escritura publica auvtoraizada por el Notario lrygéspmo Uobaen
del cantén Buayaguil, abogado Humber bto  toyva Hlores, i
quince de abril de mil novecientus noventas ¢y svete, iniscrita
en 2l Registro Mercantil de este cantdén, el sers de mayo de
mil novecientos noventa v crete, juy e placo de duracidn de
cincuenta afos y con un capital de Cinco Millones de Sucres.
B) tLa Junta General bHrtracrdina 1a i versal de fAccionistas
de ja companis LAl uoa. celabtr ada el veintinueve de
agosto Jdel  afo does o i, aprobdé: o) La conversidon a délares
de los Estados Unidos de América, el capital suscrito
expresado en  sucresy b)) La tijacidn en dalares‘ el valor

nominal de las accirones: o) F1 oaumenta de capital sascrito y

fijacion en délares de los Lulados trodos  de América el
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capital aulorizado; G L cedforma del  Contrato Scciél ‘93
Codi ficacian el totalnto Socral:s el Autorizar al Gerente y
representant o 1agnd de la  compaiia para gue sustituya los
actuales litrns e Ocoiones y Accionistas y  Talonario de
Actiones, por otros  expresados en ddlareé%de las Estados
Unidos de dmérica y emita los Titulos dé Acciones en la
indicada moneda, con el nuevo valor nominals £) Autorizar al

Gerente para qgue anule los antedichos libros, conjuntamente

caon los tirtulos de acovones, s pr esados en sucres Yy los
: |

conserve en el archivo de la compaiiag &, 3) Autorizar

tambi én para que ulorgue la correspondients escritura

pablica y para gue, conjunta o separadamenté; con la abogada

patrocinadora, realicen todas las gestiones vy formulen

peticiones para el perfeccionamientn del acto. todo la cual

cansta detallado en el Acta de la Junta General, antes

. citada, Qque en copia certificada se inserta en la presente

escritura. FTERUCERA: DECLARACIONES, — Expuestos estos
antecedentes., &) GE RO Ingeniero César Xavier Mesa
Maldonado, =0 csu calidad de Gerente General y representante
. legal de ta compania LANDUNI S5.A., en cumplimientoc de 1o
resuelto por Pa Junbta teneral Extraordinar}a Universal de
Accionistas, wmencionada en la cléusula% que antecede,
deciara: a) fine gqueda convertido a délares de los Estados
Unidas de fmérica i capital suscrito de LARNDUNI S.A.3 D)
Bue queda aumentada en Catorce millones cuatrocientos

noventa y nueve mil ochacientos dJdalares  de tns  Eotados

Unidos de América, el capilal susorato oe D addidiNg SUAL, paras

que éste alcance a la suma de Catorce mo § ] oy Lenios
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wil ddatares e 1o Lo nhe ety e dinirica,  divadido en
M1} cuabtroni e o it e SRR EATALEES ordinarias Y

nominativas de Dyer mil dalares de los kstados Unidos de

América cada unag ) Hae gueds $1aado el capital autorizado

arny Yeinlinueve mil oo der dal wres de los Lstados Unidos de

Américaz; d) Gue ta tobatyvidad  de tas nusevas accliones  fueron
austr i bas por el apeesentante legal de F1DEICOMISO SHERATON

FOUR POINTS vy pagadas integramente el valor de cada una de

2llas, mediante oapoeosacion de los oréditos enlregados por
el Fideicomiso, e la wancr g gque consta en la copia del acta

de Junta General rolobyods ol veintinueve de agosto del  afda -

dos mily e) fue pedan retormado el Contrato Social vy

Codificado el Falalueto Social de LANDUMI S.4., en la forma

detallada en la ropis del acta. fantas veros mencionada; y,

H

.
£) Que el Feemp i arn 3o Lo e Tiertees Ly on de ACCiones v
Accionistas vy falonaer rtvu  de LI, sUW anulaciaon %
conservacidn, as: [SEST: (TS T SPYRE SETTRNE N S (T SRR P IC R IR RS IS CESNS T XS TUPCIE ST RY SYCPTRN

-
una vez que have o Lo do @b jar vttt o fy g b, Y ETR TR
en la forma gue también Podueata o e ac ta dar Lignls
General, antes cvitada. Balo juramento, el serente Gener al de

la compa®ia LANDUMI S.4.. se®or Ingeniero Céear Yavier Moga
Maldonado decltar s e b anamend o0 i oy bl o vnegor i B s Gy

representada se  encuwentr o denicdaasnte D olegrado y pagado en

s totalidad &1 valor e Ladas, vy cadz ana de lag

nuevas
ACCYONES, de  coasnbow oy iiaid ooy e iba e Junta  General,
tantas veces oyt oaslal AN Y DUV EIMENMTUS HABTLITANIEY. -

Guedan agregados e insertado en la presente escritura: a) El

nambt amtento  de  ter ende Beosral de 1a compani a LANDUNT




uayaquil, 12 de Marzo de 1998

‘Sefior Ingeniero
César Xavier Mesa Maldonado
Ciudad.-

De nuestras consideraciones: o ’

Por medio de la presente me es grato poner en su conocimiento que la Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas de la comparia LANDUNI S.A., en sesion
celebrada el dia de hoy resolvio elegir a usted GERENTE GENERAL de ia compafila,
por un periodo de CINCO ANOS. En el ejercicio de sus funciones reemplaza usted al
sefior economista Ricardo Rivadeneira Davalos, cuyo nombramiento fue inscrito e! 2 de
agosto de 1997 en el Registro Mercantil del Cantdon Guayaquil.

En el ejercicio de sus funciones tendra usted la representacion legal, judicial y
‘extrajudicial de la compaifia. Sus funciones estan claramente determinadas en el
estatuto social de la compaifia que consta en la Escritura Pablica de Constitucion
otorgada ante el Notario XXXVIiI del Cantdn Guayaquil, Abogado Humberto Moya
Flores, el 15 de abril de 1997 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén, el 6
- de mayo del mismo afio.

Muy atentamente,

ol

Ab. Soad Manssur V
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

P i"

Declaro gu bramiento que antecede, y que me he posesmnado en esta
fecha. il A d¢f marzo de 1998.

Ay
Bsar Xavigr Mesa Maldonado
Cédula de identidad # 092007995-1 nacionalidad colombiana.
Avda. Constitucién y Avda. Juan Tanca Marengo.
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ACTA DE LA SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA
UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA LANDUNI S.A,;
CELEBRADA EL DIA MARTES 29 DE AGOSTO DEL ANO 2000

En la ciudad de Guay‘a‘quil, a los veintinueve dias del mes de agosto del afio
dos mil, a las 18H30, en ¢l local social de la compafiia, ubicado en la Avenida
Constitucién, Hotel Sheraton Four Points y Avenida Juan Tanta Matengo, se
retne en Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de la compafiia
LANDUNI S.A,, el acciohista Ghico, FIDEICOMISO MERCANTIL SHERATON
FOUR PQOINTS, por intermedio de su representante legal FIDUCIA S A
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
debidamente representada por su Gerente General y representante  legal,
Sefior  Edgar Osorio Vata, conforme 1o actedita toh 1a topia de su
nombramiento, en su calidad de FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO SHERATON
FOUR POINTS, propietaria de la totalidad de los cihco mil titulos contentivos
de acciones que le fueron transferidas a su favor, en fideicomiso mercantil
irrevocable, por las companias constituyentes de dicho negocio fiduciario
PROUNISA S.A., WINDCOLOR INC. Y DISMAGRIL S.A., que posteriormente
cambi6 su denominacion social por la de PROMOTORES INMOBILIARIOS
S.A. PRONOBIS, actuando conforme a lo aprobado y establecido por la Junta
del Fideicomiso SHERATON FOUR POINTS, celebrada &l 29 de agosto del
afio 2000. Se deja constancia de que no ha sido necesario efectuar
presente el accionista que representa la totalidad del capital suscrito y pagado de
la compafiia, que e5 Cinco Millones de Sucres (5/.5°000.000), dividido en cinco
mil acciones (5.000) ordinarias y nominativas de Mil Sucres cada una; junta que,
por voluntad unanimé de la tohturrente, queda validamente tonstituida, al
amparo de lo dispuesto en el Art. 238 de la Ley de Compafiias, que también esta
uhanimemente de actuerdo con el ordeh del dia a tratarse:

a) CONVERSION A DOLARES DEL CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPARNIA,;
b) FIJACION EN DOLARES EL NUEVO VALOR NOMINAL DE LAS
ACCIONES;

c) AUMENTO DEL CAPITAL SUSCRITO Y FIJACION DEL CAPITAL
AUTORIZADO;

d) REFORMA DEL CONTRATO Y CODIFICACION DEL ESTATUTO SOCIAL;
e) AUTORIZACION AL GERENTE PARA QUE SUSTITUYA LOS ACTUALES
LIBROS DE ACCIONES Y ACCIONISTAS Y TALONARIO DE ACCIONES Y
EMITA TITULOS DE ACCIONES EN DOLARES, CON Ei. NUEVO VALOR
NOMINAL;

f) RATIFICAR Y CONVALIDAR LA CONTRATACION DEL OPERADOR
HOTELERO PARA EL HOTEL SHERATON FOUR POINTS Y AWUTORIZAR
PARA QUE EL GERENTE GENERAL SUSCRIBA LA REFORMZ
CONTRATO DE OPERACION HOTELERA,;

1 Y Thalae [3eect Al
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g) AUTORIZACION PARA INSCRIPCION DEL EMISOR EN EL REGISTRO
DEL MERCADO DE VALORES Y PARA LA OFERTA PUBLICA SECUNDARIA
DE LAS ACCIONES; Y

h} BDEVOLUCION DE DERECHOS ARANCELARIOS A LOS
CONSTITUYENTES DEL FIDEICOMISO SHERATON FOUR POINTS.

Preside la Junta el titular de la compafiia, sefior Walter Wright Duran-Ballén. De
conformidad con el Estatuto Social, actia tomo Secretatio el Gerente General,
sefior ingeniero César Xavier Mesa Maldonado. El Presidente dispone que por
Secretaria se dé cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 239 de la Ley de
Compafifas y de acuerdo con el Libro de Acciones y Accionistas elabore la lista
de asistentes. Cumplido lo anterior, el Secretario certifica que se encuentra
presente el accionista que representa la totalidad del capital suscrito y pagado de
la compafiia LANDUNI S.A., que el accionista es de nacionalidad etuatoriana y
que todas las acciones tienen derecho a igual nimero de votos de las que
representa. Constatado el quérum legal y estatutario, el Presidente declara
instalada la Junta y de inmediato dispone que se entre a conocer el primer punto
del orden del dia: 1.- CONVERSION A DOLARES EL CAPITAL SUSCRITO,
AUTORIZADO Y PAGADO DE LA COMPANIA.- EI Gerente General de la
Compafiia hace conhocer a la actionista que, de acuerdo ton lo ordenado por la
Ley para la Transformacién Econémica del Ecuader y el Reglamento expedido
por la Superintendencia de Companias, las compafiias que actualmente tienen su
capital expresado en sucres estan obligadas a convertirlos a délares de los
Estados Unidos de América, al tipo de cambio de Veinticinco Mil Sucres
(S/.25.000). En consecuencia, propone se proceda a convertir el actual capital
susctito de Cinco Millohes de sucres a Dolares, al tipo de cambio indicado, que
seria de Doscientos Délares del Estados Unidos de América (UJ.S$.$200). Ei
Presidente somete a votacion 1a proposicion del Gerente General y la Junta, con
el voto conforme de la FIDUGIARIA en representacién del FIDEICOMISO
MERCANTIL SHERATON FOUR POINTS, accionista cohcuftente, aprueba la
conversion del actual capital suscrito de la compariia LANDUNI S.A,, de sucres a
dolares de los Estados Unidos de América en la forma propuesta por el Gerente
General. Por tanto, en lo sucesivo, i CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO de
LANDUNI S.A. es el de Doscientos Dolares de Estados Unidos de América
(U.5.$200). :

2.- A continuacién, el Presidente dispohe quée se ehtre a conoter el segundo
punto del orden deldia, que dice: FIJACION EN DOLARES EL NUEVO
VALOR NOMINAL DE LAS ACCIONES.- Nuevamente interviehe el Gerente
General para explicar al representante de la accionista que por disposicion de
la antedictha Ley para la Transformacion Econdmica del Ecuador y de las
Normas expedidas por la Superintendencia de Compafiias, el valor nominal de
las acciones también debe expresarse eh dolares de los Estados Uhidos de
América y tener el valor nominal de un délar o multiplo de délar, al tipo de

por mantener el mismo valor neminal actual de las acciones, que es de un mil
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sucres cada una, en cuyo caso debera expresarse en su equivale'nt‘e"en déi‘ares‘,‘&he es
¢l de cuatro centaves por délar (U.S.$0.04).

3.- AUMENTO DEL CAPITAL SUSCRITO Y AUTORIZADO - El Presidente indica gue,
como es de conocimiento de la accionista, la Supetintendencia de Compariias, como
entidad de control de las compafilas anénimas, expidié una resolucion mediante la
cual fija como minimo de capital para las sociedades anénimas el de Veinte Miliones
de Sucres (5/.20'000.000), disposicion que estamos obligados a cumpliria, por cuanto
el capital actual solamente es de Cinco Millones de Sucres. Por otra parte, la ETAPA
DE EJECUCION ha concluido vy, conforme lo determina la Clausula Quinta, numeral
cinco punto once del Contrato de Fideicomiso Mercantil, celebrado el 26 de septiembre
de 1997, ante el Notario Trigésimo Octavo de Guayaquil, abogado Humberto Moya
Flores, se han cumplido los siguientes presupuestos: 1. La construccion del Hotel
Sheraton Four Points ha sido terminada integramente, conforme se desprende de la
Escritura Publica de Entrega de Obra suscrita el dia de hoy 29 de agosto del 2000; 2.
Se ha suscrito el contrato de Operacién Hotelera con la compafila PROMOTORA
INTERNACIONAL DE HOTELES LONDONO S.C.A. PROINTEL S.CA.; 3. Se ha
cancelado la totalidad de la cartera generada por los Convenios de Adhesion; 4. No
existe gravamen alguno sobre el bien inmueble donde se construyé el Hotel Sheraton
Four Points; v, 5. Todas los acreencias de la ejecucion del proyecto se encuentran en
su mayor parie canceladas y se ha provisionado activos suficientes en ta compahia
LANDUNI S.A. para el pago total de las acreencias pendientes, razén por la cual no
existen pasivos correspondientes a la Ejecucion del Proyecto que no tengan los valores
necesarios para su cancelacién, cumpliendo de esta forma con lo determinado en el
Contrato de Fideicomiso Mercantil. Por lo expuesto y a base del procedimiento
establecido y aprobado por la Junta del Fideicomiso SHERATON FOUR POINTS,
celebrada el 29 de agosto del afio 2000, le corresponde al FIDEICOMISO SHERATON
FOUR POINTS, como unico accionista, cumplir con las obligaciones asumidas por el
mencionado contrato, esto es, aprobar el aumento del capital suscrito y pagado de la
compartia LANDUNI S.A. y la fijacion del capital autorizado. El Gerente General de Ja
compaiia manifiesta que, de conformidad con el informe de la Contadora de la
compafdia, en los registros contables y balances de la compafiia, respecto de los
recursos recaudados en el FIDEICOMISO MERCANTIL SHERATON FOUR POINTS y
entregados a LANDUNI S.A. como créditos para futuros aumentos de capital, existe un
monto de Catorce Millones Cuatrocientos Noventa y Nueve Mil Ochocientos délares de
Estados Unidos de América (U. S. $14'499.800), valores que sirvieron para la
construccion del Hotel Sheraton Four Points'y que, por disposicion de la Ley, el
contrato de FIDEICOMISO MERCANTI L SHERATON FOUR POINTS y voluntad
de esta junta expresada por FIDUCIA S.A. conforme a lo aprobado vy
establecido por la Junta del Fideicomiso SHERATON FOUR POINTS, celebrada el
29 de agosto del afio 2000, deben capitalizarse, sin necesidad de desembolso
de dinero o de bienes por parte del accionista. Hace uso de la palabra el
sefior Edgar Osoric Vaca, por los derechos que representay expresa:
1)  que el aumento del capital suscrito y pagado de LAN ., sea
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por Catorce Millones Cuatrocientos Noventa y Nueve Mil Ochocientos dblares de
Estados Unidos de América (U. S. $14'499.800), para que éste alcance a los Catorce
Millones Quinientos Mil délares (U. S. $14'500.000), mediante la emisién de nuevas
acciones, ordinarias y nominativas de Diez Mil délares (U. $.$10.000) cada una,
dividido en 1,450 acciones ofdinarias y hominativas de Diez Mil Dolares, cada una; 2)
que el total de las acciones sean suscritas por el FIDEICOMISO MERCANTIL
SHERATON FOUR POINTS; 3) que &l valor de tada una de las nuevas acciones que
se emitan se pague por compensacion de créditos de los valores, entregados por el
antedicho Fideicomiso; y, 4) gue ¢l capital autorizado se fije en Veintinueve Millones de
Dolares de Estados Unidos de América (U. S. $ 29'000.000), de acuerdo con la Ley de
Compariias y las Normas Reglamentarias expedidas por la Superintendencia de
Compafiias. Puesta a consideraciéon la proposicién, por unanimidad de votos, la Junta
aprueba la propuesta en la forma presentada por el representante legal de la
FIDUCIARIA.

4.- A continuacién el Presidente dispone que se entre a conocer el siguiente punto del
orden del dia, que dice: REFORMA DEL CONTRATO Y CODIFICACION DEL
ESTATUTO SOCIAL - El Gerente General de la compafiia manifiesta que es necesario
introducir algunas reformas al contrato relacionadas con el objeto social, la
administracién de la compafila y el Operador del Hotel, razén por la que con la
asesoria de la abogada de la compaiiia, ha preparado un proyecto de reforma del
contrato social y codificacién del Estatuto Sociai, el mismo que fue puesto en
consideracion de la Junta del Fideicomiso SHERATON FOUR POINTS, celebrada el
29 de agosto del afio 2000 y aprobado por ésta integramente, por lo que pone a
consideracion del representante de la accionista concurrente para que formule sus
observaciones y recomendaciones. El Presidente dispone que por Secretaria se
proceda a dar lectura del proyecto, el mismo que dice:

ESTATUTO JURIDICO DE LA COMPANIA LANDUNI S.A.

CAPITULOI

DENOMINACION, NACIONALIDAD, DOMICILIO, OBJETO Y PLAZO

ARTICULO PRIMERO.- Con &l nombre de compania LANDUNI S.A., se constituye
una compafila anénima, de nacionalidad ecuatoriana. Con este nombre girara en todas
sus operaciones mercantiles y se regira por las disposiciones de la Ley de Compaiias,
Cédigo de Comercio, Cédigo Civil y el presente Estatuto Social.

ARTICULO SEGUNDO.- El domicilio principal de la compafila es la ciudad de
Guayaquil, canton del mismo nombre, provincia del Guayas, pudiendo




establecer sucursales y/o agencias en cualquier parte de la Republica del
Ecuador o del Exterior. '

ARTICULO TERCERO.- L.a Compaiiia tiene por objeto dedicarse a la indt;stria
Hotelera y a la explotacion y desarrollo de la actividad turistica, nacional e
internacional; fomentar el manejo del turismo sobre recepcion o salida de
turistas al exterior o viceversa, en planes o programas de turismo, observando
las adecuadas normas de seguridad para beneficio de los mismos, ajustando
sus actividades a las disposiciones legales y reglamentarias vigentes que
regulen la industria del turismo en general, procugandp en todos los casos la
difusion mas amplia de los recursos turisticos del Ecuador, colaborar con
organismos del Estado o establecimientos turisticos existentes o que se
establecieren en el futuro, incluyendo su participacion en compadias de
economia mixta. Para el cumplimiento de su finalidad social; la compania, por
cuenta propia o asociada con terceros, esta autorizada paraadquirir, arrendar,
adecuar o administrar hoteles, cabafias, refugios, hostales, casinos; adquirir,
arrendar e importar aperos y equipos de navegacion, pesca'y caza deportivas
e implementos o Utiles de menaje para amoblarlos, debiendo adquirirlos
preferentemente en el mercado nacional y, de no haberlos, en el mercado
extranjero; adquirir o arrendar vehiculos para el transporte terrestre de turistas;
editar gufas de turismo con la aprobacion de la Direccién Nacional de Turismo,
a cuya Ley y Reglamento sometera la compafiia sus actividades. En general,
la compafiia estd capacitada para adquirir acciones o participaciones de
compaiiias existentes o por constituirse, que tengan un objeto social similar,
auxiliar o complementario, celebrar los contratos civiles y mercantiles
permitidos por las leyes ecuatorianas en relacién con su objeto social.

ARTICULO CUARTO.- El plazo de duracion del presente contrato de
compaiifa es el de CINCUENTA ANOS, contados a partir de la fecha de

inscripcion de la escritura de constitucion, en el Registro Mercantil de
Guayaquil.

CAPITULO 1l
DEL CAPITAL, ACCIONES Y ACCIONISTAS

ARTICULO QUINTO.- ElI Capital Autorizado de la compadiia es el de
Veintinueve Millones de Dolares de Estados Unidos de América
(U.S.$29'000.000). El Capital Suscrito es el de Catorce Millones Quinientos Mil
Doélares de Estados Unidos de Ameérica (U.S.$14'5009Q) dividido en Mil
Cuatrocientos Cincuenta Acciones (1.450) ordinarias y nominativas, de Diez Mil
Délares de Estados Unidos de América cada una, numeradas
consecutivamente de la No. 0001 a la No. 1.450. Los Titulos de Acciones que
se emitan por futuros aumentos de capital contendran tambiéen el nimero de
serie y de orden que corresponda. La Junta General determinari, en cada
caso, el valor con que ha de suscribirse las nucvas acciones v by kyma de
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pago que ha de regir para los accionistas y las emisiones con prima, para el
caso de suscripcion de acciones por terceros. El Capital Pagado se encuentra
integramente satisfecho. Cada accion liberada de Diez Mil Délares de los
Estados Unidos de América dard derecho al accionista a un voto; las no
liberadas tendran derecho en proporcién a su valor pagado. La Junta General
de Accionistas puede, en cualquier tiempo, resolver sobre el aumento del
capital suscrito, hasta alcanzar el limite de! autorizado, con sujecion a las
normas sefialadas por el Art. 160 de la Ley de Compadias, Reglamento de la
Superintendencia de Compaiias y por el presente Estatuto. Los accionistas
tendran derecho preferente para suscribir las nuevas acciones que se emitan
en los casos de aumento de capital, en proporcidon a las que posean, salvo las
excepciones de Ley. La compafia podra emitir titulos por una o mas acciones,
a voluntad del accionista interesado y deberan estar firmados por el Presidente
y el Gerente General

ARTICULO SEXTO. |a acudn es indivisible y el derecho de negociarlas
libremente no adnuwie limitacion alguna. Las acciones son ordinarias y
nominativas. La Junta Genaral podra resolver la emision de acciones

preferidas. la misinma que no podra exceder del cincuenta por ciento del capital
suscrito, de conformidad con ta Lay.

Las acciones se transfieren y transmiten de conformidad con las disposiciones
legales pertinentes. La Compafia considerara como propietario de las

acciones a quien aparezca como tal en el Libro de Acciones y Accionistas de Ia
Compahdia.

ARTICULO SEPTIMO.- Cada accion liherada de Diez Mil Dolares da derecho
al accionista a un voto, en las decisiones de Ia Junta General. Las acciones

que no estén pagadas integramente tendian derecho a voto en proporcion a su
valor pagado.

ARTICULO OCTAVO.- L.a emisidn de certificadns y titiulos de acciones se
rigen por las disposiciones de la Lev de Compariias, Reglamentos y el
presente Estatuto.

Los Titulos correspondientes a las acciones suscrilas, contendran  las
declaraciones exigidas por a lLey de Comparias vy Hevaran la finma del
Presidente y del Gerente General

Por cada accion liberada de Diez Mil Dolares se emitira un titulo numerado,
pudiendo un mismo titulo contener varias acciones.

ARTICULO NOVENO - Si un titulo de accion o un certificado provisional se
extraviare, desfruyeie o deteriorare la compadia podra anular el titulo o
certificado, previv el curmpliniento de lo dispuesto en la Ley de Companias.
Transcurndo treinta dias, contados a partir de la fecha de la Gltima publicacion
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se procedera a la anulacion del titulo o certificado, debiendo conferirse uno
nuevo al accionista. La anulacion extinguira todos los derechos inherentes al
titulo o certificado anulado. : .

CAPITULO Il
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION
DEL GOBIERNO

ARTICULO DECIMO.- Para su gestion social, la compaiiia seré gobernada por
la Junta General de Accionistas y administrada por un Directorio, Presidente,
Vicepresidente, un Gerente General y un Gerente. Para la administracion del
Hotel SHERATON habra un Operador Especial, designado por la Junta
General.

ARTICULO UNDECIMO - La Junta General de Accionistas es el 6rgano
supremo de la compafia. Esta formada por los accionistas legalmente
convocados y reunidos, con derecho a concurrir y votar en las decisiones, gue
es la expresion de la voluntad social. En consecuencia, las resoluciones que
adopte, de conformidad con la Ley y este Estatuto, obliga a todos los
accionistas, hayan concurrido o no a las sesiones, asi como a los
administradores, representantes legales y a los demas funcionarios vy
empleados de la compaiiia.

ARTICULO DUODECIMO.- Las Juntas Generales de Accionistas son
ordinarias y extraordinarias y se reuniran en el domicilio principal de la
compaiiia, salvo la excepcidon permitida por la Ley. La Junta General de
Accionistas Ordinaria se reunirad obligatoriamente, por lo menos, una vez cada
afio, dentro del primer trimestre posterior a la terminacion del ejercicio
econdmico de la compafiia, para tratar los asuntos que la Ley de Compaiias le
asigna competencia privativa a esta clase de Juntas, como son los sefialados
en los literales c) y d) del articulo Décimo Octavo del presente Estatuto; v,
ademas, los puntualizados en el orden del dia, de acuerdo con la convocatoria.
La Junta General se reunira Extraordinariamente, en cualquier época, cuando
fuere convocada, para considerar los asuntos especificados en la convocatoria.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Toda convocatoria a Junta General de
Accionistas la hara el Presidente o el Gerente General, por propia iniciativa o a
solicitud de accionistas que representen, por lo menos, el 25% del capital
suscrito. En los casos de urgencia, sefialados por la Ley, los Comisarios deben
convocar a Junta General Las convocatorias se efectuaran en la forma y por
los medios previstos en la Ley de Compadias, Reglamento de Juntas
Generales y el presente Estatuto. !
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Los Comisarios, principal y suplente, seran especial e individualmente
convocados, sin que su inasistencia sea causa para la postergacion de la
junta. '

Sin embargo, la Junta General se entendera convocada y quedara validamente
constituida, siempre que se encuentren presentes los accionistas que
representan la totalidad del capital pagado, se cumpla con los demas requisitos
exigidos por la Ley de Compaiilas para la Junta General Universal y estén
también de acuerdo en los asuntos a tratarse.

ARTICULO DECIMO CUARTO.- Los accionistas pueden concutrir a las Juntas
Generales personalmente o hacerse representar por otro accionista o por
persona extrafia, mediante poder otorgado ante Notario o una carta dirigida al
Presidente o Gerente General de la compafiia. En este caso, la carta sera para
cada ocasion, con determinacion de la junta que se trate e indicacion del
nimero de acciones y la firma del otorgante. Los administradores y Comisarios
no podran ejercer esta representacion.

ARTICULO DECIMO QUINTO.- Las Juntas Generales seran dirigidas por el
Presidente de la compafiia y actuarad de Secretario el Gerente General. En
caso de falta o impedimento de uno u otro o de los dos, actuaran en su fugar
los funcionarios subrogantes, designados por este Estatuto o a falta o
impedimento de todos, la persona o personas que designen los concurrentes.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- Para que la Junta General pueda instalarse
validamente en primera convocatoria se requiere la concurrencia de un nimero
de accionistas yue represenien, por 10 menos, mas del sesenta por ciento del
capital pagado. Si la Junta General no pudiera reunirse por falta del quorum
sefnalado, se procedera a efectuar una segunda convocatoria de acuerdo con
lo preceptuado en el Articulo Doscientos Treinta y Siete de la Ley de

Compaiilas, con la advertencia de que la Junta se reunird con el numero de
accionistas concurrentes. i

Para resolver sobre el cambio de denominacion y objeto social, el cambio del
nombre del Hotel, la designaciéon o sustitucion del Operador del Hotel, la
prorroga del plazo del contrato sacial g adquisicion de sus propias acciones y
los casos previstos en el Atticulo Doscientos Cuarenta de la Ley de
Compafiias, para el qudorum de instalncion en primera convocaloria  se
requerira, por lo menos, una concurrencia del ochenta por ciento del capital
pagado, en segunda o tercera convocatoria se regira por el sefialado en la
citada disposicion legal.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- Salvo las excepaiones proviclas en la Ley.,
las decisiones de la Junta General seran tomadas validamente, en primera
convocatoria, con el voto favorable de una mayoria que represente el
cincuenta y uno por ciento del capital pagado concuirente a la reunion, en
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segunda y tercera convocatoria, segun fuere el caso, por simple mayoria de
votos del capital pagado concurrente a la reunion. Para aprobar el cambio de
denominacién social, el objeto social, el cambio del nombre del Hotel y la
designacion o sustituciéon del Operador del Hotel, en primera:convocatoria, se
requerira el voto favorable del ochenta por ciento del capital pagado. En
segunda o tercera convocatoria, se necesitara el voto favorable del ochenta
por ciento del capital pagado concurrente a la reunion. Los votos en blanco se
sumaran a la mayoria numérica. Las abstenciones se entenderan como voto
en contra.

Salvo las excepciones legales, sera nula toda resolucion de Junta General
tomada sobre un asunto no determinado en la convocatoria'o cuando no se
hubiese convocado al Comisario en la forma que determina la ;.ey.

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- Ademas de las atribuciones isefialadas por la
Ley de Compaifiias y de la plenitud de poderes para resolver los asuntos
relativos a los negocios sociales, son atribuciones privativas de la junta
General: ;

a) Designar a los miembros del Directorio, Presidente,’ Vicepresidente,
Gerente General, Gerente y Comisarios, principal y suplente, aceptar sus
renuncias, removerlos en cualquier tiempo, aunque el asunto no conste en
el orden del dia, asi como fijarles sus remuneraciones y bonificaciones;

b) Designar el Operador para el Hotel SHERATON FOUR POINTS y autorizar
al Gerente General para que suscriba el respectivo contrato;

¢) Conocer anualmente las cuentas, balances y estados econdmicos vy
financieros de la compaiiia y las memorias e informes que presenten el
Gerente General y los Comisarios y adoptar las resoluciones
correspondientes; :

d) Resolver acerca de la distribucién de utilidades y beneficios sociales v fijar
las cantidades o cuotas para la formacion det fondo de reserva legal, en un
porcentaje que no serd menor al 10% de las utilidades liquidas que
resultaren del ejercicio econdmico y reservas especiales;

e) Autorizar la adquisicion, enajenacion y gravamenes de inmuebles, cuya
cuantia sea superior al 30% del capital suscrito y sus reservas, al momento
de efectuar la negociacion;

f) Autorizar gastos e inversiones de cualquier clase, cuando la cuantia sea
superior al treinta por ciento del capital suscrito y sus reservas,

g) Acordar el establecimiento de sucursales o agencias en cualquier lugar del
Ecuador o del Extranjero;
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h) Reformar el Contrato Social y el presente Estatuto, previo el cumplimiento
de requisitos legales e interpretar sus disposiciones, con fuerza obligatoria
para los accionistas, en los casos de duda sobre la aplicacién de una
norma;

i) Disolver anticipadamente a la compaiiia y nombrar liquidadores;

jy Conocer y resolver, con amplias facultades, cualquier asunto relativo a la
compafiia, que se someta a su consideracion y le corresponda por Ley,
Reglamento o este Estatuto; y,

k) Seleccionar anualmente a los Auditores Externos y autonzar al Gerente
para que celebre el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO NOVENO.- Las resoluciones de Juntas Generales, asf
como una sintética relacion de lo tratado en las sesiones, constaran en actas
que las llevara el Gerente General, a maquina, en hojas debidamente foliadas,
en las que constaran, ademas, de los datos generales, el nombre de los
accionistas concurrentes y el resultado de la votacion.

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION
1.- DEL DIRECTORIO

ARTICULO VIGESIMO.- La compafiia tendra un Directorio compuesto de cince
miembros principales y sus respectivos suplentes, que reemplazaran a los
primeros, en caso de falta o impedimento, en forma temporal o definitiva, de
acuerdo con el orden de su nombramiento, hasta que la Junta General
resuelva sobre el particular. Seran designados cada tres afios, pudiendo ser
reelegidos indefinidamente. Para ser Ditector no se requiere ser accionista de
la compaiiia.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- Fl Directorio cetard integrado por el
PRESIDENTE, el VICEPRESIDENTE, tres inrectoros, El GERENTE
GENERAL actuara de Secretario y so6lo tendrd voz informativa, pero sin
derecho a voto.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- El Directoric sesionara ordinariamente,
por lo menos, una vez al mes y extraordinariamente cuando sea convocado por
el Presidente o por el Gerente General, por propia iniciativa o a peticion de
alguno de sus miembros. Podrad reunirse en cualquier parte del domicilio
principal de la compafiia. La convocatoria se hara por escrito, por lo menos,
con cinco dias de anticipacion. No obstante se podran reunir sin convocatoria
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previa, si estuvieren presentes la totalidad de sus miembros, con derecho a
voto. \

' <
ARTICLO VIGESIMO TERCERO .- El Directorio sesionara validamente con la
concurrencia de tres de sus miembros, por lo menos; pero en este caso, las
decisiones seran tomadas por unanimidad. Estara dirigido por el Presidente; a
su falta por el Vicepresidente y subsidiariamente por un Director, segun
corresponda el orden de su nombramiento.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- El Directorio tomara sus decisiones por
mayorfa de votos de los asistentes, o sea la mitad mas uno. En caso de
empate, el Presidente o quien legalmente le subrogue tendra voto dirimente.

Los acuerdos y resoluciones del Directorio constaran en actas escritas a
maquina, en hojas debidamente foliadas, que llevara el Gerente General y sera

suscrita por el Presidente y por el Gerente General o por quien actie de
Secretario.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO - Son atribuciones del Directorio:

a) Ejecutar la politica general de los negocios de la compafiia, con sujecion a
lo resuelto por 1a Junta General,

b) Aprobar el plan de trabaj» anual y el presupuesto de gastos de operacion
que presente el Gerente General,

c) Recomendar el establecimiento o el cierre de sucursales o agencias;

d) Autorizar los actos y contratos que comprometa la responsabilidad de la

compalfiia y cuya cuantia exceda del 20% del capital suscrito y reservas y
no rebase del 30%;

e) Solicitar y conocer informes =obre el movimiento econémico, financiero y
administrativo de la compafiia.

f) Presentar anualmente a la Jinta General, por medio de su Presidente, un
informe sobre la marcha de 4 compaiiia;

g) Dictar y reformar Reglamentos Internos de los Departamentos o Unidades
de Trabaijo;

h) Conceder licencias a los miembros del Directorio y Gerente General;

i) Cumplir y hacer cumplirias resoluciones de la Junta General; y.
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i) Ejercer las demas atribuciones que le otorgue la Ley, el Estatuto y la Junta
General.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- El cargo de miembro del Directorio quedara
vacante:

a) Por renuncia aceptada por la Junta General,
b) Por quiebra o concurso de acreedores del miembro;

¢) Por administrar intereses contrarios a los de la compafiia o tener pleito
pendiente contra eila; vy,

d) Por muerte o enfermedad que le inhabilite ejercer su cargo.
Cuando quedare vacante definitivamente un cargo de Director, sera
principalizado el respectivo suplente y ejercera sus funciones hasta concluir el

periodo para el cual fue designado el principal, si la Junta General no decidiera
lo contrario.

2.- DEL PRESIDENTE
ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO - El Presidente de la compaiiia sera elegido
para un periodo de tres afos, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Para
ejercer esta funcidn no se requiere ser accionista de la compadia.
ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- Son atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar, presidir y dirigir las sesiones de Junta General de Accionistas y
de Directorio; ,

b) Velar por ia buena marcha de la compafia, cumplir y hacer cumplir las
resoluciones de la Junta General y de Directorio;

c) Ejecutar todos los actos requeridos para la administracion y negocios de la
sociedad;

d) Suscribir conjuntamente con el Gerente General los resquardos v los titulos
de acciones de la compaiia;

e) Suscribir conjuntamente con el Gerente General las actas de Junta General
y de Directorio; v,

f) Ejercer las demas atribuciones y cumplir los deberes que le sefialen la Ley,
los Reglamentos, el presente Estatuto y las Junta Generales.
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DEL VICEPRESIDENTE

ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- E! Vicepresidente sera elegido para un
perfodo de tres afios, pudiendo ser indefinidamente reelegido.

ARTICULO TRIGESIMO - El Vicepresidente subrogara al Presidente en casot

"de falta o impedimento. Cuando subrogue al Presidente, e} Vicepresidente
tendra todas las atribuciones y deberes que fa Ley y el pnesente Estatuto
otorgan al Presidente.

Tendra, ademas las funciones que le asigne la Junta General o el Directorio,
entre las que no estara la representacian legal. ;

3.- DEL GERENTE GENERAL
ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO - El Gerente General de la compariia sera
elegido para un periodo de tres afios y podra ser reelegido en forma indefinida.

Para ser Gerente General no se requiere ser accionista de la compafiia.

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- Son atribuciones y deberes del Gerente
General:

a) Convocar a Junta General de Accionistas y de Directorio;

b) Velar por la buena marcha de la compafiia, cumplir y hacer cumplir las
resoluciones de la Junta General y de Directorio;

c) Ejecutar todos los actos requeridos para la administracion y negocios de la
sociedad;

d) Cuidar que se lleve debidamente la contabilidad, libros sociales vy
correspondencia de la compaiiia;

e) Poner en conocimiento del Directorio un informe anual y el proyecto de
reparto de utilidades;

f) Presentar, cada afio, a la Junta General un informe relativo a la marcha y
situacién de la compafiia, el resultado de sus funciones, el.balance generatl
y el estado de pérdidas y ganancias;

g) Poner a consideracion del Directorio el plan de trabajo anual y el
presupuesto de gastos de operacion;

h) Actuar como Secretario en las sesiones de Junta General de Accionistas y
de Directorio, firmar con el Presidente las actas de las mismas;
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i) Suscribir conjuntamente con el Presidente los titulos de acciones y los
resguardos emitidos por la compaiiia;

j) Previa autorizacion del Directorio, nombrar mandatarios generales vy
procuradores judiciales y llevar todo lo concerniente a actos juridicos de la
compaiiia;

k) Coordinar la actividad del Operador del Hotel y darle todas las facilidades
para el mejor cumplimiento de su labor; y,

1) Cumplir con las obligaciones y ejercer las demas atribuciones y deberes
conferidos por la Ley, el presente Estatuto, la Junta General de Accionistas
y de Directorio.

DEL GERENTE

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- El Gerente sera elegido para un periodo
de tres afios, pudiendo ser indefinidamente reelegido.

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO - El Gerente subrogara al Gerente General
en caso de falta o impedimento. Cuando subrogue al Gerente General. el
Gerente tendra todas las atribuciones y deberes que la Ley y el presente
Estatuto otorgan al Gerente General.

Tendra, ademas las funciones que le asigne la Junta General o el Directorio,
entre las que no estara la representacion legal.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO.- el Presidente y el Gerente General,
individualmente, tendran la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
compania, extendiéndose a todos los asuntos relacionados con su giro o
trafico ordinario, en operaciones comerciales o civiles, con las limitaciones de
la Ley y el presente Estatuto.

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.- EI Gerente General, con su sola firma, '

obligara a la compaiiia, en gastos y obligaciones de ella y del HOTEL
SHERATON FOUR POINT hasta por un diez por ciento del capital suscrito y
pagado. En obligaciones y gastos mayores hasta un veinte por ciento del
capital suscrito y pagado de la compaiia, actuara conjuntamente con el
Presidente. En gastos y obligaciones que superen este valor hasta un treinta
por ciento, con autorizacién del Directorio. Los gastos y obligaciones que
superen este Ultimo porcentaje, con autorizacion de la Junta General.

CAPITULO IV.

FISCALIZACION, DISOLUCION Y LIQUIDACION

14




ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- La Junta General de Accionistas

designara cada dos afios, dos Comisarios, un principal y un suplente, quienes .

podran ser reelegidos indefinidamente. Para ser comisario no se requiere ser
accionista. Los deberes, derechos, atribuciones e impedimentos son los
determinados en la Ley, este Estatuto y por la Junta General.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO .- La compafiia podra disolverse, aun antes
del vencimiento del plazo contemplado en este Estatuto, si lo resolviera la
Junta General convocada para el efecto, con el quorum previsto por este
Estatuto y liquidarse en la forma prevista por la Ley, Reglamento de Disolucion
y Liquidacién y resoluciones de la Junta General. El Gerenta General actuara
como Liquidador de la compafiia, excepto en los casos de faita, excusa,
impedimento, contradiccion o cuando lo exigiere algun accionjsta o accionistas
propietarios de un porcentaje equivalente al 10% del capctal social, en cuyo
caso se designard uno o mas liquidadores de dentro o fuera de la compafiia,
elegidos por la Junta General. En la misma Junta se redolvera sobre las
facultades que se otorguen a los liquidadores y la remunerac:on sera la fijada
para el Gltimo Gerente.

CAPITULO V
DISPOSICONES GENERALES

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO.- El ejercicio econdémico de la compaiiia
comienza el primero de enero y termina el treinta y uno de diciembre de cada
afio. Las utilidades realizadas de la compariia se liquidaran al treinta y uno de
diciembre de cada afio, debiendo observarse iguaidad de tratarmento para los
accionistas de la misma clase, en el reparto de ellas.

ARTICULO CUADRAGESIMO.- De las utilidades liquidas'y realizadas, la
compafiia segregara, obligatoriamente, un porcentaje no menor del 10% anual,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance, por lo
menos, el 50% del capital social. En la misma forma debera ser reintegrado el
susodicho fondo si, después de constituido, resultare disminuido por cualquier
causa.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO .- Solo se pagaran dividendos sobre
las acciones en razén de los beneficios realmente obtenidos y percibidos. La
distribucién de dividendos a los accionistas se realizara en proporcion al capital
que hayan desembolsado.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO - En caso de usufructo de acciones,
la calidad y el ejercicio de los derechos de accionista reside en el nudo
propietario; pero el usufructuario tendra derecho a participar .en las ganancias
sociales obtenidas durante el periodo del usufructo y que se repartan dentro
del mismo. Ei ejercicio de los demas derechos de acciones y accionistas




corresponde, salvo disposicion contraria del contrato social, al nudo propietario.
Cuando el usufructo recayere en acciones no liberadas, el usufructuario que
desee conservar su derecho debera efectuar el pago de los dividendos, sin
perjuicio de repetir contra el nudo propietario al término del usufructo. Si el
usufructuario no cumpliere su obligacion, la compafiia debera exigir el pago al
nudo propietario.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO.- Todo funcionario de la compariia
continuara en el desempefio de sus funciones, ain cuando hubiese concluido
el plazo para el que fue designado, mientras el sucesor no haya tomado
posesién del cargo.

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO.- Estad expresamente prohibido al
Gerente General y/o al Presidente otorgar garantias y/o fianzas a favor de
terceros, a nombre de la compaitia, por negocios o asuntos ajenos, diferentes
a los que realiza la compafia.

Concluida la lectura del proyecto de reforma del contrato y codificacion del
Estatuto, el Presidente pone a consideracion del accionista para que formule
sus observaciones y recomendaciones, al respecto FIDUCIA S.A. |, a traves de
su representante legal, Edgar Osorio Vaca, en su calidad de administradora del
FIDEICOMISO MERCANTIL SHERATON FOUR POINTS, manifiesta que el
texto del estatuto es el mismo que el aprobado por la Junta del Fideicomiso
SHERATON FOUR POINTS, celebrada el 29 de agosto del afio 2000, por lo
que no teniendo observaciones que agregar, la Junta por unanimidad de votos,
aprueba la reforma del contrato y codificacion del Estatuto, en la forma en que
se encuentra redactado.

5.- El Presidente dispone que se entre a conocer el siguiente punto del orden
del dia, que dice: AUTORIZACION AL GERENTE PARA QUE SUSTITUYA
LOS ACTUALES LIBROS DE ACCIONES Y ACCIONISTAS Y TALONARIO
DE ACCIONES Y EMITA TITULOS DE ACCIONES EN DOLARES, CON EL
NUEVO VALOR NOMINAL.- El Presidente manifiesta que una vez que la
Junta ha aprobado el aumento de capital con emision de nuevas acciones, la
conversion del capital a dolares y ha fijado en diez mil dolares de Estados
Unidos de América, el nuevo valor nominal de las acciones, corresponde a esta
Junta, de conformidad con las Normas expedidas por la Superintendencia de
Compaiiias, autorizar al Gerente General de la compafiia para que elabore los
nuevos Libros de Acciones y Accionistas, asi como el Talonario de Acciones,
expresado en délares de los Estados Unidos de América, que sustituyan a los
actuales. fgualmente, se debe autorizar para que, una vez concluido este
tramite, emita Titulos de Acciones en dodtares, con el nuevo valor nominal.
Sometida a consideracion del (nico accionista se aprueba: 1) la realizacion de
una sola emision de todos los titulos de acciones, expresado en dolares de
Estados Unidos de América, tanto los que se emitan como consecuencia de
este aumento de capital, asi como los que reemplacen a los actuales que se
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encuentran en circulacion y que contengan el nuevo valor nominal, en la
indicada moneda; 2) que el accionista FIDEICOMISO MERCANTIL
SHERATON FOUR POINTS, por intermedio de su fiduciaria FIDUCIA S A.
SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS Y DE FIDEICOMISOS
MERCANTILES, devuelva al Gerente General de la compaiiia los titulos de las
acciones que se encuentran en circulacion y que en la actualidad posee, para
que proceda a su anulacion, una vez que sean canjeadas por las nuevas; 3)
autorizar al Gerente General para que proceda a la sustitucion de los actuales
Libros de Acciones y Accionistas y Talonario de Acciones, por otros
expresados en dolares de los Estados Unidos de América; 4) que los actuales
Libros de Acciones y Accionistas y Talonario de Acciones sean anulados y el
Gerente General los conserve en el archivo de la compafiia, conjuntamente
con los titulos de accién anulados.

6.- El Presidente dispone que se entre a conocer el sexto punto del Orden del
Dia, el mismo que dice: AUTORIZACION PARA INSCRIPCION DEL EMISOR
EN EL REGISTRO DEL MERCADO DE VALORES Y PARA LA OFERTA
PUBLICA SECUNDARIA DE LAS ACCIONES. El Gerente General explica
que de acuerdo a las condiciones de venta de los “Super Hotel Titles -
SHOTS", una vez que se realice el aumento de capital y la respectiva
transferencia de acciones, se debe inscribir a la Compafia LANDUNI S.A.
como emisor en el Registro del Mercado de Valores y asi mismo se debe
tramitar la inscripcion de las acciones para que puedan transarse en el
mercado secundario, en la Superintendencia de Compaiiias y en las Bolsas de
Valores de Quito y Guayaquil.

Puesta a consideracion esta propuesta, con el voto conforme de quien
representa la totalidad de las acciones, la Junta aprueba la inscripcidén del
Emisor en el Registro de Mercado y de las acciones para la oferta publica
secundaria y autoriza al Gerente General para que realice los tramites
pertinentes ante la Superintendencia de Compaiiias y las Bolsas de Valores en
Quito y Guayaquil.

7.- El Presidente dispone que se entre a conocer el siguiente punto del orden
del difa, el mismo que dice: RATIFICAR Y CONVALIDAR LA
CONTRATACION DEL OPERADOR HOTELERO PARA EL HOTEL
SHERATON FOUR POINTS Y AUTORIZAR QUE EL GERENTE GENERAL
SUSCRIBA LA REFORMA AL CONTRATO DE OPERACION HOTELERA - El
Gerente General expresa que, en cumplimiento a lo dispuesto por la Clausula
Quinta, numeral 5.11 del Contrato de Fideicomiso Mercantil Sheraton Four
Paints, se ha suscrito el Contrato de Operacion Hotelera con la compafiia
PROMOTORA INTERNACIONAL DE HOTELES LONDONO S.C.A. PROINTEL
S.C.A., con las atribuciones sefialadas en dicho instrumento, por lo cual es
necesario que esta Junta proceda a ratificar y convalidar la contratacion de ia
antedicha Compafiia como Operador Hotelero del Hotel Sheraton Four Points.
El sefior Edgar Osorio Vaca, por los derechos que representa dice que, de
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acuerdo con las instrucciones del accionista de la compafiia LANDUNI S.A,,
FIDEICOMISO SHERATON FOUR POINTS, considerando la capacidad,
experiencia y competencia en la industria hotelera, se ratifica y convalida la
designacion, asi como el contrato celebrado como OPERADOR DEL HOTEL
SHERATON, a la compaiia PROMOTORA INTERNACIONAL DE HOTELES
LONDONO S.C.A. PROINTEL S.C.A. Sometida a consideracion la propuesta,
con voto conforme de quien representa la totalidad de acciones, la Junta
aprueba, ratifica y convalida fa designacién y la celebracion del
correspondiente contrato. Finalmente, el Gerente General expone que es
necesario reformar el contrato de Operacion Hotelera celebrado con la
compafiia PROMOTORA INTERNACIONAL DE HOTELES LCNDONO S.C A
PROINTEL S.C.A., a efectos de modificar e incluir clausulas que establezcan:
1.- Que el Plan de Cuentas y fa Contabilidad de la compania LANDUNI S.A_,
seran disefladas por LANDUNI S A. y el Operador Hotelero debera alimentar
esa contabilidad con los resultados de la operacidén y con los movimientos que
esa sociedad le indique, pero respondera exclusivamente por las cuentas de la
operacion hotelera y no por las de LANDUNI S.A,, 2.- Que toda mencion
relacionada a la Fiduciaria o al Fideicomiso Sheraton Four Points debe
entenderse y expresarse que tiene exclusiva relaciéon con Landuni S.A. en su
calidad de contratante, y 3.- Que las operaciones en el Ecuador y por lo tanto
del Hotel Sheraton Four Points Guayaquil serian llevadas a cabo por la
compafiia HOTELES DE LA SIERRA S. A. con responsabilidad solidaria
PROMOTORA INTERNACIONAL DE HOTELES LONDONO S.C.A. PROINTEL
S.C.A. La Junta en este punto resuelve aprobar por unanimidad: : 1.- Que el
Plan de Cuentas y la Contabilidad de la compafiia LANDUNI S.A., seran
disefiadas por LANDUNI S.A. y el Operador Hotelero deberad alimentar esa
contabilidad con los resultados de la operacion y con los movimientos que esa
sociedad le indique, pero respondera exclusivamente por las cuentas de la
operacion hotelera y no por las de LANDUNI S.A., 2.- Que toda mencion
relacionada a la Fiduciaria o al Fideicomiso Sheraton Four Points debe
entenderse y expresarse que tiene exclusiva relacion con Landuni S.A. en su
calidad de contratante, y 3.- Que las operaciones en el Ecuador y por lo tanto
del Hotel Sheraton Four Points Guayaquil serian llevadas a cabo por la
comparfiia HOTELES DE LA SIERRA S. A. con responsabilidad solidaria

PROMOTORA INTERNACIONAL DE HOTELES LONDONO S.C.A. PROINTEL
S.CA

8.- La Junta pasa a conocer y resolver sobre el dltimo punto del orden def dia.-
DEVOLUCION DE DERECHOS ARANCELARIOS A LOS CONSTITUYENTES
DEL FIDEICOMISO SHERATON FOUR POINTS.- Toma la palabra el Gerente
General e informa a la Junta que se han efectuado inversiones en el proyecto
que, por haberse acogido el mismo al articulo 26 de la Ley Especial de
Desarrollo Turistico, le corresponde efectuar a LANDUNI S.A. el reclamo
correspondiente ante el Ministerio de Turismo, para la devolucion de los
derechos arancelarios y adicionales por los bienes e insumos importados que
se instalaron en el Hotel Sheraton Four Points. para que luego la Corporacion
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Aduanera Ecuatoriana proceda a emitir la respectiva Nota de Credlto
incluyendo los intereses desde la fecha en la que fueron efectuados duchost 14
pagos. Manifiesta y aclara el sefior Gerente General, que dichos derechos
arancelarios fueron entregados con cargo al valor invertido por los
constituyentes como capital de trabajo, pues era la forma como el proyecto
alcanzaria el monto del aumento de capital razén por la cual dichos derechos,
sin perjuicio de que el titular del reclamo es LANDUNI S.A., deben ser
entregados a los constituyentes, siempre y cuando, por supuesto, haya habido
un resultado favorable al reclamo y los constituyentes hayan asumido todos los
gastos generados, sin causarle ningun egreso o contingente a LANDUNI S.A.
Anade ademas que la persana encargada de efectuar el tramite deberia ser la
compafiia TERMINSA Cia. Ltda..Una vez conocido este tema la Junta por
unanimidad aprueba: 1. Que se presente el tramite ante el drgano competente;
2. Que se contrate a la compaiia TERMINSA Cia. Ltda. para que efectue el
reclamo respectivo; y, 3 Que, luego de deducidos todos los gastos, honorarios
u otro egresos que se hubieren efectuado, el saldo sea entregado a los
Constituyentes del Fideicomiso Sheraton Four Points en proporcién a su
participacion en el mencionado negocio fiduciario.

Dentro de la Junta, se autoriza al Gerente General para que otorguc y suscriba la
correspondiente escritura publica, facultandole para que ¢l y/o su abogada
patrocinadora, realicen todos los tramites, diligencias y peticiones neccsarias para su
aprobacidn e inscripcion en el Registro Mercantil. No habiendo otro asunto de que mas
tratar, el Presidente concede un receso para que el Secretario proceda a redactar ¢l acta
de esta Junta. Concluida el Presidente reinstala la sesidn, con la concurrencia de la
accionista que posee la totalidad de las acciones y dispone sc d¢ lectura, la misma que s
aprobada por unanimidad de votos, al respecto FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de administradora del
FIDEICOMISO MERCANTIL SHERATON FQUR POINTS, tnico accionista dc¢ la
compaiiia Landuni S.A. sefiala que todos los puntos aprobados en la presente Junta, han
sido previamente aprobados y se rigen totalmente con las instruccioncs dadas por la
Junta del Fideicomiso SHERATON FOUR POINTS. celebrada el 29 de agosto del ano
2000, y para constancia de su conformidad. suscribe el representante legal de la
accionista, en un solo acto, con el Presidente y Gerente General-Sccretario, quc
certifica. f) Walter Wright Duran- Ballén.- PRESIDENTE.- f) Edgar OQsorio Vaca.- p.
FIDUCIA S. A. SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICONISOS,
FIDUCIARIA DEL FIDEJCOMISO SHERATON FOUR POINTS.- ) Ing. César Mcsa
- GEREPJTF GENERAL.- CERTIFICO quc es fiel copia del original que
reposa eif e Libro de tas de Junta General de Accionistas de la compaiia I ANDUNI
{lo t}ﬁe remito en caso necesario.Guayaquil. 29 de agosto de 2000,

.g}r}/’
Ing. aldonado
GER NTE GENERAL - SECRETARIO.
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S.A., otorgsde a tavor del  seior Ingentero Césal Xafied_s
Mesa Maldonade; k) Copia certificada del acta de Junta
General Extraordinaria Universal de Accionistas de la
compafia; antes mencionada, reunida el veintinueve de
agosto del ade deos mil. Agregue usted, sedor Notario, las
demas formalidadez de estilo, necesarias para la validez y
firmeza de la presente escritura. Esta minuta estd firmada

par la Doctora Rimena Trocolli, con Registro Profesional

del Colegic de Abogado de Quito, numero tres mil cincuenta
y seis. HASTAY AQUL LA MHINUTa QUE  JUNTO CON  LOS DEMAS
DOCUMENTODS HABILITANTES QUEDA ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA
CON TODD EL VALDR LEGAL. - €Guedan aqregados a al registro
. formando parte integrante de la presente escritura el acta
y el nohbrami@ntujﬁél' representante legal de la cvompaRia
LﬂNﬁUNI S}ﬁ..w Le;da‘qﬁe fué esta escritura de principio a
: . fin, por mi, el MHotario, en alta voz, &l compareciente,
‘ éste la aprueba en todas sus partes, se afirma, ratifica y

firma en unidad de acta conmigo, de todo la cual DUOY FE.
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REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

[ ®

yaquuil, el seis de Septiembre del dos mil, queda inscrita ia

presente escritura, la misma que contieme la CONVERSION DEL
CAPITAL, FIJACION DEL CAPITAL AUTORIZADO, AUMENTO DEL
CAPITAL SUSCRITO Y REFORMA INTEGRAL DE ESTATUTOCS de la

hoy, he archivade una copia auténtica de esta escritura, emn
cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 733 dictado por el

Presidente de la Repiiblica el 22 de Agosto de 1.975, publicado en

el Registro Oficial namero 878 del 29 de Agosto de 1975.- 3.-

Certifico: Que con fecha de hoy: se efectud una anotacién del
contenido de esta Escritura, al margen de la inscripciém

respectiva.- Guayaquil, seis de Septiembre del dos mil.-
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Tramite N°® 46414
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Ab. HUWBERTO MOYA FLORES

CERTIFICO QUE EN ESTA FECHA HE CUMPLIDO CON LO QUE DISP

MATRIZ DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE LA COMPANIA
ANONIMA DENOMINADA LANDUNI S.A., OTORGADA EN ESTA NOTARIA EL
15 DE ABRIL DE 1997. i
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