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LANDUN!] S.A. 

ESTADOS FINANCIEROS 

AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2005 Y 2004 
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A tos señores accionistas de: 

LANDUN!I S.A. 

MOORE STEPHENS D'BRAG 
AUDITORES 

NN 

Av. Amazonas 477 y Roca, Of.701 
Fax: +(593 2) 2551 811 

2503 839 
2221 719 

P.O.Box: 17- 03- 1437 
E-mail: dbragQuio.satnet.net 

Quito 

Av. Francisco de Orellana s/n, 
Edif. World Trade Center, Torre B, Of. 1106 

PBX: +(593 4) 263 0031, Fax: M+(593 4) 263 0556 
Guayaquil 

Hemos auditado los balances generales adjuntos de LANDUNI S.A. al 31 de diciembre de 

2005 y 2004, y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de 

flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas. Estos estados financieros son 

responsabilidad de la Administración de la Compañía. Nuestra responsabilidad de expresar 

una opinión sobre estos estados financieros basados en nuestras auditorías. 

Nuestras auditorías fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoría generalmente 

aceptadas en el Ecuador. Estas normas requieren que una auditoría sea diseñada y 

realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen 

exposiciones erróneas o inexactas de carácter significativo. Una auditoría incluye el examen, 

a base de pruebas, de la evidencia que soportan las cantidades y revelaciones presentadas 

en los estados financieros. Incluye también la evaluación de los principios de contabilidad 

utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administración, así como una 

evaluación de la presentación general de los estados financieros. Consideramos que nuestra 

auditoría provee una base razonable para expresar una opinión. 

A member firm of 
Moore Stephens International 

Limited - members in 
principal cities throughout 
the world.
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MOORE STEPHENS D'BRAG 
AUDITORES 
  

En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente en 

todos los aspectos importantes, la situación financiera de LANDUNI S.A. al 31 de Diciembre 

del 2005, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de 

efectivos por el año terminado en esa fecha, de conformidad con principios de contabilidad 

generalmente aceptados en el Ecuador. 

La Compañía constituyó el Fideicomiso Landuni para la operación hotelera, por lo que su 

única fuente de ingresos es el arrendamiento del bien inmueble para el funcionamiento de 

casino, situación que hace pensar que no habrá continuidad en la operación afectando el 

principio de empresa en marcha. 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias por parte de LANDUNI 

S.A., al 31 de diciembre del 2005, requerida por disposiciones legales, se emitirá por 

separado. 

Febrero, 18 del 2006 

Guayaquil, Ecuador 

  

2 A rare Ce. Den, 
AE No.322
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LANDUN] S.A. 
BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2005 Y 2004 

(Expresados en dólares de los E.U.A.) 

  

ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE 

Caja - bancos 
Cuentas por cobrar 

Total activo corriente 

PROPIEDADES Y EQUIPO - neto 

OTROS ACTIVOS 

Inversiones permanentes 

Cargos diferidos y otros 

Total otros activos 

TOTAL ACTIVO 

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

  

PASIVO CORRIENTE 

Cuentas por pagar 

Proveedores 

Anticipos recibidos 

Obligaciones fiscales por pagar 

Otras cuentas por pagar 

Total pasivo corriente 

PRESTAMOS LARGO PLAZO 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

TOTAL. PASIVO Y PATRIMONIO 

  

  

  

  

  

  

2095 2004 

74.485 160.699 

259.862 300.798 

334.347 461.497 

14.894.118 15.230.690 

675.505 852.832 

3.204 21.945 

678.709 874.777 

15.907.174 16.566.964 

29.966 33.902 

1.523 109.039 

1.892 

41.865 

75.246 142.941 

542.130 432.787 

15.289.798 15.991.236 

15.907.174 16.566.964 
  

  

Las notas son parte integrante de los estados financieros



LANDUN] S.A. 
ESTADOS DE RESULTADOS 

POR LOS PERIODOS COMPRENDIDOS DESDE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2005 Y 2004 

(Expresados en dólares de los E.U.A.) 
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INGRESOS 

Ingresos por servicios 

COSTO DE VENTAS 

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 

GASTOS OPERACIONALES 
Ventas 
Administración 

Total gastos operacionales 

(PERDIDA) UTILIDAD OPERACIONAL 

GASTOS NO OPERACIONALES 
Resultado de la fusión con Torreso! S.A. 

Depreciaciones 
Amortizaciones 

Financieros 

Pérdida en inversiones 
Otros 

Total gastos no operacionales 

INGRESOS NO OPERACIONALES 

Financieros 

Otros 

Total ingresos no operacionales 

PERDIDA NETA 

  

  

  

  

  

2005 2004 

184.466 2.270.790 

(301.843) 

184.466 1.968.947 

(633) (506.360) 
(197.674) (804,407) 

(198.307) (1.310.767) 

(13.841) 658.180 

(524.552) 
(482.124) (407.779) 
(22.004) (1.035.415) 
(3.443) (49.688) 

(177.326) 
(2.699) (4.239) 

(687.597) (2.021.673) 

47.372 
199.203 

- 246,575 

(701.438) (1.116.918) 
  

  

Las notas son parte integrante de los estados financieros
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LANDUNI S.A. 
ESTADOS DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2005 Y 2004 

(Expresados en dólares de los E.U.A.) 

  

Capital Reserva Reserva de Resultados Pérdida 

  

  

  

Total 
NOTAS social legal capital acumulados neta 

Saldos al 31 de diciembre del 2003 2.704.069 111.091 398.607 - 873.281 4.087.048 

Transferencia a reserva legal 87.328 (87.328) - 

Pago de dividendos (785.953) (785.953) 

Aumento de capital por fusión 2y10 14.953.583 14.953.583 

Aumento de capital con numerario 298 298 

Transferencia resultados acumulados de Torresol S.A. (1.146.822) (1.146.822) 

Pérdida neta (1.116.918) (1.116.918) 

Saldos al 31 de diciembre del 2004 17.657.950 198.419 398.607 (1.146.822) (1.116.918) 15.991.236 

Transferencia resultados acumulados (1.116.918) 1.116.918 - 

Pérdida neta (701.438) (701.438) 

Saldos al 31 de diciembre del 2005 17.657.950 198.419 398.607 (2.263.740) (701.438) 15.289.798 
  

  

Las notas son parte integrante de los estados financieros 
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LANDUN!] S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

Por los períodos desde el 1 de Enero hasta el 31 de Diciembre del 2005 y 2004 

(Expresados en dólares de los E.U.A.) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION 

Efectivo provisto por clientes 

Efectivo utilizado en proveedores 

Efectivo provisto por (utilizado en) otros 

Efectivo neto provisto por actividades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 

Etectivo utilizado en propiedades y equipo 

Efectivo provisto por otros activos de operación 
Efectivo provisto por por venta de equipo 

Efectivo utilizado en en compra de sofware 
Efectivo utilizado en inversiones fiduciarias 

Efectivo neto utilizado en actividades de inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Efectivo utilizado en pago de dividendos 
Efectivo provisto por aportación de capital 

Efectivo recibido por fusión 

Efectivo neto utilizado por actividades de financiamiento 

(DISMINUCION) AUMENTO NETO DE EFECTIVO 

Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INICIO DE LOS AÑOS 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DE LOS AÑOS 

  

  

  

  

  

  

  

2005 2004 

81.113 2.826.455 
(17.477) (1.325.890) 

427 (1.465.990) 

64.063 34.575 

(147.872) (263.058) 
8.760 

858 
(3.263) 

(710.305) 

(150.278) (954.603) 

(785.953) 
298 

27.603 

(758.053) 

(86.215) (1.688.080) 

160.699 1.848.779 

74.484 160.699 
  

  

Las notas son parte integrante de los estados financieros
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LANDUN]I S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

CONCILIACION ENTRE PERDIDA NETA Y LOS FLUJOS PROVENIENTES POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Por los períodos desde el 1 de Enero hasta el 31 de Diciembre del 2005 y 2004 
(Expresados en dólares de los E.U.A.) 

Pérdida neta 

Partidas de conciliación entre la pérdida y los flujos 
provistos por actividades de operación 

Depreciaciones 
Amortizaciones 
Provisión para cuentas dudosas 
Gasto seguros 

Pérdida (Utilidad) en venta de activos fijos 

Resultados transferidos por fusión 
Resultados por exposición a la inflación 
Provisiones de proveedores 
Ajuste de inversión al valor patrimonial proporcional 
Ingresos no recuperados 

Utilidad Conciliada 

Cambios netos en el Capital de Trabajo 

Disminución de cuentas por cobrar 
Disminución de anticipos entregados a proveedores 
Aumento de compañías relacionadas 
Aumento de anticipos impuestos y contribuciones 
Aumento de otras cuentas por cobrar 
Aumento de inventarios 
Aumento de sobregiros bancarios 
Aumento de proveedores locales 
Aumento de porcentaje mesoneros 
(Aumento) disminución de anticipos recibidos 
Disminución (aumento) de obligaciones fiscales por pagar 
Disminución (aumento) de otras cuentas por pagar 

Disminución de proveedores 

Efectivo neto provisto por actividades de operación 

  

  

  

  

2005 2004 

(701.438) (1.116.918) 

482.124 407.779 
22.004 1.035.415 

59 
31.386 

1.462 (7.347) 
524.552 

(188.969) 
29.966 

177.326 
(5.871) 

11.445 680.086 

4.162 473.113 
39.187 72.625 

(468.166) 
(2.175) (47.969) 

(238) (30.375) 
(54.426) 
(64.147) 

(33.902) (177.651) 
(46.488) 

(107.516) 99.137 
1.892 (277.246) 

41.885 (556.703) 
109.344 432.785 

64.063 34.575 
  

  

Las notas son parte integrante de los estados financieros
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LANDUN]I S. A. 

.. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2005 Y 2004 

(Expresadas en dólares de E.U.A.) 

1. — IDENTIFICACION DE LA COMPAÑÍA 

LANDUN I $. A.- Fue constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador mediante 
escritura pública el 15 de abril de 1997 e inscrita en el registro mercantil el 6 de 
mayo de 1997, tiene una duración de cincuenta años y su domicilio principal es 

la ciudad de Guayaquil. El capital social de la Compañía asciende a US$ 
17,657,950 y está constituido por 17,657,950 acciones de US$ 1 cada una. 

2. OPERACIONES 

La Compañía tiene por objeto dedicarse a la industria hotelera y a la explotación 
y desarrollo de la actividad turística nacional e internacional así como fomentar el 
manejo del turismo sobre recepción o salida de turistas al exterior o viceversa, 
en planes o programas de turismo, para lo cual desarrolla sus actividades en el 
inmueble totalmente dotado y equipado, donde opera con la franquicia "Sheraton 

Four Points”. 

La Compañía LANDUNI S.A. con fecha 20 de marzo de 1998 contrató a 
Promotora Internacional de Hoteles Londoño S.C.A. PROINTEL S.C.A,, 
Compañía domiciliada en Colombia que tiene la licencia FOUR POINTS BY ITT 
SHERATON, para que lleve a cabo la operación hotelera, posteriormente, con 
techa 30 de agosto del 2000 Promotora Internacional de Hoteles Londoño S.C.A. 
PROINTEL S.C.A. suscribió un contrato de cesión de derechos y obligaciones 
sobre la operación hotelera a favor de la Compañía Hoteles de la Sierra, Sierra 
Hoteles S.A. 

El contrato de operación hotelera tiene una duración de cinco años contados 
desde la fecha de inicio de la operación el 1 de septiembre del 2000 y 
contempla, entre otras, las siguientes responsabilidades del operador: 

a) Cumplir y hacer cumplir las normas legales y tributarias relacionadas con la 

operación. 

b) Destinar el inmueble y su dotación junto con la dotación hotelera y los activos 
que le sean entregados, únicamente para la actividad hotelera y conservarlos 
en buen estado, de tal manera que a la finalización del contrato los restituya 
en las mismas condiciones que las recibió, salvo por su deterioro normal. 

c) Optimizar el uso de los recursos humanos y financieros, inclusive 
desarrollando planes de mercadeo y comercialización
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LANDUNI $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

d) Mantener el capital de trabajo requerido para el manejo del hotel, 
obteniéndolo de la operación o financiándolo con sus recursos o con 
recursos de terceros obtenidos de créditos a su nombre. 

e) Contratar varios seguros que protejan al hotel, sus bienes y sus clientes. 

f) Administrar de la mejor forma el hotel, velando por su salubridad y seguridad, 
las de sus huéspedes y personal. 

g) Incluir al hotel en su red internacional de reservas 

h) Permitir la fiscalización de la operación hotelera, y 

i) Mantener afiliado al hotel a una cadena internacional, aprobada por el 
contratante que le permita usar su marca de servicios y sus redes de 

reservas y ventas cuyo costo será parte de cargo de la operación. 

Por su labor de administración, Hoteles de la Sierra, Sierra Hoteles S.A. percibe 
un honorario variable, con cargo a los resultados de LANDUNI S.A, calculado 
sobre la utilidad operacional en función de la ocupación del hotel, en porcentajes 
que van del 10% al 20%. 

Mediante escritura pública del 30 de abril del 2004, constituyeron el Fideicomiso 
Mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO LANDUN?”, entre las 

compañías LANDUNI S.A. y TORRESOL S.A., el cual tiene por objeto principal 
el desarrollo en el INMUEBLE para lo cual suscribieron un contrato, mediante el 

cual se entrega la operación y administración del Hotel “Four Point by Sheraton” 
a favor del FIDEICOMISO LANDUN!. 

La Junta General de Accionistas de LANDUNI S.A. celebrada el 31 de marzo del 
2004 resolvió fusionar por absorción los activos y pasivos de las compañías 
TORRESOL S.A. (Propietaria del inmueble de operación hotelera) y 
AQUATRADE C. LTDA. (en liquidación, propietaria del terreno sobre el cual fue 
construido el bien inmueble). Dicha fusión se concretó el 14 de octubre del 
2004, Mediante aprobación de la Superintendencia de Compañías. Los montos 
de la fusión por absorción fueron los siguientes:



Pd 

  

C
O
A
A
I
E
E
E
E
T
E
E
T
E
C
C
O
C
C
O
C
A
E
C
E
A
C
O
E
E
E
L
C
O
E
E
E
E
 
E
E
L
C
E
C
E
C
E
E
L
C
E
C
E
C
E
L
 

E 

LANDUNI $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

  

Landuni S.A. Torresol S.A. Aquatrade Cia. Ltda. Eliminaciones Consolidado 
"En liquidación” 

ACTIVO 
ACTIVO CORRIENTE 
Caja y Bancos 126,934 27,523 80 154,537 
Inversiones Financieras a corto plazo 39,644 39,644 
Cuentas y Documentos por cobrar 7,350 170,179 206 177,735 
Cuentas por Cobrar Relacionadas 

Aquatrade Cia. ltda. 58,757 (59,757) 
resol SA. 694,493 (694,493) 

tentas par cobrar Otros 219,655 219,655 
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 1,146,834 197,702 286 (753,250) 591,571 

ACTIVO FIJO 
Terrenos 629,375 2,448,617 3,077,992 
Construcciones en Curso 1,607,872 1,607,872 
Cosntrucciones y Edificaciones 8,917,873 8,917,673 
Maquinaria y Equipo 2,051,300 2,051,300 
Muebles y Enseres 738,298 738,298 
Vehículos 65,183 65,183 
MENOS: Depreciacion Acumulada (1,142,841), (1,142,541) 
TOTAL DEL ACTIVO FIJO NETO 1,712,139 11,154,920 2,448,617 15,315,676 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Cargos diferidos 174,231 724,574 898,805 
Otros Activos 709,806 2,403,301 (2,493,301) 709,806 
TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE 884,037 3,127,875 (2,403,301) 1,608,611 

TOTAL DEL ACTIVO 3743510 14,480,497 2,448,503 (3,156,551) 17,518,858. 

PASIVO Y PATRIMONIO 
PASIVO CORRIENTE 
Cuentas y Documentos por pagar 

Landuni S,A, 694,493 58,757 -753,250 
Torresol S.A, 
Otros 32,532 480,494. 73 513,099 

Otros pasivos corrientes 92,441 10,072 102,513 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 124,972 1,185,060 58,830 -753,250 615,612 

PATRIMONIO NETO 
Capital suscrito y pagado 2,704,069 14,953,583 13,800 -13,900 17,671,452 
Reserva de Capital 398,607 53,593 -53,593 452,201 
Reserva Legal 198,419 198,419 
Reserva Valuación de Terreno 2,381,319 (2.381.319) 
Perdida Año Anterior (1,146,622) -45,412 45,412 (1,146,822) 
Perdida del Ejercicio (511,324) (13,228) (524,552) 
Utilidad del Ejercicio 316,942 316,942. 
TOTAL PATRIMONIO NETO 3,618,037 13,295,437 2,390,073 (2,403,301) 16,967,640 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 3,743,010 14,480,497, 2,448,903 (3,156,551) 17,515,858. 
  

3. POLITICAS CONTABLES 

Las políticas contables son los principios, bases, convenciones, reglas y 
prácticas específicas adoptadas por la gerencia de una empresa en la 

preparación y presentación de los estados financieros. 

a. Preparación de los Estados Financieros 

Los estados financieros individuales han sido preparados con base en las 
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y están basados en el costo 
histórico, modificado en lo que respecta a los saldos originados hasta el 31 de 
marzo del 2000 (fecha en la cual los registros contables fueron convertidos a 
dólares estadounidenses) mediante las pautas de ajuste y conversión contenidas 
en la NEC 17. 

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas 
están expresadas en dólares estadounidenses. 

La preparación de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas 
de Contabilidad involucra la elaboración de estimaciones contables que inciden 
en la valuación de determinados pasivos contingentes. Debido a la subjetividad 
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los 
montos estimados por la Administración.
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LANDUN]I S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

b. Consistencia de Presentación 

La presentación y clasificación de las partidas en los estados financieros se 
mantienen de un período al siguiente. 

c. Período de Tiempo 

La contabilidad financiera provee información acerca de las actividades 
económicas de la empresa por períodos específicos, normalmente los períodos 
de tiempo de un ejercicio y otro son iguales es decir de un mes calendario, con la 
finalidad de poder establecer comparaciones, realizar análisis sobre los objetivos 

de producción y para una adecuada toma de decisiones. 

d. Equivalentes de efectivo 

Son las inversiones a corto plazo de alta liquidez que son inmediatamente 
convertidas a cifras de efectivo y las cuales están sujetas a un riesgo 
insignificante de cambio en su valor. 

e. Inventarios 

Los inventarios están registrados al costo de adquisición el que no excede el 
valor de mercado. El costo se determina por el método promedio. 

f. Propiedad y Equipo 

El saldo de propiedades y equipo están contabilizados al costo de adquisición 
más aquellos costos directamente atribuibles para poner el activo en condición 
de operación y uso, más el valor ajustado y convertido a dólares de acuerdo con 
lo establecido en la NEC 17, con excepción del edificio, el cual fue objeto de 
escisión en el año 2002 y de ciertos equipos e instalaciones, que fueron 
revaluados con lo indicado en los párrafos siguientes; en el año 2004 estos 
bienes se incorporan a los activos de la compañía mediante fusión por 
absorción. Ver nota 6. 

Los desembolsos por mantenimiento, incluyendo la reposición de partidas 

menores son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son 
capitalizadas.
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LANDUNI S. A. 
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g. Depreciación 

El gasto por depreciación de las propiedades y equipos se carga a los resultados 
del período aplicando el método de línea recta en función de la vida útil estimada 
de los respectivos activos, de acuerdo a los siguientes porcentajes anuales: 

Construcciones y edificaciones 5% 
Maquinaria y equipo 10% 
Muebles y enseres, equipo de oficina 10% 
Equipo de hoteles y restaurante 10% 
Equipos de radio y comunicación 10% 
Equipos de computación adquiridos antes del 2002 20% 
Equipos de computación adquiridos a partir del 2002 33% 

Vehículos 20% 

Durante el 2005, la Administración de la compañía decidió que la vida útil del 
edificio era más larga de la que esperaba por lo que se reconoció un cambio en 
la estimación contable para reflejar esta decisión, lo que dio como resultado una 
disminución en el gasto depreciación de US$ 369,020. 

h. Cargos diferidos y otros activos 

Los cargos diferidos y otros activos se muestran al costo histórico o valor 
ajustado y convertido a dólares de acuerdo a lo establecido en la NEC 17, según 

corresponda y constituyen principalmente: 

Gastos incurridos en la etapa preoperacional, los cuales se amortizan a razón 

del 20% anual. 

Diferencial cambiario.- Son los gastos financieros activados por autorización de 
la Superintendencia de Compañías, los mismos que se amortizaron por el 
método de línea recta a razón del 20% anual hasta el 2003; al 31 de diciembre 
del 2004 el saldo restante fue amortizado en su totalidad. 

Resultado por exposición a la inflación.- Corresponde al ajuste efectuado para 
convertir a dólares de los Estados Unidos de América las cifras expresadas en 

sucres de los estados financieros, valor que debió ser registrado en los 
resultados del período 2000. Ingresos que se registraron en su totalidad al 31 

de diciembre del 2004. 

i. Inversión 

La inversión en acciones corresponde a la participación del 100% en la 

constitución del Fideicomiso Mercantil Irrevocable FIDEICOMISO LANDUN!, las 
cuales están registradas al costo el que no excede el valor patrimonial 
proporcional.
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La Compañía registra la inversión bajo el método de participación que establece 
el registro inicial de la inversión al costo y el valor en libros se aumenta o 
disminuye para reconocer la participación en las ganancias o pérdidas del ente 
en que se invierte. Las distribuciones recibidas de una compañía en la que se 
invierte reducen el valor en libros de la inversión. 

j. Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se reconocen cuando se realizan, es decir cuando el servicio es 

prestado, independientemente de su cobro. 

K. Impuesto a la Renta 

La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicación establecen 
que la Compañía debe reconocer en los resultados del período el 25% de 
impuesto a la renta calculado sobre la utilidad gravable. 

La Compañía no ha reconocido ninguna provisión para pago de impuesto a la 
renta por presentar pérdida en los resultados del período. 

CAJA BANCOS 

Un resumen de la composición de las cuentas de caja y bancos es como sigue: 

  

  

  

Detalle 2005 2004 

Bancos 35.650 121.864 

35.650 121.864 

Fondos restringidos (1) 38.835 38.835 
74.485 160.699 

  

(1) El saldo registrado como “Fondos Restringidos” corresponde a valores en 

una cuenta corriente mantenida en el Filanbanco S.A. (Banco cerrado en 

liquidación). La administración no ha considerado efectuar provisión contable 
por este valor, debido a que gestiona su recuperación.
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5. CUENTAS POR COBRAR 

Un detalle de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2005 y 2004 es el 

  

  

siguiente: 

Detalle 2005 2004 

Clientes (1) 1.709 5.871 

Provisión cuentas incobrables (5.594) (5.594) 
Anticipos entregados a proveedores 3.060 42,247 

Anticipos impuestos y contribuciones 179.271 177.096 
Otras cuentas por cobrar 81.416 81.178 

259.862 300.798 
  

  

(1) Al 31 de diciembre del 2004, el saldo de la cuenta “Clientes” registra una 
disminución, debido a que la Compañía encarga su operación hotelera al 
FIDIECOMISO LANDUN! mediante un contrato celebrado el 31 de mayo del 
2004; en el año 2005 cambia su fuente de ingresos por el arrendamiento de 
las instalaciones donde funciona el Casino del Sol a la Compañía Latín 
Games S.A. 

6. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Un detalle de las propiedades y equipos por los años terminados el 31 de 
diciembre del 2005 y 2004 y movimiento es como sigue: 

  

  

Detalle 2005 2004 

Terrenos (1) 3.077.992 3.077.992 

Construcciones y edificaciones (1) 10.549.717 10.525.545 

Maquinaria y equipo 1.733.007 1.703.430 
Equipo de oficina 738.465 738.298 

Equipo de computación y comunicación 210.509 190.035 
Equipo de hotel y restaurant 308.076 236.909 

Vehículos 53.300 53.300 
16.670.067 16.525.509 

Depreciación acumulada (2.144.968) (1.294.819) 
  

14.525.098 15.230.690 
    

(1) Bienes que se registran producto de la fusión (Ver nota 2)
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6. PROPIEDADES Y EQUIPOS (Continuación) 

El movimiento en el año 2005 es como sigue: 

  

  

  

  

  

SALDO VENTAS SALDO 

INICIAL ADICIONES FINAL 

No depreciable 

Terrenos 3.077.992 3.077.992 

Depreciable 

Construcciones y edificaciones 10.525.545 23.172 10.548.717 

Maquinaria y equipo 1.703.430 29.577 1.733.007 

Equipo de oficina 738.298 167 738.465 

Equipo de computación y comunicación 190.035 20.474 210.509 

Equipo de hotel y restaurante 236.909 74.482 (3.315) 308.076 

Vehículos 53.300 53.300 

16.525.509 147.873 (3.315) 16.670.067 

Menos 

Depreciación 

Construcciones y edificaciones (107.794) (527.257) - (635.051) 

Maquinaria y equipo (708.833) (171.721) (880.553) 

Equipo de oficina (318.692) (73.835) (392.527) 

Equipo de computación y comunicación (129.876) (38.913) - (168.790) 

Equipo de hotel y restaurante (16.578) (28.759) 995 (44.343) 

Vehículos (13.046) (10.660) (23.706) 

(1.294.819) (851.144) 995 (2.144.969) 

Suman... 15.230.690 (703.271) (2.321) 14.525.098 
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6. PROPIEDADES Y EQUIPOS (Continuación) 

El movimiento en el año 2004 es como sigue: 

  

  

  

  

  

SALDO ADICIONES VENTAS TRANSFERENCIAS SALDO 

INICIAL ADICIONES POR FUSION FINAL 

No depreciabie 

Terrenos 3,077,992 3,077,992 

Construcciones en curso 1,607,872 (1,607,872) - 

Depreciable 

Construcciones y edificaciones 8,917,673 1,607,872 10,525,545 

Maquinaria y equipo 1,675,747 27,683 1,703,430 

Equipo de oficina 736,013 2,285 738,298 

Equipo de computación y comunicación 178,501 11,534 190,035 

Equipo de hotel y restaurante 36,639 200,270 236,909 

Vehículos 33,184 32,000 (11,884) 53,300 

2,660,084 273,772 13,603,537 (11,884) - 16,525,509 

Menos 

Depreciación 

Construcciones y edificaciones - (107,794) - (107,794) 

Maquinaria y equipo (539,372) (169,461) - (708,833) 

Equipo de oficina (244,976) (73,716) - (318,692) 

Equipo de computación y comunicación (93,247) (36,630) - (129,876) 

Equipo de hotel y restaurante (4,971) (11,608) - (16,578) 

Vehículos (12,990) (8,572) 8,516 (13,046) 

(895,556) (407,779) - 8,516 - (1,294,819) 

Suman... 1,764,528 (134,008) 13,603,537 (3,368) - 15,230,690 
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INVERSIONES PERMANENTES 

Al 31 de diciembre del 2005 y 2004 las inversiones permanentes corresponden a 
derechos fiduciarios en el “FIDEICOMISO LANDUN!" cuyos beneficiarios son los 
accionistas de la compañía LANDUNI S.A., por US$ 675,505 y US$ 852,832 
respectivamente ajustados a su valor patrimonial proporcional. 

CARGOS DIFERIDOS Y OTROS ACTIVOS 

Un detalle de los cargos diferidos por los años terminados al 31 de diciembre del 

  

  

  

  

  

  

  

  

2005 y 2004 es como sigue: 

Detalle 2005 2004 

Diferencia en cambio (1) 1.371.782 
Resultado por exposición a la inflación RE! (566.907) 
Gastos preoperativos 57.256 151.055 
Otros 41.235 190.922 

98.491 1.146.852 
Amortización acumulada (95.288) (1.124.907) 

3.204 21.945 

El movimiento de cargos diferidos, es como sigue: 

2005 

SALDO SALDO 
INICIAL ADICIONES AMORTIZACION AJUSTES FINAL 

Cargos diferidos 

rganización pr rati 

Nómina 10.205 (10.205) - 
Software 6.615 3.845 (7.256) 3.204 

Gastos de viaje 4.544 (4.544) 

Otros 580 (580) - 

21.944 3.845 (22.004) (580) 3.204 
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2004 

  

% 

6 
$ 
6 
$ 
$ 
Ú 

6 SALDO ADICIONES SALDO 

w INICIAL ADICIONES POR FUSION AMORTIZACION FINAL 

$ Cargos diferidos 

Mm Organización preoperativos 

$ Nómina 25,513 (15,308) 10,205 

de Software 16,536 (9,921) 6,615 

Gastos de viaje 11,362 (6,817) 4,545 

de Ajuste diferencial cambiario (1) 281,085 722,284 (1,003,369) 

d Resultado por exposición a la 

inflación (188,969) 188,969 

$ Otros 
$ Contribuciones y afiliaciones 1,155 7,660 (8,815) 

, Elementos de ropa y lenceria 8,624 (8,624) 

7 Loza y cristaleria 11,520 (11,520) - 
e Otros 5,895 33,630 2,290 (41,235). 580 

152,577 61,434 724,574 (916,640) 21,945 

  

(1) La Compañía acogiéndose a opciones establecidas en la legislación 
tributaria vigente registró en el activo el diferencial cambiario generado en 1999, 
más la diferencia en cambio proveniente de la fusión con TORRESOL S.A. 

9. OBLIGACIONES LARGO PLAZO 

Al 31 de diciembre del 2005 Y 2004 las obligaciones a largo plazo se resumen 

  

  

como sigue: 

Detalle 2005 2004 

Latin Games S.A. 270.429 432.787 

Fideicomiso Landuni (1) 271.701 
542.130 432.787 
  

  

(1) Valores que corresponden por pagos efectuados por el FIDEICOMISO 

LANDUNI a nombre de LANDUNI S.A. como: pago de patentes, impuesto predial 

y la adquisición de algunos equipos. 

10. AUMENTO DE CAPITAL 

Mediante escritura pública del 1 de junio del 2004 inscrita en el Registro 
Mercantil de la ciudad de Guayaquil el 25 de octubre del mismo año, se autorizó 
incrementar el capital social de la Compañía en US$ 14,953,583. Dicho capital 
ha sido incrementado por efecto de la fusión por absorción. 
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41. 

12. 

13. 

RESERVA DE CAPITAL 

Este rubro incluye los saldos de las cuentas Reservas por revalorización del 
patrimonio y Reexpresión monetaria y la contrapartida de los ajustes por infiación 
y por corrección de brecha entre inflación y devaluación de las cuentas de 
Capital y Reservas originados en el proceso de conversión de los registros 
contables en sucres a dólares de los Estados Unidos de Norteamérica al 31 de 
marzo del 2000. 

La Reserva de Capital podrá capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas 
acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolución de la Junta General de 
Accionistas. Esta reserva no está disponible para distribución de dividendos ni 
podrá utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los 
accionistas al liquidarse la Compañía. 

RESERVA LEGAL 

De conformidad con la Ley de Compañías, de la utilidad anual, debe transferirse 
una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta sea 

por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible para el 
pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o 
utilizada para absorber pérdidas. 

INGRESOS POR SERVICIOS 

El 31 de mayo del 2004, Landuni $. A. y Torresol S.A. suscribieron un contrato, 
mediante el cual entregaron la operación y administración del Hotel “Four Point 
by Sheraton” Guayaquil al fideicomiso mercantil irrevocable denominado 
FIDEICOMISO LANDUN!, consecuentemente a partir del 1 de junio la Compañía 
no registra ingresos por operación hotelera. 

El 1 de junio del 2004, se firmó el Contrato de Arrendamiento de bien inmueble y 
bienes muebles, mediante el cual la Compañía da en arriendo al fideicomiso 
mercantil irrevocable denominado FIDEICOMISO LANDUNI el edificio donde 
actualmente opera el “Hotel Four Points by Sheraton”; así como, su mobiliario, 
dotación y equipamiento. El contrato antes mencionado tendrá una duración de 

seis años y tres meses a partir de su fecha de suscripción y por el cual se 
establece como canon de arrendamiento anual la suma de US$ 84,000. 

Mediante escritura pública de contrato de comodato precario de techa 1 de abril 

del 2005, la compañía LANDUNI S.A. otorga al FIDEICOMISO LANDUNI el uso 
y usufructo del inmueble de su propiedad, con su mobiliario, dotación y 
equipamiento, con lo cual el fideicomiso podrá beneficiarse de los frutos civiles 
generados por el uso normal del INMUEBLE, el mismo que deberá ser destinado 
exclusivamente como hotel, en el mismo instrumento se aclara que este uso no 
estará sujeto a pago de alquiler o valor alguno por parte del fideicomiso. El 
contrato de comodato tendrá una duración sin perjuicio de su condición precario, 
el tiempo que termina el contrato del Fideicomiso, De esta manera la compañía 

LANDUN! S.A. libera de pago por arrendamiento al FIDIECOMISO LANDUNI. 

12
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14. 

15. 

16. 

IMPUESTO A LA RENTA 

a. Pérdidas Fiscales Amortizables 

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, las pérdidas para 
propósitos tributarios pueden compensarse con las utilidades que se obtengan 
en los cinco períodos impositivos subsiguientes, sin que exceda en cada 
ejercicio del 25% de la utilidad sujeta a impuesto a la renta. 

b. Contingencias 

A la fecha de este informe se encuentran pendientes de revisión por parte de las 
autoridades tributarias las declaraciones de impuesto a la renta de los años 
2002 al 2005. 

PARTES RELACIONADAS Y PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

Según Registro Oficial 494 publicado el 31 de diciembre de 2004, se reforma el 

artículo 4 del Reglamento para la Aplicación de la Ley de Régimen Tributario 
Interno, referente a las partes relacionadas y se incorporan los artículos 66.1 al 
66.6 referente a Precios de Transferencias en operaciones realizadas entre 

partes relacionadas. Estas reformas son aplicables para el ejercicio económico 
del 2005. 

A la fecha de nuestra revisión los estados financieros no incluyen ajuste alguno 
que pudiera resultar de la aplicación del estudio de precios de transferencia. 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2005 y la fecha de preparación de nuestro informe 

18 de febrero del 2006 no se ha producido eventos que a opinión de la 
administración de la Compañía pudieran tener un efecto importante sobre los 
estados financieros. 
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