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PRICEWATERHOUSE(OOPERS 
  

PricewaterhouseCoopers 
del Ecuador Cía, Ltda. 
Carchi 702 y 9 de Octubre 2do. Piso 
Casilla 09-01-05820 
Teléfono.: (593)4 2288-199 
Celular: (593) 09-9775507 
Fax: (593) 4 2286889 

Guayaquil - Ecuador 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los miembros del Directorio y 
Accionistas de 

Landuni S.A, 

Guayaquil, 19 de marzo del 2004 

Hemos auditado los balances generales adjuntos de Landuni S.A. al 31 de diciembre del 2003 y 
2002 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de 
efectivo por los años terminados en esas fechas. Estos estados financieros son responsabilidad de la 
Administración de la Compañía. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos 
estados financieros basados en nuestras auditorías. 

Nuestras auditorías fueron efectuadas de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Auditoría. Estas 
normas requieren que una auditoría sea diseñada y realizada para obtener certeza razonable de si 
los estados financieros no contienen exposiciones erróneas o inexactas de carácter significativo. na 
auditoría incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades" , 
revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluación de los principios 
de contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administración, así como 
una evaluación de la presentación general de los estados financieros. Consideramos que nuestras 
auditorías proveen una base razonable para expresar una opinión. 

Como se indica en las Notas 2f) y 8 a los estados financieros adjuntos, al 31 de diciembre del 
2003 la Compañía mantiene dentro del rubro cargos diferidos y otros activos pérdidas por 
diferencias en cambio por US$281,084 (2002:US$449,735) netas de amortización acumulada 
por US$ 368,414 (2002:US$199,763) y netas de US$1,494,381 de transferencias realizadas a una 

empresa durante un proceso de escisión realizado en el 2002. Estas diferencias en cambio, que se 
originaron durante su etapa de preoperación, eran amortizadas hasta el año 2000 en línea recta 
en un plazo de 5 años, sin embargo a partir del año 2001 la Administración de la Compañía en 
base a su interpretación de las disposiciones legales vigentes, a partir del año 2001 cambió el 
plazo de amortización de los mencionados cargos diferidos, de línea recta en un periodo de 5 
'años al de un plazo de hasta cinco años. Como resultado de este asunto, la utilidad neta del año 
2003 se encuentra subestimada en aproximadamente US$140,800 (2002: US$42,000) mientras 

que los resultados acumulados al inicio y al final del 2003 se encuentran sobrestimados en 
aproximadamente US$375,000 y US$234,600, (2002: US$417,000 y  US$375,000), 

respectivamente. 

  

 



PRICEWATERHOUSE(ÓOPERS 

A los miembros del Directorio y 
Accionistas de 
Landuni S.A. 
Guayaquil, 19 de marzo del 2004 

En nuestra opinión, excepto por el efecto del asunto indicado en el párrafo 3 precedente, los 
estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los aspectos 
importantes, la situación financiera de Landuni S.A. al 31 de diciembre del 2003 y 2002 y los 
resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por los años 
terminados en dichas fechas, de conformidad con principios de contabilidad generalmente 
aceptados en el Ecuador. : 

Según se indica en la Nota 1 a los estados financieros, la Junta General de Accionistas de Landuni 

S.A. celebrada el 18 de septiembre del 2001 resolvió escindir ciertos activos de la Compañía para 
ser transferidos a la Compañía relacionada Torresol S.A., dicha escisión fue aprobada por la 
Superintendencia de Compañías el 2 de abril del 2002. 

Como se indica en la Nota 11 a los estados financieros, al 31 de diciembre del 2003 la Compañía 
mantiene saldos por cobrar a compañías relacionadas por US$285,084 (2002: US$64,975); 
adicionalmente, durante los años 2003 y 2002 efectuó transacciones con dichas entidades que se 
exponen en la indicada-Nota. Las mencionadas transacciones no son equiparables con operaciones 
que se hubieren realizado con terceros. 

    

No. de Registro en la Roberto Tugendhat V. 
Superintendencia de Socio 
Compañías: 011 No. de Licencia 

Profesional: 21730 
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LANDUNI S.A. 

BALANCES GENERALES 
31 DE DICIEMBRE DEL 2003 Y 2002 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Referencia 

a Notas 2003 2002 

ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE 

Caja y bancos 4 44,118 125,523 Sobregiros bancarios 
Inversiones temporales 5 1,804,662 1,474,728 Cuentas y documentos por pagar 

Cuentas y documentos por cobrar Proveedores 
Clientes 302,728 355,073 Porcentaje mesoneros 

Relacionadas 11 285,084 64,975 Anticipos recibidos de clientes 

Impuestos y retenciones 129,127 65,158 Impuestos y contribuciones 

Otros 165,676 81,024 Otras 

882,615 566,230 

Provisión para cuentas dudosas ( 5,535) ( 5,074) 

877,080 561,156 Total del pasivo corriente 
Inventarios 6 88,100 64,515 

Gastos pagados por anticipado 31,385 30,359 PATRIMONIO (según estados adjuntos) 

Total del activo corriente 2,845,345 2,256,281 

ACTIVO FIJO ' 1,764,527 1,972,243 

CARGOS DIFERIDOS Y OTROS ACTIVOS 8 152,577 273,207 

Total del activo 4,762,449 4,501,731 Total del pasivo y patrimonio 

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros. 

  

erente General 
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Referencia 

a Notas 2003 

64,147 

218,599 
46,488 
9,902 

270,201 
66,064 

675,401 

4,087,048 

4,762,449 
A 

  

128,988 

41,213 

58,284 

297,723 

79,579 

605,787 

"3,895,944 

4,501,731 

  

   



LANDUNI S.A. 

ESTADOS DE RESULTADOS 

AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 Y 2002 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

Referencia 

a Notas 

Ingresos por servicios 

Costos y gastos de operación 

Utilidad bruta 

Otros gastos operacionales 
Administración general 

Mantenimiento y energía 

Mercadeo 

Utilidad en operación 

Depreciaciones y amortizaciones 

Financieros 

Otros ingresos, neto 13 

Utilidad antes del impuesto a la renta 

Impuesto a la renta 

Utilidad neta del año 

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros. 

  

  

  

  

  

  

2003 2002 

4,710,869 4,471,138 

(1,443,639) ( 1,295,789) 

3,267,230 3,175,349 

( 1,214,539  ( 1,160,001) 
(462,971) ( 412,278) 
(133,703) ( 129,668) 
(1,811,213) ( 1,701,947) 

1,456,017 1,473,402 

(479590) ( 413,001) 
(122,623) ( 114890) 

255,104 75,738 

1,108,908 1,021,449 

(235,627) ( 263,475) 

873,281 757,974 
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LANDUNI S.A. 

ESTADOS DE CAMBIOS EN El PATRIMONIO 
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 Y 2002 
(Expresados en dólares estadounidenses) : 

Aportes para 

Referencia Capital futuro aumento Reserva Reserva Reserva por Resultados 

a Notas pagado de capital de capital legal revaluación acumulados Total 

Saldos al 1 de enero del 2002 14,500,000 - 1,804,758 - 798,157 136,580 17,239,495 

Capital social escindido según aprobación de junta 
General de Accionistas del 18 de septiembre del 2001 1 (13,837,350) (_ 13,837,350) 

Dividendos en efectivo del año 2001, según 
aprobación de Junta General de Accionistas 
del 25 de abril del 2002 ( 317,643) 1 317,643) 

Resolución de la Junta Genera! de Accionistas del 26 
de agosto del 2002 

    

. Apropiación para compensar Pérdidas acumuladas (216,357) : 216,357 - 

. Apropiación para Reserva legal 35,294 ( 35,294) - 
. Apropiación para futuro aumento de capital 10 2,041,419  ( 1,189,794) ( 798,157) 53,468 

Utilidad neta del año . 757,974 757,974 

Saldos al 31 de diciembre del 2002 662,650 2,041,419 398,607 35,294 - 757,974 3,895,944 

Aumento de capital "2,041,419 (2,041,419) - 

Resolución de la Junta General de Accionistas del 10 
de abril del 2003 

  

- Pago de dividendos ( 682,177)  ( 682,177) 

. Apropiación para Reserva legal 75,797 ( 75,797) - 

Utilidad neta del año : 873,281 873,281 

ici - 7 091 - 873,281 4,087,048 Saldos al 31 de diciembre del 2003 2,704,069 398,60 111,09 
  

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financiefos. 

     anuel Krofle KozHaya jghrñiy Flores L. 
cerentg o eneral tadoy General 

  

  

 



LANDUNI S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 Y 2002 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Referencia 

a Notas 

Flujo de efectivo de las actividades de operación 

Utilidad neta del año 
Más (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan 

movimiento de efectivo: 
Depreciaciones 7 
Amortizaciones 8 
Provisión para cuentas dudosas 

Cambios en activos y pasivos: 
Cuentas y documentos por cobrar 

Inventarios 
Gastos pagados por anticipado 
Cuentas y documentos por pagar 

Efectivo neto provisto por las actividades de operación 

Flujo de efectivo de las actividades de inversión 
Escisión de inversiones permanentes 
Adiciones de activo fijo, neta 
Escisión de activos fijos,-neta 

Incremento en Cargos diferidos y otros activos 
Escisión de Cargos diferidos y otros activos, neto 

Disminución (aumento) en fondos restringidos h
a
a
 

Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de inversión 

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento 
Aportes para futuro aumento de capital 

Pago de dividendos 
Disminución de capital social por la escisión a una compañía 

relacionada 1 

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento 

Aumento neto de efectivo 

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 3 

  

  

  

  

  

  

  

  

2003 2002 

873,281 757,974 

281,308 269,798 
198,282 143,203 

461 2,851 
1,353,332 1,173,826 

316,385) — ( 273,125) 
23,585) 1 5,919) 
1,026)  ( 8,874) 
5,467 151,087 

1,017,803 1,036,995 

- 2,448,617 
73,592) 96,639) 

- 9,894,352 
77,652) — ( 84,051) 

- 1,494,381 
14646 —( ,-, 531481) 

ES 
136,598) 13,603,179 

- 53,468 
682,177) ( 317,643) 

- (13,837,350) 

682,177) (14,101,525) 

199,028 538,649 
1,545,961 1,007,312 

1,744,989 1,545,961 
  

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros. 

  

  

     
Ing! Manuel 

Gerente Genera!     
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LANDUNI S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2003 Y 2002 

NOTA 1 - OPERACIONES 

La Compañía fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 15 de abril de 1997. 

La Compañía tiene por objeto dedicarse a la industria hotelera y a la explotación y desarrollo de la 
actividad turística, macional e internacional así como fomentar el manejo del turismo sobre 

recepción o salida de turistas al exterior o viceversa, en planes o programas de turismo. En la 
actualidad la Compañía es propietaria de la franquicia “Sheraton Four Points” y realiza la operación 
hotelera en un edificio y terreno propiedad de compañías relacionadas. La administración del hotel 
se realiza a través de un operador particular. Véase además Nota 9 i). 

La Junta General de Accionistas de Landuni S.A. celebrada el 18 de septiembre del 2001 resolvió 

escindir ciertos activos y capital social de la Compañía. Dicha escisión se concretó el 2 de abril 
del 2002 mediante aprobación de la Superintendencia de Compañías según Resolución No. 02-6- 
DIC-0001246 constituyéndose la compañía Torresol S.A.. Los montos escindidos por Landuni 
S.A. con base a los estados financieros al 2 de abril del 2002 fueron los siguientes (expresados en 
dólares estadounidenses): 

Activo . . Patrimonio 

Activo fijo 

Edificios 10,451,780 Capital social 13,837,350 

Depreciación acumulada ( 557,428) y a, 

9,894,352 

Inversiones permanentes 

Aquatrade Cía. Ltda. 2,448,617 

Cargos diferidos y otros activos 

Diferencia en cambio 1,676,808 

Amortización acumulada ( 182,427) 

1,494,381 

Total del activo 13,837,350 Total del patrimonio 13,837,350 
==  _ JRZÁRP 

De acuerdo con lo dispuesto en el artículo 24 de la Ley Especial de Desarrollo Turístico, Registro 
Oficial No. 118 del 28 de enero del 1997, las empresas turísticas naturales o jurídicas calificadas por 
el Ministerio de Turismo como Primera Categoría, gozan de la exoneración del impuesto a la renta, 
anticipos y retenciones en la fuente por el tiempo de diez años contados a partir de la notificación 
de inicio de operaciones otorgado por este organismo. A la fecha de emisión de estos estados 
financieros (19 de marzo del 2004), Landuni S.A. se encuentra realizando los trámites necesarios 

para obtener la respectiva calificación del Ministerio de Turismo. 
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d) 
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e) 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Preparación de los estados financieros - 

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad 
(NEC) y están basados en el costo histórico, modificado en lo que respecta a los saldos originados 
hasta el 31 de marzo del 2000 (fecha a la cual los registros contables fueron convertidos a dólares 
estadounidenses) mediante las pautas de ajuste y conversión contenidas en la NEC 17. 

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas están expresadas en 
dólares estadounidenses. 

La preparación de estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad 
involucra la elaboración de estimaciones contables que inciden en la valuación de determinados 
activos y pasivos y en la determinación de los resultados, así como en la revelación de activos y 
pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados 
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración. 

Efectivo y equivalentes de efectivo - 

Incluye efectivo, depósitos en bancos, inversiones a corto plazo con vencimiento de tres meses o 
menos, neto de sobregiros bancarios. 

Inversiones Temporales- 

Se registraran al valor de los depósitos más los intereses devengados al cierre del ejercicio. 

Inventarios - Ah 
da 

Los inventarios se presentan al costo histórico, calculado para bebidas, comestibles, suministros, 
papelería, y otros utilizando el método promedio para la imputación de las salidas de dichos 
inventarios. El saldo del rubro no excede el valor de mercado de los inventarios. 

Activo fijo - 

Con excepción del edificio, el cual fue objeto de escisión durante en el año 2002 y de ciertos 
equipos e instalaciones, que fueron revaluados de acuerdo con lo indicado más adelante, el rubro 
se muestra al costo histórico más diferencia en cambio capitalizada o valor ajustado y convertido a 
dólares de acuerdo con lo establecido en la NEC 17, según corresponda, menos la depreciación 
acumulada; el monto neto de los activos no excede su valor de utilización económica. 

El edificio y ciertos equipos e instalaciones se presentan al valor resultante de un avalúo técnico 
practicado por un perito independiente contratado para dicho efecto, habiendo originado en el 
año 2000 un incremento de US$798,157 en el valor de los activos, registrado con crédito a la 

cuenta patrimonial Reserva por valuación. Véase literal j) siguiente. 

. 

  
 



h) 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

(Continuación) 

El valor de los activos y la depreciación acumulada de los elementos vendidos o retirados se 
descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el resultado de 
dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones 
menores se cargan a los resultados del año. 

La depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año, utilizando tasas que se 
consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida útil estimada, siguiendo 
el método de la línea recta. 

Cargos diferidos y otros activos - 

Están constituidos principalmente por gastos incurridos en la etapa de preparación de la Compañía y 
que corresponde a: i) el diferencial cambiario generado por las obligaciones adquiridas para la 
compra de las participaciones en la compañía Aquatrade Cía Ltda., ii) gastos de organización y iii) el 
Resultado por exposición a la inflación. 

Los cargos diferidos y otros activos se muestran al costo histórico o valor ajustado y convertido a 
dólares de acuerdo con lo establecido en la NEC 17, según corresponda. Los cargos diferidos y otros 
activos son amortizados por el método de línea recta en un plazo de 5 años a partir del 1 de 
septiembre del 2000, fecha en que la Compañía entró a operar, excepto por el diferencial cambiario 
que a partir del año 2001, con base a la interpretación de la Administración de las disposiciones 
contenidas en las disposiciones legales vigentes, se amortiza en un plazo de hasta 5 años. , 

*x, 7 
Impuesto a la renta - 

La provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las 
utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto 
por pagar exigible. 

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades 
gravables, la cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. Durante 
los años 2003 y 2002 la Compañía calculó la provisión para impuesto de dicho año a la tasa del 
25%. 

Participación de los trabajadores en las utilidades - 

El 15% de la utilidad anual que la Compañía debe reconocer por concepto de participación 
laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, 
con base en las sumas por pagar exigibles. Debido a que la operación de la Compañía es 
administrada por un operador hotelero <Véase Nota 9 i)>, Landuni S.A. no presenta empleados 
en relación de dependencia. Por este motivo la Compañía no constituyó esta provisión. 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

(Continuación) 

Reserva de capital - 

Este rubro incluye los saldos de las cuentas Reservas por revalorización del patrimonio y 
Reexpresión monetaria y la contrapartida de los ajustes por inflación y por corrección de brecha 
entre inflación y devaluación de las cuentas Capital y Reservas originados en el proceso de 
conversión de los registros contables de sucres a dólares estadounidenses al 31 de marzo del 
2000. 

La Reserva de Capital podrá capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al cierre 
del ejercicio, previa resolución de la Junta General de Accionistas. Esta reserva no está disponible 
para distribución de dividendos ni podrá utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es 
reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compañía. La Junta General de Accionistas celebrada 
el 26 de agosto del 2002, decidió capitalizar el saldo acreedor de la Reserva de capital en 
US$1,189,794. Véase el Estado de cambios en el patrimonio y Nota 10. 

» 

Reserva por revaluación de activo fijo - 

Esta cuenta, incluida en el patrimonio, representa el incremento producido por los saldos ajustados 
en base a estimaciones de valor de mercado al 31 de agosto del 2000 de los siguientes bienes: i) 
Edificios y ii) ciertos equipos e instalaciones. 

El saldo acreedor de la Reserva por valuación podrá capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas 
acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolución de la Junta General de Accionistas. Esta reserva 
no está disponible para distribución de dividendos ni podrá utilizarse para pagar el capital suscritg 
no pagado, y es reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compañía. La Junta General de 
Accionistas celebrada el 26 de agosto del 2002, decidió capitalizar el saldo acreedor de la Reserva 
por revaluación que a esa fecha ascendía a US$798,157. Véase estados de cambios en el 
patrimonio y Nota 10. 

Reserva Legal 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% de la 
utilidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del 
capital suscrito. La reserva legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puede ser 
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. 

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composición: 

(Véase página siguiente) 

   



NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

(Continuación) 

  

2003 2002 

Caja y bancos (Véase Nota 4) 5,283 72,042 
Inversiones temporales con vencimientos 
menores a 90 días (1) 1,803,853 1,473,919 

1,809,136 1,545,961 

Sobregiros bancarios (64,147) - 
  

1,744,989 1,545,961 

(1) Véase Nota 5 (1). 

NOTA 4 - CAJA Y BANCOS 

Composición: 

  

  

  

2003 2002 

Caja 2,800 40,478 

Bancos 2,483 31,564 

% 5,283 72,042 
Fondos restringidos (1) 38,835 53,481 

44,118 125,523, , 

(1) Corresponde a una cuenta corriente mantenida en el Filanbanco S.A. (Banco cerrado). La 
Administración de la Compañía, se encuentra realizando las gestiones de recuperación de 
estos valores y espera que los mismos se realicen en el mediano plazo. Durante el año 
2003 se han recuperado US$14,646. La administración de la Compañía no prevee 
pérdidas en la recuperación de estos activos. 

NOTA 5 - INVERSIONES TEMPORALES 

Composición: 

2003 2002 

Inversiones con vencimientos de hasta 3 meses (1) 1,803,853 1,473,919 

Inversiones mayores a 3 meses 809 809 

1,804,662 1,474,728 
  

(1) Corresponde a certificados de depósitos mantenidos en el Banco del Austro S.A. que 
devengan una tasa de interés que fluctúa entre el 7% y 7.5% (2002: 7% y 8.5%) anual y con 

(5) 
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NOTA 5 - INVERSIONES TEMPORALES 

(Continuación) 

vencimiento en enero del 2004 (2002: enero del 2003); a la fecha de emisión de estos 

estados financieros (19 de marzo del 2004) estas inversiones fueron renovadas, 

NOTA 6 - INVENTARIOS 

Composición: 

Materias primas 

Materiales, repuestos y accesorios 

Combustibles 
Herramientas 

NOTA 7 - ACTIVO FIJO 

Composición: 

Maquinaria 

Equipos de oficina y muebles y enseres 

Equipos de computación y comunicación 

Equipos de hoteles y restaurante 

Equipos de transporte 

Depreciación acumulada 

Movimiento: 

Saldos al 1 de enero 

Adiciones, netas 

Escisión del Edificio a un compañía relacionada 
Depreciación del año 

Saldos al 31 de diciembre 

  

  

  

  

  

2003 2002 

81,181 59,693 
4,920 4,449 
1,580 373 

_A 

98,100 64,515 

2003 2002 

1,675,747 1,627,106 
736,013 736,013. 
178,500 153,549 . 
36,639 36,639 
33,184 33,184 

2,660,083 2,586,491 
(895,556) ( 614,248) 

1,764,527 1,972,243 

2003 2002 

1,972,243 12,039,754 
73,592 96,639 
- (9,894,352) (1) 

281,308) (_ 269,798) 

1,764,527 1,972,243 

(6) 

     



NOTA 7 - ACTIVO FIJO 

(Continuación) 

(1) Corresponde al edificio escindido y transferido a una compañía relacionada por 
US$9,894,352, neto de depreciación acumulada por US$557,428. Véase Nota 1. 

NOTA 8 - CARGOS DIFERIDOS Y OTROS ACTIVOS 

Composición: 

  

  

2003 2002 

Diferencia en cambio 649,498 649,498 

Resultado por exposición a la inflación RE! ( 566,907) (566,907) 
Gastos preoperativos 151,055 151,055 

Otros 127,195 49,543 

: 360,841 283,189 

Amortización acumulada (208,264) ( 9,982) 

152,577 273,207 

Movimiento: 

2003 2002 

to 
Saldos al 1 de enero 273,207 1,826,740 “a , 

Adiciones (principalmente cristalería y publicidad) 77,652 84,051 
Escisión de la diferencia en cambio a una 

compañía relacionada - ( 1,494,381) (1) 

Amortización (2) ( 198,282) ( 143,203) 
  

Saldos al 31 de diciembre 152,577 273,207 

(1) 

(2) 

Corresponde a la diferencia en cambio originada en la etapa de preoperación, escindida y 
transferida a una compañía relacionada por US$1,494,381 neto de amortización por 
US$182,427. Véase Nota 1. 

Véase Nota 2 f). Incluye amortización de diferencia en cambio por aproximadamente 
US$168,600 (2002: US$179,100). Al 31 de diciembre del 2003 el saldo por amortizar de 
la diferencia en cambio asciende a US$281,084 (2002: US$449,735). 

(7) 

     



(ii) 

NOTA 9 - CONTRATOS 

Contrato de operación hotelera - 

El 20 de marzo de 1998, la Compañía celebró un contrato en conjunto con Promotora 
Internacional de Hoteles De La Sierra, SIERRAHOTELES S.A., por medio del cual Landuni S.A. 
contrata a esta compañía para que opere bajo su exclusiva dirección y responsabilidad el Hotel 
“Sheraton Four Points”, ubicado en la ciudad de Guayaquil. 

El contrato tiene una duración de 5 años contados a partir de la fecha de inicio de la operación 
hotelera (1 de septiembre del 2000), estableciendo que el operador en el desarrollo de su gestión 
tiene libertad y autonomía para establecer las condiciones de la administración del hotel, la que 
incluye libertad en la admisión de los clientes, fijación y cobro de las tarifas según las normas de la 
autoridad turística ecuatoriana, manejo y orientación de la política laboral del personal vinculado 
al hotel, apertura y utilización de cuentas corrientes, celebración de contratos civiles o comerciales 
relacionados con el alojamiento, la promoción o publicidad del hotel y la prestación de los 
servicios de habitaciones, bar, restaurantes y servicios complementarios. El operador ejecuta 
además, bajo su responsabilidad, todas las actividades relacionadas con la actividad hotelera. En 
consecuencia, el operador es el único obligado frente a terceros por el desarrollo de la 
mencionada actividad. El operador recibe como remuneración mensual por su trabajo una 
comisión variable dependiendo del porcentaje de ocupación por habitaciones del hotel, tomando 
como base la utilidad operacional mensual de la Compañía. Durante el año 2003 se pagaron a 
este operador aproximadamente US$318,000 (2002: US$403,000) que se incluyen como parte 
de los costos y gastos de operación. 

ca y 

Contrato de arrendamiento - 

La compañía relacionada Torresol S.A. da en arrendamiento a Landuni S.A. (relacionada) el 
edificio donde opera el Hotel “Sheraton Four Points” ubicado en la ciudad Guayaquil. Landuni 
S.A. cancela por concepto de canon mensual de arrendamiento US$20,000 durante el primer 
año; en los años subsiguientes el canón de arrendamiento se ajustará de acuerdo al índice de 
inflación que se registre en el país en los doce meses anteriores. No obstante a lo anterior el 
Directorio de la Compañía Torresol S.A decidió continuar cobrando el mismo canon de 
arrendamiento del año anterior. 

Este contrato de arrendamiento tiene una vigencia de dos años, contados a partir del 11 de abril 
del 2002, y se prorrogará automáticamente por periodos sucesivos iguales en caso de que ninguna 
de las partes comunique por escrito con anticipación de seis meses, su intención de no renovarlo. 
Al 31 de diciembre del 2003 la Compañía ha cancelado por este concepto US$240,000 (2002: 
US$180,000) Véase Nota 11. 

(8) 

 



(iñi) 

NOTA 9 - CONTRATOS 

(Continuación) 

Contrato de reembolso de gastos 

Con fecha 16 de enero del 2003, Landuni S.A. celebró un acuerdo con su compañía relacionada 
Torresol S.A. mediante el cual Landuni S.A. cancela por cuenta de Torresol S.A. ciertos gastos de 
mantenimiento, impuestos, seguros y tasas que devenga el edificio “Four Points Sheraton” de 
propiedad de Torresol S.A.. El contrato estipula que Landuni S.A. recupera los costos indicados 
anteriormente vía reembolso de gastos, los cuales son facturados anualmente. El plazo de 
duración de este acuerdo es de dos años, contados a partir del 1 de enero del 2003. Durante el 
año 2003 se transfirieron por estos conceptos US$142,457 que se encuentran registrados en el 

rubro Otros Ingresos que se presenta en el estado de resultados adjunto, véase adicionalmente 
Notas 11 y 13. Los costos correspondientes se exponen en el estado de resultado como parte de 
los gastos operacionales. 

NOTA 10 - CAPITAL 

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2003 esta constituido 
por 5,917 (2002:5,917) acciones ordinarias de valor nominal de US$ 457 cada una. Durante el año 

2002 el capital pagado de Landuni S.A. se vio afectado como resultado de la escisión mencionada 
en el Estado de cambios'en el patrimonio y Nota 1, reduciéndose a US$662,650. 

La Junta General de Accionistas celebrada el 26 de agosto del 2002 resolvió aumentar el capital en 
US$2,041,419, para lo cual transfirió de las cuentas Reserva de capital US$1,189,794, Reserva por, 

valuación US$798,157, la diferencia, US$53,468, fue un aporte en efectivo de los accionistas para 

dejar el capital social en US$2,704,069. Este incremento fue debidamente aprobado por la 
Superintendencia de Compañías mediante resolución No. 03-6-Dic-0001829 del 13 de marzo del 
2003. 

NOTA 11 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de los principales saldos con compañías y partes relacionadas al 31 de 
diciembre del 2003 y 2002. Se incluye bajo la denominación de compañías relacionadas a las 
compañías con accionistas comunes o con participación accionaria significativa en la Compañía: 

2003 2002 

Aquatrade Cía. Ltda. (1) 45,435 30,420 

Torresol S.A. (2) 239,649 34,555 
  

285,084 64,975 

(9) 

 



NOTA 11 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

(Continuación) 

(1) Corresponden a desembolsos realizados por Landuni S.A. por cuenta de estas compañías 
relacionadas. Estas cuentas no presentan fecha definida de cobro; sin embargo, se estima que 
serán recuperadas en el corto plazo. 

(2) Corresponde a: i) US$142,457 por reembolso de gastos por parte de esta compañía 
relacionada, <véase Nota 9 ¡ii)> y, ¡)US$97,192 correspondientes a desembolsos realizados 
por Landuni S.A. por cuenta de Torresol S.A.. 

En adición a lo descrito en la Nota 1, las siguientes son las principales transacciones realizadas 
durante los años 2003 y 2002 con las compañías relacionadas: : 

  

2003 2002 

Torresol S.A. <véase Nota 9 li)> + 240,000 180,000 

Torresol S.A. <véase Nota 9 ¡ii)> 142,947 - 
  

Aquatrade Cía. Ltda. acordó con Landuni S.A. no cobrar valor alguno por el uso del terreno donde 
se construyó el hotel “Shetaton Four Points”. 

Los términos y condiciones bajo los cuales se realizaron estas operaciones fueron establecidos por 
la Administración. No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a laSía 
indicadas precedentemente. 

NOTA 12 - IMPUESTOS 

Situación fiscal - 

A la fecha de emisión de estos estados financieros (19 de marzo del 2004), la Compañía no ha sido 
fiscalizada por las autoridades tributarias. Los años 2000 al 2003 se encuentran abiertos a 
fiscalización. 

Amortización de pérdidas fiscales acumuladas - 

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, la pérdida de un año puede compensarse con 
las utilidades que se obtuvieren dentro de los cinco años siguientes, sin exceder en cada año el 
25% de las utilidades obtenidas. 

(10) 

  

 



NOTA 12 - IMPUESTOS 

(Continuación) 

Durante el año terminado el 31 de diciembre del 2003 la Compañía dedujo del ingreso imponible 
aproximadamente US$173,086 correspondiente a la amortización de pérdidas fiscales acumuladas, 

por lo que la provisión para impuesto a la renta se redujo en US$43,271. Al cierre del año 2003 las 
pérdidas tributarias acumuladas han sido totalmente amortizadas. 

NOTA 13 - OTROS INGRESOS (EGRESOS), NETO 

2003 . 2002 
Ingresos por reembolso de gastos 142,457 (1) - 
Ingresos Financieros 105,011 73,938 
Otros 7,636 1,800 

  

255,104 75,738 

Véase Notas 9 iii) y 11. 

NOTA 14 - RECLASIFICACIONES DE LOS ESTADOS FINANCIEROS RESPECTO A LOS 

REGISTROS CONTABLES" 

Con finalidades de presentación, los estados financieros dan efecto a las siguientes, 
reclasificaciones no efectuadas en los libros de la Compañía a esas fechas: a 

(Véase página siguiente) 

(11) 

  

 



NOTA 14 - RECLASIFICACIONES DE LOS ESTADOS FINANCIEROS RESPECTO A LOS 

REGISTROS CONTABLES 

(Continuación) 

Año 2003 

Activo 
Gastos pagados por anticipado 
Cargos diferidos y otros activos 

Pasivo * 
Cuentas y documentos por pagar 

Porcentaje mesoneros 

Valores recibidos para terceros 

Anticipos recibidos de clientes 

Anticipos y avances de clientes 

Pasivo diferido 

Año 2002 

Activo 

Gastos pagados por anticipado 
Cargos diferidos y otros activos 

Pasivo 

Cuentas y documentos por pagar 

Porcentaje mesoneros 

Valores recibidos para terceros 

Anticipos recibidos de clientes 

Anticipos y avances de clientes 

Pasivo diferido 

NOTA 15 - EVENTOS SUBSECUENTES 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Según Según 

registros estados 

contables financieros Diferencias 

o. 31,385 31,385 

372,931 152,577 220,354) 

372,931 183,962 188,969) 

- 46,488 46,488 

46,488 - 46,488) 
- 9,902 9,902 

9,902 - 9,902) 

188,969 - 188,969) 

245,359 56,390 188,969) 

Según Según 
registros estados 

contables financieros Diferencias 

* 4 
- 30,359 30,359 

605,916 273,207 332,709) 

605,916 303,566 302,350) 

- 41,213 41,213 
41,213 - 41,213) 

- 58,284 58,284 

58,284 - 58,284) 

302,350 - 302,350) 

401,847 99,497 302,350) 
  

Entre el 31 de diciembre del 2003 y la fecha de emisión de estos estados financieros (19 de marzo 

del 2004) no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía, 

pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en 

los mismos. 

  

(12) 
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