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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A La Junta General de Accionistas
CLAVECOM S.A.
Guayaguil, Ecuador

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado {os estados de Situacién Financiera de CLAVECOM S.A. al 31 de
Diciembre de 2018 y los estados conexos de resultados, Flujos de efective v evolucién
del patrimonio de la empresa por el periodo terminado en esa fecha, asi como el
resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas estos estados
financieros son responsabilidad de la  administracion  de la compaififa. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinidn sobre este cstado financiero basados en nuestra
auditoria. .

Responsabilidad de Ia administracion sobre los estados financieros

La administracion de la compafiia ¢s responsable de [a preparacién y presentacién
razonable de los estados financieros de acuerdo con normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades ( NIIF para las Pymes )
Esta responsabilidad incluye, ¢l disefio, la implementacion, v ¢l mantenimiento de
controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros que no contengan errores imporiantes causados por fraude o error;
mediante la seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas, y la elaboracion
de estimaciones contahles razonables de acuerdo con las circunstancias..

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre estos estados financicros
basados en nuestra Auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas
internacionales de auditoria y aseguramiento, ( NIAA ), las cuales requieren se
cumplan con requerimientos éticos, planificacion y realizar una auditoria para obtener
una certeza razonable de si los estados financieros no contiencn  distorsiones
importantes. Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener
evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor
incluyendo la evaluacion de riesgo de errores importantes en los estados financieros por
fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion
los controles internos relevantes de la compaiiia, para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria
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de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién
sobre la efectividad del control interno de la compaiiia. Una auditoria también incluye la
evaluaciéon que los principios de contabilidad aplicados son apropiados v que las
cstimaciones contables efectuadas por la administracion son razonables, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinidn
En nuestra opinién, los estados financieros anteriormente referidos presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacidn financiera de
CLAVECOM S.A. al 31 de Diciembre de 2018 y los resultados de sus operaciones
por el periodo terminado en esa fecha de conformidad con normas y practicas
contabies establecidas o autorizadas por la superintendencia de compatifas del Ecuador.

OTROS REQUISITOS LEGALES

Nuestra opinién sobre informacion financiera suplementaria y cumplimiento de
obligaciones tributarias de la compaiifa como agente de retencién y percepeion por el
ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2018 de  CLAVECOM S.A. este
serd emitido por separado. De igual forma adjunto informe para la Direccién Nacional
de Prevencion de Lavado de Activos de la Superintendencia de Compaiias.

Aunditor Externo
SC RNAE - 2 No. 298

Guayaquil, 23 de ABRIL del 2019
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CLAVECOM S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

EXPRESABQ EN

ACTIVO DOLARES
ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 305.00
CUENTAS Y DOC. POR COBRAR 3.905.38
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 421038
ACTIVOS NO CORRIENTE

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS A 674.884.75

TOTAL GENERAL DE ACTIVOS US$ 679.095.13
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PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

PASIVO NO CORRIENTE

OTRAS CTAS.POR PAGAR NO CORRIENTES

PATRIMONIO NETO

CAPITAL SOCIAL
(141.550 ACCIONES DE $ 0.04)

OTRAS RESERVAS
RESERVA" LEGAL

RESULTADO ADOPCION NIF

RESULTADOS ANTERIOR
RESULTADO DEL EJERCICHK)-2018

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

EXPRESADO EN
DOLARES

10.699.73

640.941.73

5.662.00
993.45
485.00

<738.22>

13.116.96
7.934.48

27.453.67

US$ 679.095.13
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CLAVECOM S.A.

B ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2918

EXPRESADO
INGRESOS T EN %
DOLARES
INGRESOS POR ACTIVIDADES
ORDINARIAS 28.504.00 100
GASTOS
ADMINISTRACION - <20.448.68>  <71.74>
8.055.32
MENOS
PARTICIPACION DE TRABAJADORES < 1.208.30 >
UTILIDAD DEL EJERCICIO 6.847.02 24.02
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CLAVECOM S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DFE

(Expresado en dolares)

2018

EFECTIVO RECIBIDO ACTIVIDADES OPERATIVAS
Efectivo recibide de clientes 28.504.00
Pagos a praveedores y otros < 21.656.98>
Otros actividades Operativos 22.070.64
Efectivo Neto Proveniente de Actividades de Operacién 28.917.66
EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Pagos de prestamos < 29.092.33>
DISMINUCION DEL EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES < 174.67~
EFECTIVO INICIAL DFL PERIODO 479.67
FFECTIVO FINAL DEL PERIODO 305.00
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SALDO AL 31-12-20i7

TRANSFERENCIAS

RESULTADQOS

SALDO AL 31-12-2018

{[CLAVECOM S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

CAPITAL
SOCIAL

5.662.00

5.662.00

EXPRESADO EN DOLARES

QLIRS RESULTAD
RESERVAS, RESERVA 0
LEGAL ADOPCION
NIIF
993.45 485.00 <738.22 >

993.45 485.00 <738.22>

I ._1-‘
ANTERIOR RESLLTADO
EJERCICIO
6.030.39 7.086.07
7.086.07
< 7.086.07 >
6.847.02
13.116.9 6.847.02
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POLITICAS CONTABLES SEGUN NORMAS INTERNACIONALERS DE

INFORMACION _FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS
ENTIDADES ( NIIF PARA PYMES )

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

CLAVECOM S8.A.-La compaiiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil, el
18 de ABRIL de 1997, mediante escritura piiblica ante el Notario Trigésimo del
Cantén Guayaquil debidamente inscrita el 20 de mayo de 1997, con un capital social
de de US $ 200.00 ; dividido en cinco mil  acciones ordinarias y nominativas de US
$ 0.04 cada una, posteriormente el 14 de Septiembre del 2001 mediante escritura
publica aumenta su capital con una cuantia de US $ 5.462,00; dividido en ciento
cuarenta y un mil quinientos cincuenta acciones ordinarias y nominativas de valor
nominal de cuatro centavos de dolar ( US $ 0.04 ) , La empresa tiene como objeto
principal dedicarse a las actividades de Compra venta, alquiler, y explotacion de Bienes
Inmuebles y a toda clase de actos comerciales relacionados con su objeto.

1. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de informacion Financiera para pequerias y Medianas
entidades ( NIIF para las Pymes ) similares a las Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) de las que se derivan .

Adopeion de las Normas Interpacionales de Informacién Financiera para
Pegueiias y Medianas Entidades ( NIIF para las Pymes )

La Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucién , 08.G.DSC.010
emitida el 20 de Noviembre del 2008 se establecié la obligatoriedad de aplicar
las NIIF para las compafifas sujetas al control y vigilancia de la
Superintendencia de  Compafifas. Dicha adopcion para las  compaiiias
clasificadas como Pymes serd efectiva para los esiados financieros que se
elaboren a partir del 01 de Enero del 2012..

BASES DE PRESENTACION

Toda la informacion es presentada en dolares de los Estados Unidos de
América, moneda de medicion de la Compafifa y de curso legal v unidad de
cuenta del Ecuador

Ciudadela. Alborada Etapa Xll Manzana 24 V.18
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2.- RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

Las principales politicas y bases contables que a continuacién se mencionan han
sido aplicadas por la compafifa en la preparacion de los estados financieros.

« EFECTIVOY EQUIVALENTE AL EFECTIVO

Incluye el efectivo disponible, depdsitos en bancos netos,

+ FLUJOS DE EFECTIVO

La compafiia para propositos de presentacion del estado de flujo de efectivo ha
definido como efectivo, ¢l saldo del disponible de caja y bancos

¢ PROVISIONES CUENTAS INCOBRABLES-

La compafifa ala fecha No ha considerado efectuar ningin tipo de provisién
sobre cuentas Incobrables.

* PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS.-

Los elementos del activo fijo incluidos en las propiedades planta y equipos
estin  registradas al costo de adquisicibn menos la comespondiente
depreciacion acumulada.

La 'depreciacién de la propiedad y equipo se la ha venido calculando

utilizando el método de linea recta de acuerdoa la vida util estimada de los
activos reiacionados.

e OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Incluye las obligaciones presenies que resultan de hechos pasados que deben ser
asumidos por la empresa, tal el caso del pago del impuesto a la renta, de Ia
retencion en la fuente, los cuales a la fecha ascienden a la suma de US$
10.030.55

Ciudadela. Alborada Etapa Xil Manzana.24 V 18
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¢ BENEFICIOS A EMPLEADOS

Beneficios Post- empleo ;

El codigo del trabajo de la Republica del Ecuador, establece 1a obligacion por
parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos
empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una
misma compaiiia dicho beneficio califica como un plan de beneficios definidos
sin asignacion de fondos separados.

Dicho codigo ademas establece que en aquetlos casos en que la relacion laboral
termine, el empleador deberd reconocer al empleado una bonificacion por
desahucio equivalente al 25 % de su ultimo salario multiplicado por el numero
de afios de servicio.

Beneficios a corto plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas
sobre una base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida quc el
servicio relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la compaiiia posee una obligacion legal o implicita
actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por ¢l
empleado en el pasado y la obligacion puede ser estimada con confiabilidad,

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al
pago de decimo tercer sueldo. Decimo cuarto sueldo, fondos de reservas,
vacaciones y participacion de los trabajadores en las wutilidades de la
compafiia, los mismos que son contabilizados como gastos cn la medida quc el
servicio relacionado es provisto por ¢l empleado.

IMPUESTO A LA RENTA.-
La provision de impuesto a la renta se calcula mediante la tasa vigente de

impuesto del 22% aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados
del aflo en que se devenga.
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INGRESOS.-

Son reconocidos en resultados por la emision de facturas a clientes,

EGRESOS

Representan los gastos incurridos en el desarrollo de las actividades de Ia
empresa.
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3 NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS SEGUN NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA PARA
PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES ( NIIF PARA PYMES )

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

A) PROPIEDADES - EQUIPOS

Al 31 de Diciembre del 2018 El detalle y movimiento de las propiedades de la
empresa se presentan de la Siguiente manera :

Saldo al 31- Adiciones- Saldo al 31-

COSTO Dicbr-2017 Transferencia Dichr-2018
TERRENO 105.500.00 10550000
EDIFICIO ] 752.969.48 752.969.48
VEHICULOS 91.738.20 91.738.20
950.207.638 950.207.68

DEPRECIACION ACUMULADA <2162.908.61> <12.414.32> < 275.322.93>
SALDO NETO 687.299.07 <12.414.32> 674.884.75

La vida ntil estimada de los activos fijos es como sigue
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ACTIVOS ANOS %
EDIFICACION 20 5
VEHICULOS 5 20

B) OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES

Al 31 de Diciembre del 2018 este grupo presenta de la siguiente manera:

COMPANIAS RELACIONADAS ( *) US$ 642.698.37

{ ¥ ) No obtuvimos detaile de este rubro

C) PATRIMONIO -NETO

El Capital social de CLAVECOM 5. A.. se presenta de la siguiente

manecta .

ACCIONISTAS VALOR %
GEANELLA CEVALLOS SALAZAR 1.887 33.33
ROBERTO CEVALLOS SALAZAR 1.887 33.33
MARIA CEVALLOS SALAZAR 1.888 33.34

5.662 100
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Adicionalmente e} Patrimonio esta constituido por:

EXPRESADO EN
DOLARES
OTRAS RESERVAS 993.45
RESERVA LEGAL 485,00
RESULTADO ADOPCION NIIF | <738.22 >
RESULTADO ANTERIOR 13.116.96
RESULTADO EJERCICIO 2018 6.847.02
20.704.21

ASPECTOS FISCALES - TRIBUTARIOS

Al 31 de Diciembre del 2018 la compafiia ha presentado sus declaraciones
mensuales de impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente, asi como
ha presentado su declaracion de Impuesto ala Renta por el ejercicio —
2018

De acuerdo a nuestra legislacién fiscal, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por la administracion tributaria o haya transcurrido el plazo de
prescripcion. En conseccuencia pudieran existir contingencias fiscales cuya
cuantificacion objetiva no nos resulta posible establecer con criterios racionales
con los daios que disponemos.

ASPECTOS JUDICIALES

No se pudo determinar a la fecha de esta auditoria por parte de la
administracion la existencia de juicios pendientes laborales en contra de la
Compailia.

EVENTOS POSTERIORES

Entre ¢l 31 de Diciembre del 2018 y a la fecha de emision y entrega de este
informe, no tenemos conocimiento de eventos que a criterio de la administracion
de la compaiiia, pudieran tener efecto significativo sobre los mencionados
estados financieros y que no se havan revelado.

14

Ciudadela. Albcrada Etapa Xl Manzana.24 V.18
Teléfono: 224 - 5732  Celular 0990148777




Ingeniero Comercial - CPA
MANUEL VILLAMARIN ZAVALA
Auditor Independiente SC-RNAE-2-298

CLAVECOM S.A.

SECCION II

REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE
ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS.

AUDITORIA ANO 2018
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INFORME DE AUDITORIA DE LAVADO DE ACTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

A lalJunta General de Accionistas

CLAVECOM S.A.

Por disposicidn expresa de la Superintendencia de Compafiia, Valores y
seguros mediante resolucion SCVS.DNPLA.15008, publicada en el Registro
Oficial 521 del 12 de Junio de 2015, se establecieron mecanismo de
prevencion para prevenir el lavado de activos; financiamiento del terrorismo
y otros delitos que deben aplicar las empresas de los sectores de ventas de
vehiculos, construccién y sector inmobiliario.

Actividades inmobiliarias.- Son las que realiza el sujeto obligado con bienes
inmuebles propios o arrendados; o las que a cambio recibe una retribucién o
por contrato.

Segun el Art, 32 de las Normas de prevencion de lavado de activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos, mediante Resolucion No. SCV
DSC.14009 publicada en el registro Oficial 292, Viernes 18 de Julio de 2014
establece: Que las compafiias controladas que tengan i{a obligacion de contar
con auditor externo, dicha auditoria debera verificar el cumplimiento de lo
previsto en esta norma respecto a las politicas, procedimientos vy
mecanismos implementados por el sujeto obligado para la prevenciéon del
lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros delitos, valorar su
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eficacia operativa y proponer, de ser el caso, eventuales rectificaciones o

mejoras:

Dando cumplimiento con las disposiciones legales hemos realizado el
siguiente informe:

1.- Verificar la calificacién del Oficial de Cumplimiento y el cédigo de registro
en fa Unidad de analisis financiero y econémico (UAFE)

Resultado: La Compaiia CLAVECOM S.A. con namero de RUC
0991402403001; ha designado como Oficial de cumplimiento al sefior
CHRISTIAN ALEJANDRO MACIAS CEVALLOS con nimero de cédula
0923687792

El detalle de la facturacidn e ingresos mensuales durante el afio 2018 por
concepto de arriendo son los siguientes:

MESES INGRESOS POR ARRIENDO
ENERQ

FEBRERO 587.20
MARZO 193.60
ABRIL 1.941.20
MAYO 1.980.00
JUNIO 680.00
JULIO

AGOSTO 3.120.00
SEPTIEMBRE

OCTUBRE 10.100.00
NOVIEMBRE 5.240.00
DICIEMBRE 3.662.00
TOTAL 28.504.00
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CONCLUSION:

A mas de {a informacién presentada No pudimos observar todos los
pormenores relacionados con esta verificacion por cuanto no disponer de la
informacién requerida, debido a la importancia de este asunto no
expresamos una opinidn sobre este campo. .

AUDITOR INDEPENDIENTE
SC-RNAE 2-298

Guayaquil, 23 de ABRIL de 2019
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