Tulcan 803 y Av. 9 de Octubre
PO.Box: 09-01-5857
Guayaquil - Ecuador

Tel: (593-4) 2452770
Fax:(593-4) 2454999
(593-4) 2451073

Deloitte
& Touche

A los Accionistas y Junta de Directores
de Agricola Industrial Tropical S. A. (AGROTROPICAL):

Hemos auditado los balances generales de Agricola Industrial Tropical S. A. (AGROTROPICAL) al 31
diciembre del 2001 y 2000 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio de
los accionistas y de flujos de caja por los afios terminados en esas fechas. Estos estados financieros son
responsabilidad de la Administracién de la Compafiia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion
sobre estos estados financieros, basadas en nuestras auditorias.

Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en
Ecuador. Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza
razonable que los estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoria incluye el examen,
a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los
estados financieros. Incluye también la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las
estimaciones importantes hechas por la Administracion, asi como una evaluacion de la presentacién
general de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para
nuestra opinion.

En nuestra opinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de Agricola Industrial Tropical S. A. (AGROTROPICAL) al 31 de
diciembre del 2001 y 2000, los resultados de sus operaciones y los flujos de caja por los afios terminados
en esas fechas, de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Ecuador.

Al 31 de diciembre del 2001 y 2000, la actividad principal de la Compaiiia es la siembra de cacao la que se
encuentra en etapa de desarrollo. Como esta indicado en la nota 1, lo cosechado en los afios 2001 y 2000
representd un porcentaje marginal de lo que es una produccién normal por lo que los costos de esta actividad
estén incluidos como propiedades (plantaciones), en el balance general.

La Compaiiia prepara sus estados financieros en base a Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales
podrian diferir en ciertos aspectos de las Normas Internacionales de Contabilidad. Por lo tanto, los
estados financieros adjuntos no tienen como propdsito presentar la posicion financiera, resultados de
operacion y flujos de caja de Agricola Industrial Tropical S. A. (AGROTROPICAL) de conformidad con
principios de contabilidad y practicas generalmente aceptadas en paises y jurisdicciones diferentes a los
de la Republica del Ecuador.
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AGRICOLA INDUSTRIAL TROPICAL S.A. (AGROTROPICAL)

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Caja y bancos

Cuentas por cobrar
Inventarios

Gastos anticipados

Total

PROPIEDADES:
Terrenos y mejoras
Plantaciones
Maquinarias y equipos
Obras de infraestructura
Edificios e instalaciones
Vehiculos

Equipos de computacion
Muebles y enseres

Total

Menos depreciacion acumulada
Propiedades, neto

INVERSION PERMANENTE
OTROS ACTIVOS

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

NOTAS

2001

2000

(U. S. délares)

69 367

13,716 18,676
14,047 2,797
4,686 2952
32518 24.792
733,200 735,372
1,709,254 1,266,608
42,653 43,653
159,692 159,692
450,752 443,711
50,311 50,311
29,185 29,185
1,619 6,501
3,182,666 2,735,033
239,170)  _(202.367)
2,943,496 2,532,666

435,752

1,048 — 9287
3.418.814 2,566,745




PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:

Sobregiros bancarios

Vencimiento corriente de obligaciones a largo plazo
Cuentas por pagar

Gastos acumulados

Total pasivos corrientes

OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social

Aportes futura capitalizacion

Reserva legal

Reserva especial

Reserva de capital

Déficit

Total patrimonio de los accionistas

TOTAL

NOTAS

00 ~J O

10

2001

2000

(U. S. délares)

5,113
249,400
100,306
92441
447,260

1,447,016

64,000
135,788
709
653,442
718,459

—(47.860)

1,524,538

10,220

65,371
131.201
206,792

1.274,706

64,000
92,980

41
198,607
718,459
—11.160
1,085,247




AGRICOLA INDUSTRIAL TROPICAL S.A. (AGROTROPICAL)

ESTADO DE RESULTADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

2001 2000
(U. S. délares)

INGRESOS:

Ventas netas 12 107,723 188,610
COSTOS Y GASTOS:

Costo de produccion 12 150,629 215,231

Gastos administrativos 12,780 43,550
Total 163,409 258,781
PERDIDA OPERACIONAL (55,686) (70,171)
OTROS INGRESOS 3,126

RESULTADO POR EXPOSICION A LA INFLACION 80,843
UTILIDAD(PERDIDA) (52.560) 10,672

Ver notas a los estados financieros




AGRICOLA INDUSTRIAL TROPICAL S.A. (AGROTROPICAL)

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

pitalizacién legal

Capital
social Aportes
(acciones futura ca-
de US$4)
ENERO 1, 2000 64,000 88,024
Utilidad neta
Apropiacioén
Aportes en efectivo 4,956
Efectos de la aplicacion
de la NEC 17
Transferencia
DICIEMBRE 31,2000 64,000 92,980
Pérdida
Aportes en especies, nota 6 37,484
Aportes en efectivo 5,324
Dividendos
Apropiacion
Otros
DICIEMBRE 31,2001 64,000 135,788

Ver notas a los estados financieros

41

41

668

& |

146,553

52,054

198,607

398,267
56,568

Reserva

Reserva Reserva por reva-
especial

Reserva Déficit

lorizacién de capital
(U.S. délares)

350,138

368,321
(718.459)

413
10,672

41)

116

118,459 _
718,459 11,160
(52,560)

(1,805)

(668)
398

118,459 (47,860)




AGRICOLA INDUSTRIAL TROPICAL S.A. (AGROTROPICAL)

ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

2001 2000
(U. S. délares)

FLUJOS DE ACTIVIDADES PARA OPERACION

Recibido de clientes 104,876 196,634

Pagado a proveedores y empleados {92,831) (202.445)
Efectivo proveniente (utilizado en) actividades de operacion 12,045 —(5.811)
FLUJOS DE CAJA PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicion de propiedades, neto (283,391) (118,511)
Otros activos (859)

Efectivo utilizado en actividades de inversién (284,250) (118,511)
FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Sobregiro bancario 5,113 2,528

Nuevos préstamos a largo plazo 189,780

Préstamo de terceros y accionista 15,122 546,140

Pago de obligacion bancaria a largo plazo (430,242)
Pago de documentos por pagar (135,615)
Aportes de accionistas 61.892 57,010

Efectivo proveniente de actividades de financiamiento 271,907 39,821

CAJA:

Disminucion neto durante el afio (298) (84,501)
Efecto en la variacion en los tipos de cambio al 31 de marzo del 2000 (18,247)
Comienzo del afio 367 103,115

FIN DE ANO 69 367




AGRICOLA INDUSTRIAL TROPICAL S.A. (AGROTROPICAL)

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000 (CONTINUA)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) CON EL EFECTIVO
PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad (Pérdida)
Ajustes para conciliar la utilidad con el efectivo utilizado de operaciones:
Resultado por la exposicion a la inflacién
Depreciacioén y amortizacién
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar
Inventarios
Gastos anticipados
Otros activos
Cuentas por pagar
Gastos acumulados
Total ajustes

EFECTIVO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION

Ver notas a los estados financieros

2001

2000

(U. S. délares)

(32.560)

27,369

(2,078)
(11,250)
5,304

19,813

25.447
64.605

12,045

10,672

(80,843)
26,135

13,769
(470)
1,910
(4,855)
25,067
—2.804
(16,483)

G.811)




AGRICOLA INDUSTRIAL TROPICAL S.A. (AGROTROPICAL)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

1. OPERACIONES

La Compafiia fue constituida en Ecuador en mayo 23 de 1997 y su actividad principal es el desarrollo y
explotacién agricola, en todas sus fases desde el cultivo y extraccidn hasta su comercializacion.

Al 31 de diciembre del 2001, 1a principal actividad que es la siembra del cacao iniciada desde enero de
1998 se desarrolla en una extension de 151 hectéareas las cuales estdn en etapa de desarrollo. Durante
los afios 2001 y 2000 se cosecharon 868 y 545 quintales respectivamente, los que fueron vendidos y
registrado como ventas en el estado de resultados por US$37,182 y US$18,880 respectivamente, estas
cosechas representaron un porcentaje marginal de la produccion, de acuerdo con estimaciones de la
Administracion de la Compaiiia en el afio 2002, se cosechara en un 20% de la produccién normal
estimada que seré en el afio 2004 que representara un promedio de 55 quintales por hectarea. Durante
los afios 2000 y 2001, la Compaiiia coseché platano que fue sembrado desde julio de 1998 cuyas
cosechas terminaron en junio del 2001; a partir de marzo del 2001 se sembraron 57 hectareas, las cuales
de acuerdo con estimaciones de la Administracion de la Compaiiia se cosecharan durante el afio 2002.

En octubre 18 de 1999 se inici6 la oferta piblica de 135,000 acciones ordinarias y nominativas de
$/100,000 cada accién, a través de la Bolsa de Valores, cuyo precio de venta promedio de los periodos
terminados al 31 de diciembre de 1999 fue de US$42.25 y al 2000 y 2001 fue de US$46.50 por cada
accion. Desde el afio 1999 hasta el afio 2001 se han colocado 15,765 acciones equivalentes a
US$716,217 que incluyen 9,371 acciones entregadas a los ex-accionistas de la Compafiia Agricola
Fatty S. A. por la adquisicién de la totalidad de la participacion accionaria de esta compafiia, nota 6.
En agosto del 2001 vencid esta oferta piblica.

En septiembre del 2001, la Junta General de Accionistas de la Compafiia resolvio efectuar la oferta
publica de 150,000 acciones de valor nominal US$4, las cuales tendrian precio estimado de US$46.50
cada accion. En marzo 8 del 2002, 1a Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucion No.
02.G.IMV.0001404 autoriz6 la referida oferta pablica. Los recursos a captarse por la colocacion de
acciones seran destinados a la ampliacién de las operaciones de cultivo de cacao, platano y teca,
principalmente en el predio agricola denominado Rio Lindo Bajo y para capital de operaciones. De
acuerdo con estimacion de la Administracidn de la Compafiia, la colocacion estara dada en funcién a
las condiciones del mercado bursatil.

En marzo 2 del 2001, la Compaiiia efectud la compra del total de acciones de Agricola Fatty S. A. que
tiene como principal activo un predio agricola denominado “Hacienda Clemencia” con un é4rea de
286.44 hectarea( incluyen 103.7 hectareas de cacao con antigiiedad promedio de 18 a 30 meses; 35
hectéareas de teca con antigiiedad de 8 hasta 14 afios y 136 hectireas para siembra de teca. La forma de
pago de estas acciones incluy6 la entrega y suscripcion de 9,371 acciones de Agricola Industrial
Tropical S. A. a un precio de US$46.50 cada accion con valor nominal de US$4.00 (nota 6). El
referido predio agricola se encuentra hipotecado en garantia de obligacién bancaria que mantiene
Agricola Fatty S. A. por US$1.1 millones con una institucién bancaria cerrada y en proceso de
liquidacién, la indicada obligacién bancaria que fue restructurada a 10 afios plazos con 3 afios de gracia
para capital, con interés del 9,44% anual reajustable cada 90 dias.
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La Administracién de la Compafiia se encuentra gestionando el refinanciamiento de obligaciones a
largo plazo con terceros por US$546,140 los cuales incluyen vencimientos corrientes a partir de
diciembre del 2002. En marzo 30 del 2002, la compaiiia refinancié U$170,000 de estas obligaciones
con terceros con pago de capital en marzo del 2007 e intereses semestrales.

Como resultado de la recesion econémica producida en los Gltimos afios debido principalmente
al deterioro de la capacidad productiva de los sectores econdémicos del pais, el Gobierno
Ecuatoriano aprob6 un proceso de dolarizacién de la economia fijando como moneda de curso
legal en el pais el délar de los Estados Unidos de América. Consecuentemente, a partir del 1
de abril del 2000, la Contabilidad registra las transacciones en U. S. Délares.

Si bien el proceso de dolarizacién incorpora el délar de los Estados Unidos de América como
una moneda estable, la variacion en los indices de precios al consumidor, nota 3, en la
Republica del Ecuador, ha tenido como efecto incrementar ciertos importes incluidos en los
estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2001. Por lo tanto, el
analisis comparativo de tales estados financieros debe hacerse considerando tal circunstancia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables de la Compaiiia son las establecidas por la Federacion Nacional de Contadores
del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador. Estas politicas estin
basadas en Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales requieren que la Administracién realice
ciertas estimaciones con el propdsito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales estimaciones estuvieron
basadas en la mejor utilizacioén de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

A continuacidn se resumen las principales politicas contables seguidas por la Compaiiia en la
preparacion de sus estados financieros:

Valuacion de Inventarios — Al costo de adquisicion que no excede a los valores de mercado.

Valuacion de Propiedades — Al costo de adquisicion (nota 5). El costo de las propiedades, es
depreciado de acuerdo al método de linea recta en funcién de los afios de vida util estimada de 20 para
edificio e instalaciones, 10 para maquinarias equipos, obras de infraestructura y muebles y enseres, y 5
para equipos de computacién y vehiculos. Las depreciaciones de estas propiedades son registradas en
el rubro plantaciones del balance general.

Plantaciones representan capitalizaciones de los gastos y costos relacionados en la preparacién de
terrenos para la siembra de cacao, platano y teca, los cuales seran depreciados a partir de la primera
cosecha, en relacién con los gastos y costos de las siembra de cacao seran depreciados en 20 afios a
partir del afio 2004. Los intereses son capitalizados en su totalidad como parte del costo de la
plantacién de cacao.

Valuacion de inversion permanente —~ Al costo de adquisicion, el cual excede al valor patrimonial
proporcional, nota 6.




Ventas y Costos Operacionales y Gastos Administrativos — Principalmente como se describe a
continuacion:

« Las ventas se registran en base a la emision de facturas por la comercializacién de cacao, platano y
teca.

« Los costos operacionales originados por desembolsos incurridos para el pago de labores de campo,
insumos y otros gastos generales de cultivo; representan asignacion efectuada de acuerdo a los
productos cosechados y vendidos en relacién con la produccién agricola estimada.

« Los gastos administrativos son asignados de acuerdo a los productos cosechados y vendidos
durante el periodo.

3. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacién relacionado con el porcentaje de variacion en los indices de precios al consumidor,
preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es como sigue:

Aifio Terminado Porcentajes
diciembre 31 de variacién
1998 43
1999 61 .
2000 91
2001 22

4. CUENTAS POR COBRAR

... Diciembre 31. ..

2001 2000
(U.S. délares)
Anticipos a proveedores 4,871 11,909
Clientes 6,841 3,994
Préstamos a empleados y funcionarios 1,193 1,792
Otros 811 981
Total 13716 18,676

5. PROPIEDADES

El movimiento de las propiedades durante los afios 2001 y 2000, fue el siguiente:




Saldo al inicio del afio
Capitalizaciéon de costos y gastos
Adquisiciones

Efectos de aplicacion NEC 17
Ventas

Bajas

Depreciacion

Saldo neto al final del afio

2001

2000

U.S. délares

2,532,666
491,096
16,235

(6,023)
(2,517)
—(87,961)

2243496

1,677,850
566,848
26,063
442,117
(2,886)
(93,147)
—(84,179)

&332,060

Al 31 de diciembre del 2001 y 2000, propiedades netas incluyen principalmente US$1,709,254 y

US$1,266,608, netos de amortizacién respectivamente, que corresponden a gastos y costos incurridos en
las plantaciones de productos agricolas de cacao, plitano y teca; la totalidad de estos costos y gastos se
detallan de la siguiente forma:

. «. Diciembre 31...
2001 2000
U.S. délares
Plantas de cacao 123,354 121,160
Plantas de teca 20,598 19,855
Plantas de platano 62,170 62,170
Insumos y materiales 63,331 52,587
Sueldos, mano de obra y honorarios profesionales 434,322 286,727
Depreciaciones y amortizaciones 157,850 103,399
Intereses y comisiones 776,176 556,409
Combustibles 32,557 25,289
Mantenimiento de equipos e instalaciones 33,818 28,533
Impuestos tasas y contribuciones 42,266 31,651
Otros gastos y costos, netos 134,329 101,895
Ingresos por ventas palma africana, madera y otros (15,400) (15,400)
Amortizacién plantacién de plitano (156,117 -(107,667)
Total 1.700.254 1,266,608
6. INVERSION PERMANENTE
Porcentaje de Costo de Valor
participacién adquisicibn  patrimonial
(US délares)
Agricola Fatty S. A. 100.00 435,752 356,647
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En marzo del 2001, la compafiia adquiri6 el paquete accionario de Agricola Fatty S. A. mediante la
suscripcion de 9,371 boletines de acciones provisionales a un precio de US$46.50 cada accion. Al 31
de diciembre del 2001 el valor patrimonial de la inversion fue determinado en base a estados financieros
no auditados de la Compaiiia.

CUENTAS POR PAGAR

... Diciembre 31...
2001 2000
(U.S. délares)

Proveedores 52,022 30,608
Accionistas 35,094 30,000
Terceros 10,029
Cargas fiscales 3,161 4,051
Otros 712
Total 100306 65.371

Al 31 de diciembre del 2001 y 2000, accionista representa préstamo con interés del 15% anual y
vencimiento en junio 12 del 2002,

GASTOS ACUMULADOS
.« . Diciembre 31...
2001 2000
(U.S. délares)
Intereses 39911 109,910
Sueldos y beneficios sociales 37,213 18,945
Otros 15317 —2.346
Total 92441 131.201
OBLIGACIONES A LARGO PLAZO
.+« Diciembre 31...
2001 2000

(U.S. délares)
Banco:
Préstamo originado por el refinanciamiento de créditos
otorgados hasta el afio 2000 a 1 afio de gracia para el pago de capital
a 6.5 afios plazo e interés promedio del 16.50% anual con
vencimientos semestrales de capital e intereses hasta mayo del 2007.
En septiembre del 2001, el capital y los intereses vencidos por U$221,710
fueron reprogramados a 8 afios plazo con 3 afios de gracia para el pago
de capital, e interés del 13% anual reajustable cada 90 dias
con la tasa pasiva referencial del Banco Central del Ecuador, con vencimientos
semestrales de capital e intereses hasta septiembre del 2009. 950276 728,566
PASAN 950,276 728,566
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. . . Diciembre 31. ..

2001 2000
(U.S. délares)

VIENEN 950,276 728,566
Préstamo con un semestre de gracia para el pago de capital a
2.5 afios plazo e interés del 16% anual con vencimientos semestrales
de capital e intereses hasta octubre del 2004 200,000
Terceros:
Prestamos a terceros a través de compra de certificados de depdsitos
reprogramados a 5 afios plazo con 3 afios de gracia para
capital e interés del 9% anual con pagos trimestrales, el capital
es pagadero en forma anual hasta marzo del 2005. 546,140 — 546,140
Subtotal 1,696,416 1,274,706
Menos: vencimientos corrientes (249,400)
Total 1447016 1.274.706
Los vencimientos de las obligaciones a largo plazo por afio, son principalmente como sigue:
Ailos: U.S. délares
2003 332,533
2004 345,275
2005 152,131
2006 126,454
2007 143,428
2008 162,679
2009 184,516
Total | | 1.447.016

Estan en garantia de la obligacion a largo plazo con un banco, prenda industrial e hipoteca abierta de
predios de propiedad de la Compaiiia denominado Rio Lindo Alto; y por las obligaciones con terceros
estan en garantia terrenos y plantaciones de la Compaiiia denominado Rio Lindo Bajo a través de
Fideicomiso Mercantil cuyo objeto tiene garantizar el pago de los documentos cedidos a la Compafiia
Agricola Industrial Tropical S. A. en las condiciones y términos establecidos por el capital, interés y
plazo.

10. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social - El capital social consiste en 16,000 acciones con un valor nominal de US$4 cada una.
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11.

12.

Aporte futura capitalizacién - Al 31 de diciembre del 2001, representan la suscripcion de 33,947
boletines de acciones provisionales de valor nominal de US$4 cada uno, que incluye 18,182 acciones
adquiridas par los accionistas como derecho preferente y 15,765 acciones adquiridas en oferta publica a
través de la Bolsa de Valores.

Reserva Legal - La Ley General de Compafiias establece una apropiaéién obligatoria del 10% de la
utilidad anual para su constitucién, hasta que represente el 50% del capital pagado. El saldo de esta
reserva puede ser capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.

Reserva especial — Corresponde a reserva por premio pagado en venta de acciones sobre el valor

nominal de US$4 por accién de las acciones, de acuerdo con resoluciones de Junta General de
Accionistas.

Reserva de Capital - Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorizacién del Patrimonio y

~ Reexpresion Monetaria transferidos al 31 de marzo del 2000. El saldo de esta cuenta no esta

disponible para el pago de dividendos en efectivo y puede ser capitalizada total o parcialmente par
futuros aumentos de capital, previo compensacién de pérdidas acumuladas.

IMPUESTO A LA RENTA

Las declaraciones de impuesto a la renta y retenciones en la fuente e impuesto al valor agregado no han sido

revisadas por parte de las autoridades tributarias desde el afio 1997.

CONTRATO

En abril del 2001, la Compafiia y Agricola Fatty S. A. suscribieron contrato de administracion mediante
el cual, la compaiiia se compromete a administrar el predio agricola denominado Hacienda Clemencia,
lo cual incluye comercializar los productos que se cosechen en el referido predio y asumir el pago de
los costos y gastos operacionales que demanden esta actividad. Se establece como pago distribuir las
utilidades que generen esta actividad, el plazo de vigencia del referido contrato es de 2 afios.

Al 31 de diciembre del 2001 y por los nueve meses de aplicacion de este contrato, la Compaiiia
registré en el estado de resultados ventas por US$18,592 y costos y gastos operacionales por

US$52,845.

* ok ok ok k kK
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