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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
AGRICOLA INDUSTRIAL TROPICAL S.A. AGROTROPICAL:

Introduccion:

1. Hemos auditado los estados de situacién financiera agjuntos de AGRICOLA INDUSTRIAL
TROPICAL S.A. AGROTROPICAL al 31 de diciembre del 2012 y 2011, y los correspondientes
estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de flujos
de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de las principales
politicas contables y otras notas explicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracion de AGRICOLA INDUSTRIAL TROPICAL S.A. AGROTROPICAL es
responsable de la preparacidon y presentacidn razonable de estos estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye:
disefiar, implementar y mantener el control interno pertinente en la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros para que estén libres de errares importantes, ya sea como
resultado de fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas; y realizar
las estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias del entorno
econdmico en donde opera la Compariia.

Responsabilidad de los Auditores Independientes:

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros
basada en nuestra auditorla. Excepto por io mencionadc en el parrafo 4 afio 2012 y parrafo 5
anos 2012 y 2011, efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria y Aseguramiento. Estas normas requieren gue cumplamos con requerimientos éticos
y que planifiquemos y ejecutemos la auditoria para obtener seguridad razonable de si los
estados financieros no contienen errores importantes,

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de ia evidencia que sustenta
ias cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo de que los
estados financieros contengan errores importantes ya sea como resuitado de fraude o error. Al
efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion el control internc
pertinente de la Compafila en la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros con el propdsito de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la Compafila. Una auditoria incluye también la evaluacion de si los principios de
contabilidad utilizados son apropiados y si las estimaciones importantes hechas por la
Administracion de la Compafia son razonables, asi como una evaluacion de la presentacién de
los estados financieros en su conjunto. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenigggsrs‘uficiente y apropiada para proporcionarnos una base razonable para expresar una
opinidR”
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Limitaciones:

4, Al 31 de diciembre del 2012, las saldos por cobrar y pagar de una relacionada presenta
diferencia neta por US$. 61,844 y US$. 326,129 respectivamente. Debido a lo comentado no
fue posible satisfacernos de los referidos saldos a esa fecha.

5. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compartia mantiene inversiones en acciones en Decco
S.A por US$. 254,299 y USS. 279,243 respectivamente. Debido a gue no se ha obtenigo
respuesta a las confirmacicnes enviadas y por la ausencia de los estados financieros y ndmina
de accionistas de la mencionada sociedad, no nos fue posible determinar la razonabilidad de la
mencionada inversién.

Opinidn:

6. En nuestra opinién, excepto por los efectes de aguellos ajustes si existieran, que se hubieran
determinado que son necesarics, si no hubieran existido las limitaciones en el alcance de
nuestro trabajo descritas en el parrafc 4 afio 2012 y parrafo 5 afios 2012 y 2011, los estados
financieros mencionados en ei parrafo 1, presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de AGRICOLA INDUSTRIAL TROPICAL S.A,
AGROTROPICAL al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los resultados de sus operaciones, 10s
cambios en su patrimonio neto y los flujos de efectivo por los afos terminados en esas fechas,
de acuerde con Nermas Internacionales de informacion Financiera,

Enfasis:

7. Conforme es explicade en la nota 19 adjunta, las cperacicnes de AGRICOLA INDUSTRIAL
TROPICAL S.A. AGROTROPICAL dependen fundamentalmente de las vinculaciones y

acuerdos existentes con el principal cliente: Inmohiliaria Guangala S.A.. e /
f , /J' ~ S ;
y ./,, , f,/; o3
4’/ A S "
REMOORES'CIA] LTDA. CPA, Ja|me;,8uérez Herrera
SC-RNAE-2 No. 676 2 Sogio —

Julio 1¢ del 2013
Guayaquil - Ecuador
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AGRICOLA INDUSTRIAL TROPICAL $.A. AGROTROPICAL

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresados en Délares)

Notas
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ACTIVaS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo en caja y bancos

Activos financieros, neto
Existencias

Active por impuestos carrientes
Servicios y otros pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipos, neto
Activos biolagicas, netos

Inversiones en acciones, netas
Activo por impuesto diferido

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO NETQ DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:

Vencimiento corriente de obligaciones a largo ptazo
Obligaciones financieras

Obligaciones con personas naturales

Pasivos financieros

Ctras obligaciones corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones a larga plazo
Jubilacion patronal e indemnizacion
Pasivo por impuesto diferida

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social

Aumento de capital en tramite

Reserva legal

Reserva por valuacién

Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS

« 27 72128 a los estados financieros

2012 2011
14,953 1,663
137,894 84,657
88,044 173,587
216,472 118,053
36,741 15,985
493,104 394,925
3,365,799 3,461,461
3,668,625 3467127
274,587 304,151
21,564 21,564
7,330,675 7,254 303
. 7823879 _ . 7,649,228
95,703 85703
0 50,000
637,498 527,498
$19,833 906,325
673,684 602,813
2,326,718 2,182 439
567,439 563,142
146,524 146,670
374,699 374,699
1.088 862 1.084 511
3,415,380 3,266,350
6,360,808 1,994,208
0 4,366,800
63,521 60,819
1,188,548 1,188,546
( 3,202576) ( _3,225095)
4,408 299 4,382,278
7823679 7,649,228
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AGRICOLA INDUSTRIAL TROPICAL S.A. AGROTROPICAL

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en Délares)

Notas 2012 2011

16 VENTAS, NETAS 1,559,509 1,644,091
(-) COSTO DE VENTAS { 958874) { 962.603)
UTILIDAD BRUTA 600,635 681,488
GASTOS OPERACIONALES:
(-) Gastos de administracién { 264,055) ( 225,567)
{-) Gastos de ventas { 34.877) { 34.812)
TOTAL { _299.032) {  284,379)
UTILIDAD OPERACIONAL 301,603 417,108
OTROS EGRESOS:
(-} Gastos financieros { 191,990) ( 188,522)
(-) Otros egresos, netos { 41,701) ¢ 52,378)
TOTAL OTROS EGRESOS { 233,691) { 241,.800)
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA 67,912 175,208
MENQOS:

17 15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN
LAS UTILIDADES { 10,187) { 26,281)

17 23% Y 24% IMPUESTO A LA RENTA { 31,704y ¢ 46,904}
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 26,021 102,024

18 UTILIDAD POR ACCION Q0186 _. 0064

War notas a los estados financieros
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AGRICOLA INDUSTRIAL TROPICAL S.A. AGROTROPICAL

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
{Expresados en Délares)

2012 2011
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibide de clientes 1,518,084 1,244 405
Efectivo pagado a proveedores y trabajadores ( 1,012,497} ( 735,779)
Gastos financieros { 191,9890) ¢ 188.522)
Otros egresos o ingresos (41701 (__ 52378)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 272,896 266,728
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE INVERSION:

Adquisicidon de propiedades, planta Y @quipos,

neta de transferencias y/o bajas { 12,408} ( 38,483)
Activos biologicos en proceso {__ 201.498) | 161,157}
Efectivo utilizado por las actividades de inversion {__213,803) (__ 199.640)
FLUJOS DE EFECTIVC POR LAS ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones, neto de cancelaciones { 45,703) ¢ 56,039)
Préstamos de partes reiacionadas, neto

de cancelaciones { e 10,241)
Efectivo neto utilizado por fas actividades de financia miento { 45.703) ¢ 66,280}
Aumento neto del efectivo 13,290 808
Efectivo en caja y bancos al inicio del afio 1,663 857
Efectivo en caja y bancos al finai dal afo 14,863 1,663

Ver notas a los estados financieros
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AGRICOLA INDUSTRIAL TROPICAL S.A. AGROTROPICAL

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION

POR L.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresados en Délares)

2012 2011
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 26,021 102,024
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION.
Depreciacion 108,067 110,031
Provision de jubilacion patronal e indemnizacién
por desahucio ( 148) 7,069
Participacion de los trabajadores en ias utilidades
e impuesto a la renta 41,891 73,185
Alustes de inversion 29,564
(Aumento) Disminucion en:
Activos financieros { 53,237} 37.862
Existencias 85,523 115,518)
Seguros y otros pagos anticipados { 20,756) 45,389
Activos por impuesto corriente { 96,419) { 22 816)
Cargos diferidos 0 399
Aumento (Disminucion) en:
Cuentas por pagar comerciales 123,508 42,690)
Gastos acumulados por pagar 28,880 71,788
Total 246.875 164,702
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION 272,896 266,728

Yer notas a los estados financieros
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AGRICOLA INDUSTRIAL TROPICAL S.A. AGROTROPICAL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPARIA

AGRICOLA INDUSTRIAL TROPICAL S.A. AGROTROPICAL - Fue constituida en Guayaquil -
Ecuador en mayo 23 del 1997, e inscrita en e Registro Mercantil en junio 10 de ese mismo afio
con el nombre de Agricola Industrial Tropical §.A. Agritosa, Posteriormente y mediante
Escritura Publica de septiembre 30 de 1999, inscrita en octubre 21 det mismo afic cambia su
razon social a Agricola Industrial Tropical S.A. Agrotropical. Su objeto social es el desarrolio y

explotacion agricola, pecuaria y acuicoia, en todas sus fases, desde cultivo y extraccion hasta
Su comercializacién.

Mediante Resolucién No. SC-1J-DJC-G-12-0001123, emitida en marzo 9 dei 2012 por la
Superintendencia de Compartias, fue aprobado el cambio de domiciio de la ciudad de
Guayaquil & la ciudad de Quevedo, Km 16 via Quevedo El Empalme, con inscripcion numero

0991401679001 de octubre 18 del 2012 ante el Registro Unico del Contribuyente del Servicio
de Rentas Internas - SRI.

Operaciones.- La Compafila realiza actividades de produccion agraria que incluyen la etapa
de preparacion, recoleccién o cultivo de productos agricolas taies como: cacao, trozas de
madera "teca” y cafia guadua, para pasteriormente ser comercializada en el mercado nacional.
En el affo 2012, las ventas de cacao fueron de US$. 1,410,227, que representaron el 90% del
total de los ingresos (98% en el afo 2011), teniendo como principal cliente a Inmobiliaria
Guangala S.A. que adquiere el 90% de Ia produccion de la Compafiia (84% en el afio 2011).
Para el establecimiento de plantacion de cacao, fue disefiado modelo de siembra eficiente,
contando con excelente manejo agronémico, infraestructura de riego de alta calidad, asi como

una buena red de drenaje en todas las haciendas que permiten que las plantas mantengan un
buen nivel de humedad.

Las tierras de cultivo constituyen su principal activo las mismas que comprenden 640.38
hectareas existentes en el afio 2012 y 2011, repartidas en tres haciendas. Un detalle de jas
haciendas y su ubicacion es mencionado a continuacién:

« Rio Lindo Alto: Esta ubicada en el Km.16 de la Via Quevedo - El Empalme, tiene 41
trabajadores (63 trabajadores en &i afio 201 1), con extensidn de 206.43 Has., distribuidas
de Ia siguiente manera: 151.33 Has. dedicadas a produccion de cacao, 30.50 Has. a teca, y
24.60 Has. en vias, poliducto, areas inundables ¥ campamento (22.17 Has. en el afio 2011).
En el afo 2011, adicionalmente existian 0.56 Has de cafia guadua (bambu).

= Rio Lindo Bajo: Ubicada en ei Km. 18 Via Quevedo - El Empalme, tiene 35 trabajadores
(31 trabajadores en el afio 201 1), con extensién de 162 Has., destinadas a la produccion de
cacao (77 Has.), 80 Has. sin cultivos y 5 Has. en vias, tanto en el 2012 y 2011,

+ Clemencia: Estd ubicada en el Km.132 de la Via Guayaquil - El Empalme, tiene 35
trabajadores (36 trabajadores en el afio 2011 ), con extensidn de 271 Has. clasificadas como
sigue: produccion de cacao 99.24 Has., teca 84.68 Has., 6.55 otras especies forestales,

36.09 sin cultivos, 44.44 Has. en vias poliducto campamento y otros, tanto en el 2012 y
2011,

En el aflo 2012, ta Compafiia presenta déficit en el capital de trabajo por US$. 1,812,051 (en el
afc 2011, por USS. 1,765,851) y un indice de liquidez del 0.22 (en el afto 2011, por 0.18) que
refigja ciertos inconvenientes financieros para cubrir sus cbligaciones corrientes; esta situacién

es originada basicamente per el alto endeudamiento mantenido principalmente con instituciones
cara financiamiento de capital de trabajo.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuacidn)

Base de presentacién.- Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF {IFRS por sus siglas en Inglés),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
Inglés), las cuales incluyen ias Normas Internacionales de Contabilidad {NIC} y los
pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus siglas en Ingles)

En la Republica del Ecuador las NIIF son obligatorias a partir del afo 2010 siguiendo
cronograma de aplicacion expedido por la Superintendencia de Compafilas, que es cumplido
por las entidades sujetas a su contro! y vigilancia. Este cronograma prevé gue hasta el afio
2012 todas las sociedades ecuatorianas elaboren ¥ presenten estados financieros de acuerdo
con NIIF completas o NIIF para PYMES que depende de ciertas caracteristicas financieras y
operativas determinadas por el organismo de control. Con base a lo mencionado, la Compafiig
implementd legalmente las NIIF completas a partir del ejercicio econémico 2010 {pericde de

transicion el ejercicio econdmico 2008) y su aplicacién es uniforme incluyendc el ejercicio
econdmico concluido el 31 de diciembre del 2012

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafia para la
elaboracion de los estados financieros, es mencionado a continuacion:

Moneda funcional y moneda de presentacién.- Los estados financieros adjuntos de la
Compafiia estan expresados en Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada
por la Republica de! Ecuador en marzo de! 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del
ambiente econdmico primario donde opera ia Compaiia y la moneda de presentacién de las
pattidas incluidas en los estados financieros, es el Délar de ios Estados Unidos de América.

Activos y pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Estos activos son
registrados inicialmente a su valor razonable. La baja de un active financiere es reconocida
cuando el derecho contractual de la Compafiia sobre los flujos de efectivo del activo financiero
expira o cuando la Comparila transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control o
sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, la

baja es reconocida cuando la obligacién especifica expira o es cancelada. Un detalle de activos
y pasivos financieros es el siguiente;

= Cuentas por_cobrar.- Son registradas al costo, esto al momento de la venta de los

productos cuando es efectuada fa transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y
beneficios de la propiedad de los mismos,

* Cuentas por pagar- Son registradas al costo, esta al momento de la compra de los

inventarios, otros bienes y recepcion de servicios, gue son utilizados para el proceso
operativo de fa Compaila.

* Obligaciones financieras.- Estan presentadas a su valor razonable en funcién al tiempo de

vigencia de ia obligacion, reconociendo en resultados los intereses devengados en el
transcurso del afio.

Las NUF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros que tienen
relacion con los diferentes riesgos que afectan a ia Compafiia tales como: mercado, liquidez y
credito y del negocio. Un detaile de ios mencionados riesgos es indicado a continuacion:

...Riesgo de mercado.- Aproximadamente e 90% de ia produccién de la Compafiia es
comercializada a un solo ¢liente, mediante contratos de abastecimiento oportuno de cacao,
censtituyéndose en un riesgo significativo por concentracion de crédito. La Administracion de 1a
Compadia estima que existe un riesgo en la operacion al depender de modo significativo de un
cl:ente en particutar; no obstante, actuaimente realiza gestiones para diversificar su cartera.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

...Riesgo de liquidez - La Compafia enfrenta Inconvenientes de liquidez en virtud a su alto
nivel de endeudamiento con instituciones financieras Y personas naturales. Al 31 de diciembre
del 2012 sus activos totales han sido financiados en un 43,65% por sus acreedores (42.71% en
el afio 2011). Adicionalmente, esta expuestos a riesgos comerciales provenientes de cambios
en el precio del cacao, los mismos que son determinados con base a fos movimientos
bursatiles en la Bolsa de Valores de Nueva York - Estados Unidos de Norteamérica.

...Riesgo de crédito.- La Administracién de la Compadia considera que el riesgo de crédito
esta relacionado con el Riesgo de Mercado, al depender de un solo cliente: no obstante, hasta
8l momento toda la cuenta por cobrar esta recuperandose de forma razonable.

...Generales de negocio.- La Compartia mantiene un déficit en cobertura de seguros, las
pdlizas existentes amparan Unicamente edificaciones Y maquinarias, y no sus plantaciones

existiendo el riesgo de posibles perdidas economicas, por robo de fruta, incendios o catastrofes
naturales.

Provisién para cuentas incobrables - La Compafifa establece con cargo a resultados una
provision para cubrir posibles pérdidas que pueden llegar a producirse en la recuperacion de
las cuentas por cobrar con base a lo establecido por las disposiciones legales vigentes.

Existencias.- Estan registrados al costo, el cual no excede el valor neto realizable, El valor de

realizacion es el precio de venta normal menos los costos para ponerlos en condicion de venta,
incluyendo los gastos de comercializacion y distribucién.

Propiedades, planta y equipos.- Estan presentados al costo de adquisicion menos su
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor, E
costo de las propiedades, planta y equipos incluye la revaluacion efectuada sobre la base de
tasaciones realizadas por peritos independientes. Dichos activos estan expresados al valor
razonable determinado en la fecha de la tasacién menas su depreciacion acumulada. La

depreciacion de los activos fijos es calculada siguiendo el método de linea recta sobre la base
de su vida 0t estimada, las cuales son mostradas a continuacién:

Descripcién Afios
Edificios 25
Instalaciones 21
Maquinarias y equipos - equipo de riego 19
Maquinarias y equipos - equipo de fumigacién y otros 10
Muebles y enseres 10
Vehicuios )
Equipos de computacion 3

Activos bioldgicos - L.os activos biolégicos (plantaciones de cacao, teca y caffa guadua son
reconocidos en los estados financieros y valuados a su valor razonable, menos los costos
estimados que serian incurridos hasta sy punto de venta, de acuerdo a lo establecido per la
NIC 41 - Activos Biologicos. Las ganancias o perdidas surgidas por causa del reconocimiento
inicial del activo bioldgico a su valor razonable, menos 10s costos estimados en el punto de
venta, asi como las surgidas por todos los cambios sucesivos en el valor razonable, mencs Ios

costos estimados hasta el punto de su venta, son registradas en el estado de ganancias y
pérdidas.

Inversiones en_acciones.- Estan registradas al costo de adquisicion. Los dividendos en

€'eClive son registrados en Ingresos cuando son percibidos o son declarados por las
compariias emisoras.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {(Continuacién)
Reserva para jubilacién patronal e indemnizacién por desahucio.- FE Codigo de! Trabajo

establece la obligacidn por parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos
aquelios empleados que hayan cumplide un minimo de 25 afios de servicio en una misma
compafiia. En adicion, el Cédigo del Trabajo establece la obligacion que tienen los
empleadores de indemnizar a los empleados con el 25% de su lltimo sueldo multiplicado por
los anos de servicio, cuando ia relacién laboral termine por desahucio.

Pasivo por impuesto diferido.- Esta provisionado en su totalidad en el grupo de pasivos no
corrientes y resulta de aplicar al importe neto del avallo realizado a la propiedad, planta v
equipos presentado en el periodo de transicion y posteriores, las tasas de impuesto a renta
corporativas vigentes en los afios 2012 (23%) y 2011 {24%).
Reserva legal- La Ley de Compartias requiere gue el 10% de la utiligad neta anual sea
apropiada como reserva legal hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a ios accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Reserva_especial.- Representa premio pagado en venta de acciones sobrs el valor unitario.
Con base a la Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida la Superintendencia de
Companiias, publicada en octubre 28 del 2011, el sado de esta cuenta fue transferido a
resuitados acumulados, el cual sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del dlttimo ejercicio econdémico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la comparia.

Reserva por valuacién.- Registra el efecto de la valuacion realizada en el afio 2010 a las
propiedades, planta y equipo. De acuerdo con la NIC No. 18, el superavit por valuacién
disminuye anuaimente en funcion del uso de Ia propiedad, planta y equipos o puede ser
eliminado parcial o totalmente de la contabilidad en el evento de una baja o una venta de ia
propiedad, planta y equipos. Conforme Io establecido par la Superintendencia de Compafitas,
el saldo acreedor de la cuenta superavit por valuacion proveniente de la adopcitn por primera
vez de las NIIF, asi como las mediciones posteriores, no podrén ser capitalizados. A la fecha
de emision del presente informe (julio 19 del 2013), la Administracion de la Compafiia esta en
proceso de determinacion del importe a ser reguiarizado en el superavit por valuacién y fas
utilidades retenidas en funcion del uso de ia propiedad, planta y equipos, que sera calculado
por la diferencia de los cargos por depreciacion anual entre la propiedad, planta y equipos
valuada a valor de mercado y su costo original,

Reconocimiento de ingresos, costos Y gastos.- La Compafifa reconoce ingresos cuando es
efectia la transferencia al cliente de Ia totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la

propiedad de los productos. Los costos y gastos son registrados en funcion al método del
devengada. )

Intereses.- Son registrados bajo el método del devengado y estan originados por obligaciongs
& corto plazo y largo plazo.

Participacion de trabajadores en las utilidades.- La Compattia reconoce con cargo a los
resultados dei ejercicio en que se devenga, el 15% de participacion de los trabajadores en las
utilidades, de conformidad con Io estabiecido en el Caodigo del Trabajo.

Impuesto a la renta.- La Ley Organica de Régimen Tributario interno y su Reglamento de
Aplicacion establecen que las sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad después del
5% de participacion de trabajadores, ia tarifa del 23% afio 2012 y 24% afo 2011de impuesto a
:a renta, o una tarifa del 13% ano 2012 y 14% aho 2011 de impuesto a la renta en el caso de
reinversion de utilidades. La provisién del impuesto a la renta es calculada mediante |a tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y &8 cargada en los resultados del afio en que es
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuacion)

devengada, con base al método del impuesto a pagar. Con Ia puesta en marcha del Cdodigo
Organico de la Produccion Comercio & Inversiones publicado en el Registro Oficial No. 351 de
diciembre 29 de! 2010, fue establecida por medio de las Disposiciones Transitorias, la
reduccion de la tarifa del impuesto a la renta que aplicara en forma progresiva a partir de los
ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y 2013 en 24%, 23% ¥ 22%, respectivamente.

Informacién por segmentos.- Los estados financieros adjuntos presentan informacion
(opcional) de los segmentos del negocio de la Compafiia, los mismos que incluyen ingresos vy

costos derivados de las transacciones operativas, incluidos con base a ta NIIF 8 Segmentos
de Operacion.

Uso de estimaciones.- La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con
NilF requiere que la Administracion de |a Compafiia utilice ciertos estimados contables criticos
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compania, con el
objeto de definir la valuacidn ¥ presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros vy su aplicacion en las poiiticas contables de 1a Compafifa. Las greas que
involucran mayor grado de juicio o complejidad o areas en Ias que los supuestos y estimados
son significativos para los estados financleros, son descritos mas adelante. Las estimaciones y
Supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la Administracidn de
los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en refaciéon con los
estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

ACTIVOS FINANCIEROS, NETO

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es ¢ siguiente:

2012 2011
(Dolares)
Parte relacionada:

Agrotropical Colombia S.A. 62,320 82,020
Clientes 58,580 18,455
Funcicnarios y empleados 15,768 3,108
Otras 1.816 1,664
Subtotal 138,484 85,247
Menos: Provisidn para cuentas incobrables ( 590y ¢ 590)
Total 137,894 84,657

Agrotropical Colombia S.A. - Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, corresponde principalmente

a saldo de préstamo atorgado en el afio 2009 por USS$. 605,729, que no tiene fecha especifica
de vencimiento y genera el 9.5% de interés anual

Clientes.- Al 31 de diciembre del 2012, las cuentas por cobrar clientes incluyen US$. 40,539
con Inmobiliaria Guangala S.A. (USS. 4,991 al 31 de diciembre gdel 2011) e Innovex S.A. por

US$. 12,957 (USS. 12,957 at 31 de diciembre del 2011). Las cuentas por cobrar a clientes no
devengan intereses y vencen aproximadamente en 90 dias.

EXISTENCIAS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es e siguiente:
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EXISTENCIAS (Continuacidn)
201 2011
{Dolares)

Insumos 78,074 53,449
Suministros y materiales 8.644 8,133
Combustibles 326 1,502
Productos terminados 0 109,645
Repuestos y accesorios 0 838
Total 88,044 173,567

Insumos .- Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, representan materiales de operacién, como
fertilizantes y agroquimicos existentes en las bodegas ubicadas en la Hacienda Rio Alto, los
mismos qle seran utilizados en la medida que son requeridos para el mantenimiento periédico
¥ preparacion de suslo que efsctia ia Compariia en las diversas haciendas.

Productos terminados - Al 31 de diciembre del 2011, corresponde a inventario de cacao seco,
el mismo que fue vendido en el transcurso del afo 2012,

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalie es el siguiente:

2012 2011
(Ddlares)
Impuesto al Valor Agregado (IVA) 113,113 72,897
Anticipos pagados y retenciones en la fuente 102,359 46,156
Total 2156472 119,053

Impuesto _al Valor Agregado - IVA.- Al 31 de diciembre del 2012, incluye US$. 113,113
originados en la adquisicion de combustibles, lubricantes y suministros, utilizados en la
produccion de cacao (US$, 72,897 al 31 de diciembre del 2011), que estan pendientes de

gestionar su recuperacidn previa solicitud a Organismos de Control conforme lo establece las
disposiciones tributarias vigentes.

Anticipos pagados y_retenciones en la_fuente.- Al 31 de diciembre del 2012, representan
retenciones en la fuente del afic realizadas por clientes por US$. 15,163 (US$. 16,275 al 31 de
diciembre del 2011). En adicion, incluye credito tributario de impuesto a fa renta por retenciones
en la fuente de afios anteriores por 1JS$. 39,387 (US$. 28,880 al 31 de diciembre del 201 1y
anticipos pagados de impuesto a la renta por US3. 31,704 (US$. 40,985 al 31 de diciembre del
2011). Ef saldo a favor de retenciones en la fuente puede solicitarse el pagc en exceso,
presentarse el reclamo de pago indebido o utilizarse directamente como crédito tributario sin
intereses con el Impuesto a la renta que cause ia Compatia en los ejercicios impositivos
posteriores y hasta dentro de 3 afios contados desde Ia fecha dg la dectaracion.

PROPIEDADES, PLANTA_Y EQUIPOS, NETO

A~ 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es sl siguiente;
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PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO (Continuacién)
012 2011
{Ddlares)

Terrenos 2,148,075 2,148,075
Maquinarias y equipos 1,072,100 1,071,960
Instalaciones 653,764 653,764
Edificios 380,378 380,378
Vehiculos 66,861 66,861
Equipos de computacion 24108 24,108
Muebles y equipos de oficina 12,680 12,108
Construcciones en proceso 12,080 10,976
Otros 11,161 4]
Subtotal 4,381,217 4,368,230
Menos: Depreciacién acumulada ( 1015418 { 208,769)
Total 3,365,798 3,461,461

En los aflos 2012 y 2011, el movimiento de las propiedades, planta y equipes fue como sigue:

2012 2011
{Dolares)

Saldo inicial, neto 3,461,461 3,633,008

Mas: Adiciones 12,405 38,483

Menos: Depreciacién (  108.067) { 110,031}

Saldo final, neto 3,365,799 3,461,461

Adiciones .- En ef afio 2012, corresponden principalmente a la adquisicién de una secadora de
cacao por US$. 12,388. En el afio 2011, representan principalmente construccion de edificacion
por US3. 14,568 y mejoras en las vias de accesos hacia 1a finca por US$. 9,585,

Garantias - Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las Haciendas estan entregadas en garantia
por préstamos con instituciones financieras ¥ personas naturales (notas 10 y 13).

ACTIVOS BIOLOGICOS, NETOS

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, un detalie es el siguiente;

2012 2011
(Délares)
Cultivos de:
Teca 1,710,370 1,702 671
Cacao en produccion 1,371,700 1,371,700
Cacao en proceso £86,655 392 756
Total 3 668,625 3467 127
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ACTIVOS BIOLOGICOS, NETOS (Contin uacion)

De acuerdo a lo establecido en la NIC 41 - Agricultura, los activos biolégicos {cultivos de caria
de cacao y teca), deben medirse a valor de mercado de ios cultivos. La norma establece que
debe registrarse el valor razonable menos ios valores incurridos al punto de cosecha o
recoleccion. La Compafila no ha efectuado en el afio 2012 y 2011, la medicidn del valor
razenable de las plantaciones de cafia de cacac y teca.

2012 2011

{Hectareas cultivadas)
Cacao 326.60 326.60
Teca 147.00 132.00
Total 473,60 458,80

Al 31 de diciembre del 2012, Ia Compartia realizd la activacion de costos y gastos directos

incurridos en las actividades de mantenimiento de los activos biclégicos de la Hacienda Rio
Lindo Bajo por US$. 193,796.

INVERSIONES EN ACCIONES, NETO

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es el siguiente:

% Participacidn 2012 2011
(Dolares)
Decco S.A, 254,299 279,243
Agrotropical Colombia S.A. 1.5 107.047 111,667
Total 361,346 380,810
Menos: Provisién por valuacian de inversiones { 86789 f  86,759)
Total —.. 274587 304,151

Al 31 de diciembre del 2012, la disminucién de la inversion en Decco S.A. y Agrotropical
Colombia S.A. corresponde a pérdida en cesién de acciones por USS. 24.944 y al ajuste a
Valor Patrimonial Proporcional por US$. 4.620 respectivamente,

Provision por valuacién de inversiones.- Corresponde a la desvalorizacién de las
inversiones en acciones mantenidas en Decco S.A .

OBLIGACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre del 2011, la Compafila mantiene saldo de préstamo concedido por &f Banco

Botivariano S.A. por US$. 50,000, con tasa de interés del 11.18% anual y vencimiento a 180
dias en enero 17 del 2012,

OBLIGACIONES CON PERSONAS NATURALES

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalie es el siguiente;

2012 2011
{Dolares)
t23a Ramirez 332,498 332,498
Pasan 332,498 332,498
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OBLIGACIONES CON PERSONAS NATURALES (Continuacién)
2012 2011
(Dolares)

Vienen: 332,498 332,498
Marta Solla 230,000 120,000
Miguel Nacer 75,000 75.000
Total

—.0637498 _ _ 527.498

Edda Ramirez.- Representa préstamo recibido en diciembre 16 del 2007, con tasa de interas

del 12% anual y vencimiento en enero 16 del 2013, garantizado con hipoteca sobre Hacienda
Rio Bajo.

Marta Solla.- Constituyen préstamos recibidos por US$. 120,000 en marzo del 2009 y USS.
110,000 en marzo dei 2012, con tasa de interés del 10% anual y vencen en marzo 13 del 2013,

Miguel Nacer.- Representa prestamos recibido en marzo del 2009, con tasa de interés del 11%
anual y vencimiento en septiembre del 2013

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es el siguiente:

2012 2011
(Délares)

Partes relacionadas:

Agrotropical Colombia S.A. 508,585 619,585

Fondo Pais Ecuador 176,844 176,844

Acciconistas 50,115 50,115
Proveedores 115,788 40,788
Anticipos de clientes 82 507 16,723
Sobregiro bancario contable 4,994 3,270
Total -~ 919833 _ _ 806,325

Partes relacionadas - El saldo registrado a favor de Agrotropical Colombia S.A. corresponde
principaimente a préstamos para capital de trabajo, que no devenga intereses y no tiene fecha
especifica de vencimiento, sus pagos son realizados en funcion a la disponibilidad de flujo de Ia
Compafila. El préstamo registrado a favor de Fondo Pais Ecuador fue concedido en el afo
2008 para capital de trabajo, que la Administracion de la Comparfiia espera transferir al
patrimonio como reserva especial con base a convenios 0 acuerdos internos. E| pasivo relative
a los Accionistas corresponde ai saldo por pagar de la distribucion de dividendos de las
utilidades del afio 2008 y 2009, aprobados en Acta de Junta General de Accionistas de julio del
2009. £n Acta de Junta General de Accionistas de septiembre det 2010, fue resuelto distribuir a

los Accionistas dividendos por US$. 82.111. da los cuales en ese afio fueron cancelados USS.
21,754 y USS. 10,242 fueron cancelados en ef afio 2011

Proveedores - Representan adquisiciones de bienes y servicios, gue no devengan intereses y
tienen vencimiento promedio entre 30 y 60 dias plazo.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

A: 31 de diciembre del 2012 y 2011. un detalle es of siguiente:

E
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Continuacién)
2012 2011
(Dolares)
Intereses 453,417 388,288
Impuestos 93,869 65215
Beneficios sociales 82,750 122,124
Accionistas 30.424 0
Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social {(IESS) 13.224 27.286
Total 673,684 __ 602913
Beneficios sociales - En los afos 2012 y 2011, el movimiento fue el siguiente:
2012 2011
{Dolares)
Saldo Inicial 122,124 81.595
Mas: Provisiones 104.004 113.686
hMenos: Pagos { 143,378} | 73,157}
Saido Final ... 82750 . 122124

Impuestos.- Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, incluyen principaimente impuesto a la renta
por US$. 31,704 y USS. 46,904 respectivamente.

OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, un detalle es el siguiente:

2012 2011
{Dolares)
Parte relacionada:

Acreador 400,000 300,000
Corporacitn Financiera Nacional - CFN 263,142 358,845
Subtotal 563,142 658.845
Menos: Vencimiento corriente de ohligaciones

a largo plazo: { 95,703} { 95,703}
Total 567,439 63,142

Acreedor.- Representan préstamos concedidos en junio 30 del 2008 por el Sefior Mario
Castafio, con tasa de interés del 10.50% anual, vencimiento en diciembre 31 del 2016 y
garantizado con pagaré. Al 31 de diciembre del 2012, la Compafia ha cancelado
exciusivamente los intereses devengados en esta operacion.

Corporacién Financiera Nacional CFN - Corresponde a préstamo concedido en septiembre
13 del 2005 para capital de trabajo, con tasa de interés del 9.10% reajustables cada 80 dias y
cencimiento en julio 23 del 2015, El mencionado préstamo estad garantizado con hipoteca
zbierta sobre Hacienda La Clemencia. Los vencimientos anuales estimados de esta obligacion
21 3% de diciembre del 2012 y 2011 son los siguientes:
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OBLIGACIONES A LARGO PLAZO {Continuacisn)
ANOS 2012 2011

{Ddlares)
2012 0 95,703
2013 895,703 95,703
2014 95,703 85,703
2015 71,738 71,736
JUBILACION PATRONAL E INDEMNIZACION POR DESAHUCIO
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es el siguiente:

2012 011

(Dolares)
Jubilacién patronal 142,586 142 586
Indemnizacién por desahucio 3.838 4,084
Total 146,524 146,670

En los afos 2012 y 2011, el movimiento de Ia provision para jubilacion patronal e

indemnizacién por desahucio fue el siguiente:

<« . . MOVIMIENTO. . . .
Saldos ai Saldos al
01/01/12 Pago 3111212
. . . (Dolares). . .
Jubilacion patronai 142 586 ¢ 142,586
Indemnizacién por desahucio 4.084 { 146) 3,938
Total 148 670 _ 0 146,524
++ .+« MOVIMIENTO. . .,
Saldos al Saldos al
01/0111 Provisidn 31121114
.. (Dolares). . .
Jubilacion patronal 136,667 5,919 142,586
Indemnizacién por desahucioc 2,932 1,152 4.084
Total 139,559 7.071 148,670

El valor presente actuariat al 2012 y 2011, fue determinado con base a los beneficios
proyectados utilizando el método de costeo de crédito unitario proyectado. Los principales
supuestos utilizados en la valvacion de |a reserva matematica para |a jubilacion patronal fueron

los siguientes:

2012
Salario basico unificado (US$.) 320
Numero de empleados 116
Tasa de interés actuarial real {anua') 5%
Tasa de crecimiento de sueldos {anuai} 1.5%

2011

264
138
5%
1.5%
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JUBILACION PATRONAL E INDEMNIZACION POR DESAHUCIOQ (Continuacién)

En los afios 2012 y 2011 para el calculo de la estimacion matematica de la reserva para
jubilacion patronal, fueron considerados |a totalidad de los trabajadores.

En mayo 17 del 2013, la Compafiia recibid estudic actuarial realizado por Consultores
Matematico Asociados Macromath Cia. Ltda., que determiné para el ejercicio del 2012 una
feserva para jubilacion patronal por USS$, 138,202 y Una provisién para indemnizaciones por

desahucio por US$ 4.598. FI ajuste a los referidos importes, la Comparifa espera registrarlos
en mayo del 2013,

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2012, representa 1.590.202 acciones ordinarias ¥ nominativas de US$,
4.00 dolares cada una. Al 31 de diciembre del 201 1, el capital social estuvo representado por
498.552 acciones ordinarias y nominativas de US$. 400 délares cada una.

Mediante Acta de Junta General de Accionistas de septiembre 14 del 2010, fue resuelto
aumentar el capital de la Compania en USS. 4,366,600, provenientes de compensaciones
efectuadas con ios accionistas: Fondo Pais Ecuador, Agrotropical Coiombia S.A. y otros en
US$. 1,686,600, US$. 2,340,724 y USE. 359,276 respectivamente, Mediante Resolucion No.
SC-IJ-DJC-G-12-0002644 de mayo 24 del 2012 emitida por ta Superintendencia de
Compafifas, fue aprobadc el aumento de capital y la reforma de los Estatutos Sociales de

Agricola Industrial Tropical S.A. AGROTROPICAL, con inscripcion en el Registro Mercantil de
Guayaquil de junio 12 del 2012,

La Compafila no ha cumplido con fo establecido en Ia Ley de Compafilas del Ecuador
(Reformada), que requiere el envio a {a Superintendencia de Compafias del Ecuador de
ciertas informaciones de caracter societario con corte al 31 de diciembre del 2012 y 2011. Con
base a lo mencionads, la Compafia por ser una sociedad Cuyo capital social incluye un
accionista extranjero, requiere de la preseniacion en Ecuador de un certificado de existencia

legal y de la némina de accionistas con ciertas informaciones establecidas en ia ley, respecto
del referido accionista extranjero.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compafiia no ha cumplide con o establecido en Ia
Resolucion No. NAC-DGERCGC11-00393 del Servicio de Rentas Internas, publicada en el
Registro Oficial No. 567 de octubre 31 del 2011, con tltima reforma en mayo del 2012, que
establece la obligacion de los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes
(RUC) como sociedades, de informar a la autoridad tributaria sobre el domicilio o residencia y fa
identidad de los accionistas, participes o socios de la empresa,

VENTAS NETAS

En los afios 2012 y 2011, un detalle es e siguiente:

201 2011
{Ddlares)
Cacao 1410227 1,608,356
Teca 147,177 2,230
Otros 2,105 7,077
Piatano 0 15,007
Maiz 1] 11,421
Totai 1,559,508 1,644,091

Can relacion al producto cacao, representan 13,238 y 11,748 quintales comercializados en los
anos 2012 y 2011 respectivamente, principalmente a través de inmobiliaria Guangala S.A..
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IMPUESTO A LA RENTA
En los afios 2012 y 2011, la Compafla realizo las siguientes conciliaciones tributarias para
establecer el impuesto a la renta causado del ejercicic econdmico:
2012 2011
{Doiares)
Utiidad  antes de  participacion  de

trabajadores en las utilidades e impuesto a

la renta 67,912 175,208
Menos:

15% Participacion de trabajadores { 10,187) ( 26,281}

Amortizacion de perdida afios anteriores { 0) 58,215)

Deduccion por pagos a trabajadores por discapacidad { 0y | 36,047}
Mas:

Gastos no deducibles 75,469 133,848
Base imponible para el impuesto a la renta 133,194 187,514
Impuesto a la renta causado 30,634 45,003
Anticipo pagado 21,704 46,904
Impuesto a la renta definitivo 31,704 46,904

Al 31 de diciembre del 2012, la Compafiia no ha sido fiscalizada por la autoridad tributaria. La
facuitad fiscalizadora del Servicio de Rentas Internas {8RI) estd vigente por los itimos tres
gjercicios economicos (2010 al 2012). La Administracidn de la Compafifa considera que de
existir revisiones posteriores, las posibles observaciones gue surjan no seran significativas.

UTILIDAD POR ACCION

La utilidad basica por accion ha sido calculada dividiends Iz utitidad neta del ejercicio atribuible

a los Accionistas, entre el promedio ponderado del namero de gcciones en circulacion durante
el ejercicio 2012 y 2011,

COMPROMISOS

La Compania tiene suscritos contratos con Inmobiliaria Guangala S.A., con el propdsito de
abastecer oportunamente de cacao GCN51 de buena fermentacion, los cuales tienen un tiempo
maximo de entrega en maye, junio, agosto, septiembre, noviembre y diciembre del 2012
pactados a precios gue oscilan entre US$. 109 y US$. 110.50 el quintal. Estos contratos
adicionalmente estipulan que en caso que el Gobierno decrete aumente sobre el 0.25% que se
cancela a Agrocalidad para emitir el certificado de calidad, esa diferencia serd descontada al
liegar el producto a la Planta. En noviembre del 2012, fue suscrito nuevo contrato con
Inmobiliaria Guangala S.A de 1.100 quintales a US$. 110 el quintal.

CONCENTRACION DE CREDITO

La Compafila presenta una importante relacisn de negocios con inmobiliaria Guangala S.A.
que ha significado ingresos por US$. 1.407.885 en el afio 2042 (US3. 1,382,882 en el afo
2011} gue corresponden al 90% de los Ingreses totales {84% en el afio 2011}
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RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos
del 2012 y 2011, han sido reclasificados para propésito de

Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés) y
de Comparilas de! Ecuador.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2012 y hasta la fecha de emision de este informe {julio 18 de!
2013}, no se produjeron eventos que en la opinidn de la Administracién de |a Compariia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos.

En el Segundo Suplemento del Re

gistro Oficial No. 878 de enero 24 de 2013, fue publicada Ia
Resolucion No. NAC-DGERCGCH

3-00011 del Servicio de Rentas Internas que realiza reformas
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