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C.P.A. Carlos A. Hidalgo Reto
AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A LA JUNTA GENERAL DE ACIONISTAS DE
BENCONACORS. A.

He examinado los estados financieros adjuntos de BENCONACOR 8. A, los cuales incluyen los
estados sobre la posicién financiera al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, el estado de resultados
integrales, cambios en el patrimonio y de Flujos de Efectivo, por el afio terminado en esa fecha y
un resumen de las politicas contables més significativas y otra informacion explicativa. (Expresados
en US Dolares). Conforme lo exigido en la Norma Internacional de Informacién Financiera NIIF, se
presentan estados financieros comparativos, tomade como referencia los ajustados al 01/01/2012 el
31de Diciembre del afio 2011, tal como lo dispone la Superintendencia de compaitias de la
Republica del Ecuador Estos Estados son responsabilidad de la Gerencia de ia Compafifa.

Responsabilidad de 1a Administracién sobre los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacién y presentacién razonable de estos estados
financieros, en concordancia con las Normas Internacionales de Informacioén Financiera - NHF.
Esta responsabilidad incluye, el disefio, implementacién y Mantenimiento del control intemo que
permita la elaboracién de estados financieros libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o
error, la seleccion y aplicacion de apropiadas politicas contables; y, la determinacion de
estimaciones contables que sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias

Responsabilidad del Auditor:

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre los mencionados estados financieros, basada en
mi auditorfa. Mi examen se efectué de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Estas
normas requieren el cumplimiento de disposiciones éticas, ast como la planeacién y ejecucién de
una auditoria que tenga como objetivo obtener una seguridad razonable, perc no absoluta, para
determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores materiales. Una auditoria
implica la gjecucién de procedimientos para obtener evidencia suficiente sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la valoraci6n de riesgos por equivocaciones materiales que puedan afectar los
estados financieros, debido a error o fraude. Al realizar la valoraci6n de esos riesgos, el auditor
considera el control in terno relevante para la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros, lo que permite disefiar procedimientos de auditorfa que sean apropiados a las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la Compaiiia. Una auditoria también evaltia las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administracién, asi como la evaluacién
de la presentacion de los estados financieros tomados en conjunto. Creo que la evidencia de
auditorfa obtenida es suficiente y apropiada para sustentar mi opinién

Opinion:

En mi opini6n los estados financieros presentan razonablemente en todos los aspectos materiales,
la posicién financiera de BENCONACOR 8. A., por los afios terminados al 31 de Diciembre del
2012 y 2011, su desempeﬁo financiero y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas, Normas Intern. nales de Informacion Financiera NIIF descritas en la Nota 14
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BENCONACOR 5. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

ACTIVO

Corriente
Cuentas por Cobrar

Total Activo Corriente

Cuentas For Cobrar iargo Plazo
Total Activo

PASIV( Y PATRIMONIQ

Corrientc

Creentas Por Pagr
Total Pasivo Corriente
Largo Placzo

Total de! Pasivo
Patrimonio

Capital Social

Reserva [Legal

Reserva de Capital
Resultados Acumulaos
Utilidad {Pérdidaj del Ejercicio
Total Patrimoenio

Total Pasivo y Patrimonio

Veaiise las notas que acompaianJos estactos financieros

EXPRESADQO EN DOLARES

Notas

12

M

&

2011

1.304

1.304
168.859

13.697

139.345

25.800
1.155
1.062

-12.285
1.389

2012

a2

24194

25.800
1.343
1.062

-11.0684
-0.029



BENCONACOR 5. A,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DL DICIEMBRE DEL 2012
EXPRESADO EN DOLARES

Notas 2011 2012

EGRESOS

Gastos Administrativos -3.300 -6.029
Otros Ingresos 2.241 ]
Total Gastos y Otros [ngresos 1876 -602%
Utilidad (Pérdida) Antes Impuesto Renta 1.876 -6.029
Impuesto Renta 7 -187 {t
Utilidad (PérdidajDespués Impuesto Renta 1.389 -6.029

Véanse las notas que acompanian a los Fstados Financieros



BENCONACORS. AL

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
EXPRESADO EN DOLARES

Capital Social

Saldo at inicio v Final del Afio

Reserva Legal

Salde al Inicio del Afwo
Ineremento

Saldo al Final del Afo

Reserva de Capital

Saldo al Inicio  del Ano
IXisminucion

Saldo al Final del Afwo

Resultados Acumulados

Afos anteriores
Utilictad (Pérdida) del Hjercicio

Total

Total Patrimonio de los Accionistas

2011

25.800

1.220.430
-1.219.368

-12.285
1.389

-10.896

2012

25800



BENCONACOR S A,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
EXPRESADO EN DOLARES

2001 202

Utilidad (IPérdicda) del Ejercicio 1.386 -6.028
Ajustes para conciliar la Utilidad (Pérdida) Neta

(Aumento) Disminucion en:

Cuentas por Cobrar 162.214 242
Otros Activos 1.585.631 T44.663
Aumento (Disminucion) en:

Cuentas por Pagar -25.612 =531
Total Ajustes 1.722.233 144.374
Efectivo Provisto para Operaciones 1.723.622 138315
[Disminuctén Deuda Largo Plazo -1.723.655 -138.345
Disminucién Neta del Efectiva =33 il
Efectivo a Inicio del Afio 33 0
Ffectivo al final del Ano 0 0

T



BENCONACORS. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICITEMBRE DEL 2012

I. RESUMEN DI POLITICAS IMPORTANTES DE CONTABILIDAD

BENCONACOR 8. A. La Cowmpabia so constituyd b 12 de Junio del 1997 en [a ciudad de
Guayaquil, Republica del Eouador,. Su actividad principal es la Compra-Venta. Alquiler y
Explotacién de Bienes Inmaebles

a} Base de presentacidn de los Estados Financieros

Por disposicion de la Superintendencia de Compaditas de la Republica del Ecuador. La compafiia
adopto para el ejercicio 2012 las normas internactonales de informacién financiera (NIIF} paRa
PYMES emiticlas por el comité internacional sobre mormas de contabilidad (IASB) de la
federacion internacional de contadores (HPAC), tomando como referencia los saldes at 31 de
Diciembre del 2011, Los estados financicros  hasta o] 31 de Diciembre del 2011 fueron
preparados  en base NEC. Consecuentemente los estados financieros cumplen con las normas
internacionales de in formacion financiera aplicables al periodo que se inicia

el 1 de Enera del 2012..

b} Resumen de la politicas de contabilidad mas importantes

Los Ingresos y Gastos: se contabilizan pnr el método devengade: Los mgresos cuando
se producen v los gastos cuando de causan.

Impuesto a la renta: se registran al cierre del ejercicio en cuenta de pasivos, que se dan de bala
Al momento del page.

Moneda local: a partir del 10 de Enere del 2000 el USDolar es [a mnoneda de uso local enla
Republica del Ecuador.



{Expresado en Ddlares)

2011 2082
2. POR COBRARCORTOTLAZO
Impuestos 1.304 62
3.- POR COBRAR LARGO PLAZO
Terrahogar S A, 168.859 24.196
4. PORPACAR CORTOPLAZO
Impuestos 13.697 13.166
5. PORPAGAR LARGOTPLAZO
139345

Terrabienes 5. A,

6. CAPITAL SOCIAL

Al31 de Diciembre del 2012, el Capital Soctal consiste de 645.000 acciones nominativas
de US$ 0.04, cada una..

7. IMPUESTO A LA RENTA

Las Autoridades Fiscales no han revisado fas declaraciones del impucsto a la renta presentada
por la compaiifa hasta ¢l 31 de Diciembre del 2012

8.-. RELACIONADAS

Norevela Movimlenlo neto

|



9. CUENTAS 'OR COBRAR Y PTAGAR CON REAJUSTL PACTADO SOBRE EL CAPITAL

No existen cuentas por cobrar v por pagcar con reajuste pactado sobre el capital.
P ¥ perpag ] F I

10. PROVISIONLES DL IMPULSTOS, BUNEFICIOS SOCIALES Y JUBILACION PATRONAT,

No hay incrementos significativos on [as provisiones de impuestos, bencficios sociales

y jubilacion patronal.

1T, ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

No se registran activos y pasivos conlingentes.

12. ACONTECIMILENTOS RELEVANTES HASTA LA FECHA DE EMISION DEL iINFORME

No existon acontectimlentos relevantes hasta la fecha del informe.

13. COMENTARIOS SOBRE RECOMENDACIONES ANOS ANTERIORES

La compaiia tiene un buen Conttrol Interno.

14.- ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF

La Companfa cumplit con la Resotucion No. 08.G DSC 010 emitida por la Superintendencia
de Compafifas del 20 de Noviembre del 2008, que resuelve en su artfeulo primero punto 3
la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF a partir de
Enero 1 del 2012 para las compapfas denominadas PYMES | estableciendo al atio 2011
como perindo de transicidn . No se establecen sancionies en la mencionada resolucion pero st
la obligatoriedad de implementar.



BENCONACOR S. A,
IMPLEMENTACION DE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DEINFORMACTON FINANCIERA NIIT

EXPRESADO EN DOLARES

Clon Base NIIF

g

Con Base NII¥F

01/01/2012 31/12/2012
ACTIVO
Corriente
Cuentas por Cobrar 1.304 62
Total Active Corriente 1.304 62
Cuentas Por Cobrar Largo Plaze 168.859 21198
I'otal Activo 176163 24.258
PASIVO Y PATRIMONIO
Corrientce
Cuentas Por Pagar 13,697 13,166
Total I'asivo Corriente 13.697 13,166
i.argo Plazo 139345 0
Total del Pasivo 153.042 13.1664
Patrimonio
Capital Social 25800 25.801
Reserva Legal 1.155 1343
Reserva de Capital 1.062 1.062
Resultados Acumulaos -12.285 -11.084
Utilidad (Pérdida) del Ejercirio 1.389 -6.029
Total Patrimonio 17121 11.092
‘T'otal Pasivo y Patrimonio 170.163 24.258



