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RIMA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018: 
[Espresado en cars estadounidenses 

  

INFORMACIÓN GENERAL. 
Constitución y objeto social 
La Compañía fue constíuida en la cludad de Guayaquil el 28 de marzo de 1997 mecianto 
resolución N” 02 -G-J-0001195 de la Supemntendencia de Compañías e inscrita en el 
Regsto Mercantl_con N* 8142 el 2 de abri del 1997 y obtuvo el Registro Unica de 
Contribuyente (RUC) el 17 de abri de 1897 
Su objeto social es el alquierde bienes inmuebles 

Situación financiera de la Compañía 
La Compañía durante el año 2018 mantuvo una at carga de gastos operativos, lo cual 
generó que exponga al lero del año 2018 una pérdida neta y resul integral del año de 
US$1.409, y un défict en el capital de trabajo por US$10.502 La Administración de la 
Compañía ha revisado los presupuestos de ingresos y gaslos para el año 2019 y considera 
ue exdeten expectativas que le permvian generar ingresos suficientes para cubrir gastos 
peralvos, tomar rentable la operación y superarla atuación financiera actual en el corto 
plazo, 
Los estados financieros adjuntos fueron preparados con base en principios contables 
Aplicables 2 una empresa en marcha y, por lo tant, no Incluyen los efectos de los ajustes y 
reciasfcaciones, s los hubiere, que podrían ser necesaros en el evento de una resolución 
desfavorable de chas incertidumbres. 

Situación financiera del país 
SI bien a economia ecuatoriana mejoró su desempeño durante los años 2018 y 2017, aún 
contnua en proceso de recuperación, dada la inestabilidad ce los precios del petróleo, los 
bajos niveles de Inversión, así como el ato endeudamiento dol astado y déf de la caja 
fiscal, que por ahora so sigue cubriendo con a contratación do deuda aciloral 

  

Ante estas stuaciones el Gobiemo Ecuatonano ha implementado varias reformas que 
pretencan recrdenar las finanzas públicas, a través de ía elminación y optimización de 
cienos subsidios, la reducción del tamaño del Estado con la fusión de varias entidades. 

La Administración de la Compañía considera que las situaciones antes incícadas no han 
originado afectos que amerten Impactos signficaiwos en los estados financieros y las 
operaciones de la Compañía 
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RLMSA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL J1DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Espresado en óleres estadounidenses) 

Aprobación de los estados financieros 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido 
“emíidos con la autorzación de fecha 20 de marzo del 2019 de la Gerencia General y 
posteriormente serán puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para su 
Aprobación definiva 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
A continuación se describen las principales policas contables adoptadas en la preparación 
e estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Intemacional de Información 

Financiera para las Pequeñas y Medianas Entcaces (NIF para las PYMES), estas poíticas 
han sido diseñadas en función a normativa vente al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas 
de manera uniforme en todos los ejerics presentados en estos estados financieros. 
Basos de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2018 y 2017, 
constituyen los primeros estados financieros preparados de acuerdo con las Normas. 
Intemacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF 
para las PYMES), emitdas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contablidad| 
(ASE), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopción integral 
explcta y sín reservas de las roferidas normas intemacionales aplicadas de manera 
uniforme en los ejercicios que se presentan. 

  

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con el principio del costo históno, La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF para 
las PYMES requiere el uso de clertos estimados contables clicos También requiere que 
la Administración ejerza su juio en el proceso de aplicación de las palicas contatlas de 
la Compañía. En la Nota 4 se revelan as áreas un mayor grado de juicio o complejidad, o 
Áreas en las que los supuestos y estmados son signflcatvos para los ostados 
financieros, Debido a la subjetvidad interente en este proceso contabi, las resultados 

realos pueden diferir e los montos estimados por la Administración. 
Nuevas normas, enmiendas o interpretaciones emitidas internacionalmente 
A la fecha de emisión de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas, 

mejoras e inerpretaciones ala norma existente. 
Moneda funcional y moneda de presentación 
Las paridas en los estados financieros de la Compañía so expresan en la moneda del 
ambionte económico primario donde opera la entidad (moneda funcional), Los estados 
financieros so expresan en dólares estadounidenses, que 6s la moneda funcional y la 
moneda de presentación de la Compañía. 
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RISA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
[Espresado en cars estadouncenses) 

Efectivo y equivalentes de efectivo. 
El efecto comprende el efectvo disponible y depósitos a 
exterior. de llore dispontbldad. 

  

vista en bancos locales y del 

Activos y pasivos financioros. 
Clasificación 
La Compañía clasica los instrumentos fnancieros en las siguientes categorías: “costo 
amortizado” y “actos financieros a valor razonable". La administración determina la 
clasificación de sus activos financieros ala fecha de su reconocimiento inicial. 

AL 31 de ciciembre del 2018 y 2017, la Compañía mantuvo activos y pasivos financieros 
“en la categoría de “costo amortzado” Las características de los referidos instrumentos. 
financieros se explican a continuación: 

0) Aciwos financieros al costo amonizado 
Representados en el estado de situación financiera por las cuentas por cobrar 
relacionada y accionista. Son actios financieros no derivados que dan derecho a 
pagos flos o deteminatles y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en 

el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados 
Sesde'2lecna del estado de sitsacón fnancera 

(0) Pasivos fnancieros al costo amenizado 
Representados en el estado de situación financiera por las cuentas por pagar a 
proveedores y a relacionadas Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de 
vencimiento mayor a 12 meses contados a parir dela fecha del estado de siuación 
financiera 

  

2.5.2 Reconocimiento y medición Inlial y posterior 
Reconocimiento 

La Compañia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera. 
solo cuando se convierta en una parte según las ciáusulas contractuales del instrumento. 

Medición inicial 
  vos y pasivos fancioros son medidos inicialmente a su valor razonabie más: 

cualquier costo aribulblo a ia adquisición, que de ser signficatwo, es reconecido como 
parte del activo o pasivo; slempre que si acivo o pasivo financiero no sea designado 
como de "valor razonable con cambios on resultados" Los costos de transacción de 
aciwos financieros a valor razonable a través de resultados so registran en resultados. 
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RLMISA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018. 
(Expresaco en dólares estadounitarses) 

integrales. Con posteriaridad al reconocimiento inicial la Compañía registros los 
Instrumentos financieros como se describe a coninuación 
Medición posterior 

(0) are %, 
Posterior a su reconocimiento inicial os instrumentos financieros básicos se miden 
al costo amonizado ullizado el mátoco del interés efectvo, La Compañía presenta 
las siguientes cuentas dentro de esta categoría: 

]) Guentas sor cobrar a partes relacionadas: Estas cuentas coresponden 
principalmente a los montos adeudados por partes relacionadas por valores 
entregados. Se reconocen a su valor nominal que es equivalento a su costo 
amorizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 90 das, 

(b) Pasivos financieros al costo amortizado 
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortzaco aplicando el 
métado ce interés efectivo, La Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de 
esta categoría: 

() Cuentas por pagar oradores: Son cbígaciones de pago por bienes o 
semicos adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios. 
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya 
que no generan intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 das, 

(0), Quentas por pagar accioniias y partes relacionadas, Son valores pendientes 
de pago por préstamos realizados a la Compañia, los cuales son medidos a su 
valor nominal que es equivalente a su costo amottizado pues se Iiquidan hasta 
en 90 dias. 

253 Deterioro de activos financieros 
La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar 
comerciales cuando existe evidencia objetva de que La Compañía no será capaz de 
Cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos orginales 

las mismas. La exstencia de dficutades financieras signifcatvas por pare del deudor, la 
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la fata 0 
mora en los pagos se consideran Indicadores de que la cuenta a cobrar se ha 
deteriorado. El detoricro para cubrir páraidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia ente el impor en loros del activo y el valor actual de 

los fujos de etecivo futuros estimados descontado a la asa de interés efectiva original 
del acto financiero. 
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RILMISA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018. 
Esgresaco en lares estadounideraes) 

AL31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compañía no mantiene provisiones por deteriora 
e sus cuentas por cobrar. 

SL, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro cisminuye y, dicha 
'sminución se relaciona objetivamente 3 un evento que haya ocumdo después de que 
se reconoció dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la 

reversión dela pércida proviamento roconacida 
  

2.54 Baja de activos y pasivos financieros 

26 

Un activo financiero se elimina cuando expian los derechos a recibirlos fujos de efectivo 
del acto o si la Compañía transfiere el actvo a un tercero sn retener sustancialmente 
los riesgos y beneficios del activo. Un paso es elminado cuando las obigaciones de la 
Compañia especiicadas en el contrato se han liquidado. 
Propiedad de inversión 
Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtención de plusvalla o para 
generar renta a través de contratos de arrendamiento operativo de inmuebles Las 
Propledades de inversión son registradas al valor razonablo, resultante de un avaldo 
practicado en el año 2013, por un perto independiente caficado por la Superntendencia 

de Compañías, Valores y Seguros.. menos depreciaciones acumulacas y pérdidas por 
etaroro, en caso de producime de acuerco con lo establecido en la Sección 18 de la 

NIF para las PYMES. Los desembolsos postericres a la compra o adquisición solo son 
capilalzados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la 

inversión fuyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente. 
Los otros desembolsos posterores comesponden a reparaciones 0 mantenimiento y son 
registrados en los resultados integrales cuando son incurridos. 

    

Después del reconocimiento Incal, el teeno y edificio es presentado a su valor 
razonable, en el momento de la revaluación. La revaluación se efectuará cuando oxeta 
indicios de deterioro o subvaloración determinado mediante el andisis del mismo, de ta 

manera que el valor en los de los activos no diera maloralmarte del que se habría 
calculado utizando los valores razonables al nel de cada peñado, con sste propósito el 
aná será realzado por la Administración de la Compañía de forma cporiuna o cuando. 
lo consideren pertinente, y como mínimo en un periodo de 5 años. 
Elterreno no se deprecia, La depreciación es calculada Inoalmente basada en la vid Ut 
estimada de los bienes, o de componentes significativos identicables que posean vidas. 
útles diorenciadas, y no se considora valores residuales, debido a que la Adminisiración 
de la Compañía estima que ol valor de raaización de sus activos fos al tármino de su vida úl no as relevante. Las astimaciones de vidas ¿llos y valores residuales de los 
ctvos fjos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los 
estados financieros. 
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Las vas úsles estimadas de los activos fos son las siguientes: 

  

Tio de bienes Número de años Edtco 50 
Muebles y enseros 10 Maquinaria y equipo %o 
Al 31 de diciembre del 2018 la propiedad de imersión corresponde a una vivienda 
Ubicada an la Ciudadela Puerto Azul, Solar 1 y 2 de la manzana 128 ubicada en la ciudad 
e Guayaqui 

Deterioro de activos no financieros (propiedad de inversión) 
Los activos sujetos a depreciación se someten a pruebas de deterioro cuando se 

“eventos o circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en 
lros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en llbros del 
clio excede a su valor recuperable. 
El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se 
obtendrá de su venta o su valor en uso, Para efectos de la evaluación por deterioro, los 
aciwos Se agrupan a los niveles más pequeños en los que generen fos de efectivo 
identificables (uridados generadoras de efectivo). 

     

  

En el caso que el monto del valor Foros del actvo exceda a su monto recuperatle, la 
¡Compañía registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Los saldos en 
libros de actos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a 
cada fecha de clero de jos estacos financieros para vefcar posibles reversionos del 

deterioro. La Compañía evalúa anualmente la existencia de Indicadores de deterioro 
obre sus activos no financieros. 

  

AI31 de diciembre del 2018 y 2017, no se han reconacido pérdidas por deterioro de activos 
o nanciero, debido a que la Acminisración ha determinado que no existen indicadores. 
de deterioro. 

  

  

Impuesto a la renta corriente y diferido 
El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta comente y el 

dferido. 
El impuesto se reconoce en el estado de resutados integrales, excepto cuando se trata 
de paridas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto 
también se reconoce en otros resultados integrales directamente en el patrimonio. 

(a) Impuesto a la renta coniente, La provisión para Impuesto a la renta se calcula 
mecianto la tasa de impuesto aplicable alas ullidades gravables y se carga a los 
resultados del año en que se devenga con base en el mpuesto por pagar exigible 
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RISA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 51 DE DICIEMBRE DEL 2018 
[Espresaco en cars estadounidenses) 

(2) Impuesto aa renta dfeido: El Impuesto ala renta diferido de acuerdo alo descrto 
en la Sección 29 de las NIF para PYMES, se provisiona en su totalidad, por el 
método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las basos 
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados 
fnancieros preparados bajo NIF para PYMES El Impuesto a la rerta diferido se 
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado 
de situación financiera y que se aspera serán aplcables cuando el impuesto a 

rerta diferido acto se realce o el impuesto ala renta pasivo se pague. 

  

  

  

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobra 
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con: 

(0) las diferencias temporarlas deduciles; 
(1) la compensación de pércidas obtenidas en periodos anteriores que todavía no 

hayan sido objeto de deducción fiscal 
(6) la compensación de crédtos tibutaros no ulizados procedentes de periodos 

anteriores, siempre y cuando no se sella su devolución ante el Servicio de 
Rentas Intemas y sen probable la cisponiblidad de ganancias fiscales futuras. 
para su utización 

  

Los impuestos a la renta diferidos actos sólo se reconocen en la medida que ses 
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan 
usarlas diferencias temporales. 
Los saldos de impuestos a la renta dferidos acivos y pasivos se compensan 
¡Cuando exsta el derecho legal exgie a compensar impuestos acivos comentes 
con impuestos pasivos comentes y cuando los impuestos a la renta diferidos 
acilvos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria 
AL31 de diciembra del 2018 y 2017, la Compañía no ha determinado la existencia 
“e diferencias temporarias entre sus basas tbutarias de activos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIF 

Reconocimiento de ingresos. 
Los ingresos comprenden el valo razonable de lo cobrado o por cobrar por el alquiler del 

inmueble en el curso normal de las operaciones de la Compañía. Los ingresos se 
muestran netos de impuestos, devolucones y descuentos otorgados. 

Los ingresos son reconocidos en la mecida en que os probable que los beneficios 
sconómicos fuyan hacia la Compañía, puedan ser mecidos con fablidad y cuando la 

irega de sus bienes al comprador y, en consecuencia, transhere los 
riesgos y beneficios Inherontes a ln propiedad ce esos bianos y no mantienen el derocho, 
a disponer de elos, nia mantenar un control sobre los memos. 
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RUMISA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en daros estadounidenses) 

Costos y Gastos 
Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medica en que se incurren 
Independientemente de la fecha en que se realza el pago, de acuerdo a los lineamientos 
de la base contable de acumulación (devengo) desertos on la Sección 2 de las Normas 
Inomaciosias de mación inancia pra Peques y Mocaras Gades IF paa 
las 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIEROS 
Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros 
esgos de mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), iosgo de 
crédito y nesgo de Fquidez. El programa general de administración de riesgos de la 
Compañia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y 
tua de minimizar potenciales afecios advoos en el desempeño francro de la 
compañía 

La administración de riesgos se efectúa a través del andiisis que realza el modelo de 
hegocio y factblidad (MNF) desamolado intemamente, el mismo no solo permite 
minimizar el esgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe 
Invertr y que retorno se alcanzaría todo esto acompañado de pocas, procedimientos 
intemos de crésito, cuentas por cobrar y cuentas por pagar, 

(a) Riesgos de mercado 
Riesgo de valor razonabia porto de interés 
Debido a que la Compañía no registra actvos ni pasivos que generen itorosos a 

tasas viables, no está expuesta al nesgo de tasa de interés sobre sus flujos de 
electo. 

Riesgo de recio produstos comencalzados: 
La exposición a la variación de precios de la Compañía está relacionada con el 
"componente de gravámenes en importaciones y la polica de gobiero central que 
incrementa gradualmente los mismos Los impuestos podrían legar a convertrse en 
un componente importante del costo de los productos para la venta para, aquellos 
productos que son importados para su comercialización Esta cecunstancia os 
medida constantemente por el departamento financiero a fin de determinar la 
estructura de precios adecuada. Sin embargo, dadas las circunstancias actualos, la 

Administración considera que el esgo de pracio es bajo puesto que no se prevén 
cambios en las políticas del gobiemo central 
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RUMISA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2048. 
(Expresa en Glaros estadcunidones) 

(0) Riesgo de crédito 
1 de administración de riesgo credtiio son aplicadas principalmente por 
finanzas,     

La Compañía mantene su efecivo y equivalente de efectivo en insttuciones con la 
siguiente caíficación 

  

Calfcación 
Entidas DE Exa 

Banco Intermacional 5: AMAIAMA — ARAIARA 
La Compañía no tiene una concentración de riesgos crediicios en el caso de 
Cuentas por cobrar comerciales 

El riesgo de cródto por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla 
"nunca desaparece, esto por la fata de pago de facturas o pago fuera de tempo de 
las mismas. Sin embargo, de acuerdo al modelo de negocio de la Compaña para 
reducto se cuenta con dierentes controles, que incluyen: 

+ Revisión de clientes de acuerdo a las poílicas de créito (evaluación 
crediticia: capacidad de pago, garantias, carácter, entre oras) y cobranzas. 
íécnicas de cobranzas) más efectivas, acordes a las oltecdas por el 

mercado, y para cada 1po de ciente canal 
Anáisis mensual de Indicadores de cartera que permitan aplicar un 
seguimiento evolutivo para la toma de decialones adecuadas y soporiadas 
Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las políticas de crécito y 
e cobranzas (soporto tecnológico y herramientas disponibles) 

Bíesgo defquidoz 
La priccial fuente de Iguidez son los fijos de etecto provenientes de sus 
acividades comerciales. Para administrar la iquiez de corto plazo, la Compara se 
basa en los fijos de caja proyectados para un periodo de doce meses. 
La polica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel 
de efecto y equivalentes de efectivo de seguridad y acosso Inmediato a recursos. 
Por tanto la Compañía mantiene incices de fqidez para cubrir eventuales pasivos 
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RLMISA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2048. 
(Espresado en lares estacuridanses! 
  

inmediatos con saldos relacionados a proveedores, impuestos y otros con 
“antiguedad menor a un año, 
La Compañía durante el ejercicio económico 2018 y 2017 concentró su 
apalancamiento netamente con capial de sus accionistas. 
¡Continuando con el modelo de negaci y factolidad interno que maneja la empresa 
se administra la hquidez tomando en consideración los sgulentes puntos: 
+ Elaboración y apicación de polícas, procecimientos, manuales de cobranzas 

aras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de 
una estructura administrativa descentraizada que la soporte. 

+ Elaboración y análisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestión 
en elerminados procesos 

+ Lacobranza es realizada porel área administrativa (efconsia) 
+ Otorgamiento de descuentos financieros que Incentiven la venta de contado 

en cientes con volimenes altos de compra lo cual contibuye a su vez a la 
liquidez y disminución del riesgo cractici. 

  

montos revelados en el cuadro son los Mujos de efecto no descontados. 
Entve30y 

20 00 dis. 
Cuentas por pagar provendores 709 
Cuertaspor pagar flaionadas y acionistas 220 

297 
2017 

Cuentas por pagar proveedores 47 
Cuentas por pagar relacionadas y accoias 14050 

ESTA 

32. Administración del riesgo de capital 
Los objetivos ce la Compañía al admmnistrar el capital son el salvaguardar la capacidad 
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar atomos. 
A sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de 
capital óptima, 

55)



  

Cortinuando con el modelo de negocio y facilidad Intomo que maneja la Compañía se 
“administra el riesgo de capital tomando en consideración, la rentablidad que genera la 
actvidad comercial de la Compañia lo cual permite cubri los costos asociados y generar 
resultados para los accioniatas, 
Adicionalmente, la compañía monitorea su capital sobre la base de raio de 
apalancamiento. Esto ralo se calcula como la deuca neta dviica entre el capital total La 
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (ncluyendo cuentas por pagar 
comerciales, compañías relacionadas y obligaciones financieras) menos el efectivo y 
equivalente de efectivo. El capital total se calcula como el "patrimonio neto” más la deuda. 
neta 

ESTIMACIONES Y APLICACIÓN DE CRITERIO PERSONAL 
La preparación de estados financieros rezuíere que la Compañía realice estimaciones y 
útllce supuestos que afectan los montos incukdos en estos estados fnancioros y sus 
notas relacionadas Las estimaciones realzadas y supuestos utlizados por la Compañía 
se encuentran basadas en la experiencia histdrca, cambios en la industria e información 
suministrada por fuentes exteras calficadas. Sin embargo, los resultados finales podrian 
¿len de las estimaciones bajo ceras condiciones 

  

Las estimaciones y policas contables significativas son definidas como aquelas que son 
importes para reflejar correctamente la situación franciera y los resultados de la 
Compañía yfo las que requieren un año grado de juicio por parte de la Administración. 
Las principales estmaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran 
relacionadas con los siguientes conceptos: 

(2) Visa de propiedad y equipos; 
Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnológicos, cambios en el 
uso planificado, podrían hacer que la vida úNl fuera dierente de las estmacion: 
realizadas Las estmaciones se basan principalmente en las proyecciones de u 
fguro de los actvos. La determinación de las vidas úllos se evalda al cierre de 
cada año. Vor Nota 28. 

(0) Deterioro de activos no financieros 
El deterioro de los activos no financieros se evalúa con base en las pollicas y 
neamientos deseos en a Nota 27 

  

  

0
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RISA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
[Espresado e cars estadouidenses) 

  

  

INSTRUMENTO FINANCIERO POR CATEGORIA 
Categorias de instrumentos financieros 
A continuación se presentan los valores en lbros de cada categoría de instrumentos 
fnanceros al cierre de cada ejercicio: 

209 2 
'Soriente: Corriente. Activos financieros medidos l costo 

Electo y equivalentes de oecto, 27 E 
Actvos financieros medidos al costo amortizado. 
Cuentas por cobrar rleconada y accionista 13 13 
Total activos financieros 40 7 
Pasivos financieros modidos al costo amortizado. 

Proveedores 709 407 
Relacionadas zas 14.060, 

Total pasivos financieros 8947 14517, 

Valor razonable de instrumentos financieros. 
Para fos de determinar el valor razonatie de un acivo O pasivo financiero puede. 
aplicarse algunas de las siguientes jerarquías de medición: 
+ Precios de cotización (no ajustacos) en mercados acivos para actos o pasivos 

Idónticos (nivel 1). 
+ Información distinta a precios de cotzación incluidos on el nivel 1 que se pueda. 

confimer para el acivo O pasivo, ya que sen drectamente (precios), o 
indirectamente (que se doren de precios) (ive! 2), 

+ — Información sobre al acivo o pasivo que no se basa en data que ss pueda 
confirmar en el mercado (nformación no coservable) (nel 3) 

A 31 de diciembre del 2018 y 2017, el valoren Ibros de cuentas por cobrar relacionadas, 
cuentas por pagar proveedores y el electro se aproxima al valor razonable debido a 

naturaleza de cxto pazo de estos nstrumentos. 

  

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Composición: 

(Véase página siguente) 

en



RIMA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Egresado en cores ertadouncenres 

  

  

  

  

  

ae 
Cala 19 
Eanco Intemaciral 5. za 550. 

237 E 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
Composición 

EJ 2 
Artio a ro Reyes (1) 22 9 

oo E 
22 A 

(1), Corresponde a anticipos entregados para pago de impuestos, tasas y aros, 

ACTIVO FIJO 
Composición: 

Mostlesy Maquinas 
Descrizción Enseres y Ecos Tal 

ALA de enero del 2017 
Costo 128 1.040 22m 
Deprecacón acumusda as 4) (1383). 
Valor en bros 04 410 910 
Movimiento 2017 Depreciación 123) 104 (an 
Valor al 51 de diiembre del 2017 an st E 
AN31 de diciembre del 2017 

Costo 123 1.040 2273 
Desreciación acumulada 0 18 Saldo 31 de dciembre del 2017 mn 31 e 
Movimiento 2018 Depreciación (1 512 ¿689 

Valor 131 de diciembre del2018 - - - 
AL31 de diciembre del 2018 

Costo 221 
Depreciación acumulada 
Saldo al 1 de dciemero del 2018 

  

(2273 

1)



RIMISA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2048. 

   

  

Esreraco dlrs eradndeses) 

PROPIEDAD DEINVERSIÓN 
Corposcer 

Comatucciónes 
Desctpctn Toreros: Esfiion  encao 

AL 1 de noro det 2017 ES ara ao -ay7o02 opreciación acumiteda Casen (3587 Vil eins aa a Sa 
Movimiento 2017 ans, nta z 5 sm 20 ocn - a A E E 
A 3160 diciembre del 2017 pS ara az 20 00286 Oopreciación acumsada A o A Sal 1 de cmo al 2017 ACT HD aa 2 
Movimiento 2018 dasicaccres asa a Soprección PE 2 em AP — a 
31 o diciembre del 2018 Eno 20 aseos os opreciaciónacumutaca : e, 2 Gssss Saco 31 e Gcimbr de 2010 REL TIA, — Han 

CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES 
Composición 

2 a 
Poturas Condor. se. - 
cua ES mn 
Iomatona! Vte Sanóes (Guay) Interagua Lia. 1 me io meras = . ms a) 

es
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RISA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2048. 

Espretado en Osores estadounidenses) 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS 
El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los años 
2018 y 2017 con compañías y pares relacionadas. Se incluye bajo la denominación de 
compañías y partes relacionadas ar las personas naturales o juídicas (compañías) que 
rectamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compañía ienen control 
conjunto o influencia significativa (asociadas) 

Saldos aL 31 de diciembre: 
2018 207 

"Documentos y cuentes por cobrar 
Joan Mane! Pérez Ecpenerí 1 am 
Documentos y cuentas por pagar 
Juno Manuel Pérez Echoverta (1) 7500 14.080 
Dupocsa, Protectores Quimicos pera el Campo S.A. 0 

== 
(1) Corresponde a anticipos entregados por Juan Manuel Pérez Echeverria en relación Alarrondamuento 

Transacciones efectuadas durante los años. 

20 2017 
uan Mane! Pérez Ecneverta 

ingreso por aque 120019 1200 
Atiposreclidos (pasto de contrato) 5150 1950 

ares 28051 
Dupocsa Protectores Quínicos para al Campo SA. 
Prosamo recio 28 5 

    

Los saldos por pagar a Compañias relacionadas no devengan intereses y enen plazo de 
cobro yl pago menor a un año,   

"No se han efectuado con partos no vinculadas operacion indicadas 
precedontemente, 

   

12. IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 
(a Situación fiscal 

(Véase página suiento) 

es
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RISA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20 
(Expresado en dlaos estadouniden 

  

Ala fecha de emisión de los estados financieros la Compañía no ha sido fiscalzada por 
las autoricades tbutarias. De acuerdo con a normativa tbutaria vigente, los años 2015 
al 2018 se encuentran abiertos a revisión por parte de las autoridades fiscales. 

Conciliación del resultado contable — tributario 
El Impuesto ala renta delos años 2018 y 2017 se detorminó como sigue: 

2018 201 
(Pérdida) Utica artes de impuestos 0 92 

Más: Gastos no decuctiles. 1063 4485 
Base imponible total Ta A 
Tasa de impuesto ala renta 2% 22% 
Total impuesto a la renta causado —AE E 

AN 31 de diciembre de 2018 y 2017 la determinación del impuesto a la renta por pagar ue 
como sigue: 

2 2019 
Impuesto aa rra causado ze 1102 

menos Anticipos pagados cu) 
Saldo por pagar E 

  La provisión para impuesto a la renta coriente se calcula mediante la tasa de impuesto 
Aaplcable las utidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa, 
de impuesto a la renta del 22% aplcatio a las utlidados dtrbuidas; dcha tasa so 
reduce al 12% si las utlidades son relnvertdas por contribuyente siempre y cuando se 
cumplan las sguientes condiciones: 

- Para el ejercicio fiscal 2018 deben ser exportadores habituales, dexicarse a la 
las del sector manufacturero, que posean 50% o más 

compañías de turismo receplivo. 
   

=  Parasel ejercito fiscal 2017 las ubldades devon relnvortse en activos productivos. 
La normativa vigente establaco el pago de un “aniciso mínimo de impuesto ala renta", al 

cual en caso de que sos mayor que el impuesto a la renta causado, se convertirá en 
impuesto ala rana deiiivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas. 

as
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RLMISA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
ALI DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dlares estadounidense) 

Intemas su devolución lo cual podría ser aplicable en Imitac 
enla norma que rige ste anticipo 

ú«trcunstancias descritas 

  

Impuesto a la renta diferido 
Dada la naturaleza de las operaciones del Compañía, no se han determinado diferencias 
temporales que impliguen cálculo de impuesto a la arta diferido. 
Precios de Transferencia 

Las nomas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las 
operaciones reaízadas con partes relacionadas Por su parte el Servico de Rentas. 
Intemas soicta se preparo y remita por parte de la empresa un estudio de precios de 
transferencia y un anexo de operaciones, entre ctros, para aquelas compañias que 
hayan terido operaciones con partes relacionadas locales y/o exterior en el mismo 
periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$ 15.000.000, 0 únicamente 
presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas locales yío del exterior si en 

dl mismo periodo fiscal el monto acumulado es superior a US$3.000 000 Se incluye como 
parto relacionadas a las Compañías comicilacas en paraleos fiscales. El indicado estudio 
debo sor remitida hasta el mes do Junio del 2018 conforme el noveno dígito del RUC 
Adiconalmente exige que en su declaración de impuesto a la renta anual deciare las 
operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos. 

   

  

El monto de las transacciones de la Compañía con partes domiciliadas locales para los 
años 2018 y 2017 no superan el monto acumulado de US$15.000.000 para cada año 
indicado por el Servicio de Rentas intemas para la obligación de presentar un estudo de 
precios de transferencia, y únicamente debe presentar el anexo de operaciones con 

partes relacionadas locales y del exter, en las fechas máximas requeridas por las 
“usoridades inbutanas 

  

La Compañía no ha efectuado durante los años 2018 y 2017 operaciones que superen 
dicho monto. 
Otros asuntos — reformas tributarias 
“Reglamento para la aplicación a la Ley Orgánica para el Fomento Productivo, 
Atracción de Inversiones, Generación de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal”: 
121 de agosto del 2018 se publcó el referso documento en el Registro Oficial No. 309, 

¡donde entre tros aspectos, se dispone lo siguiente: 

+ Remisión de interés, mutas y recargos del 100% del saldos de las obigscones tbitarias 0 fecales Intemas cuya recaudación y/o administración coresponda. 
únicamente al Servicio de Rentas Internas, con sus fespecivos téminos y 
condiciones. 

a



RUSA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2048. 
[Esgresaso en oleres estadounidenses) 

+ Reducción de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora 
con el Insituto Ecuatoriano de Seguridad Social, as que so encuentra en frme hasta 

el 2 de abr del 2018, con sus condiciones y requisitos establecidos 

  

+ Las ausencias del país serán consideradas esporádicas en la medida en que no 
excedan los ocho (8) días contdos. 

+ Se simina el pago dela tercera cuota del Anticipo Impuesto a la Renta pagaco para 
elaño 2018. Por lo cual, en os casos en que el Anticipo Impuesto ala Renta pagado. 
sea mayor al Impuesto a la renta causado se tomará como crécito tibutaño su 
ferencia pera el año 2019. 

+ No aplicará la exención de retenciones en la fuente conforme a lo indicado en la 
resolución 509 del año 2015, cuando la sociedad que distribuya el diidendo haya, 
previo a su distribución, incumplido con el deber de informar sobre la composición 
úsocietara correspondiente a dicho dividendo, contarme las disposiciones aplicables 
del presente Reglamento, dicha sociedad procederá con la respectiva retención en la 
uente del Impuesto ala rent    

+ Se aclara la forma de proceder a la retención en la fuente por dividendos, para la 
aplicación del porcentaje de retención de dividendos o ullidades que se aplique al 

ingreso gravado se deberán considerar las siguientes reglas. 
3) Cuando la tarita de impuesto ala renta aplicada por la sociedad sea del 28%, el 
porcentaje de retención será 7%. 

b) Cuando la tarta de impuesto a la renía aplicada por la sociedad sea del 25% o. 
menor, el porcentaje de retención será 10% 

6) Para el caso de personas naturales perceptoras del dividendo o ullidad, el 
Servicio de Rentas Internas establecerá los respectivos porcentajes de retención, 
através de resolución de carácter general. 

  

+ Se deroga el ISD bajo compensación, cuando existan casos de compensación de 
créditos, y del notoo de saldos deudores y acreedores con el exterior resultare un 
valor a favor de la sociedad extranjera, la base imponidla ostará constituida por al 
saldo neto transferido, 

"Código del Trabajo": El 6 de abri del 2018 se publicó la última modificación meciante 
sentencia de la Corte Consiltucional del Ecuador declarando la inconsttucionaidad de 

diertos artículos al tratar sctre el techo de las uvidades 
“Ley Orgánica para la Reactivación de la Economia, Fortalecimiento de la 
Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera (Ley de Reactivación de la Economía)”: El 29 de diciembre del 2017 se publicó la referida Ley en el Segundo 

en



RUSA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018. 
[Espresado en daros estadounidenses) 

Suplemento del Regístro Oficial No. 150, donde, entre otros aspectos, se efectúan las 
siguientes relormas detalacas a continuación 
+ Incremento de la base imponible para pego de impuesto a la renta de personas. 

aturales e incremento del 22% al 25% para sociedades. Para los casos de 
sociedades con accionistas en paralsos fiscales, regimenes fiscales preferentes o 
Juriscicciones de menor imposición, la tarta pasaría del 25% al 28% en la parte 
Corespordente a dcha participación 

+ Cambios en los criterios para la reducción de tanta de IR por la reinversión de 
uticades. Las sociedades exportadoras habiuales, así como las que se deciquen a 
la producción de bienes, incuidas las del sector manufacturero, que posean 50% o 
más de componente nacional y aquelas sociedades de tuismo receptivo que 
Femvenan sun Widados en el als postán abtener una educcón de 10% de la 
taria del Impuesto ala renta sobre el monto remvertdo en actvos productos. 

+ Cambios en los crtertos para la reducción de tarifa de IR por la reinversión de. 
úlbldades. La reducción de la taría de impuesto a la renta del 10% sobre el monto 
de uilidades reinveridas, apicaría únicamente a: |) sociedades exportadoras 
habituales 1) a las que se dediquen a la produ ienes, incluidas las 
sector manufacturero, que posean 50% o más de componente nacional, y, 1) 
aquelas sociedades de turismo receptiwo, 

  

    

+ Exoneración del pago de impuesto a la renta para micro y pequeña empresa 

+ Rebaja de 3% de la tarfa imposiva para micro y pequeñas empresas 0 
exportadoras habituales 

  

+ El Servicio de Rentas Intemas podrá devolver ttal o parcíalmente el excedente 
entre el anticioo de Impuesto a la Renta pagado y al Ímpuesto a la renta causaco, 
siempre que se verifique que se ha mantenido incrementado el empleo neto. Así 

también para el cálculo del anticipo del Impuesto ala Renta se excliia los pasivos 
relacionados con sueldos por pagar, 13" y 14" remuneración, así como aportes 
Patronales al seguro social obligatorio. 

+ Se estableco la devolución Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores. 
habituales, enla parte que no sea utlizada como crédito tributario 

    

+. Elminación de la obligación de contar con estudio actuarial para sustentar la 
educilidad de la jublación patronal y desahucio sólo serán deducibles los pagos. 
por estos conceptos slempro que no provengan de provisiones declaradas en 

ejercicios anteriores 

      

es
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RLMSA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
Espresado en lares estadcunidanss) 

  

+ Disminución del monto para ia obligatoriedad de efectuar pagos a través del 
Sistema Financiero de USS5.000 a US$1.000 el monto determinado para la 
bigatoriedad de utlizar a cualquier insitución del sistema financiero para realizar 

el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crécito y débito, 
heques o cualquier otro medio de pago electrónico. 

Do acuerdo con la Gerencia de la Compañía, o se esparan efectos sigficatwos on 
operaciones 

  

CAPITAL SOCIAL 
AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, está constituido por US$800 por acciones comunes, 
autorizadas, suscritas y en Crcularzación a valor nominal de 1 dólar cada una A 
continuación un detalle de la distribución delas acciones: 

ombre Nacionabóad— Acciones 
Dupocsa Protectores Quimicos para el Campo S.A. Ecuador 0% 
Paroz Echevería Juan Manuel Costa Ria 799 100% 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 
Reserva Legal: 
De acuerdo con la legislación Vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% 
e la utlidad neta cel año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva. 
Alcance al 50% del capital suscrito. La reserva legal no ostá disponible para distribución 
de dividendos, pero puede ser capitalzada o utlizada para absorber pérdidas. 

Reserva Facultatea: 
La reserva facultativa corresponde a ía apropiación de las ganancias de ejercicios 
anteicres, de acuerdo a resoluciones que constan en actas de Junta General de 

accionistas 

  

used 

  

Mr 
Los ajustas provenientes de la adopción por primera vez de las Normas internacionales. 
de Información Financiera "NIF para PYMES” que se reglsaron en el patrimonio an la 
Guenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la 
aciopción por primera vez de las NIF", que generaron un saldo acreedor solo podrán ser 
albsortido por los Resultados Acumulados y los del Úlima ejercicio económico concludo, 

los hubiere. 

  

    

e»
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RUMISA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2048 
fExpresado en dólares estacoundenses) 

Resultados acumulados 
Los resultados (ullidados o párcidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros que permiten Identificar u ejercicio de origen. Con la aprobación 

¿e la Junta General de Accionistas y cumplendo las disposiciones normativas aplicables 
las ullidades son distribuidas o desiiadas a reservas, mientras que las péridas se 
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, u otras 

reservas y cuentas patrimoniales de hore disposición de los accionistas. 

  

INGRESOS CONTRATOS CON CLIENTES 
Composición 

2010 2017 
Alquier de Inmuebla (1) 12.001 12001 

(1) Corresponde al alguler del inmueble registrado como propiedad de inversión. 

GASTOS OPERATIVOS 
Composición: 

2018 207 
Depreciación 5808 4.405 
Impuestos tasas y contribuciones. 983 11582 

Mantenimientos 487 > 
Seguros 968 985 

Serúicios básicos 2.082 338 
35 212 

— ML 9 
160 10 bes 

REESTRUCTURACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS AL 31 DE 
DICIEMBRE DEL 2017 
A coninuación vor las diferencias resultantes entre la comparación de los presentes 
estados financieros y los proviamente presentados al 31 de diciembre del 2017: 

(Véase página siguiente) 

60)
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RIMSA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2048. 
[Espresado en lares estacuicanses] 

Estado de stuación fnanciora: 

    

Actos comentes (1) 05) 131 
Aciwos no camientes. 442009 

Total del actvo Tm aa 

Pastos comentes (2 1108 14517 
Patrimonio (9) (0192) 420777 

Toral del pasivo y patrimonio Ta aa 
Estacio de resutados Inograles: 
Ingresos. m2. 
Gastos oporatos 0 
Gastos financieros m9 _- 
Vida antes de impuestos mm - 
Impuesto atarenta (3) 119 192 

  

(Pértida) Ur netay resultado integral delaño 1280) 11182) 3 

(1) Corresponde al ajuste por anticpo de impuesto a la renta que fue descontado del 
impuesto causado. 

(2) Corresponde al reconocimiento del impuesto por pagar del año, el cual ss origina del 
impuesto causado por US$1 182 menos el anticipo de impuesto a la renta por 
US$78. 

  

(8) Corresponde al reconocimiento del gasto de impuesto a la renta del año por 
USS1 182. 

EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de astos estados financieros, no 

se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran ener un electo significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado 
¡en os mismos y que ameriten una mayor exposición 

  

en


