PRETICONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

NOTA 1 - OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La actividad principal de la Compania es el alquiler de bienes inmuebles. Su domicilio tributario
es la Provincia del Guayas, Canton Samborondén, Parroquia La Puntilla. Podra efectuar actos
y contratos permitidos por las Leyes Ecuatorianas.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros individuales se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compania al 31 de diciembre del 2017 y 2016 estan
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido
adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se
presentan. Los estados financieros del Compafia han sido preparados de acuerdo con el
principio del costo histérico.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafia. Las areas que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos y estimados son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 4.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
derogaciones, enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes, de las cuales
ciertas han entrado en vigencia y otras por su fecha de aplicacion no lo estan, de estas ultimas
la Compania no ha adoptado su aplicacién anticipada. Estas son de aplicacién obligatoria a
partir de las fechas indicadas a continuacion:
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NIC 1 Clarifica el andlisis de la conciliaciéon de otros resultados integrales 1de julio del2012

NIC 1 Clarifica los requerimientos de proporcionarinformacién comparativa 1de enero del 2013
Enmienda. Presuncién de que las propiedades de inversion valorizadas

NIC 12 a valor razonable, se realiza a través de la venta, por lo que se requiere 1de enero del 2012
aplicartasa de impuestos para operaciones de venta

NIC 16 Mejora. Reconocimiento de elementos tales como piezas de repuestos 1de enero del 2013

NIC 19 Me]org._ Reco_n(_)mmlento y _medllc':lon de los gastos por planes de 1de enero del 2013
beneficios definidos y de terminacién.

NIC 27 Enmienda. Alcance incluye solamente a estados financieros separados 1de enero del 2013

NIC 28 ngora. Medncnf)r.\ de' ’negomos conjuntos mediante la aplicacién del 1de enero del 2013
método de participacion.
Clarifica los requerimientos de neteo y de los criterios "derecho exigible

NIC 32 Iega!mente a qompensar los valores . reconoc@os y '|ntenC|on FJe 1de enero del 2014
loquidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente”.
Mejora. Reconocimiento de impuesto a las ganancias de acuerdo a la

NIC 32 NIC 12 relativo a distribuciones a los tenedores de instrumentos de 1de enero del 2013
patrimonio y a costos de transacciones de patrimonio

NIC 34 Mejora. Bevelacmnes de activos y pasivos totales para un segmento 1de enero del 2013
enm particular.

NIF 7 Mejora. Revela_cllones de_los efectos o p03|bl_es efectos de los acuerdos 1de enero del 2013
de compensacion en los instrumentos financieros.

NIIF 9 Mejora. Reconocimiento y medicién de pasivos financieros 1de enero del 2015
Mejora. Reemplaza a NIC 27 vigente. Principios para la preparacién y

NIIF 10 presentacion de los estados financieros consolidados. Establece el 1de enero del 2013
tratamiento para las entidades de propdsito especial.

NIIE 11 ngora. ?ustltuyg ala NIC (’31 y SIC 23 vigentes. Ellmlna.[a opcién qe medir 1de enero del 2013
la inversién mediante el método del valor o consolidacién proporcional.

NIIF 12 Mejora. Revelaciones de participaciones en otras entidades 1de enerodel 2013

NIIF 13 Mejora. Medicién del valorrazonable 1de enero del 2013

IFRIC 20 Mejora. Costos de decapado en la fase de produccién en una mina a 1de enero del 2013

cielo abierto

La Compafiia ha evaluado y esta en proceso de evaluar los impactos de la adopcion de estos
pronunciamientos; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades,
no ha generado ni se generard un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacion inicial. Cabe mencionar que los cambios previstos en las normas
tienen impactos en otras normas relacionadas, para lo cual la compafia lo mantiene
considerado en sus andlisis de aplicacion.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dblares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda
de presentacion de la Compania.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la vista

en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de
hasta tres meses, menos sobregiros bancarios.
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2.4 Activos y pasivos financieros

La Compainia clasifica sus activos financieros en 3 categorias: “activos y pasivos financieros
a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “activos y pasivos financieros a su costo
amortizado” y “activos y pasivos financieros a su costo menos deterior de valor”. Al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, la Compania sélo poseia activos y pasivos financieros en la
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar y pagar”. La clasificacién depende del propésito
para el cual se adquirieron los activos y pasivos financieros, la Administracién determina la
clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. Las
compras y ventas normales de activos y pasivos financieros se reconocen a la fecha de
compra o liquidacion, es decir, la fecha en la que el activo es adquirido o entregado por la

Compaiiia.
2.5 Activos intangibles

Las licencias para programas informdticos adquiridas se registran al costo que es valor
razonable al momento de su adquisicion. Estos se amortizan durante una vida util de 3 anos.
Los gastos relacionados con el desarrollo 0 mantenimiento de programas informéticos se
reconocen como gastos cuando se incurren en ellos.

2.6 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por ventas de bienes y servicios
realizados en el curso normal del negocio, por lo tanto son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Aquellas partidas con
vencimiento menor a 12 meses se clasifican como activos corrientes en el Estado de Situacién
Financiera.

Los deudores comerciales, se deben contabilizar inicialmente a su valor razonable,
reconociendo un resultado financiero por el periodo que media entre su reconocimiento y la
valoracion posterior, es decir a su costo amortizado. En el caso especifico de los deudores
comerciales, se optd por utilizar el valor nominal, teniendo en cuenta los cortos plazos de
cobranza (menores a 90 dias) que maneja la compaiia.

Adicionalmente se realizan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre la
base de una revision objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada periodo. Las
pérdidas por deterioro relativas a créditos dudosos se registran en el Estado de resultados
integrales en el periodo que se producen.

2.7 Deterioro de activos
Deterioro de activos no financieros

La Compafia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre activos no
corrientes. Si existen indicadores, la Compania estima el monto recuperable del activo
deteriorado. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del
activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor
entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. La Administracion ha
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realizado los andlisis pertinentes y considera que no se han producido eventos que indiquen
que sus activos no corrientes significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

Deterioro de activos financieros
Activos valuados a costo amortizado

La Compania evalta al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un
activo financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o
grupo de activos financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia objetiva
de deterioro como resultado de uno 0 mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento
inicial del activo (un “evento de pérdida”) y que el evento de pérdida (o eventos) tiene un
impacto sobre los flujos de efectivo estimados del activo financiero o grupo de activos
financieros que puede ser estimado confiablemente.

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el
valor presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés
efectiva original del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la
pérdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior, el
monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucion se relaciona objetivamente
a un evento que haya ocurrido después de que se reconocié dicho deterioro, se reconoce en
el estado de resultados integrales la reversién de la pérdida por deterioro previamente
reconocida.

La Administracion ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido
eventos que indiquen que sus activos financieros significativos no podrian recuperarse a su
valor en libros.

2.8 Inventarios

Los inventarios se presentan al costo histérico calculado para productos terminados, en
proceso, materias primas, material de empaque, repuestos y otros, utilizando el método
promedio ponderado para la imputacion de las salidas de dichos inventarios.

El costo de los productos terminados comprende los costos de materia prima, mano de obra
directa, otros costos directos y gastos generales de fabricacion (basados en una capacidad
operativa normal) y excluye los costos de financiamiento y las diferencias en cambio. El saldo
del rubro no excede su valor neto de realizacion, el cual corresponde al precio de venta
estimado en el curso normal de las operaciones, menos los gastos de venta variables.

Los productos obsoletos son reconocidos a su valor neto de realizacién.

Las importaciones en transito se presentan al costo de las facturas mas otros cargos
relacionados con la importacion.
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2.9 Propiedades, planta y equipo

Las Propiedades, planta y equipos de la compania se componen de terrenos, edificios,
construcciones, infraestructura, instalaciones, maquinarias, vehiculos, equipos, muebles,
enseres, equipos de computacién y equipo de comunicacion. Las principales Propiedades,
planta y equipos Edificio, vehiculos y equipos de computacion.

Las Propiedades, planta y equipos se contabilizan por su coste histérico menos su
correspondiente depreciacion. El coste historico incluye los gastos directamente atribuibles a
la adquisicion y construccién de los elementos.

Los costes posteriores se incluyen en el importe en libros del activo 0 se reconocen como un
activo separado, segun corresponda, solo cuando es probable que los beneficios econémicos
futuros asociados con los elementos vayan a fluir a la Compafia y el coste del elemento pueda
determinarse de forma fiable. El importe en libros de la parte sustituida se da de baja
contablemente. El resto de gasto por reparaciones y mantenimiento se carga a la cuenta de
resultados durante el ejercicio financiero en que se incurre en el mismo.

Los terrenos no se amortizan. La amortizacion se calcula usando el método lineal de acuerdo
a Seccion 17 de las NIIF para las PYMES para asignar la diferencia entre el coste de los
activos y sus valores residuales durante las vidas utiles estimadas, que se indican a
continuacién:

ACTIVOS % ANOS
Edificios 5 20
Equipo de computacion 33 3
Vehiculos 20 5

El valor residual y la vida Gtil de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en la fecha
de cada balance. La compania ha determinado un valor residual cero para sus Propiedades,
planta y equipos.

Cuando el importe en libros de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable (Nota 2.7).

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad, planta y equipo se calculan comparando
los ingresos obtenidos con el importe en libros y se reconocen en la cuenta de resultados
dentro de “Otras (pérdidas)/ganancias — netas”.

2.10 Propiedades de Inversion

Comprenden oficinas de propiedad de la Sociedad, se mantienen para la obtencién de
beneficios a través de arrendamientos. Estas propiedades se reconocen inicialmente a su
costo, ya sea de adquisicion o construccién. El costo de adquisicién de una propiedad de
inversién comprende su precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible.
Los desembolsos directamente atribuibles incluyen, por ejemplo, honorarios profesionales por
servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades y otros costos asociados a la
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transaccién. A su vez, forma parte también del costo de adquisicién, los costos por
desmantelamiento, retiro y/o rehabilitacién del espacio fisico donde se asienta el elemento de
Propiedad de Inversién. Para su valoracion posterior a la inicial se utiliza el modelo del costo,
siendo su presentacion neta de depreciaciones acumuladas (para aquellos elementos
susceptibles de depreciar) y de pérdidas acumuladas por deterioro de valor. La cuota de
depreciaciéon anual se determina en funcién del método lineal basado en las vidas utiles
técnicas estimadas de los elementos susceptibles de ser depreciados. La Sociedad ha
definido no incorporar valores residuales para los elementos de Propiedades de Inversion. Lo
anterior, debido, principalmente, a que no existe historia en recuperacion de valores al finalizar
las respectivas vidas utiles. No obstante ello, en cada cierre de ejercicio La Sociedad revisa
las estimaciones incorporadas en la valorizacion de los elementos de Propiedades de
Inversién.

2.11 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el curso
normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas relacionadas, que se
aproxima a su costo amortizado. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes
tienen vencimientos menores a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion
financiera, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes.

2.12 Costes por intereses

Los costes por intereses generales y especificos se reconocen directamente en resultados
integrales en el ejercicio en que se incurre en ellos.

2.13 Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias esta conformado por las obligaciones legales por impuesto a la
renta (impuesto a la renta corriente) y los impuestos diferidos. El impuesto a las ganancias
es reconocido en el estado de resultados integrales, excepto cuando éste se relaciona con
partidas registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de impuesto se
reconoce también en patrimonio.

(a) Impuesto a la renta corriente
El impuesto a la renta corriente se calcula sobre la renta gravable del afo utilizando tasas
impositivas promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera.

(b) Impuesto a la renta diferido

Elimpuesto a la renta diferido es aquel que la Compafia espera pagar o recuperar en el futuro
por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos y sus
correspondientes bases tributarias. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son
generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias y son calculados a las tasas
que estaran vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean realizados.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
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determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

2.14 Beneficios a empleados
(a) Participacion de los trabajadores en las utilidades

El 15% de la utilidad anual que se debe reconocer por concepto de participacién laboral en
las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con
base en las sumas por pagar exigibles.

(b) Beneficios definidos: jubilacion patronal

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal) es determinado utilizando por el
Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final
de cada periodo.

(c) Beneficios por terminacion de contrato: bonificacion por desahucio

El costo de los beneficios por terminacién de contrato (bonificaciébn por desahucio) es
determinado utilizando por el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo.

2.15 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (i) la Compafia tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado de forma
fiable. Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacion de la Administracion,
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar
la obligacién.

No existen a la fecha de cierre de los estados financieros incertidumbres que deban
reconocerse como provisiones.

2.16 Reservas por valuacion

De acuerdo a la resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, se establece el destino que se
dara a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones,
reserva por valuacion o superavit por revaluacion de inversiones, resultados acumulados por
adopcion primera vez de las NIIF para las PYMES, entre otras.

2.17 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida o a
recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos y
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devoluciones. Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se puede medir con
fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econémico futuro, cuando se
ha transferido todos los riesgos y beneficios de los productos de la compania y cuando se
alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades dela Compania que se
describen a continuacion:

2.18 Costos y Gastos
Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la
base contable de acumulacion (devengo) en la Seccion2 de las NIIF para las PYMES
“Conceptos y Principios Generales”.

NOTA3 - ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
3.1 Factores de riesgo financiero
Las actividades de la Compania la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo
de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Comparia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales
efectos adversos en el desemperio financiero de la Compania.
(a) Riesgos de mercado
La Compania no mantiene riesgos de mercado.

(b) Riesgo de crédito

La Compania no mantiene riesgo de crédito por cuanto todas sus ventas son efectuadas a
empresa del grupo.

(c) Riesgo de liquidez

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la empresa se
administra la liquidez tomando en consideracion los siguientes puntos.

e Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras que
permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una estructura
administrativa descentralizada que la soporte.

e Elaboracién y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion en
determinados procesos.

3.2 Administracion del riesgo de capital
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Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la empresa se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos.

e Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano (entre 1y
3 anos) y largo (mas de 3 anos) plazo que permita valorar por un mayor valor econémico
ala empresa.

e Partimos de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de activos y
pasivos.

3.3 Estimacion de valor razonable

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
alguna de las siguientes jerarquias de medicion:

e Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos
(nivel 1).

e Informacién distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar
para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente (que se deriven
de precios) (nivel 2).

e Informacién sobre el valor presente de los flujos futuros (nivel 3).

NOTA4 - ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La Companfia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes por definicion muy pocas veces seran iguales a los resultados reales.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacién disponible sobre los hechos
analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso de
forma prospectiva. Las principales estimaciones y sus supuestos se presentan a continuacion:

(a) Impuestos

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Comparnia cuenta con asesoria profesional en materia
tributaria al momento de tomar alguna decision sobre asuntos tributarios. A pesar que la
Administracién considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes vy
conservadoras, podrian existir discrepancias con la administracion ftributaria en la
interpretacion de normas que requieran de ajustes por impuestos en el futuro.

(b) Obligaciones por beneficios por retiros del personal

Elvalor presente de las obligaciones por planes de pensién depende de un nimero de factores
que se determinan sobre bases actuariales usando un nimero de supuestos. Los supuestos
usados al determinar el costo neto por pensiones incluyen una tasa de descuento. Cualquier
cambio en estos supuestos tendrd impacto en el valor en libros de la obligacién por planes de
pension.
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La Compaiiia determina la tasa de descuento apropiada al final de cada afno para determinar
el valor presente de las futuras salidas de flujos de efectivo estimadas que se prevé se
requerira para cancelar las obligaciones por planes de pensién. Al determinar esta tasa de
descuento, la Administracion considera las tasas de interés de bonos corporativos de alta
calidad que se denominan en la moneda en la que los beneficios se pagaran y que tienen
plazos de vencimiento similares o que se aproximan a los plazos de las respectivas
obligaciones por planes de pension. Otros supuestos claves para establecer las obligaciones
por planes de pension se basan en parte en las condiciones actuales del mercado.

NOTAS5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

31 de diciembre 31 de diciembre

del 2017 del 2016
Caja y bancos (1) 60 3,198
60 3,198

(1) Corresponde principalmente a saldos de efectivo depositados en bancos locales.

NOTAG - CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los saldos de documentos y cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se detallan
a continuacion:

31 de diciembre 31 de diciembre

_del 2017 _del 2016

Empalit S. A. 1,248
Stopcorp S. A. 456
Locales Edificio Santa Rosa - 1,884
Paez Checa Hilda - 562
Oficinas Officce Center - 1,484
Diaz Arag6n Maria Gabriela 9 2032

1,713 5,962

NOTA?7 - OTROS ACTIVOS CORRIENTES
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PRETICONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

31 de diciembre 31 de diciembre

2017 2016
Cuentas por Cobrar - Varias 6,793 6,578
Retenciones en la Fuente 3,478 1,921
Empleados 995
Subtotal 11,266 8,499
Companias Relacionadas (Nota 16) 204,326 257,325
Total Otros Activos Corrientes 215,592 265,824
NOTA 8 - PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Tasa
anual de
31 de diciembre depreciacion
2017 2016 %
Edificio 65,948 65,948 5%
Vehiculos 1 25,871 20%
Equipos de Computacién 1 577 33%
Total Costo g 65,950 92,396
Menos - depreciacién acumulada ( 26,987) ( 50,136)
Total Neto g 38,963" 42,260
NOTA 8 - PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO (Continuacion)
Movimiento:
2017 2016
Saldos al 1 de enero 42,260 46,109
Adiciones, netas -
Retiros Y/O Ventas -
Depreciacion del afio ( 3,297) ( 3,849)
Saldos al 31 de diciembre 38,963 42,260

NOTA 9 — PROPIEDADES DE INVERSION
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PRETICONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

31 de diciembre

2017 2016

Propiedades de Inversién (1)

Locales Santa Rosa 157,510 157,510
Office Center 137,336 137,336
Terreno 0 0
Total Propiedades De Inversion 294,846 294,846
Depreciacién Acumulada -58,969 -44.226
Propiedades de Inversién - neto 235,877 250,620
Inversiones Permanentes

Terreno Pacoa 4,128 4,128
Casa Punta Blanca 2,530 2,530
Terreno Chongén 23,220 23,220
Inversiones en Cuentas por Cobrar y Acciones 800,000 600,000
Total Inversiones Permanentes 829,878 629,878
Total 1,065,755 880,498

(1)

Las Propiedades de Inversion, que principalmente comprenden oficinas de propiedad
de la Sociedad, se mantienen para la obtencion de beneficios a través de
arrendamientos. Estas propiedades se reconocen inicialmente a su costo, ya sea de
adquisicion o construccion. El costo de adquisicién de una propiedad de inversion
comprende su precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Los
desembolsos directamente atribuibles incluyen, por ejemplo, honorarios profesionales
por servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades y otros costos
asociados a la transaccién. A su vez, forma parte también del costo de adquisicion, los
costos por desmantelamiento, retiro y/o rehabilitacién del espacio fisico donde se
asienta el elemento de Propiedad de Inversién. Para su valoracién posterior a la inicial
se utiliza el modelo del costo, siendo su presentacién neta de depreciaciones
acumuladas (para aquellos elementos susceptibles de depreciar) y de pérdidas. La
cuota de depreciacion anual se determina en funcion del método lineal basado en las
vidas Utiles técnicas estimadas de los elementos susceptibles de ser depreciados. La
Sociedad ha definido no incorporar valores residuales para los elementos de
Propiedades de Inversion. Lo anterior, debido, principalmente, a que no existe historia
en recuperacion de valores al finalizar las respectivas vidas utiles. No obstante ello, en
cada cierre de ejercicio La Sociedad revisa las estimaciones incorporadas en la
valorizacion de los elementos de Propiedades de Inversién.

Los activos financieros no se cotizan en la Bolsa de Valores y su valor razonable no
se puede medir con fiabilidad, por lo tanto se miden bajo el principio del costo.
Corresponden a préstamo otorgado por $200,000.00 y $600,000.00 de acciones de
valor nominal de $1.00 emitidas por la empresa Exportadora Total Seafood
Totalseafood S. A. equivalentes al 20% del paquete accionario de la empresa emisora.

Los activos financieros se daran de baja del Estado de Situacion Financiera cuando, y solo
cuando:
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PRETICONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

- Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o
- Se cede el activo financiero bajo los requerimientos establecidos en NIC 39.

NOTA 10 - SOBREGIROS BANCARIOS
31 de diciembre
2017 201
Produbanco 195
Bolivariano 739
Total 934

Corresponde a sobregiros ocasionales contratados y que seran liquidados en el ejercicio
siguiente.

NOTA 11 - CUENTAS POR PAGAR

31 de diciembre
2017 201

Proveedores bienes locales 6,400 165
Total 6,400 165

(1) Incluyen cuentas por pagar a Proveedores Locales por la compra de bienes y/o
servicios.

NOTA 12 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR

31 de diciembre

2,017 2,016

Aporte Individual 385 265
Sueldos por Pagar 2,969 2,000
Otros Acreedores: Gutiérrez Santos Luis 26,671 26,671
Varios 6,000

Stopcorp S. A. 1,500

Depositos en Garantia 3,400 1,400
Otros Beneficios por Pagar 64

Retenciones por Pagar 6,436 6,032
Subtotal " 474257 36,368
Compafnias Relacionadas (Nota 16) 6 6
Préstamos de Accionistas (Nota 16) 244,988 81,943

292,419 118,317

NOTA 13 - PASIVO A LARGO PLAZO
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PRETICONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Jubilacién patronal

De acuerdo con disposiciones del Codigo de trabajo, los trabajadores que por veinte anos o
mas hubieren prestados sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran derecho a
ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su
condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

31 de diciembre

2017 2016
Jubilacion Patronal 889
Desahucio 1,075 165
Total g 1,964 165

NOTA 14 - SITUACION FISCAL
Impuesto a la renta

a) Impuesto a la renta

A la fecha de preparacion de estos estados financieros, la Compania no ha sido fiscalizada
desde su constitucidn. Los afios 2012 a 2017 se encuentran abiertos a revision por parte de
las autoridades fiscales.

La provisién para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se reduce al 13%
si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos productivos.

Durante el 2017 y 2016 la Compania registro como Impuesto a la Renta causado el valor
determinado sobre la base del 22% y sobre las utilidades gravables puesto que este valor
fue mayor al anticipo minimo de impuesto a la renta correspondiente.

b) Base de calculo de Anticipo Minimo de Impuesto a la Renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras del ano
anterior y en base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de
los activos y 0.4% de los ingresos gravables .

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en la norma que rige este anticipo.

Conciliacion del resultado contable-tributario
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PRETICONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

El impuesto a la renta de los anos 2017 y 2016 se determiné como sigue:

Utilidad (pérdida) antes de participacion laboral e impuestos
Rentas exentas

Utilidad (pérdida) antes de participacion laboral e impuestos
Menos: Participacién laboral

Utilidad antes de impuestos
Mas: Gastos no deducibles (1)

Base imponible para el impuesto a la renta sin reinversion
Tasa de impuesto a la renta

Impuesto a la renta

Anticipo determinado

Anticipo Impuesto a la Renta Pendiente Pago

Retencién Fuente del Periédo
Crédito Anos anteriores
Impuesto a la renta

Saldo por Pagar (a favor)

2017 2016
(53,416) (102,012)
(53,416) (102,012)

0 0
(53,416) (102,012)
2,070 38,616
(51,346) (63,396)
22% 22%
7,761 8,088
1,920 1,920
2,518 1,920
960 1,920
(3,478) (1,920)

(1)  Corresponde principalmente a gastos por las cuentas de disminuciones de valores no

registradas en libros.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la determinacién del impuesto a la renta por pagar fue

como sigue:

Impuesto a la renta causado

Anticipo Afio Anterior
Menos
Saldo del anticipo pendiente de pago
Crédito Tributario anos anteriores
Anticipo de impuesto a la renta
Retenciones en la fuente efectuadas

Saldo a (favor) por pagar al fisco

Otros asuntos

31 de diciembre

017 201
1,920 1,920
960 1,920
2,518 1,920
(3,478)  (1,920)
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PRETICONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

El 29 de diciembre de 2010 se publicd el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e
Inversiones que entr6 en vigencia a partir de enero del 2011.

Entre algunos de los temas se incluyen: determinacion y pago del salario digno,
establecimiento de zonas especiales de desarrollo econémico como un destino aduanero,
reformas tributarias aduaneras (exigibilidad, extincion, exenciones), exoneracién del pago del
Impuesto a la Renta hasta por 5 afnos para el desarrollo de inversiones nuevas y productivas,
nuevas deducciones del 100% adicional por depreciacién de maquinarias y equipos que
preserven el medio ambiente y también se establece la reduccién progresiva del Impuesto a
la Renta desde el 2011 hasta llegar al 22% en el 2013.

Cambios en la legislacion -

Salario minimo sectorial: El Ministerio de Relaciones Laborales, emitié la Resoluciéon No.
000370, publicada en el Registro Oficial No.618 del 13 de enero de 2012, misma que
estableci6 los niveles en las estructuras ocupacionales de las comisiones sectoriales y los
salarios minimos sectoriales, para los trabajadores amparados por el Cédigo del Trabajo
vigentes a partir del 1 de enero del 2012.

Esta resolucion determina que los salarios minimos sectoriales en ningun caso podran ser
inferiores a las establecidas para cargo en las ramas de actividad de comisiones sectoriales,
y las tarifas de jornada nocturna se liquidaran en relacién a lo establecido en el articulo 49 del
Cadigo de Trabajo.

La compensacién econémica se define como la diferencia entre el salario digno y el ingreso
mensual percibido por el trabajador y debera ser pagado por los empleadores, sociedades o
personas naturales obligadas a llevar contabilidad que hubieren generado utilidades en el
ejercicio economico 2012 o que hubieren pagado anticipo de impuesto a la renta inferior a la
utilidad.

Reversos de gasto no deducibles: de acuerdo al Registro Oficial No. 718 del 6 de junio del
2012, la administracion tributaria resuelve: la aplicacién de la deducibilidad de costos y gastos
para efectos de la determinacién de la base imponible sujeta al impuesto a la renta, se rige
por las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento de aplicacién,
y en ninguno de estos cuerpos normativos se encuentra prevista la aplicacion de una figura
de “reverso de gastos no deducibles”, para dichos efectos.

En consecuencia, aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos como no
deducibles para efectos de la declaracién del impuesto a la renta en un determinado ejercicio
fiscal, no podran ser considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros, por cuanto
dicha circunstancia no esta prevista en la normativa tributaria vigente, y el ejercicio impositivo
de este tributo es anual, comprendido desde el 10. de enero al 31 de diciembre de cada afo.

Gasto de depreciacion por activos revaluados: de acuerdo al Registro Oficinal No. 727 del
19 de junio del 2012, la administracién tributaria resolvié: suprimir el literal f) del articulo 28
del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, que
consideraba el gasto de depreciacion por activos revaluados como no deducibles.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

NOTA 15 - GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR
Rubros Pagos Provisiones 2017
Aporte Patronal 4,015 4,156 454
Décimo Tercer Sueldo 2,974 3,069 329
Décimo Cuarto Sueldo 1,416 1,488 1,109
Vacaciones 250 1,526 2,684
IECE - SECAP 360 373 41
Total 9,015 10,612 4,617

(1) Incluye las Provisiones y Pagos efectuadas al Personal durante el Periodo.

NOTA 16 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES

RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el afio 2017 y
2016 con companias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de companias
relacionadas a las companias con accionistas comunes o con participacién accionaria

significativa en la Compahia:

Composicion de los saldos con companias y partes relacionadas al 31 de diciembre:

Documentos y Cuentas por Cobrar
Comparnias Relacionadas
Inversiones Felgo S. A. Inverfelgo
Invrafgor S. A.

Kygransa S. A.

La Cacerola S. A. Lacacesa

Limasol S. A.

Stopcorp S. A.

Torbiere S. A.

Viablecorp S. A.

Total Cuentas por Cobrar Cias. Relacionadas
Documentos y cuentas por pagar
a companias relacionadas:

Septec S.A.

Accionistas

Gomez Gonzélez Rafaél

Emesa Corporation

31 de diciembre

2017 2016
18,000 33,000
13,000 34,000
30,000 30,000
11,320 11,320
67,000 80,000

8,000 12,000
57,000 57,000
6 6
204,326 257,326
6 6

4,988 6,973
240,000 74,970
244,988 81,943

Los saldos por cobrar y pagar a compainias relacionadas; no tienen plazos definidos de cobro
y/0 pago; sin embargo, se estima que seran liquidados en el corto plazo.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

NOTA 17 - CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compania al 31 de diciembre del 2017 y 2016;
consiste en 12,000 acciones ordinarias y nominativas con su valor nominal de $1.00 cada una.

NOTA 18 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigente, la Comparia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance al 50%
del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 19 - EVENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de emision de este informe (Marzo 27, 2018), no existen eventos, que en opinién
de la Administracién de la compania, afecten la presentacion de los estados financieros al 31
de diciembre del 2017.

(I 7preticonsa)
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