CITOTUSA S.A.

Notas a los estados financieros

Por los aiios terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

1. ORGANIZACION ¥ OPERACIONES

CITOTUSA S.A. se constituyd mediante escritura pablica el 28 de julio de 1980 ante
el notario Décimo Primero del cantén Quito, misma que fue aprobada por la
Superintendencia de Compariias mediante Resolucién N° 9661 el 30 de septiembre
de 1980 e inscrita en el Registro Mercantil el 27 de octubre de 1980.

La Compania aumentd su capital y reformd sus estatutos por dos ocasiones. La
primera con fecha 18 de julio de 1990 segun escritura publica ante ef Notario
Segundo del Canton Quito aprobado por Resolucion N° 90.1.1.1.1113 de la
Superintendencia de Companias; v ia segunda, el 19 de mayoc de 1898 mediante
escritura publica otorgado por Notario Décimo Primero del Distrito Metropolitano de
Quito y aprobado por la Supenntendencia de Compafilas en Resolucién
N°98.1.1.1.001972.

Con fecha 12 de marzo de 2001 CITOTUSA S.A. prorrogd su plazo de duracidn,
reformd y codificd sus estatutos por escritura publica otorgada ante el Notario
Décimo Primero del Distrito Metropolitano de Quito, misma que fue aprobada por la
Superintendencia de Compafiias segun resoluciéon N° 01.Q.1J.3393 emitida el 06 de
julio 2001.

Ei objeto social incluye la organizacion y realizacién de espectaculos taurinos,
novilladas y ferias taurnas, explotacion de hoteles, paraderos, refugios de
montafias, clubes sociales, deportivos, escenarios para presentaciones teatrales,
de conjunto de musica, répresentaciones cinematograficas, folcldricas, etc.

Todas las actividades taurinas relacionadas con la crianza, crecimiento y
conformacion de ganado de lidia; la comercializacién interna y externa de becerros
y toros de lidia, su importacién y exportacion; y todas [as actividades
complementarias a la crianza y conformacién de ganado, ganaderia y caballenzas
de o para lidia, la realizacién de exhibiciones, rodeos y ventas publicas o via
posturas privadas o publicas, o mediante subasta ¢ remate de semovientes
vacunos y caballares.

La conformacién, instalacién, montaje y manejo de plazas de toros y demas
actividades afines y complementanas; asi como, la conformacién de escuelas
taurinas, la capacitacién de toreros y rejoneadores y de las demés personas que
intervienen en corridas de toros.

Negocio en marcha

Efecto de la consulta popular celebrada en mayo del 2011, el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito reformé ta Ordenanza No. 106, que regula los espectaculos
taurinos, con el propésito de adaptarla al resultado de la pregunta 8 de la consulta
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popular llevada a cabo en mayo det 2011 gue en resumen menciona que la usanza
de la fiesta brava en Quito contemplaba la obligacion, por parte del matador, de
terminar con la vida del toro lidiado en el ruedo, se hace necesaria la reforma a la
Ordenanza Metropolitana No. 106, que regula a los espectaculos taurinos, en
cumplimiento del mandato popular expresado en las urnas el 7 de mayo de 2011,
de tal forma que se elimine la muerte del animal al interior del ruedo, dejando
subsistentes el resto de tercios de la lidia tradicional.

Intervencién de la Superintendencia de Compafiias

A través de memorando No. SCVS. INC. DNICAI15.328.M de 24 de marzo de 2015,
la Direccién Nacional de Inspeccion, Control, Auditoria e Intervencién solicitd a la
Direccién Regional de Inspeccién, Control, Auditoria e intervencién disponga
realizar una inspeccidn de control a vanas compariias entre ellas CITOTUSA S A.

El 24 de Junic de 2015 a través de la acta de inspeccién No.
SCVS.IRQ.DRICAI.SIC.1.678 se presenté la documentacién soporte requerida por
el especialista de control quien posteriormente comunicé los resultados de su
revision a través del oficio No. SCVS.IRQ.DRICAI.SIC.15.1182.13388 del 4 de julio
de 2015 y No. SCVS.IRQ.DRICALSIC.15.1505.17013 del 31 de agosto de 2015 los
cuales contiene algunas observaciones.

Posteriormente, con fecha 24 de Noviembre de 2015 ia Superintendencia de
Companias, Valores y Sequros mediante Resolucién No.
SCVS.IRQ.DRASD.SAS.2015-147 resuelve lo siguiente:

- Declarar a la Compariia CITOTUSA S.A. en estado de intervencién por
encontrarse incursa en las causales previstas para tal efecto en los
numerales 2 y 3 de! articulo 354 de la Ley de Companias.

- Designar un interventor de acuerdo al articulo 353 de la Ley de
Compainias.

- Advertir a los administradores de la Compania que de conformidad con
el articulo 353 de la Ley de Compafiias, las operaciones y documentos
gue requiriendo el visto bueno y la firma del interventor no los tuvieren,
careceran de validez para todos los efeclos; y el administrador,
representante legal o personero que los hubieren autorizado, seran
personal, solidaria y pecuniariamente responsables en los términcs del
articulo 17 de la Ley de Companias.

- QOrdenar a través de Secretaria General notificar a la Compaidia lo
indicado anteriormente, a la Superintendencia de Bancos para que dé a
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conocer a los instituciones que estén bajo su control; y al registrador de
la propiedad.

- Adicionalmente, se dispuso presentar un cronograma de actividades
que permita superar las observaciones presentadas por el ente de
control.

A ta fecha de los estados financieros la Compania se encuentra ejecutando el
cronograma planteado con el interventor designado por el ente de control y se
encuentra pendiente de una resolucién final.

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS
(a) Declaracidn de Cumplimiento:

L.os estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Intermacionales de informacion Financiera-(NHF) emitida por el
Consejo de Normas Internaciones de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2016.

(b} Bases de medicion:

Los estados financieros de CITOTUSA S.A., han sido preparados sobre la
base al costo histérico a partir de los registros de contabilidad mantenidos
por la Compafiia, con excepcidn de los beneficios a empleados a largo plazo
que son valorizados en base a métodos actuariales y los cuales la Compaiia
no ha efectuado al 31 de diciembre de 2016.

(c} Moneda funcional y de Presentacion:
Los estados financieros se presentan en Dolares de E.U.A. que es la moneda

de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de presentacion de la
Compaiiia.

. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTADOS FINANCIEROS

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Junta General de Accionistas de CITOTUSA S.A., que manifiesta expresamente
gque se han aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos en las NiiF.

A pesar de que estas estimaciones se ha realizado en funcién de la mejor
informacion disponible en la fecha de emision de {os presentes estados financieros,
es posible que acontecimientos que puedan tener fugar en el futuro obliguen a
modificarlas en los proximos periodos, lo que se haria de forma prospectiva,
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reconociendo los efectos del cambio de estimacion en los carrespondientes estados
financieros futuros.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compaflia en la
preparacion de sus estados financieros son las siguientes:

(a)

(b}

Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo se presenta en el estado de situacién financiera incluye el efectivo
en caja y bancos que se presentan a su valor nominal y no tiene restricciones
sobre su disponibilidad,

Instrumentos financieros-

(i) Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) 39 se clasifican como activos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cabrar,
inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, inversiones
financieras disponibles para la venta o derivados designados como
instrumentos de cobertura. Al momento de su reconocimiento inicial, los
activos financieros son medidos a su valor razonable. La Compaiiia
determina la clasificacién de sus activos financieros después de su
reconocimiento inicial y, cuando es apropiado, revalla esta determinacion
al final de cada afo.

Tedos los activos financieros son reccnocidos inicialmente a su valor
razonable mas los costos de transaccién directamente atribuibles,
excepto los activos financieros a valor razonable cuyos costos de
transaccion se reconocen en resultados.

Los activos financieros de la Comparia incluyen efectivo en caja y
bancos, cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

A la fecha de los estados financieros, la Comparia clasifica sus
instrumentos financieros activos segln las categorias definidas en la NIC
39 como: préstamos y cuentas por cobrar.

Los aspectos mas relevantes de esta categoria aplicable a la Compaiiia

se describen a continuacion:
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Medicion posterior

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar, corresponden a aquelios activos
financieros con pagos fijos y determinables que no tienen cotizacion en el
mercado activo. La Compafiia mantiene en esta categoria al efective en
caja y bancos, cuentas por cobrar y ofras cuentas por cobrar a
Compaiiias relacionadas.

Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula
tomando en cuenta cualquier descuento o prima en ia adquisicién, y las
comisicnes © los costos que son una parte integrante de la tasa de
interés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva se
reconoce en el estado de resultados integrales como ingreso financiero.
Las peérdidas que resulten de un deterioro del valor se reconocen en el
estado de resultados integrales como costo financiero.

Baja de activos financieros

Un activo financierc (o, de corresponder, parte de un activo financierc o
parte de un grupo de activos financieros similares) se da de baja en
cuentas cuando:

» Hayan expirado los derechos contractuales a recibir ios flujos de
efectivo generados por €l activo;

» Se hayan transferido los derechos contractuales sobre [os flujos de
efectivo generados por el activo, o se haya asumido una obligacion
de pagar a un tercero la totalidad de esos flujos de efective sin una
demora significativa, a través de un acuerdo de transferencia, y; (a)
s& hayan transferido sustancialmente todos ios riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo, o (b} No se hayan ni
transferidc ni retenidc sustanciaiments todos los riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad del activo, perc se haya
transferido el control sobre el mismo.

Cuando [a Compafia haya transferido sus derechos contractuales de
recibir los flujos de efectivo de un activo, o haya celebrado un acuerdo de
transferencia pero no haya ni transferido ni retenido sustanciaimente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, ni
haya transferido el control del mismo, el activo se continta reconociendo
en la medida de la implicacion continuada de la Compafia sobre el
activo. En ese caso, la Compafia también reconoce el pasivo
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relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionado se miden de
manera en la que se reflejen los derechos y las obligaciones que fa
Compaifiia haya retenido.

Deterioro dei valor de los activos financieros

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, [a Companfia evaliia si
existe alguna evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de
activos financieros se encuentran deteriorados en su valor. Un activo
financiero o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados
en su valor solamente si existe evidencia objetiva de deterioro de ese
valor como resultado de uno o mas eventos ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo (el “evento que causa la pérdida™, y ese
evento que causa la pérdida tiene impacto sobre los flujos de efectivo
futuros estimados generados por el activo financiero o el grupo de activos
financieros, y ese impacto puede estimarse de manera fiable. La
evidencia de un deterioro del valor podria incluir, entre otros, indicios
tales como que los deudores o un grupo de deudores se encuentran con
dificultades financieras significativas, el incumplimiento o mora en los
pagos de la deuda por capital o intereses, la probabilidad de que se
declaren en quiebra u adopten otra forma de reorganizacién financiera, o
cuando datos observables indiquen gue existe una disminucién medible
en jos flujos de efectivo futuros estimados, asi como cambios adversos
en el estado de los pagos en mora, o en las condiciones econdémicas que
se correlacionan con los incumplimientos.

La Compafia analiza el deterioro de sus cuentas por cobrar a nivel de
cliente considerando el riesgo de incapacidad financiera del cliente.

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado

Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la
Compafia primero evalua si existe evidencia objetiva de deterioro del
valor, de manera individual para los activos financieros que son
individualmente significativos, o de manera colectiva para ios activos
financieros gue ne son individualmente significativos. Si la Compaiiia
determina que no existe evidencia objetiva de deterioro del valor para un
activo financiero evaluado de manera individual, independientemente de
su significancia, incluye a ese activo en un grupo de activos financieros
con caracteristicas de riesgo de crédito similares, y los evalia de manera
colectiva para determinar si existe deterioro de su valor. Los activos que
se evaltan de manera individual para determinar si existe deterioro de su
valor, y para los cuales una pérdida por deterioro se recanoce o se sigue
reconociendo, no son incluidos en la evaluacion de deterioro del valor de
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(i)

manera colectiva. Si existe evidencia objetiva de que ha habido una
pérdida por deterioro del valor, el importe de la pérdida se mide como la
diferencia entre el importe en libros del activo y ef valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas de crédito
futuras esperadas y que aln no se hayan producido). E! valor presente de
los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de interés
efectiva original de los activos financieros.

El importe en iibros del activo se reduce a través del uso de una cuenta
de provision y el importe de la pérdida se reconoce en el estado de
resultados integrales. Los intereses ganados se siguen devengando
sobre el importe en libros reducido del activo, utilizando la tasa de interés
utilizada para descontar los flujos de efectivo futuros a los fines de medir
la pérdida por deterioro del valor. Los intereses ganados se registran
como ingreso financiero en el estado de resultados. Si en un ejercicio
posterior, el importe estimado de la pérdida por deterioro del valor
aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre despues de haberse
reconocido el deterioro, la pérdida por deterioro del valor reconocida
anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta de provision.
St posteriormente se recupera una partida que fue imputada a pérdida, el
recupero se acredita como costo financiero en el estado de resuftados.

Pasivos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros cubiertos por la Nomma Internacional de
Contabifidad (NIC) 39 se clasifican como: pasives financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o
como derivados designados como instrumentos de cobertura en una
cobertura eficaz, segln corresponda. La Compahia determina [a
clasificacién de los pasivos financieros al momento del reconocimiento
iniciat.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor
razonable mas los costos de ftransaccion directamente atribuibles,
excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo
amortizado netos de los costos de transaccién directamente atribuibles.

A la fecha de los estados financieros, la Compania clasifica sus
instrumentos financieros pasivos segln las categorias definidas en la
Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 como: (i) pasivos por
préstamos y cuentas por pagar.

Al 31 de diciembre de 2016 los pasives financieros incluyen: cuentas por
pagar y otras cuentas por pagar.
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Medicion posterior

Préstamos y cuentas por pagar

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y las cuentas por pagar
se miden al costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés
efectiva. Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de
resultados integrales cuando ios pasivos se dan de baja, asi como
también por el proceso de amortizacién, a iravés del método de la tasa de
interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta
cualquier descuento o prima en la adquisicién y las comisiones o los
costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La
amortizacidon de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo
financiero en el estado de resuitados integrales.

Baja de pasivos financieros
Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién especificada en
el correspondiente contrato se haya pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro pasivo
proveniente del mismo prestamista bajo condiciones sustanciaimente
diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de
manera sustancial, tal permuta o modificacion se trata como una baja del
pasivo original y el reconocimienio de un nuevo pasivo, y la diferencia
enire los importes en libros respectivos se reconoce en el estado de
resultados integrales.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de
manera gue se informa el importe neto en el estado de situacién
financiera, solamente si existe un derecho actual legalmente exigible de
compensar los importes reconocidos, y existe la intenciéon de liquidarlos
por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en
forma simultanea.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La Compaifiia no mide sus instrumentos financieros al valor razonable en
cada fecha del estado de situacion financiera. El valor razonable de los
instrumentos financieros medidos al costo ameortizado no han sido
revelado pues corresponde a los accionistas, ver nota 10.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que

se pagaria al transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre
participantes de un mercado a la fecha de medicién. La medicién al valor
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razonable se basa en el supuesto de que |a transaccion para vender el
activo o transferir el pasivo tiene lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasivo, ©
- En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas
ventajoso para el activo o pasivo.

El mercado principal ¢ mas ventajoso debe ser accesible por la
Compafiia.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos
que los participantes en el mercado usarian al ponerle valor al activo o
pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado actdan en su
mejor interés econdmico.

La medicién del valor razonable de activos no financieros toma en
consideracién la capacidad de un participante en el mercado para
generar beneficios econémicos mediante el mayor y mejor uso del activo
o vendiéndolo a otro participante en el mercado que usaria el activo de la
mejor manera posible.

La Compafiia utiliza técnicas de valuacién que son apropiadas en las
circunstancias y por las cuales tiene suficiente informacion disponible
para medir al valor razonable, maximizando e} uso de datos observables
relevantes y minimizando el uso de datos no observabies,

Todos Ips activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan
valores razonables en los estados financieros son clasificados dentro de
la jerarquia de valor razonable descrita a continuacion, en base al nivel
mas bajo de los datos usados que sean significativos para la medicion al
vaior razonable como un todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para
activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas hajo de
informacion que es significativo para la medicion al valor razonable
es directa o indirectamente observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de
informacidn que es significativo para [a medicion al valor razonable
no es observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los

estados financieros sobre una base recurrente, la Compaiia determina si
se han producido transferencias entre los diferentes niveles dentro de la
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(c)

(d)

jerarquia mediante la revision de la categorizacidon al final de cada
pericdo de reporte.

La gerencia de la Compafiia determina las politicas y procedimientos
para mediciones al valor razonable recurrentes y no recurrentes. A cada
fecha de reporte, la gerencia analiza los movimientos en los valores de
los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con ias
politicas contables de la Compafiia.

Para propésitos de las revelaciones de valor razonabte, la Compariia ha
determinado las clases de activos y pasivos sobre la base de su
naturaleza, caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor
razonable tal como se explicé anteriormente.

Gastos pagados por anticipado-

Corresponden principaimente a seguros pagados por anticipado de Garantia
(Fianza Legal) que no sera devuetto ni compensado por el Servicio de Rentas
Internas.

Propiedades y equipos-

Los elementos de las propiedades y equipos se encuentran valorados al costo
neto de depreciaciéon acumulada y las posibles pérdidas por deterioro de su
vailor.

Los costos de mejoras que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o una extension de la vida dtil de los bienes, se
capitalizan como mayor costo de los mismos cuando cumplen los requisitos
de reconocerio como activo. Los gastos de reparaciéon y mantenimiento se
cargan a [as cuentas de resuftados del ejercicio en que se incurren.

Las propiedades y equipos se deprecian desde el momento en que los bienes
estan en condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos
entre los afios de vida atil estimada.

Los métodos y periodos de depreciacion aplicados, son revisados al cierre de
cada gjercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva.

Las tasas de depreciacion estan basadas en la vida util estimada de los
bienes, que son:
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(e)

VIDA UTIL
Edificios 20
Equipos de plaza 10
Magquinaria 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacién 3

El valor residual de estos activos, fa vida Gtil y el método de depreciacion
seleccionado son revisados y ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada
estado de situacion financiera para asegurar que el método y el periodo de la
depreciacion sean consistentes con el beneficio econdmico y las expectativas
de vida de las partidas de propiedades y equipos.

Un componente de propiedades y equipos o cualguier parte significativa del
mismo reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su venta o
cuando no se espera obtener beneficios economicos futuros por su uso o
venta. Cualquier ganancia o pérdida resuttante al momento de dar de baja el
activo {calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la
venta y el importe en libros del activo) se incluye en el estado de resultados
integrales cuando se da de baja el activo.

Deterioro de activos no financieros-

La Comparia evalla a fin de cada afio si existe algun indicio de que el valor
de sus activos se ha deteriorado. Si existe tal indicio, 0 cuando las pruebas
anuales de deterioro del activo se requieren, la Compaiiia hace un estimado
del importe recuperable del activo. El importe recuperable del activo o de [a
unidad generadora de efectivo es el mayor entre su valor razonable menos
los costos para la venta y su valor en uso. El importe recuperable es
determinado para cada activo individual, a menos gue el activo no genere
flujos de efectivo que sean largamente independientes de otros activos o
grupos de activos.

Cuando el vaior en libros de un activo o unidad generadora de efectivo
excede su importe recuperable, se considera que el activo ha perdido valor y
es reducido a ese importe recuperable.

Para determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son
descontados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de
impuesto que refleja la evaluacion actual del mercado del valor del dinero en
el tiempo vy los riesgos especificos del activo. Para la determinacion del valor
razonable menos los costos para fa venta, se toman en cuenta operaciones
recientes del mercado, si las hubiera. Si no pueden identificarse este tipo de
operaciones, se utiliza el modelo de valoracion que resulte mas apropiado.
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M

(g}

Estos calculos se verifican contra multiples de valoracién, cotizaciones de
acciones y otros indicadores disponibles de valor razonable. Las pérdidas por
deterioro son reconocidos en el estado de resultados integrales.

Dicha evaluacion reguiere el uso de estimados y supuestos tales como los
volimenes en inversiones por realizar, presupuestos de capital, préstamos y
tasas, tarifas establecidas y costos operativos.

Las pérdidas de deterioro de operaciones continuas, incluyendo deterioro de
inventarios se reconocen en el estado de resultados integrales en la categoria
de gastos relacionada con la funcion del activo deteriorado.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la gerencia de la Compariia considera
que no existen indicios de tipo operativo o econémico que indiquen que el
valor neto registrado de propiedades, equipos y activos intangibles, no pueda
ser recuperado.

Provisiones y Contingencias-

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacion
presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable
gue se requieran recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda
hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se
revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan para
reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto dei valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se
descuentan utifizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que
refleja, cuando corresponda, los riesgos especificos del pasivo. Cuando se
reconoce el descuento, el aumento de ta provisién producto del paso del
tiempo se reconoce como un costo financierc en el estado de resulfados
integrales.

Impuestos-

Impuesto a la renta corriente

Los activos y pasivos por el impuesto a la renia corriente se miden por los
importes que se espera recuperar de o pagar a la autoridad fiscal. Las tasas
impositivas y la normativa fiscal utilizadas para computar dichos importes son
aquellas que esteén aprobadas a la fecha de cierre del periodo sobre el que se
informa. La gerencia evalla en forma periédica |las posiciones tomadas en
las declaraciones de impuestos con respecto a las situaciones en las que las
normas fiscales aplicables se encuentran sujetas a interpretacion, y constituye
provisiones cuando fuera apropiado.
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{h)

(i)

impugsto sobre |as ventas

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen
excluyendo el importe de cualquier impuesto sobre las ventas (ej. timpuesto al
valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicion de
activos o en una prestacién de servicios no resulte recuperable de la
autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesio se reconoce como parte del
costo de adquisicién del activo o como parte del gasto, segln
corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo
el importe de impuestos sobre las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, 0
que corresponda pagar a la autondad fiscal, se presenta como una cuenta por
cobrar o una cuenta por pagar en el estado de situacion financiera, segun
corresponda.

Beneficios a empleados-
Participacién de trabajadores

La participacién de trabajadores se carga a resuitados y se calcula aplicando
el 15% sobre la utilidad contable.

Ctros beneficios laborales

Los ofros beneficios lahorales comprenden décimo tercera y cuarta
remuneracion, y vacaciones los mismos que son acumulados mensuaimente
hasta la fecha obligatona de pago, goce (para el caso de vacaciones) o
liquidacién originada por la terminacién de la relacién laboral.

Reconocimiento de Ingresos —

Ingresos por arrendamiento
Los ingresos por arrendamientos de propiedades son reconocidos en
resuftados de acuerdo a los contratos de arrendamiento por evento.

Ingresos por prestacién de Servicios

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y
beneficios inherentes y es probable que los beneficios econdmicos asociados
a la transaccion fluyan a la Comparia y el monto de! ingreso puede ser
medido copfiablemente, independientemente del momento en el que el cobro
sea realizado. Los ingresos se miden por el valor razonable de la
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{

(k)

(h

contraprestacion realizada, tomando en cuenta las condiciones de cobro
definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

Los otros ingresos operacionales y no operacionales son reconocidos cuando
es probable que los beneficios econdmicos asociados a la transaccidn fluyan
a la Compania y el monto de ingreso puede ser medido confitablemente.

Costos y Gastos -

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se paga, y se registra en los
periodos con los cualtes se relacionan.

Compensacién de saldos y transiciones-

Como norma general |os estados financiercs, no se compensan los activos
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Clasificacion de partidas en corrientes y no corrientes-

La Compariia presenta los activos y pasivos en el estado de situacion
financiera clasificados como corrientes y no corrientes.

Un activo se clasifica como corriente cuando la Compania;

+» Espera realizar el activo o tiene la intencidén de venderlo o consumirlo en
su ciclo normal de operacion;

* mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

e espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes después del
periodo sobre el que se informa; o

e ¢l activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se
encuentre restringido y no pueda ser intercambiado ni utilizado para
cancelar un pasivo por un periodo minimo de doce meses después del
cierre del periodo sobre el que se informa.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Compania:

« Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacién;

s« mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacion;

« el pasivo debe liquidarse dentrc de los doce meses siguientes a la fecha
de cierre del periodo sobre ef que se informa; ©
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s no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo
durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa.

Todos los demas pasivos se ciasifican como no correntes.
(m} Eventos posteriores-

Los eventos postericres al cierre del ano que proveen informacion adicional
sobre la situacion financiera de la Compadia a la fecha del estado de
situacion financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados
financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de
ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

5. NUEVAS NORMAS E INTERPRETACIONES AUN NO ADOPTADAS

A continuacion se enumeran las Normas Internacionales de Informacion
Financiera y enmiendas emitidas, pero con vigencia posterior al ejercicio
economico que comienzan al 01 de enero de 2017. En este sentido, la Compania
tiene la intencion de adoptar estas normas segun corresponda, cuando entren en
vigencia.

Fecha efectiva de

Normas . \
vigencia

NItF 15 Ingresos de actividades ordinarias provenientes
de contratos con clientes

NIiF 9 Instrumentos financieros 1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

NHF 16 Arrendamientos 1 de enero de 2018

Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e Interpretaciones

La Compafiia no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones
tengan un impacto significativo sobre ios estados financieros:

— Clasificacion y Medicion de Pago Basados en Acciones (Enmienda a la NIIF)

~ Venta o Contribucién de Activos entre un Inversor y sus Asociadas o
Acuerdos Conjuntos {Enmiendas a la NiIF 10 y NIC 28).

- Iniciativa de Revelacién (Enmienda a la NIC 7).

— Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por Pérdidas no
Realizadas (Enmienda a la NiC 12).
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6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se conforman segun el siguiente detaile:

Al 31 de diciembre

2016 2015
Uss$
Caja 3.100 -
Bancos - 22.138
Uss 3.100 22.138

7. CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por cobrar y otras cuentas por
cobrar se conforman segun el siguiente detalle:

Al 31 de diciembre

2016 2015
UsS$
Servicio de Rentas Internas:
Retenciones en la fuente de Impuesto
1722 -
a la Renta
Relacionadas (a) 438 -
us$ 2.160 -

(a) Ver Nota 16 Partes relacionadas numeral (a.1).
8. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Los gastos anticipados al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se conforman de la
siguiente manera:

Al 31 de diciembre

2016 2015
us$
Seguros Confianza 377.308 377.308
us$ 377.308 377.308

Corresponde a ejecucién de Garantia (Fianza Legal — POLIZA FL-03707) ordenada
por el Servicio de Rentas Internas con relacidon a la resolucion NAC-DGERCG 10-
000411 y ordenada mediante oficio RNO-AFICGEC 11-00015 del 08 de febrero del
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2011 (este valor no sers devuelto ni compensado con impuestes administrados por

el ente de control).

9. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la composiciéon de propiedades y equipos es

como se detalla a continuacion;

Terrenos

Edificios

Equipos de computacién
Maguinaria

Equipo de plaza
Muebtes y enseres
Equipos de oficina
Vehiculos

{-) Depreciacion Acumulada

{Continua)

US$

US$

Al 31 de diciembre

2016 2015
4.050.224 4.050.224
1.954 464 1.954 .464

71.532 71.632
30.689 30.689
21.411 21.411
20.254 20.254
8.348 8.348
- 12.241
6.156.922 6.169.163
(1.065.656) (980.340)
5.091.226 5.188.323
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10. CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por pagar se presentan como sigue:

Al 31 de diciembre

2016 2015
LSS
Accionistas (a) 610.020 -
Proveedores:
Locales () 23.243 34.454
Tarjetas de crédito 6.283 27.397
us$ 639.546 61.851

(@) Corresponde a depositos en efectivo realizado por los accionistas mayoritarios
con el prop6sito de solventar indices de liquidez para pagos a proveedores.

{b) Los valores pendientes de pago corresponden principalmente a los siguientes
proveedores: Municipio de Quito, Superintendencia de Compafiias y Promodan
Cia. Ltda.
11. PASIVOS ACUMULADOS Y PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los pasivos acumulados y provisiones se
presentan como sigue:

Al 31 de diciembre

2016 2015
Uss
Beneficios Sociales 8.284 6.703
Obligaciones con el [ESS 2 4.609
Servicio de Rentas Internas:
Impuesto a la Renta 12.989 24.843
Contnbucion Solidana 11.230 -
IVA y retenciones en la fuente 7.498 14.542
us$ 40.003 50.697

12. PRESTAMOS Y OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la composicidén de préstamos y obligaciones
financieras es la siguiente:
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Al 31 de diciembre

2016 2015
USs$
Corto Plazo:
Sobregiros Bancarios :
Banco Pichincha 36.295 -
Banco Del Pacifico 3.027 -
Prestamos Bancarios (Bco. Pichincha) 392.857 392.857
uss 432179 392.857
Largo Plazo:
Preéstamos Bancarios (Bco. Pichincha) 510.714 903.571
Us$ 510.714 903.571
Us$ 942,883 1.296.428

L.os vencimientos anuales de los préstamos bancarios no corrientes por cada afo
subsiguiente al 31 de diciembre del 2016 son como sigue:

Afio que terminara al 31 Amortizacién Interés al
de diciembre del Valor Cuota Capltal Vencimiento
2018 435,762 392,857 42 905
2019 123,624 117,857 5,767
Total 558,386 510,714 48,672

Corresponde a crédito del Banco de Pichincha por US$$2.750.000 pagadero en 14
cuotas semestrales con una tasa anual reajustable del 10,24%; cuyo pago inicié el
26 de diciembre del 2012 y finalizara el 02 de julio del 2019.

13. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 un detalle de la jubilacién patronal y desahucio
es como sigue:

Al 31 de diciembre

2016 2015
USh
Jubilacién Patronat 36.546 32752
Bonificaciones por Desahucio 13.063 10.006
Uss 49.609 42,758

El movimiento de jubilacion y desahucio durante el 2016 es el siguiente:
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Bonificaciones Jub#acion

por Desahucio Patronak Total
LSS
Sald icie
ggz 50 al 31 de diciembre de 10.008 30 75D 47 758
Provision det afio 3.853 4.332 8.285
Ganancia Actuariat def OR| (896) {538) (1.434)
g’gﬂg’ at 31 de diciembre de | ;¢ 13.063 36.546 49.809

14, IMPUESTO A LA RENTA

Gasto de Impuesto g la Renta

El gasto por impuesto a ia renta consiste de:

Al 34 de diciembre

2016 2015
USs
Impussto a la Renta Corrriente 32.8944 3881
impuesto a la Renta Diferido - (11.3385)
{s8s 32.944 28.47¢6

Conciliacion de Ia Tasa Efectiva de Impuesto a la Kenta

Afto terminado &l 31
de diciembre del

¥ 2010 " 2015
% Uss % Uhd

Pérdida antes de impuesio a fa renta {302.783) (431.772)
Impuesto a la renta gue resultaria de

aplicar la tasa comporativa a la

utiidad antes de impuesto a la

rerita 22,00% - 22,00% (94.900)
fas {mencs):

Gastos ne deducibles 0,00% - -3,589% 15.492

Otros 0,00% - -25,01% 107.973

Antticlpo IR -10,88% 32.944 0,00% -

11,12% ° 32044 -5,60% 28 478

Situacion Fiscal

Las declaraciones de impuesto a ia renta, impuesio al valor agregado y
retenciones en la fuente presentadas por la Compafia desde el afio 2011,
estan abisrtas a revisién de las auloridades tributarias.
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La Compania cree que sus obligaciones acumuladas por impuestos son
adecuadas para todos los afos fiscales abiertos sobre la base de su
evaluacion de muchos factores, incluyendo interpretaciones de las leyes
tributarias y la experiencia previa.

15. PATRIMONIO
Capital Social

El capital suscrito de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2016 y 2015 comprende
US$40.000 y 40.000 acciones ordinarias con un valor nominal de US$1 cada una,
totalmente suscritas y pagadas a la fecha de los estados financieros.

Reserva Legal

La ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos et 10% de la
utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos 50% del capital social.
Dicha reserva no puede distnbuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de
liquidacién de la Compariia, pero puede utllizarse para cubrir pérdidas de
operaciones ¢ para capitalizarse.

Reserva Facultativa

La reserva facultativa se constituye en base a los estatutos de la Compaiiia y queda
a facultad de los accionistas la disposicidn de la misma.

Reserva de Capital

La reserva de capital constituye el efecto neto por la transferencia de los saldos
originados en la conversién de los estados financieros de sucres a délares de los
Estados Unidos de América, unidad monetaria adoptada por la Republica del
Ecuador a partir del 13 de marzo del 2000, de conformidad con ia Ley de
Transformacion Econdmica del Ecuador. De a acuerdo con las disposiciones
societanas vigentes, este saldo no esta sujeto a distribucién de los accionistas, pero
puede ser objeto de capitalizacién o de absorcién de pérdidas, previa decisién de la
Junta General de Accionistas.

La Superintendencia de Compafitas del Ecuador, mediante Resolucion
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre del 2011, publicada en el Registro
Oficial No. 566 del 28 de octubre del 2011 determind que la reserva de capital
generada hasta el afio anterior al periodo de transicion de aplicacién de las NIIF,
debe ser transferida al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta
Reserva de Capital, saldo que sdlo podra ser capitalizado en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico concluido, si
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16.

tas hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacién de
ia Compania.

Resuitado Acumulado Proveniente de la Adopcién Por Primera Vez de las NIIF

La Superintendencia de Compariias del Ecuador, mediante Resolucién
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.007 del 8 de septiembre del 2011, publicada en el Registro
Oficial No. 566 del 28 de octubre del 2011, determiné que el saldo acreedor
resultante de los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF” y
que se registraron en el patrimonio en una subcuenta denominada “Resultados
acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF”, separada del
resto de los resultados acumulados, sélo podra ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdémico
concluido, si las hubieren; utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso
de liquidacion de la Compafiia,

Otros Resultados integrales

La Compafia ha reconocido efectos en otros resuitados integrales en el ano
terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015 por US$1.434 correspondientes al
calculo de jubitacién patronal y desahucio.

COMPANIAS RELACIONADAS

Las operaciones entre la Compafia y sus entidades relacionadas, forman parte de
las transacciones habituales de la Compania en cuanto su objeto y condiciones.

{a) Saldos y transacciones con accionistas y compafias relacionadas

(a.1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por cobrar con
companias relacionadas se formaban de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre

Sociedad Naturaleza Pais 2016 2015
Uss
Centrc Comercial )
El Condado 5., O™ Ecuador 438 ]
Us$ 438 -

(a.2) Durante los afios 2016 y 2015, se ha efectuado las siguientes
transacciones con entidades relacionadas:
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Al 31 de diciembre
Naturaleza

Sociedad de la relacién Pais 2016 2015
UsS$

Ventas
Centro Comercial Ef Comercial Ecuador
Condado S.A. 98.523 32.841
Ridaca C.A. Comercial Ecuador 6.320 N
Empresa Turistica Plaza
De Toros Monumental Comercial Ecuador 23 650 _
Ambato Cia. Ltda. T
Predios Guitig Bajo .
Preguisa S.A. Comercial Ecuador 5 500 }

Los términos y condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las
transacciones con compafias relacionadas, son equiparables a las de
mercado para transacciones realizadas con terceros no relacionados.

{b) Administracion y alta direccion-

Llos miembros de la alta administracion y demas personas que asumen la
gestién de CITOTUSA S.A, incluye la gerencia general y Junta General de
Accionistas que la representan, no han participado al 31 de diciembre de
2016 y 2015 en transacciones no habituales o relevantes, excepto por lo
detallado en la Nota 10 del presente informe.

17. INGRESQOS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los ingresos operacionales se conforman del
siguiente detalie:

Al 31 de diciembre

2016 2015
US$
Venta de Servicios:
Asesorias (a) 190.923 233.731
Arrendamientos 55.667 25.060
Uss$ 249.590 258.790

(a) Los ingresos por asesorias corresponden a servicios prestados por gestién
empresarial.
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18. COSTO DIRECTOS Y GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION

Un detalle al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

Al 31 de diciembre

2018 2015
US$
Costos Directos
Mantenimiento y adecuaciones 10.195 1.997
Materiales, insumos y accesorios 1,367 2.871
11.562 4.868
(Gastos de Venta y Administracién
Noémina y beneficios sociales 182.239 196.004
Depreciacion 97.097 154.361
Impuestos y contribuciones 87.096 61.281
Honorarios profesionales 13.872 10.000
Seguros 13.459 22.277
Servicios basicos 9.461 17.204
Comunicaciones 6.912 10.463
Suministros y Materiales 624 442
L egales y notariales 377 1.310
Publicaciones 310 -
Otros 89 35.172
Transporte y movilizacién 31 250
Mantenimiento y reparaciones - 1.000
411.567 509.764
uss$ 423129 514.632

19. GASTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los gastos financieros se conforman de la

siguiente manera;

Al 31 de diciembre

2016 2015
US$
(Gastos financieros
Intereses préstamo ) 131.923 164.193
Tarjeta de crédito 2.282 -
Comisiones bancarias 295 -
Uss$ 134.500 164.198

33



~

CITOTUSA S.A.

Notas a los estados financieros

Por los ainos terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

(a) Corresponde a los intereses generados por el préstamo con &l Banco Pichincha,
ver Nota 12.

20. OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los otros ingresos se conforman segun el
siguiente detalle:

Al 31 de diciembre

2016 2015
Uss
Otros ingresos
Notas de crédito de proveedores (a) 6.946 -
Ctros 3.585 -
Us$ 10.531 -

(a) Corresponde a notas de crédito otorgadas por los proveedores a fin de regular
los honararios facturados en meses anteriores.

21, EVENTOS SUBSECUENTES
En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2016 y a la fecha de emision de

estos estados financieros no ocurrié ningdn evento significativo que requiera
revetacion o ajuste en ios estados financteros adjuntos,
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