INMOBILIARIA'Y COMERCIAL DE CONSTRUCCIONES S.A. CONSTRUSA

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre 2018

1. Actividad

INMOBILIARIA Y COMERCIAL DE CONSTRUCCIONES S.A. CONSTRUSA, es una compafiia de
sociedad anonima constituida en Diciembre del afio 1993 y regulada por la Ley de Companias;
con un plazo de duracion de 50 afos e inscrita en el Registro Mercantil del cantén de. Siendo su
actividad principal la Actividad IMPORT.EXPORT.COMPRAVENTA COMERCIALIZACION
DISTRIBUCION DE ART.DE FERRETERIA ARTESANIAS ELECTRODOMESTICOS.

La estructura accionaria de la compafia al 31 de diciembre del 2018 estuvo conformada por el
100.00% del Sr. OVIDIO LOBERTI CAMPOVERDE CALDERON.

El domicilio principal de la Compania donde se desarrollan sus actividades es el cantdén de
Guayagquil, Cooperativa Polo Sur MZ 9-A9.

2. Politicas Contables Significativas
Base de Presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en adelante IASB)
y vigentes al 31 de Diciembre del 2017.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico.
Los estados financieros adjuntos se presentan en délares de Estados Unidos de América, que
es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la Compafiia.

Las politicas contables adoptadas son consistentes con las aplicadas en anos anteriores
Instrumentos Financieros.-

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compafia forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor de la
transaccion, mas los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a la
compra o emisién del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a valor
razonable cuyo costo de transaccién se reconocen en resultados.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método del
interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un ano.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro
del valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisién. Los cambios en el importe en libros de
la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado integral.

Activos Financieros.-



La Compania dara de baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La Compania
clasifica sus activos financieros como sigue:

* Efectivo en caja y bancos y equivalentes de efectivos, incluyen el efectivo en caja,
depositos en bancos locales y certificado de depédsito a plazo, los fondos son de libre
disponibilidad

* Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.-, incluyen facturas por prestacion de
servicios, que no se cotizan en el mercado activo, con plazos menores a un afo, no generan
interés. « Las cuentas por cobrar accionistas generadas principalmente por préstamos sin
vencimiento y sin interés.

Propiedad, planta y equipo

Propiedades y Equipos. El terreno y edificio se miden al valor razonable, que ha sido asignado
como “costo atribuido” de acuerdo a disposiciones incluidas en las NIIF para las PYMES
“Adopcién por Primera Vez de las NIIF para las PYMES”, menos la depreciaciéon acumulada y
cualquier pérdida por deterioro cuando esta corresponda.

El costo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la
gerencia.

Los costos de ampliacién y mejoras que representen un aumento de la productividad, capacidad
o eficiencia o un incremento de la vida Util de los activos, se capitalizan como mayor valor de los
mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en que
se incurren. Las propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.

El valor residual, la vida util estimada y método de depreciacion son revisados al final de cada
ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Los terrenos se registran en forma independiente de los edificios que pueden estar asentados
sobre los mismos y se entiende que tiene una vida util infinita y, por lo tanto no son objeto de
depreciacion.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los resultados
del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas
correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro.

En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho

activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compania determine los
flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa
de descuento apropiada para calcular el valor presente.



En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido El gasto por impuesto a la renta esta constituido por
impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta diferido.

Impuesto Corriente.- El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera
pagar o recuperar de las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo
corriente, usando las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afo, siendo de un
22% para el 2017 y 2016, mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacidon con anos
anteriores.

La gerencia evalla periédicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a la
renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto Diferido.- EI impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias
temporarias existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos para propoésito de
informacion financiera y los montos usados para propositos tributarios. Los pasivos por
impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias temporarias que se espera
que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos, se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado.

Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de las
utilidades imponibles estimadas futuras, es probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se espera
sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes. El importe neto en libros de los activos por
impuestos a la renta diferidos es revisado en cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la
evaluacién actualizada de las utilidades imponibles futuras.

Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. Los activos y pasivos por impuesto
diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible de compensar los activos
impositivos corrientes contra los pasivos impositivos corrientes, y si los impuestos diferidos se
relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto y la misma autoridad tributaria.

Reserva Legal y Facultativa

Segun la ley de compaiiias, la reserva legal, representa la apropiacién obligatoria del 10% de la
utilidad anual hasta que esta alcance como minimo el 50% del capital pagado. Esta reserva no
es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.
La reserva facultativa es una reserva voluntaria para fines no especificos de libre disposicion.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando los servicios son prestados y facturados y lo bienes
transferidos es probable que los beneficios econdmicos asociados a la transaccion fluyan a la
Compariia y el monto de los ingresos pueda ser medido confiablemente, independiente del
momento en que el pago sea realizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos.

Costos y Gastos



Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones Como norma general en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, ni los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que
la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo
de la esencia de la transaccidon. Los ingresos o0 gastos con origen en transacciones que,
contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la
Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea se presentan netos en las cuentas de resultados.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compariia tiene una obligacion presente (legal o implicita)
como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las
obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacién fiable del importe de la misma. Las
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan para reflejar la
mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la obligacion.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del tiempo se
reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

Eventos Posteriores.- Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién
adicional sobre la situacién financiera de la Compania a la fecha del estado de situacién financiera
(eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Notas a los Estados Financieros.-

4. Efectivo y Equivalentes de efectivo

El efectivo esta constituido como sigue:
31 De Diciembre

2,017 2,016
(US Délares)
CAJA -0- -0-
BANCOS NACIONALES 7,999.35 -0-
7,999,35 -0-

5. Cuentas por Cobrar
Las cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:

31 De Diciembre

2,018 2,017
(US Délares)
CTAS. POR COBRAR COMERCIALES -0- 8,503.89
OTRAS CUENTAS POR COBRAR -0- 0.00

-0- 8,503.89




6. Propiedad, planta y equipos y Propiedad de Inversion.-

Un detalle como sigue:

TOTAL DEPRECIAC.

COSTO  AcumuL.  TOTAL
Saldo al 31 Dicbre. 2017 71,670.68 71,670.68 -0-
Adiciones -0- -0- -0-
Ventas y/o retiros
Saldo al 31 Dicbre. 2018 71,670.68 71.670,68 -0-

8. Patrimonio de los Accionistas

Capital pagado. Esta representado por de 1.000 acciones ordinarias y nominativas de US 1,00
de los Estados Unidos de América de valor nominal unitario.

9. Conciliacion Tributaria

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, fue como
sigue:

2018 2017
(US Délares)

Utilidad (pérdida) antes de I. Renta y Part. Traba,. (15,934.94) (6,310.02)
Mas (menos) partidas de conciliacion:
(-)15% Participacion a trabajadores -0- -0-
(+) Gastos no Deducibles -0- -0-
(-)Ingresos Exentos
Utilidad grabable(Pérdida Tributaria) -0- -0-
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta Causado -0- -0-
Anticipo Impuesto a la Renta -0- -0-
I. Renta Causado definitivo(incluye rebaja 100%) -0- -0-
(-) Retenciones en la Fuente -0- -0-
(-) Crédito Tributario afios anteriores -0-
Impuesto Renta por Pagar (Crédito Tributario) -0- -0-

La Provisién del Impuesto a la Renta corrientes esta constituida por el 22%, sin embargo en el
caso de que exista participacidon directa o indirecta de socios, accionistas, participes,
beneficiarios o similares que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién la tarifa del impuesto a la renta sobre su proporcion sera del 25% y en el caso de
que la participacién sea mayor o igual al 50% la tarifa serd del 25% sobre toda utilidad
gravable. Esta tarifa del 25% se aplicard también si se incumple el deber de informar la
composicién societaria de los accionistas, socios participes.

Reformas Tributarias.-

Con fecha 29 de Diciembre del 2017 publicada en segundo suplemento del registro oficial No.-
150 el texto final que contiene la Ley Organica para la reactivacion de la Economia
Fortalecimiento de la dolarizacion y Modernizacion de la Gestién Financiera.



A continuacion los principales cambios tributarios:

- Se cambia el monto para llevar contabilidad (ingresos brutos mayores a US$ 300.000) para
personas naturales (puede ampliarse en RLRTI). Incluyendo a quienes desarrollen actividades
agricolas, pecuarias, forestales, profesionales, comisionistas, artesanos, agentes,
representantes y demas trabajadores auténomos.

- Rebaja de 3 puntos porcentuales (22%) tarifa Impuesto a la Renta para Microempresas.
Ventas / ingresos brutos USD Hasta 300.000,00 De 1 a 9 trabajadores.

- La base imponible en micro empresas se permite la deducciéon de 1FB (US$ 11.290)

- Se eleva las tarifas de Impuesto a la Renta para sociedades del 22% al 25%, del 25% al 28%
si esta Domiciliado en Paraisos Fiscales o Régimen de menor imposicion. o si no se informa la
composicién accionaria.

Anticipo Impuesto a la Renta.-Se excluyen del rubro costos y gastos:
- Los sueldos y salarios, « La Xlll y XIV remuneracion, ¢ Los aportes patronales al IESS.

- Se excluyen del rubro activos, costos y gastos, y patrimonio, los montos referidos a: * Gastos
incrementales por generacién de nuevo empleo. « La adquisicién de nuevos activos productivos
que permitan ampliar la capacidad productiva futura, generar mayor nivel de producciéon de
bienes o servicios. ElI mero cambio de activos productivos que ya se encuentran en
funcionamiento, no implica inversién nueva (antes no habia esta limitacion).

- Devolucion del anticipo para sociedades.- El anticipo podra ser devuelto cuando exista
afectacion de la actividad econdmica sujeto pasivo y que supere el impuesto causado, en la
parte que exceda el TIE .La devolucion no podra ser mayor a la diferencia entre el anticipo y el
impuesto causado

- Rebaja del Anticipo Impuesto a la renta.-Decreto Ejecutivo No. 210, R.O. S. 135, 7/Dic/2017

Rebaja del Anticipo Impuesto Renta del 100% Ventas o ingresos menores o iguales a USD
500.000

Rebaja del Anticipo Impuesto Renta 60% Ventas o ingresos entre USD 500.000,01 a USD
1.000.000

Rebaja del Anticipo Impuesto Renta 40% Ventas o ingresos de USD 1.000.000,01 o més

Se establece que no estaran sujetas a reserva la informacidn correspondiente a las actas de
determinacion, liquidaciones de pago por diferencias en declaracién o resoluciones de aplicacion
de diferencias, efectuadas por el SRI, con el sefialamiento del estado en que se encuentren.

La obligatoriedad del uso del Sistema Financiero por pagos a partir de mil délares de los
Estados Unidos de América USD $ 1.000 (anterior US $ 5.000).

Los sujetos pasivos que no declaren la informacion de su patrimonio en el exterior y/o su
valor, ocultandola en todo o en parte, de manera directa o indirecta, seran sancionados con una
multa del 1% del valor total de sus activos o del 1% de sus ingresos, el valor que sea mayor, por
mes o fraccion de mes de retraso, sin que supere el 5% del valor de las activos o del monto de
Sus ingresos.

Regimenes Simplificados.- Se estipula que el Reglamento de la LRTI podra establecer
sistemas de cumplimiento de deberes formales y materiales simplificados, para sectores,
subsectores 0 segmentos de la economia.

Reformas a la Ley De Compaiias.-



Toda sociedad constituida y con domicilio en el extranjero, podra cambiar su domicilio al
Ecuador, conservando su personalidad juridica y adecuando su constitucién y estatuto a la forma
societaria que decida asumir en el pais.

Para ello, debe cancelar la sociedad en el extranjero y formalizar su domiciliacion.
10. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
Entre el 31 de Diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros (28 de Febrero

del 2019) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion puedan tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.
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