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- Informe de la Administracion a la Junta de Accionistas

A continuacién se presenta un resumen general de las actividades de la empresa PRONOBIS S.A
durante el afio 2018 asi como también la evolucién del entorno econdmico en el cual se ha

desempefiado:

Entorno Econémico

Ll afio 2018 ha tenido una notable recuperacién en el sector inmobiliario desde que se derogé la Ley

de Plusvalia que tenda al sector en recesidn,

Segin el informe del Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), Ecnador cerré el 2018 con
una inflacién anual de 0.27% el cual muestra una recuperacion frente a diciembre 2017 cuando se

ubicé en -0,20%.
Desarrollo de la empresa

PRONOBIS en el afto 2018, generd una utilidad neta de USD 849.6 mil délares, en gran parte gracias
al fruto de la venta de inmuebles remanentes de los fideicomisos liquidados en afios anteriores como
Bellini I-1T, Bellini ITT ¥ TV, Bosques del Sol, Emporium, Hacienda San Rafael, Mirasol, Ofistore,
Plaza del Sol, Spazio y Emporium.

Es por este motivo que en funcién de las expectativas de nuestros accionistas, asi como de la
evolucién del mercado inmobiliario, PRONOBIS avanza a paso firme en la implementacion de su
Plan Estratégico con la generacién de nucvos proyectos.

Proyectos en marcha

Al finalizar el afio 2018, los proyectos que se encuentran en proceso de comercializacién vy

construccion son;
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Plaza del Sol (Guayaquil); 100 Business Plaza (Construccién)
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Karibao (Playa Villamil): Urbanizacion Playa (Comercializacion)

Puerto Santana (Guayaquil): Parqueos Ciudad del Rio (Comercializacién)

Samborondén: Sotonovo (Comercializacion)

Para el afio 2019 se tiene proyectado salir con 2 nuevos proyectos Guayaquil y Samborondén,
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Resultados Financieros Se pone en consideracién de los sefiores accionistas los estados financieros

de la empresa con corte al 31 de diciembre de 2018, para su respectivo conocimiento y aprobacién:

Pronobis 5.A.
ESTADO DESITUACION IINANCIERA
(Expresado en US dblares)

PRONOBIS
ACITVO

CORRIENTE
> Caja - Bancos 329,140
o Inversiones a Cotto plam 5,308
= Cucntas y Doc, por Cobrar 22,925,592
o impuesto Cabrado 82,992
s Inventario 752,964

TOTAL CORRIENTE 24,095,995

PROPIEDADES Y EQUIPOS
° Terreno 115,229
= Edificio 2,990,406
« Instalacioncs 153,993
« Maquinasdas 673,351
» Byuipos, Muebles y Enseres 106,449
= Fqupo de Oficira 78,383
= Equipo de Computacidn 205,031
» Vehiculo 33,027
o Depreciacién Acummlada () -1,191,765
» Adecuaciones en Curso 3,000

TOTAL PROPIEDADES Y EQUIPOS 3,173,103

ACTIVO INTANGIBLE
= Software 17,189
» () Amortizacidn -17,789

TOTAL ACTIVO INTANGIBLE -

LARGO PMLAZO
o Propicdad de Inversion 520,904
= fnversiones en Dercchos Fiduciados 16,728,176
o Inversiones en Asociadas 290,391
* Activos Diferidos 12,604
» Cuentas por Cobrar /P 112,334
TOTAL LARGO PLAZ(O 11,666,409

TOTAL ACITVO 38,935,507




CE Mall det Sol Eecrl I3 67-68 Planta Haja
Telf: (593 1) 2 082058

Ay Juan Tenca Marengo y Av. Joaquin Croantia
edificio Exceutive Center FB

Telf: (39341 2 138555 1200 PRONORIS
Guaysquik - Froador

bROf\IO B-;g winiprausbls.com.ic

PASIVO
CORRIENTE
= Obligaciones Financieras
o Acreedores Varios
» Obligaciones por pagar
o Gastos Acumulados por Pagar
o Obligaciones Bursdtiles
o Olros

TOTAL CORRIENTE

LARGO PLAZO
° Obligaciones Financieras
° Cuentas por pagar Relacionadas
= Cuentas por pagar Aceionistas
= Gastos Acumulados por Pagar
» Obligaciones Bursatiles

TOTAL LARGO PLAZO
TOTAL PASIVO
PATRINIONIO

PATRIMONIO
« Capital Pagado

» Aportes a Futuras Capitalizaciones

> Reserva Legal

= Reserva Facultativa

* Reserva de Capital

» Resultado por Aplicacién NIFF
< Resulfado de Afios Anteriores
° Resultado del Hjercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PATRINMONIO
TOTAL PASIVOS +PATRIMONIO

594,087
L514,445
398,659
357,193
2,137,537
45,710

5,044,629

1,700,897
35,769
1,736,646
294,14
14,375,000

18,142,425

23,187,055

5,350,000
1,592,548
8,114,707
17,031
282,729
107,341
849,555

15,748,452

15,748,452

38,935,507
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Tronohis S.A.
FSTABRO DERESTLTADO INTEGRAL
¢
PROMOBIS {Bxpeesado en US dblares)

Gerenoia de Proyectos 3,125,601
Vonta de Inmucbles 4,148,917
Ingresos Opemoionates 176,003
Servicios Inmobiliices 146,728
— Intereses Ganados (88,833
Deresho Fidueiario 2,344,008
Rermznente Fidonernios 66,866
Otros 547,876
Total Ingresos 11,244,928
Coslo de Venla (3,051,893)
Gastos de Nomima (2,815,637}
Gastos Administmtivos (406,374)
Geshion Reonrsos Humanos (84,965)
Sistemas Informdticos (312,387}
Gastos Operacionaks (33,0753
Marketing y Servioio al clente 72,397
Honoreros Profesionales y Otros Servicios (BLI131)
Impucsios y Tagas €398,512)
Total Fyresos {4,652,478)
UTLIDAD OPERACIONAL 3,540,557
Gastos mdireotos (586,431)
UNLINAD ANTES DEPRECTACION Y BENERCIOS FINANCIFROS 2,954,125
Depreciacibn Y Amortizacidn (196,951}
Beneficio financicro (1,402,537)
UTEIDAD DEL EYERCICIO 1,354,637
(505,082)

B49,555

Gerente Ging



