
  

      CONSTITUCION DE LA    COMRA-      
   
    NÍIA ANONIMA YVIREAR S.A.       
    
     CUANTIA 5/.-5*000.000,00.-— 
       

    
   

    
En la ciudad de Guayaguil, 

  

República del Ecuador, a 

    
   
   

  

los diecinueve días del 

j mes de Febrero de mid 

a 52 

Non ne : ante mí, DOCTORA —- NORMA 

PLAZA DE GARCIA, Abogada y 

  

Notaria de este Lantón, 

Y co COMparecen los cónyuges señores SALVATORE 

bs LAMINCIA PENCO, de estado civil casado, de 

  

| profesión -.Ejecutivo,y. y dofía: ROSA CHIOCCA 

y ROMERO: DE LAMINCIA, de estado civil casada, de 

profesilón “quehaceres . domésticos, . Doctor, 

ANDRES CREPO REINRERG6, de estado civil casado 

de profesión Abogado, Doctor ALFREDO NEGRETE 

TALENTTI,: de-estado civil casado, de prefesión 

fbogado; JHONNY AVILES BAJAÑA, de estado.civil 

soltero, de profesión Empleado, y por último 

ANTONIO REYHA SALAZAR, de estado civil casado, 

de profesión Empleado; todos por sus propics 

derechos: los comparecientes son de 

) nacionalidad ecuatoriana, - excepto el señor 

/, 
SALWATORE LAMINCIA PENCO, que es de 

 _haciornalidad italiana, entendido en el idioma 

esparoi, Mayores ge edad. corn domicilio y



co pst 

ás 

1 residencia en esta ciudad de Guayaquil, con la 

( 

3 de actos a contratos y A quienes de 

5 instruidos en el objieta y resultados de esta 

6 escritura de CONSTITUCION, a 13 que proceder 

7 COMO ya queda indicado con amplia y entera 

8 libertad, para su otorgamiento me presentaron 

9 la minuta que es  —del tenor siguiente: SEÑOR 

10 NOTARIO: Sirvase incluir en el Registra de 
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A
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da
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11 Escrituras Públicas a su nombre una en la que 

12 conste el . contrato de constitución de una 

13 compañia anónima contenido en - las sibnulentes 

E: . Lo 
14 cláusulas: PRIMERA.- INTERVINIENTES. — Inter- 

15 vienen: - en el otorgamienta de .la presente 
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A
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16 Escritura Pública, . los. cónyreges Salvatore 

A
 

A
 

AA
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17 lLamincia Penco! y doña Rosa €hiocca Fomero de 

e
 

18 Laminciajs Doctor Andrés Crespo -Reinberags 

19 doctor Carlos fifredo Megrete Talentti¿J Jhonny 

20 wi j y ántonrio 

21 
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c
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ciudad de Busyaquil. El 

22 Laminrcia Fenco 

demás otargantes 

necionalidad ecuatoriana. SEGUNDA. - 

25 ANTECEDENTES: Los COmMparecientes EXPresamos 

nuestra de constituir una compañia 

A
 

A
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anánmima, pur vía simultánea, para cuyo 

pa
 

efect unimos nuestros Capitales ara



emprender actividades civiles y participar en 
     

  

   

    
w 

resultaren de las 

   
    
'Ñ las utilidades Y mismas.— 

E TERCERA. - 
Ne — 

recicnse Y 
Civil Y por el siguiente Estatuto Social: 

E Estatura SOCIAL DE — YIREAR S.f.. BRTICULO 

PRIMERG: DEL NOMERE Y HACIONSLIDAD Y OBJETO> 

  

Y ESTAGUTO SOCIAL: La 

su regirá por las 

    

  

    
Ya Ley de Compañias. tódigo 

        

  

Con el nombre de VIREAR' S.A., se constituye 

  

A
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una campafiía anónima. de nacionalidad 

ecuatoriana, gue tiene por cbjeto 

encuentran bajo el régimen unitario o e 

. propiedad horizontal. Fara tal efecto, podrá 

comprar” vender o permutar bienes inmuebles 0n 

. or . * 

bloques, por: pisos.o departamentos, arrendar 

  

iocales: y celebrar contratos de anticresis 

sobre los mismos. Para el cumplimiento de:su 

Objeto- podrá realizar todo: tipo de actos:o 

contrato, inclusive la participación - combo 

socia o accionista en otras compañias 

nacionales o Extranjeras. Ha ejercerá el 

COmercio.- ARTICULO SEGUNDO: DEL DOMICILIO 

PRINCIFAL.- El domicilio principal estará en 

/ la ciudad de  Guayequil, por resolución de la 

dunta General de Afñecionistas se podrán abrir 

cucursales y agentias en cualguier parte del 

y Deís 0 del exterior. ARTICULO TERCERO: del 

la 

administración de toda clase de inmuebles, se 

n 
g



contados desde su inscripción en el Registro 

Mercantil de Guayaquil. Por resolución de la 

Junta General de Accionistas podrá prorrogarse 

CINCO MILLONES 

dividida en cinco mil acciones, ordinarias 

nominativas de un valor nominal de Un mil 

sucres cada una, numeradas del cero cero, Cero 

uno al cinco mil inclusive. En caso de aumento 

de capital, las NUEVAS acciones serán 

ofrecidas en primer término a los propletarios 

de. colas emitidas o fecha,. quienes 

podrán suscribirias en proporción al número de 

Acciones que tuvieren; pErD, si asi. no lo 

hicierer, las nuevas acciones sobrantes se 

ofrecen a los demás accionistas: Ya 

podrán ser ofrecidas al público en el caso de 

ningún accionista hubiere deseado 

suscribirlas.- ARTICULO QUINTO.-— TITULOS DE 

164585 ACCTIOMES: Los títulos de acciones tendrán 

las Menciones 

Un título 

puede presentar una 0 más acciones. En 

extravio, pérdidas, substracción 

inutilización de un título de 

a 
e
 

 



3. s 1 : para ''confterir un ¿nuevo titulo a costa del 

> NA 

    

2 propietario  suelic 

3 titulo ariginal.- 

* 4 ADMINISTRACION: La 

5 dla Junta General de Accionistas y administrada 

6 pur el Presidente, Gerente y Sub Gerente 

-. 7 designados de conformidad con el Estatuto 

NOTARIA . 
130 8 Social.- SRTICULO SEPTIMO. DE LA JUNTA 

3uayaquil 
ra. Norma 9 GEMERAL DE ACCIONISTAS. -— La Junta General de 

Plaza de 
García 10 fccionistas, convocada de acuerdo a la Ley, ES 

0 11 el órgano Supremo de la compañfídla. Las Juntas 

== 12 Generales de Sccionietas pueden ser ordinarias 
> 

? 13 a extraordinarias. La Junta General Ordinaria 

v ” 14 se reunirá una vez al affo, dentro de los tres 

3 

1,7 
ct 15 meses posteriores al cierre del ejercicio 

4 

tf, 23 16 económico para conocer y resolver sabre los 

os 17 asuntos económicos especificados en la Ley y”? 

18 cualquier Otro punto que conste ey la 

19 convocatoria. las Juntas Generales 

20 Extraurdinarias se reunirán cuando fueren 

21 convocadas para tratar los asuntos 

$ 22 puntualizados en la convocatoria. la Junta 

23 General de ccionistas, . árgapa Supremo 

24 de la compañia y san =us atribuciones> al 

25 Elegir y Remover al Fresidente, Gerente y 

Elegir anualmente un Comisario Sub-Gerente. b ) 

Titular y un Comisario Suplente. ) 

7 LA AS = J 2 2044 anitdae Cn2mej i, A X



Perdidas Dana 2”... memoria del gerente e 

2 . 

2 informe del Comisario correspondiente a cada 

3 ejerccibo económico. 31 Anatorizar toda venta de 

  

4 inmuebles o gravásen que afecte a los bienes 

inmuebles de la compañia. el Resolver sobre la 

distribución de utilidades. ff) Resolver sobre     
toda reforma del contrato social e interpretar 

a]
 » 

  

8 de manera obligatoria el estatuto social. a) 

9 Conocer todos aquellos asuntos de interés para 0 

10 las obligaciones a la compañia, cuyo conoci : 

11 miento no estuviere expresamente atribuído a , , 

1 

14 Cie corresponderá conocer todos los asuntos 
4 x 

15 señalados por la ley como de su competencia.- m 

16 SETICULO GcTAvO.- San atribuciones y deberes .* 

17 del Fresidente an) Subrogar en todas sus O 

18 cbligaciones, al Gerente de la compañia en 

Presidir la 

  

20 Junta General Extraordinaria de Accionistas Y 

21 cl Suscribir conjuntamente con el Gerente los 

22 titulos de acciones de la com»spafiia.- ARTICULO 

23 POVEND.- DEL. GERENTE. - Son atribuciones y . . 

24 deberes del Gerente de compañias a) Ejercer 

25 individualmente la representación legal de 

26 la caompafila. b) Administrar los negocios * 

A socíales, pudiendo inclusive.  »oquiriry.. co - 7 

28 enajenar o gravar los bienes muebles. e o -



propiedad de compaftía. 

EA . . 
SN de fAcciomistas y 

OY 

la 

Eno .= RE SUBGERENTE.- Son 

del subgerente: a) 

subrogar al presidente de la compañia. en cazo 

de ausencia o Y b) Cumplir con las 

“ipstrucciones administrativas impartidas por 

la Junta General de Accionistas. - ARTICULO 

DECIMO PRIMERD.- PERIODOS.- El Presidente, el 

Gerente y el Sub-Gerente serán elegidos por «la 

Junta General, por periódos de cinco años para 

el desempeño 'de sus 'cargoSa pudiendo ser 

reelegidos indefinidamente.-— ARTICULO DECIMO 

SEGUNDO. “LA * FISCALIZACION.- - Habrá:- 

comisario: «principal . suplente, 

designados anualmente por la Junta General. Ál 

Comisario corresponderá los derechos 

obligaciones determinadas 

ARTICULO DECIMO  —TERCERG.- -UTILIDADES.— Las 

utilidades de la compañía se distribuirán 

entre los accionistas en proporción al valor 

sus acciones.  SRTICULO DECIMO 

CUARTO.- LIQUIDADORES.- En caso de liquidación 

de la compafiía corresponderá al Gerente 

persona que designe Junta General, 

encargarse del proceso de liguidación, con las 

atribuciones que aquella le fije.- CUARTA.- DE  
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1. LA SUSCRIPCIÓN DELAS" ACCIONES.- El capital 
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2 social ha sido suscritó, en su totalidad, de 

3 siguiente maneras Los cónyuges Salvatore 

4 tamincia Penco y doña Rosa Chiocca Romero de 

5 novecientas noventa y 

6 acciones. doctor ándrés Crespo Reinberag 

7 una acción, doctar Carlos fltfredo Negrete 
: * 

8 Talentti, una acción, Jhonny Avilés Rajafa una 

9 acción y Antonio Reyna Salazar, arcción.- 

10| Son Cinco Mil acciones.- QUINTA.- PAGO DE LAS 
y 

11 ACCIONES.- El capital suscrito es pagado en su i 

14 

: . . ii 
12 totalidad de la siguiente manera: UNO.-= Los j 

13 cónyuges Salvatore Lamincia Penco y doña Rosa | 
E 

14 Chiocca Romero de Lamincia pagan la totalidad 4 

15 de las acciones suscritas mediante aporte. y li 

16 transferencia del dominio del inmueble que se 18 

17 describe a continuación: A) Los cónyuges 

18 Selvatore. Lamincia Penco.yydoña Rosa Chiocca “¿| 

19 Romero de Lamincia son propietarios únicos 5. 

8 
20 : 3 ., 2 Ñ 

exclusivos del departamento número dos del A 

21 (ESC piso alto del edificio sujeta al 

22 régimen de propiedad horizomtal denominado 

23 Condominio Bolivariano. Este Cepartamento al 

24 que le Corresponde la alicuata de Cuatro 1% 

qe 

25 enteros cincuenta y seis centésimas por ciento 8 

26 del solar y más bienes comunes del condominio 30% 

27 Bolivariano encuentra identificado en el 

28 catastra maniciset con +1 codiaoo cero siete   

       

    

  

          

         



  

del .defior . Arquitecto: Gabriel. Murillo R. la 

setenta Y nueve - once D. Los linderos y 

dimensiones 

siouientes:> 

siete metros 

> 
, Vr. ¿Y ? 

con el Edificio de Rebnicaad de la Honorabie 
cm 

IS" 
LS 

a 

de VSeneficencia de Guayaquil: por el 

sur, líneas quebradas de seis metros treinta 

centimetros que colinda con el departamento 

número uno. corredor común del mismo piso: por 

el este. línea quebrada con ocho metros | -- 

cincuenta centímetros que calinda con la 

escalera. pozo de luz departamento número cd 

cuatro del mismo piso: cv por el oeste, "pared Sd: 

perimetral con ocho metros cincienta 

centímetros que colinda: con la:villa propiedad 

4 

  

cual da a este departamenta una área útil! de 

- + 

  

cuarenta: - y siete metros cuadrados ochenta e, 

decímetros... cuadrados. : Los «linderos . vw 

dimensiones. del solar número sietes:de lao: 
” 

manzana Ciento sesenta íhov setenta y nueve) 
A 

de la parrogquia urbana Ximena. ubicado en la 

esquina por este de la irtersección de las 

calles seis de flarzo y Bolivia de la ciuded de 

   

       

  

Guayaguil, sobre el que se 

    
condominio Bolivariano tiene los sivcuientes      
linderos y dimensiones: por el norte: solar 

número uno. car dieciocho metros sesenta y



A
 

m
s
 

a 
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Nueve centimetros: paro el Sur. la calie 

Holivía. con dieciocho metros sesenta 

centímetros; par el este. ja calle Seis de 

quince metros; , por el oeste. 

solar número cacho. con ouince metros: lo cual 

o: superficie de 

doscientos ochenta metros cuadrados. Fue 

adquirido Dar compraventa celebrada cor la 

Compañía  CONTESA CONSTRUCTORA MEDITERRANEA 

S.A. celebrada mediante Escritura Pública el 

Cocca de Mayo de mi1 novecientos ochenta y 

tres, ante el Notario Fúblico, Doctor Gustavo 

Falconí Ledesma inscrita en el Revistro de 

Propiedad del cantón Guayaquil el 

Aoosto de mid novecientos ochenta y tres. Á su 

Compañia CONTESA COMSTRUCTORA 

MEDITERRANEA S.5. adouirió el dominio del 

terreno > que posteriormente 

construvéó el Condominio Bolivariano por 

compraventa celebrada 

Josefina García GÓmez mediante Escritura 

Pública otoroad E el Notario suplente 

Abogado Yiroilio Jarrín Acunzo el veintidos de 

duliao j navecientos cchenta e uno. 

inscrita Reoistro de la Propiedad el 

veintitrecs de Diciembre del mismo año. 

Josefina García   
nartre adaouniri345 el irmererdte nnr aniiuidiracióán en



6 1. la disolución y liquidación. de la sociedad 

    

=> 2 

* 3 

4 . Lo La . . 
. vez sentenciada y Wgotocor zada fue ipncrita ep 

S el Registro de la Propiedad del Cantón 

6 Guayaquil el primero de fágosto de mil 

na 7 novecientos cincuenta. E) Los accionistas 

NOTARIA 
130 8 fundadores avalúan el inmueble descrito 

Guayaquil 
Dra. Norma 9 anteriormente en la cantidad de CUATRO 

Plaza de 

García 10 MILLONES, NHOVECIENTOS  —NOVENTA Y SEIS Mit 

0 11 SUCRES —(5/.4'996.000,00). C) Los cónyuges 

: 12 Salvatore Lamincia Pepco y dofía Rosa Chiocca 

> 

» 13 Roñero de Lamincia por la Presente Escritura 

Zn  * 14 Pública ceden Y transfieren a la compafiia 

To, 15 VIREGR S.A. en formación, todos los derechos 

*, . - 16 de copropietarios del departamento número dos > 

17 1 cendominio 

18 Bolivariano y la alicuota del cuatro enteros 

19 cincuenta y seis centésimos por ciento que = 

0 20 dicho departamento corresponde sobre el solar 

. 21 y demás bienes COMUNES. Al transferirlo 

22 declaran que sobre el referido irmueble no 

23 pesa ningún gravámen a limitación al dominio, 

24 
no obstante se obligan al saneamiento de ley.- 

25 Dos.-— Los sefnres doctor Sndres Hheinberg, 

y doctar Alfredo Negrete Talentti Jhonny qe y 

Avilés Bajafía y fintonio Reyna Salazar pagan en 

- numerarina la cotaliíded de la= acciones



  

a cuenta de 

    

1 siiscritas. E ptas en a 

2 integración de capital, cuyo certificado 

3 extendido, por el Hanco de Guayaquil se e 

4 incorpora a ia presente Escritura.- SEXTA A 

5 DECLARACIONES .- tas accionistas fundadores 

6 hacenos siguientes declaraciones: Uno.- : 

7 Que no nos Feservamos en nuestro provecho 

8 personal ningún beneficia que afecte al 

9 capital social, Y Dos. Que autorizamos al 0 

10 Doctar Andrés Crespo Feinbero, para que 

11 obtenga la aportación e  (insecripción de la 

2] compañia que se constituye por el presente cs 

13| instrumento-- SEPTIMA.- DOCUMENTOS o» 

14 HARILITANTES.- Se agregan a la escritura 

15 pública los siguientes documentos 

16 habilitantes Uno Certificado del Avalúeae. : - 

17 de la Propiedao sobre el irmueble que se 

18 aporta; Dos) Reglamento a la Ley de Propiedad 

me 

19 Horizontal, Y Tres) Certificada de expensas 

20 otorgado por el Administrador del Condominio 

21 Eolivariano. Agregue usted señor, Notario las 

22 demás cláusulas de estilo necesarias para. la 

validez de la Escritura Pública-- (firmado) os 

  

4 | sirma ilegible. DOCTOR. ANDRES CRESPO 

25 REIMBERG. ABOGADO. REGISTRO NUEMRD: OCHENTA Y 

26 | CINcCO.- (HASTA AQUI LA MINUTA).— DECLARATORIA 

27 MUNICIPAL > "MUNICIPALIDAD DE -. GUAYAQUIL .-- A > ra 

28 ALCALDIA.— Número cero trescientos ciínco.-— AS



  

To 1 Enero dieciocho de mil novecientos ochenta Y 

        

  

E SR DA 

4 "»CONTESA"-- Ciudad", REFERENCIA: FROPIEDAD 
. A SN Ge . . 

5 HORIZONTAL. EDIFICIO DENOMINADO —CONDIMINIGQ 

6 HOLIVARIAND.- Visto el informe favorable 

7 contenido en el oficio cera cuatro mii 

"ARIA 
OTARI 8 novecientos setenta Y ocho de Asesoria 

uayaquil o 
a. Norma 9 Jurídica Municipal y de conformidad con lao 

laza de 
García 10 dispuesto en el articulo dos de la Ordenanza 

11 Municipal de Propiedad Horizontal confiere la 

9 12 Declaratoria el Régimen de Fropiedad 

13 Horizontal, al edificio denominado Condominio 

14 "Apblivariano”, de propiedad de la compañia l 

15 Constructora MHeditarranea S.A. "Contesa” 

o 16 ubicado en las Calles seis de Marzo y Bolivia, 
: t 

* - 

17 manzana ciento sesenta, solar siete, según 2) 

". 18 Escritura Código Catastral siete - sesenta y nueve — 

. 19 once de la parroquia Urbana Ximena, de esta ciudad- 

0 - 20 «Guayaquil, por la Patria. (firmado) Bolivar Cali HK.-— 

21 Abogado. Eolivar Cali Bajafía, Concejal Principal del 

22 Cantón. Encargado de la fhiceldia del Cantón Guayaquil.— 

23 REGLAMENTO A LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - 

24 FUNCION EJECUTIVA.- Número doscientos 

/ veintisiete.-— José Maria Velasco ibarra, 25 
y 

. 
O ) Presidente Constitucional de la Repú 

27 

     

  

hbiica. 

Considerando: Que par Decreto Ley de 

P
S
 

r 

y Emergencia número nchbo, de once de Marzo de 

“e”



La - , o do 
4 1 mid novecientos =esenta LE ertbidi1io 12 Le Y 

2 Propiedad Horizontal: Gue para que esa Ley 

3 pueda tener aplicación es indispensable dictar . 

“ 

4 el Reglamento previsto por ella. DECRETA: El - 

c , 

5 siguiente Reglamento a la Ley de Fropiedad ¿ 

6 Horizontal. CAPITULO FRIMERO: De los 

7 requisitos que deber cumplir los locales.- 

8 ARTICULO FRIMERO: Fara los efectos de la 

9 Propiedad Horizontal, tanto los edificios ya 0 

10] construidos como los que se construyeren en lo 

11 futuro, deberán cumplir todos los requisitos » 

12 contemplados por la Ley por este Reglamento, A 

13 las GUrdenanzas Municipales Y las demás ., 

14 reglamentaciones especiales que estuvieren ya os, 

15 previstas o se previeren en io futuro. o 

16 |. ARTICULO SEGUNDO: El pccupante de tun - piso, os 

17 departamento o iocal sea como propietario, 0 

18 comb inquilino o a cualquier otro titula, no 

19 podrá destinarlos auso u objeto ilícitos u 

20 inmorales a que afecte a las buenas 

21 costumbres, a la trapquilidad de los vecinos, 

22 o a la seguridad Y buena- conservación del 

23 edificio y sus partes, QG a la seguridad de sus » 

í 

24 moradores. CAPITULO SEGUNDO: De la Asamblea de 

25 Copropietarios.- ARTICULO TERCERO: La Asamblea 

26 de Copropietarios será el organismo regulador 

27 de la adainjisirataór y conservación. de. la A a AE 

28 Propiedad Horizontal. Son sus facultades y .



deberes: a) Riegair adi aádminastrauor Ue us 

bienes Comunes. FidrIREV remuneración y 
A Py ES 

removerlo cor     
durará un afio en 

o ES 

notificado con treintaaigs por lu menos de 

anticipación, se entenderá que queda reeleqido 

por otro año. y asi sucesivamente: b) 

futorizar al administrador para que contrate a 

los empleados Y obreros que debieren 

utilizarse en la administración. conservación 

, 

y reparación de los bienes Comunes. señalar 

«las remuneraciones de ese personal y autorizar 

al administrador, para su despido, 

cumpliéndose en todo caso las disposiciones 

legales pertinentes. c) Designar al Director y 

al Secretario de la fsamblea quienes. durarán 

un afo en: el ejercicio [de .5us funciones, 

pudiendo. ser reelegidos indefinidamente. En 

caso de falta:o impedimento de los titulares. 

o de uno de ellos, la Asamblea designará 

Director Do Secretario  fd-Hoc. 8d) Distribuir 

entre los copropietarios las cuotas y expensas 

necesarias pare la administración. Cor 

sServación Y reparación de los bienes COMunes. 

asi como para el pago de la Prima de Seguro 

Gblicatorio según la ley. El dueño oc duefíos 

del piso bajo, po siendo condóminos y los del 

subsuela cuando tampoco la . quedan 

 



10 

11 

12 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

25 

26 

27 

    

»CEDtuados de contribuir al mantenimiento o 

reparación de escaleras y ascensores; e) 

         
    

  

   
Expedir Y hacer protocolizar el Reolamento 
       
      
   

interno de copropiedad previsto por la 

  

       debiendo mientras tanto rebir,a de modo general               

     
  

sólo el vresente reolamento. En iratándose de 
    

   

    

    

    

   

edificios destinados a Propiedad Horizontal,       
   

   
construídos Previsión     

        
  

Organismo de Derecho ,Fúblico 0 de Derecho      

  

      

Privado con finalidad social o pública, el      

      
    de Copropiedad deberá ser 

    
      

   

expedido par la respectiva institución. f) 

      

  

   

     . .. 

Gravamenes ertraordinarios, cuando 
   

Imponer 
  

     
     

   

  

D
A
R
A
 
M
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RA
 

ellos    necesidad de 

  

haya 

   

    

      

   

E
 
a
t
e
 

= 

   administración Conservación de los bienes 

  

   
   

Comunes 

         
   
voluntarias. futorizar admihbistrador 

  

      

  

trescientos 

  

para hacer gastos que excedan de     
      

+ 

  

ali cuando. 1a 

  

administrador, 

  

Sucres> hh) Exigir         

  

           

                   
   

cCreyere conveniente. una garantía para que     
       

       
corresponda por el fiel y correcta DESEMPEÑO     
     

     forma en que ha de 
      

         rendirse esa garantia v al monto de ésta.-— Er 

  

la suscripción de los documentos PDELiNeEntEeSs.: 

  

interverará el Director de la Ásamblea Coma 

representante de todos los copropietarios. 

sirviendo como documento habilitante la copia 

-



elección: 1) Exigir cuentas al administrador. 
EUA 

SAETter y se modo | n 
cargo. ARTICULO 

  

   

      

cuando «lo. estimary 

especial al cesar 

CUARTO.- La Asamb1RY 

reunirá ordinariamente cada tres MESES. Y, 

e»traordinariamente cuando lo solicite 

cualquiera de “los copropietarios o el 

administrador. para que haya quérum se 

necesitará un número de concurrentes cuyos 

derechos representen por lo menos el cincuenta 

por ciento del valor del edificio. Las 

resoluciones se tomará, por mayoría de votos, 

que se-:fijarán según el porcentaje del valor 

de los - diversos pisos. departamentos o 

locales, -excepto cen los. casos. en que la Ley - 

requiera «cuna». mayoría -. especial, De». la 

unanimidad. ARTICULO dQUINTOSs Las. actas de - las 

sesiones se .redactarán y aprobarán. en la misma 

sesión y para que surtan efecto inmediatamente 

debiendo ser- firmadas por el Secretario. Las 

actas originales se llevarán en Libro 

Especial, = carga del Secretario. CAPITULO 

or” TERCERO: Del Adminmistrador.— ARTICULO SEXTO: 

El administrador será designado por 14 

Asamblea de Copropietarios en la forma 

prevista. por este Reglamento. Son sus 

atribuciones Y deberes: a) Administrar los 

bienes comunes con el mayor celo v eficacia: 
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arbitrar las medidas nefesarias para su buena 

conservación Y realizar las reparaciones que 

fueren menester. obteniendo cuando deban 

realizarse y 

la 

Cumplir Y 

expidieren 

propiedad 

resoluciones 

2) Recaudar 

personal Y 

astos que excedan de trescientos 

autorización samblea. tb) 

hacer cumplir, dentro de lo que, 

Reglamentos Y 

hubieren e»pedido o 

en lo futuro con respecto a la 

horizontal; 

de la Asamblea de Copropietarios; 

y mantener bajo su responsabilidad 

3 

pecuniaria las cuotas de 

administración, conservación (y: reparación de 

los bienes comunes; así como las cuotas para 

el pago de 1 

  

Proponer a 

nombramiento 

    Necesarios, 

que se refie 

    numeral 

   Horizontal. 

habla el art 
   

de 

coprobietari 

    

   

  

secunda 

    

   
a prima del Seguro Obligatorio. d) 

      
  

la Asamblea de Copropietarios el 

  

   

  

   

de los trabajadores que fueren 

supervigilar sus actividades e 

      los artículos trece quince.       ren Y 

de la Ley de Propiedad 

    

   

el    de que Ff) Contratar     segura 

ículo diez y seis de dicha Ley. 

    

Oportuanas renovaciones. El 

  

sus 
  

     as: g) Solicitar al Juez 

     

       
          

  

       

  

           
                 

               
      
          

 



      

  

   

aplicación de las multas vw las providencias 

AS “SA E ptimo de la misma 

   
e sancionadas en el 
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administrador. 

    

    

  

"e 
Mc 2 4 

b) Llevar las cuentas en forma correcta clara    

y documentada y devolver 1 CESA en sus 

CO Cargu. EAPTTULO CUARTO: De los derechos y 

funciones los fondos y bienes que tuviere a su 

cbligaciones recáprocas de los copropietarios. 

ARTICULO SEPTIMOS>S Son derechos y obligaciones 

reciprocas de los coprovbietarios: a) Usar Y 

o0o0zar en los. términos previstos por la Ley de 

Cd 

su piso,. departamento o local. asá como de- los 

bienes: COMUNES en - la proporción que :; les 

corresponde3zs>--b). Contribuir.: a las: expensas . 

—necesarias co. para , la . administración. 

conservación Y -. reparación de los bienes 

COmMunes ,: así como el pago de la prima del 

Seguro todo, ello en la forma prevista por la 

Ley. Cc) Concurrir. con voz Y voto. a la 

Asamblea de Copropietarios: d) Cumplir las 

disposiciones de la Ley. Reolamentos y 

Orderanzas sobre la materia: e) Constituir si 

lo deseare. la sociedad a que se refiere el 

DANA artículo once de la Ley. ARTICULO OCTAVO: 

E 26 / Cuando un piso, departamento o local 

327 
E | pertenezcan E dos o más DETSONAaS» éstas 

23 
y 

L deberán nombrar tf mandatario en forma legai 

: 7 
: "5 - La 
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2 con la propiedad. su administración, etcétera. 

3 | CAPITULO QUINTO: Disposiciones  —Generales.- 

4 ARTICULO MOVENO: Fara oue pueda realizarse 

un
 

dominio de 

  

7 constitución de cualquier gravamen o derecho 

8 real sobre ellos, será reouisito indispensable 

9 que el respectivo propietario compruebe 

10 al día en el pago de las expensas O cuotas 

11 administración. conservación y reparación. 

12 el Sequruao. Ai efecto, los Notarios 

13 exigirár como documentos habilitantes, 

1M4| certificación otorgada por el Administrador .- 

15 Sin este reguisito no podrá celebrarse ninguna 
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16 escritura ni inscribirse. Los Notarios: y: los E 

17 4 

q 
18 pecuniariamente resoonsables en caso de na dar dE 

19 cumplimiento a lo que se A 
. | 

20 l artículo. ARTICULO. DECIMO: La Primera ¿ll 
-p: 

21 Asamblea de Copropietarios será convocada en “A 

22 cada caso a petición de cualquier interesados. 

23 por el Delegado aoue para el efecto designará 

24 o o a , 
el Ministro de Previsión Social. La primera 

25 = y todas 

26 > - a Asamblea.-— ARTICULO 

27 DECIMO FRIMEROs> El presente Feglamento regirá 

28 
desde ls fecha de ex nremnaloación er el  
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BANCO DE GUAYAQUIL 

     CERTIFICAMOS:Que, en esta Institución Bancaria Oficina Matriz, 

está depositada en una cuenta de Integración de Capital par: 

la Compañía denominada VIREAR S,A?, que está constituyendo por 

la vía simultanea la suma de S/.4.000,00 ( CUATRO MIL 00/10 

cuyo pago lo hace en efectivo, 
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Ñ > A 
AVALUO DEL DEPARTAMENTO $ 2 DEL”"UONDOMINIO BOLIVARIANO 

En la ciudad de Guayaquil a losY treinta dias del mes de enero de mil 

novecientos noventa y uno, nosotros Dr. Andres Crespo Reinberg, Dr. Alfredo 

Negrete Talenti, Johnny Aviles Bajana y Antonio Reina Salazar, fundadores de 

la compania VIREAR S.A. procedemos a realizar el avaluo del departamento + 2, 

tercer piso del condominio Bolivariano de la ciudad de Guayaquil, de propiedad 

de los conyuges Salvatore Lamincia Penco y Rosa Chiocca Romero de Lamincia de 

la siguiente manera: 

UBICACION: Interseccion:de las calles 6 de Marzo y Bolivia 

“+ AREA DEL SOLAR: 280 metros cuadrados 

AREA UTIL DEL DEPARTAMENTO: 47 metros cuadrados 80 decimetros cuadrados 

4 CODIFICACION MUNICIPAL: Codigo 07-79-11D 

jo ALICUOTA DEX” CONROMINIO: : 4,56 % 

. + AVALUO: 4 S/. 4'996.000,00 
RE i 
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conformidad con el numeral 53 del artículo 18 

de la Ley Notarial, reformada por el Decreto 

Supremo número 2386, de Marzo 31 de 1978, 

DOY FE: que la fotocopia precedente que 

consta de una foja es exacta al documento 

original que también se me exhibe cuantía 

indeterminada.-— Guayaquil, Marzo 

1901. le. Alone / Ms de 

Dro, MOUHITA FLAZA da GARCIA 

NOTARIA 

      

   

 



- ALCABA 

    

  

    

   

   

  

a Guayaquil, age. 
Salva ttorre lamincia Pena o 

      

     
   

      

VEINTICUATRO MIL NOBECIENTOS OCIENTA 00/loo 

    

Haza de Garcia.- 

  

del Notario Dr. 

  

otorga £ 3 - 
: VIREAR Safe. 

Dimoble +=        

   

   

     

   
    

    

     

   

      

Hor 

ximena. Po _ del 3/7 , Á 

por la cantidad de $ 4.9964004 los / 

Add 
Jef “AS (cia, de li R 

de eN 

    

    

   
   

   

la de 

A AAA 

  

4 

¿JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 

UNA 0 GOL A SN ESTO BE ASAS roms 

F
e
 

TS Iarerrqrorranons vor ta rianere sona 2ECIBL, de > E SALVATORE LAMINCIA PENCO Y SRA. 

tal, , lor concepto del uno. por ciento adicional al Impuesto  Alcabalas, sobre un valor de sl 

' 

  

MEL S/. ..4.:926..000.,00 a.m... brnntrnriosrsitsss banecancanaarcrnasnos e erernararasen canino cra carcoronenorasaresa corsenconersosso POP la transferencia 

17 de dominio de ..INMUERLE.....A/E..DE..CIA....MIREAR.SaAs...... PARROQUIA. XIMENA.... PAGADO CON 
0 oca + 6483 DEL BCO. CONTINENTAL. - 

a «DRA. DORA. PLAZA ccoo | 

pd. ccoo PERTIEMBRE... de 19. 08 ME 

Jura de Benelidencia de Guayaquil . o 
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0: 

A QUIEN INTERESE 

1 

CERTIFICO POR MEDIO DE LA PRESENTE QUE EL SENOR SALVATORE 

LAMINCIA, PROPIETARIO DEL DEPARTAMENTO N. 3-B DEL CONDOMINIO 

BOLIVARIANO, UBICADO EN LAS CALLES DE BOLIVIA N. 1.002 Y 

SEIS DE MARZO, SE ENCUENTRA AL DIA EN SUS PAGOS MENSUALES 

POR GASTOS DE ADMINISTRACION DE DICHO CONDOMINIO. 

ATENTAMENTE , 

ADMINISTRACION CONDOMINIO 
BOLIVARIANO j 

ELSA PENDOLA DE FLORES 
as 

GUAYAQUIL, FEBRERO 18 de 1.991 
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1 EN USO de lua Focultados qus da confiassa lon Docrotos Supra y lus, 
739 da Yi do soptientco de 1973, y WD de 27 ci optiembe> d+ 19771 

Ya 

VISTOS el. Docroto Supromo N2 974 de 30 de junto da 1971, refo mado - 
- modiento Decroto Supero N2 200-A du 10 de novieabra de 1276, la da- 

, Claración N% 601.73.1 de 3 de enoro du 12/83, ofectuada por el Suor 
¿ SALVATORE LAMINCIA PENCO, de nacionalidad salí cena, la golíci tud y la 

“documentación coxrrospondiento que reposa en log exchivos do esto MNi- 

   
   

nioterio 

UN 0% RESUELVE: 

pe ze AUTORIZAR al Sofior SA-VATORE LNIINICIA PÚICO, do nacionalidad Ltaláo- 
PRES - na, residente en ol Ecuador sm forma lagol, cagón la ha do 
"mostrado fohacioentamanto, poscodor da la Visa irmigranto cto zada ol 

14 da octubra de 1969, por el Pirrzter dal Ponartenente de Exircnje- 
NA 0 . TÍ0 dol Ministerio du Rolacionos Extorioruvs «a Quito paa qus invicr 
LR . ta, O0N El. CARACTER DE INVERSIONISTA HACIONAL, en la constitución, qu        
sE pos E mentos de capital, compra de occionus, participaciones, : o derechos - 
É E de compañías cons4l tu£das o por constituirse pa ol Ecuador. 

  

o “El Soñor SALVATORE LASINCIA PECD, que codrá la caládal «do invorcionis 
¿o | ta nacional, conforma al yituon Común da Tratanianto a los Capitaloa 

«3 Extrenjoros y sus Reformas, hurá uso deu la presente quiorización lus 
A voces que fuera necocario para lo cuol, en cuda crusión pruammntorá - 

po: - copia protocolizada de «sta Resolución, conferida por es Not«rio Pú= 
AY -' 1 bl4co. 
cds 0d . z 

Dioponiler que la presenta Resolución sou protocolizada am una de las 
Notarías Públicos dol Palas 

COMUNTQUESE. > 

DAD), en Guayaquil, a / 
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0) 49.200,00 
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FICULO DECIMO SEGUNDO: 

2ción del presente 

     
de febrero de 541 

  

      

  

       
   

     i(firmadao)l Firma    sesenta 

  

novecientos 
  

       

  

llegible.- J.M. Yelasco Ibarra. El Ministerio 

  

de Previsión S5o6ctiad.- (firmado) dosé ÁñÁ. 

Haquero de la Calle. ES COPIA. El Sub 

Secretario de Previsión Social.- (firmado).- 

Doctor José ' Gómez de la Torre.  - 

Queda agregado a mi reocistro formando parte de 

la presente escritura, el Certificado 

Bancario: Los comparecientes... me presentaron 

sus respectivos documentos: de Identificación 

Personal.— Leida que les fué la presente |. 

. 4 . 

“escritura de principio a fin y en alta voz, 

por mí la Notaria a los otorcante, éstos la 

aprobaron en todas y cada una. de sus partes, 

se afirmaron y ratificaron y firman unidad de 

acto y conmigo la Notaría de todo lo cual doy 

1 
Y 

     

  

3 Za o , 
Sr. Salvatore Lamincia Fenco 
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3 Sra. Rosa Chiocca FKomero de Lamincia 
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] , 13 
otorgó ante la Notaria Titular Doctora Norma Plaza” '' 

t de García, en fé:de ello confiero esta PRIMERA COPIA . 

CERTIFICADA, que firmo y selles en dieciocho fojas 

útileá 'en la ciudad de Guayaquil, a los veintiocho 

'“días*dal mes de Julio de míl novecientos noventa?! y. 
dos. s 

1 f . » : : : : HE 

     
RAZDNs vUY FE de que écha he+tomado 

. 7 
puta dei contenido de la resolución ; Y 

Yi-2-1-1-0002569%, de la Superintendencia de 

Compañías de Suayaquil, de fecha 21 de Octubre 

de 1292, al ¡nárgen de la matríz de fecha 19 de ' 

Febreru de 197?1.- Guayaquil, 27 de Octubre de 

    
¡AAA me    
S:GHMFICA IN, 

   Crono ar cv artos 

. WN REUFÉWIGKIO 
NC OC ME La INSSERIEGIAN 

==] 280 io: An 

     

  

   
     



  

   

  

En cumplimiento de lo ordenado en 

veintiuno AdelOdtuibre de mil no 

e : . A AO 
Derecho Societario de la Intenden bar de Compañtba de Guayaquil, queda inscrito el 

po 

Aporte : que contiene esta. escritura a foja 142.563 a 142.602, número 5.741 del 

Registro de Propiedad i anotada bajo el número 12.981 del Repertorio.-Guayaquíl,) : 

Junio dieciseis de mil novecientos noventa i tres.- El Registrador de la Propiedad. - 

      

y o RN 

p: > 5: Pb 

a Pay" 

Se tom3 nota del Aporte que contiene esta escritura a foja 104.728 del Registro 

de Propiedad de mil novecientos ochenta 1 tres, al margen de la respectiva inse 

cripción.-Guayaquil, Junio dieciseis de miá novecientos noventa 1 tres. El 

Registrador de la Pp ropi edad.- 

  

   

  

Registrador a 

del Cenió 

  
nómero FETAL TUU ID y ULLOA Cl Ll UE UU UD 1 pa sc 2, 

 



   

  

intendente de Derecho Societerio de la Intendencia de Compa- 

Alas, queda inscrita esta escritura, la misma Que contiene - 

la Constitución de VIREAR 5.A., de fojas 11+034 a 11,068," - 

número 3.907 “del Registro Mercantil y anotada bajo el número 

7.702 “del Repertorio.- Guayaquil, Marzo veinte i ocho de mí1l 

novecientos novente 1 cuatro.” El Registrador Marcantil.- 

  

CERTIFICO: Que con fecha de hoy, queda archivada una copia au 

téntica de esta escritura, en cumplimiento con lo dispuesto -=? 

en el Decreto 233,' dictado el 22 de Agosto de 1.9754 por el - 

Presidente de le República, publicado en el Registro Oficial 

número 878 el 29 de Agosto de 1.975. Guayaquil, Marzo vein- 

te i ocho de mil novecientos noventa 1 cuatro.- El Regístra - 

dor Mercan 

        

    
   

    

AB. HECTOR MIGUEL ALCIVAR ANDRADE 

Registrador Mercantil del Cahtón Guayaquil 

  

REGISTRO MOL CARTON GQUIL. 

   
Valor picado por este trabajo 

SLI z e



REPUBLICA DEL ECUADOR . -NOTARTA SEPTIMA DEL  CANTON 

GUAYAQUIL.-Yo, abogado Eduardo Falquez Ayala,Notario 

Titular Séptimo del Cantón Guayaquil, en ejercicio de la 

atribución que me confiere el numeral quinto,del Artículo 

dieciocho, de la Ley Not rial, agregado por el Decreto 

Supremo,número dos mil trescientos ochenta y seis, del 

treinta y uno de marzo de mil novecientos setenta y 

ocho,publicado en el Registro Oticial,número quinientos 

sesen a y cuatro, del doce de abril del mismo año, DOY 

FE:- Que la totocopia que antecede es exacta y contorme 

del documento que se me ha exhibido en VEINTILDOS fojas 

útiles;y,que otra totocopia con la nota respectiva la he 

incorporado en el Libro de Diligencias que al efecto se 

lleva en la Notaría a mí cargo..- Guayaquil,Agosto 22 

de 1.946.b 

      ib. EDUARDO FALQUEZ AYALA 
NOTARIO SEPTIMO DEL 
CANTON GUAYAQUIL 

 


