CONSTITUCION DE L& COMP & —
NIA ANONIMA VIFREAK S.A..-
CUANTIA: 5/.3°00Q0.000,00.—
- la ciudad de Guayaguail,
‘H§pﬂblica del Ecuador, a

los diecinueve dias del

me s de Febrero de mil

ante mi, DOCTORA NORMA
FLAZA DE GARECIA, Abogada vy
Notaraia de este Canté&tn,
comparecen los ctnyuges seffores SALVATORE
LAMINELA PENLCO, de estado civil casado, de
profesiton . Ejecutivo,. v dofia " RO5A CHIOGCER

L% !

RDMERD%&E LﬁHINCIA,;dé-estadn-civil casada, de
profesi'sn ‘gquehaceres . domésticos, . Doctor,
ANDRES CREPO REINBERG, de estado civil casad?
de profesiotn” Abogado, Doctor ALFREDO NEGRETE
TALENTTI, de-estado civil casado, de profesion
Abogado; JHONNY AVILES BAJARA, de estado.ciwval
coltero, de profesitén Empleado, y por tltaimo

AMTOMIO REYMA SALALIAR, de estado civil casado,

de profesion émpl&adm; todos por sus proplos
derecnos los comparecientes —Yals de
nationalidad ecuatoriana, excepto el sefior
SALVATORE LAMINCIA FENCO, que es de

nacionalidad italiana, entendido en el i1dioma

ecpaficl , mMayores O e ecad. C o domircilioc v
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residencia =2n esta ciwdad deOuvayvaguizil, con 1l

capacidad civil v necesaria para celebrar todsa

[

cCilase O & sCtos C contratos v & Quienes de

concoerlos personalimente aFaR¥, T e 1 En

»

e e=ta

inetruidos ey 21 ohieta v resultados

esgrirtura de CONSTITURUCION, & 1 Que procedern

como Y a Guedsx indicado con amplia v entera

libertad, para su otorgamientoc me presentaron

la minuta gue s= del tenor siguiente: SE/ROR

Sirvase inciniyr en 2l Hegistro de

NMOTARIO:
Fscrituras Publica=s & su nombre una en la que

ronstitnncidrn  de uns

conste e} contrato de.

compafila antnima contenido en - las sitnrentes

INTERVINIENTES.~ Inter-

vienern -en 2l ctorgamiento.  de 1z presente
Eecriturs Fablica, . 1os. cOGhniiyunges Salvatore

f,amincia Fencoly doffa Hosa Chioccos Fomero de

{ amincia Doctor Andriés Crespo  Reinbergs

goctor Carlos Alfredo Nedrete Taleﬁtti/KJthny
Salszar,

Aviléecs Hzia®Ma, ¥ Sntonio Hevn

gqomiCclliagcs e X & ciuvdad de buayvaguil. El

cefMor Salvatore fLamincix Fernco ES a =
naCronaizdad Ttalaisna W las (eméas octorgantes
e rmaCional 2 gt st or LSS« — SEGUNDA . —

AMTECEDENTES O comparecientes Erpresamos

nuestra volunntad d e constitulr una compafila

ané&rilMa, Dy | = v i & simultaneas, p&i-a Ccuyo

efectx WIT XL MOsS muwestros capitales e &
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emprender actividades civiles y particigar en

-
-

1as utilida&%ﬁ%ﬁp; resultaren de las mwmismas.-—

AL

=4 =3 regly s PGy las

1. - 'Y

F> TERCERA . - gy : K4 ESTAUTO SOCIAL: Lsa
$1F —a—

.

dispBEicimnééfEFﬂ?% ey e Compafilas, CGodigo

Caiwval Y pGr &1 cigulente Estatuto Social:

ESTI’—‘:TUTD S0C 1AL DE VIREAK 5.R/.. ARRTICULO

FRIMERG: DEL NAOGMEKRE Y MACIONALIDAD ¥ OBRJIETO:

Con el nombre de VIFREAR 5.6.. se constituye
urna caompafiia anbtnima., de nacironalidad
ecuatoriana., gque tiene Bor cbijeto 1 a
administracion de toda clase de inmuebles, se
encuentran baio el regaimen unitarxo o en

prmpiedaﬁ-hnrizuntal. Fara tal efecto. podra
cdhprar;“#énder"a'permutar bienes inmuebles n
biquéé;-pnr“ pisésnu " departamentos, arrendar
locales’ y celebrar contratos de anticresis

sobre los mismobs. Fara el cumplimiento de:su

obieto podr& realizar todo: tipo de acto:ro

contrato, inclusive 1a participacitn - comopo
SOIC i o accionista =38 otras compaflias
nacicnales G extranijerascs. Mo eiercera e 1
ComErcio. — ERTICULG SEGUNDO DEL DOMICILIO

FRINCIFAL .- E1 domicilic principsl estara en
e ciuvdad de Guayaguil, por resoclucién de la
Junta bLerneral de peccironicstas se podr &an abrair

cucursales v agenciass e cualguier parte detl

f///j Dxi=s o del exteriocey . - ARTICULG TERCERG: del

o

-
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contados desde su inscripocibn en et Registro
Mercantil de Guayzaguil. For resoclucibtn de ta
Junta General de Accionnistas podra proryrogarse
o restringirse este plazo.-— ARTICULO CUEHTO:
DEL CAFITAL.- La compatila tendr& un capital de
CIMCO MILLONMNES DE SUCRES (S5/.5° 00G.000,00)
dividido en cinco mil acciones, ordinarias vy
nominativas de an valor nominal de Urr mil
sucres cada una, numeradas del cero cero, cevro
uno al cinco mil inclusive. En caso de aumento
d e capirtal, la= ﬁuevaB acciones seran
cfrecidas en primer término a los propletarios
de  -.las emitidacs hasta esa . fecha,  guienes

codran suscribirlas en proporcidn al numero de

acciones gue tuvaieren; pEY O, S 3 asi no lo
hicierern, las nmueyas aCcClrlones sobrantes se
ofrecern & los demas accionistas: Y. AaB Y.

podran ser otftrecidas al pbblica ern el Caso o e

0 u e Hirnguan accionista hubbliere decepado

suwuscribirlas., — ARTICULO GQUINTO ., — TITULOS DE
{ &5 ACCIOMES: Los titulos de accirones tendr an
las menciones exigidas cor la ey v llevaran

Precsidente v Gerente. Un titulo

Joand
i
1}
-
pot
5
=
i1
{n
L
M
——

nuede presentar una © m&s acciones. En casc dE€
extravic, perdidas, substraccidbrn 5
inuwntilizacron de N titulo de sCCrOry, el

e = v e ¥ e YR A =l =T T N B AP 2 T = o= Aicrnmaeiricanesce lea=l1e9
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S s 1 ' para’'conferir un "nuevo tituloc a costa del
- ) e -~ { 4

prupletarlu"éullc la anuixsxCcidn: del

xT0O. GOMIERNG Y

ﬁjéeré gobernada por

"} ““'hi ;
4 ADMINISTRACION: La bﬁ:}ﬁaﬁi‘

e

o
¥

S 1a Junta General de Hccionistacs y administrada
6 por €1 2 FPresidente, Gerente vy Sub Gerente
) 7 designados de conformidad con el Estatuto
NOTARIA |
136 8 Sacial.— ARTICULQO SEFTINMQC. — DE Ly JUNTA
suayaquil
ra. Norma 9 GEMERAL DE ACCIONILGTAE.— La Junta General de
Plaza de _
Garcia 10 ARocionistas, convocrada de acuerdo a la Ley, Bs
11 el Oroganc Supremo de la cempafla. Las Juntas
] 12 Generales de Scrocioponistas pueden ser ordinarvias
;
® 13 o extraordinarias. bLa Junta General Qrdinaria
v h 14 e reunirad una vez al afo, dentro de los tres
" >
By _
o, f 15 meses ppsteriores al cierre del ejercicio
§
£, 3 16 pcondbmico para conocer vy resclver sachre tos
- 17 asuntos econdmicos ecpecificasdes en la Ley vy
18 cualquier otro pnunto Qque conste en ia
v
19 convoacatoria. ias Juntas Generales
. 20 Extracrdinarias e reuniran cuando fTueren
: 21 convocadas para tratar los asuntos
L 22 puntualizadps en 1la convocatoria. La Junta
> ‘b
23 General de Accirionistas., s el &Grganc cuUpRremo
24 ge | g compafiia v = 0N =us atribuciones: a3)

Elegir % Femover al Frecidente, Gerente vy

Subk-Gerente. b} Elegir anualmente unn Comisario
Titular v un Comisario Suplente. c) Conpcer v

- - - S -— Fe——" 1 r— re J— . Sy e * . ..-.—.-J - -
recinluver sohre o3 Halance Gheneral., Doiado L

- e il Mt — - P
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informe del Comicsario correspondiente a cada
ejerccin ecaonamicao. d) Auntorizar toda venta de
inmuebles o gravamen gque afecte a los bienes

inmuehles de 1z compafiia. £} Kesolver scbre 1a

distribucion de ntilidades. ) Eesgplwver =obre

L ]

toda reforma del contrato social e interpretar
de manera obligatoria =1 estatuto sccial. g )
Conocer todos aguelles asuntos de a1nteres para
las ohligaciones a la compaffia, CUYD COoONoCi-—

miento no estuviere expresamente atribuido =

otro &drganc o funcionarios de la administracion.

En todo caso a 1la Junta General de Accionistas
|

- le Correspongera cConorer todos 1pse asuntos

seffalados por ia iepy tomo de su competencia.-—

SRT ICULQA QCTavVO. - Son atribuciones y deberes

del Fresidente 2 ) Subrogar =3 8 togdas 515
ocbligaciones, a1 Gersente ae la compafhia en
caso de ausencia o faltas v bl Presidar 1a

Junta General Extraordinaria de Accionistass; Y
c)Y Suscribir conjuntamente con el Gerente l1oDs
titulos de acciones de 1a compafiia.—- ARTICULA
MAOVEND . - DL GERENTE . — Son atribuciones Yy

deberes el Gerente e compafiia al) EBEyercer
individualmente la representacliion legal de

la compafiia. h) Administrar los negocios

sprizles prudiendc inclusive . adquirir.,..

ENnajenar o gravar las bienes muebles. e




| ‘ r’
. ;:’ #:' . i‘
'ﬁfhmuebles e propliredad l & compaftia. ﬁ.

car a lta Junt rs ﬁ%u de Accionistas vy

isma.— ARTICULO DB agma. REL SUBBERENTE.- So
stribuciones y deberE;‘+del sitbgerente: &)

gubrogatr al presidente de 1a& compaftia. en ca3o
de ayusencila o faltz; W B Cumplir con las
" ipstrucciones administratavas impartidas por
1a Junts Ceneral de fccionistas.— ARTICULO
pECIMO PRIMERO. "PERIODOS.- El Presidente, el

Gerente v el Sub-Gerente seri&n elegidos por :la

el desempefio 'de sus 'cargos. pudiendo ser
reclegidos indefinidamente.— ARTICULGO DECIMOG
SEGUNDO.—- LA ° FISCALIZACION.- - Habra:.  ~ un
comisario  principsal v otro - suplente,
decigrnados anualmente por la Junta General. Al

Comisaric correspondera l1os derechos Y

ARTICULO DECIMO TERCERO.- UTILIDADES.—- Las

vtilidades de compafiiz se distribuiran
entre los accipnistas ey proporciéon &l valor
pagadé de ‘EUE accicnes . — AHRETICULO DECIMO
CUARTO.—- LIQUIDADOCORES.- En caso ge liguidasciion

‘ .- 2
[ / de la compafiia correspondera al Gerente o la

W

,’W! persona gue designe 1 & Junts General,
0

y encargarse del proceso de liguidacion, con las

atribuciones gue aguells le frize.—- CUARTA.~— DE

ojercer las 'lenCSE?C!"E't:U"lCi de 1=

Jurnta Beneral, por peritgdos de cinco afios para

cbligaciones determinadas por 1a ey .~
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ACCIONES.- El1  capital

1 LA SUSCRIFCION DE-LAS-

-
H

»

7

-
-

2 spcial thha s1dG Euscfffg, en su totalaidsd, de
3 1a sitguiente maneira:s Lné cnyuges Salvatare
4 L amincia vrenco vy dofia FRosa Chiocca Romerp de
S Lamincila. Cuatro M1 i noveclientas noventa v
6 SE1E aCciones, doctor Gndres Crespo Reinberg
7 Ty & SCC LG, gooc tor Carlos Alfredo Negrete
+ <
8 Talentti, una acciéGn, Jhonny Avilés Rajafia una
9 sccitn v Antonio Reyna Salazar, unx accion. - ;_

10 Son Cinco Mil acciones.- QUINTA.- PAGO DE LAS

11 ACCIONES. - El rapital suscrito es pagado en su

gty Bl g et S T e g, -

bl et Sttt e 8 Al . s e . ks .

12 totalidad de 1B Siguignte manera: UNDO.- Los }

13 chonyuges Salvatore bLamincia Penco y dofia Rosa !
.3

14 Chiocca Romero de Lamincia pagan la -totalidad g

15 de las aCCciones suscritas mediante aporte . vy H

16 transferencia del dominio del inmueble gue S e

17 decscribe & continuacidr: F ) LLos cotnyuges

18 Salvatore . Lamincia Pancnmwmgaﬂé.ﬁosa.ﬁCh;nccf”

19 anerq de Lamincia e O p;mpietariaa RNnicos Y

20 exclusivos de i departamenta_ pumero _29Emd51

21 (;gﬂnar 1SS0 S 1 to e X = edifTiciro cwyjeto & 1

22 réegimeny 0e propiedad horizontal denominado

23 Condominico Bolivarianito. Fete deparltamento al

24 g i & ie COrrES e 1 & alicucts £ Cuatiyr o

25 entercse cincuenta v seics centésimas por cisntdo

26 del =solar v m&s bienes comunes del ‘cmndmminiﬂ

27 Holivariano == encuentra identificado en el

28 —

rxtazstbtyro o muarniricesel con =1 cedino Ccerao siete

e

.
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setenta v nueve - once D. Los linderos v

dimensiones ded , g al= amento ; - Iocs

siguientes: For el

. .

>

siete metros ocCche % Eéﬁi% _tras gue colinda
4"‘

a’bf '
con el btdificarco deiﬁcﬁn%&d/d de la Honoratrle
Junta de Feneficencia de Guavaguwil: por el
ctir. lineas guebhradas de sexis metros treints

centimetros gue colinda con el departamento

numero uno, corredor comin del mismo pisc: por

el este. 1ines quebrada  con ocho metros -
cincuenta centimetros aque calindea coan la
escalera. pozo de 1lurz w departamento nameroc | 4

cuatro del mismo pisoc:; v por el ceste, ~"pared A

peraimetral cCon occho metros cincuentasa

-

centimetros gue colinda con la-villa propiedad jmﬁ

del . sefor | Arquitecto: Gabriel Murillo R. 1la EH

II_ -4 r‘h‘

cuwal da & este departamentoc una &rea util! de Qf'

- L
*+ "

cuarenta "y siete metros cuadrados ochentsa PR
decimetros..  cuadrados. . 0 Los - linderos . Yy e

dimensiones. del solar nGmero sietes-de la | ..

—— e -""""'-'-""l-u---._“
-

manana cie ntn cesenta {hov setenta v nueve )

§ e e

de la parroguia urbana Ximena. ubicado en 1z
ESqQuUinx QD; ecte de 1 = intersecciﬁn de las
cxlles seis de Marzo v Beolivia de la ciudad de
Guayaguil., cobre el gue S e levanta el
condominioc BRBolivariano tiene los =siguientes

landeros v dimensiones: por el norte. Sl ar

nameroc unc. conn dieciccho metros sesenta v
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1 nueve centimetros: ﬁpqr '51 S0 . 1a Ccalle
2 Folivia. con diecioccho metros cesenta ¥ SB1S
3 centimetros: pot e 1 ecste., la calle Seix1s de
4 ﬂarsz C oo ouince metros ; W por &l oeste.
5 colayr mumerc occhoa. Cconn auince metros: 1o cual
6 O & & Este SO )ar RN ares O superticie de
7 doscientos mchenta‘ metros Cuagrados. Fue
8| adouirido por compraventa celebrada con la
9 Caompafiisx COMTESA CONSTRUCTORA MEDITERHKANEA
10 S5.A. celebrada mediante Escrituras Fablica el
11 oo e de Mavo de mal novetctientos ochenta vy
12 tres, ante el Notario FPublico, Doctor Gustavo
13| Falconi Ledesma inscrita en el Repistro de la

el canton Guavaguil el ocho de

! novecientos ochenta v tres. A su

="

Compafiia CONTESHA COMSTRULTORA

171 MEDITERRAMEA S.A. adouirit el dominic del
18 terren sohxre e 1 que Dosteriormente € E
19 construvo el Condominio Bolivariano Dy
20 compraventa celebrada = 1 & cefiora HMaria
21 Josefina Garcia CGme T mediante Eecritura
22 Fubklics ctorgagsa ante el Motario suplente
23 Rsbhbogado Mirailio Jarvin Acunzo el veintidos de
24 Julilo d e Ml 1 novecientos ccChenta " uno.
25 inscrita £ 1 el Heglretro de la Fropiedad el
26 veintitres d e iciembre del milsmo afic. L&
27 sefiora Maria Josefina CGarcia Gome =z cOor st
238 =rte asdaowviiyiEs el irmiterRlle e adiliwnwvddTrrarcryThtire BN
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NOTARIA
130
Guayaquil
Dra. Norma

Plaza de
Gatcia

10

11

12

13

14

15

- 16

17

18

19

20

21

22

23

24

ronyugal qgque tuvo

l1a daisolucaion vy ligquidacion de 1a Enﬁiedad

Albertc Chiribogg LEHEHENT la misma QuUE una

| . N : ‘ r'. ’ %i:‘\"t; 1 .
vez sentencirada y\Egptncq¢“zada fue incrita ep

el Hegaistro de i:h”éropiedad del Canton
Guayaguil el primeroc gde Agosto g e mil
novecientos cincuenta. K) Los accionistas
fundadores avalaan el ainmueble descrito
anteriocrmente en la cantidad de CUATRO
MILLAONES, NOVECIENTOS NG?ENTQ Y SEIS MIL
S5UCKES (S5/.4'996.000 00} . C) lLos conyuges
Salvatore Lamincia Penco y dofia RHosa Chiocca
FKaomero 'de Lamincia - por la FPresenle Fescritura

Fablaica ceden v transfieren = 1a compafila

VIREAK S§5.8. en formacion, todos 1os derechos

de cnprbpietarins del departamento numero dos

e

del tercer plso alto del condominlio

_.p--—-"'-‘"“.-._-‘ "

Eplivarianoc v 1a alicuota del cuatro enteros

cincuenta y seis centesimos por ciento que &7

dicho departamento corresponde sobre el splar
y demas hienes comunes. Al transferirlo
declaran que spbre el referido inmueble no
nESa ningar qéavémen & laimitacidn al dominio,
o cbhestante s ochligan al =zaneamientoc de ley.-—
Dos.— Los sefpores doctor Andres RKeanberg,
doctor Alfreda HNegrete Talentta Y, Jhonny
Avilés Bajafia v Antonip Reyna Salazar pagan en

pllmer ar 1o | S ot alaidao Hde tacs SCCrones

p-
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SilsSCritas R ERSRRE “ﬁﬂ?ﬁa & 1 ia cuentsa de
Integracliion de capital, CuyD certificado
extendido, aYal g el Hanco de OGuavaguald s e
inCcorpora = N presente Escritura.— SEXTA
DECLARACIONES . — t e acciocnistas fundadores

hacemDs las siguirentes gdeclavacionegs: Uno.-—

ue s O PO resServamos en nuestra provecho

personal ninguan beneficio que afecte al
capital social, v Dps.—- {(ue auntorizamons al
Doctor Andres Crespoe Keinberg, s Que

obtenga 1a aportacidn e inscripcion de 18
compaffia que =e constituve por el presente
instrumento. - SEPTIMA .~ DOCUMENTOS
HARILITANTES .~ Ge agregan 3 1a escritura
puibiica los siguientes documentps
habilitantes: Uno) Certificado del Avaluo
de la Fropiedagd sobhre £} ipmuebhle que se

aporta; Dos) Reglamento a la Ley de Fropiedad

-

Horizaontal, Y Tres) Certificado de expensas
ctorgado poryr el Administrador del Condominio
Koplivariano. Agregue usted sefinr, Notaraio las
demas clausulas de estilo necesarias para. 1la
valide: de 1a Eﬁcritha Fiblica.— {(firmado)
firma ilegible. DOCTOR. ANDRKES CRESFO
REIMEBERG. AROGADO. REGISTRO NUEMRO: OQCHENTA Y

CINCO.- (HASTA AQUT LA MINUTA).- DECLARATORIA

MUNICIPAL = »MUNICIPAL IDAD DE  -..GUAYAGUIL .=

sl Catl.DIA.— Ndmero cerpD trescientos CiIiNCcCo .-

&
TR

.
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7 1 Eneroc dieciocho de mil novecientos ochentsa Y

A

BERTO . FENDOLA.

O ITERRANES S.A.

4 "CONTESA® .~ Ciudad. %, REFERENCIA: FROPIEDAD
'r.\-r ""'T\“ e _
5 HORIZONTAL . — EDIFICIQ DENOMINADOG CONDIMINIQ
6 KOLIVARIAND.- Visto el informe  favorable
7 contenido en e 1 oficio cerc cuatro mi i
8 novecientos csptenta V4 ot ho de Apsesporia
uayaquil _ L {dad
2. Norma Y Juridica Municaipal Y de conformidas con 1o
’laza de
Garcia 10 dispuesto en el articulo dos de 1a Ordenanza
11 Municipal de Propiedad Horizontal confiere la
. 12 Declaratoris a1 Régimen de Fropiedad
13 Horizontal, al edificioc dencominado Condominio
14 "Aplivariano”., de propiedad de 1la compafiia
- 15 Constructoara Meditarranea S./4. "Contesa” .
ﬂ 16 ubicado en las Calles seis de Marzo y Bolivia,
) |
17 manzana ciento sesenta, solar siete, segun
K - 18 Fecritura Cédigo Catastral siete — sesenta y pueve —
i 19 once de la parroguia Urbana Ximena. de esta ciudad.
20 ‘Guayaquil, por la Patria. (firmado) Helivar Cali H.-
21 Abogado. Eolivar Cali BRajafa, Concejal Frincipal del
22 Cantédn. Encargado de l1a Alcaldia del Cantdn Guayaquil.-—
23 REGLAMENTO A LA LEY DE FROFPIEDAD HORIZONTAL.-
24 FUNCION EJECUTIVA. - Numero doscientos

veintisiete. — JosE Maria Velasco Ibarra,
Presidente Constitucional de 1a Fepublica.
Cansiderando: lue ajalg Decretoc tLey de

Emergencia numsrn necho, e nnce de Marze de

— il A e I L Ealyle—— S o E—i-l—
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mil noveciesntos Eeﬁgnta_ éé ERTR TR S S W o B - Lo R
Fropiredad Hariznntalﬁ Gue para que esa lLey
pueda tener aplicacidén ps indispensable daiactar
=1 Renlamenio previsto por ella. DECRETA: E1
siguiente Reglamento a l1a Ley de Fropiedad
Horizontal. CAFITULA FRIMERO: De los
reguisitos que deken cumplair ips locales.—
ARTICULO FRIMEHO: Fayra iopse efectos de ia

Fropiedad Horizontal, tanto los edificios y&

ronstruldos como los gue s construyeren en 1o

futuro, deberan cumplir todos l1ps reguisitos
contemplados por 1a Ley por este Reglamento,

las rdenanzas Municipales Y, las demas
'

reglamentaciones especiales que estuvieren Y &
previstas o se previeren £ ip futuro.
ARTICULO SEGUNDO: E1 ocupante de un piso,
depértamentn O ipcal =sea comp propietariog
como inguilino o a cualgquier otro *titula, rno
rodr& destinarlpos & uso o objeto dlicaitos o
inmorales Ce que afecte a las buenas
costumbres, a la tranquilidad de 1lbs vecinops,
O = 1a seguiridad Y huena- conservacion del
edificio yv sus partes, oo & la sequridad de sus
moradores. CAFITULO SEGUNDDO: De la Asamblea de
Copropigtarics.— ARTICULO TERCERUO: La RAsamblea
de Copropietarics serda el organismo regulador
d e 1a admings Lrac 250 Vi conservacidtn. de.  la

Fropiedad Horizontal. Son SUS facultages vy




deberes: a ) tiegrr ai SUMLI1S L alurdr U L s
Lienes comunes . IRy

removerlo Cor Iust

i |

- " .
" | iy
ke L I *
r b | 9

vg o,

durar& un afio en su\d thﬁaqu~
. -2 ohe
n 1’-‘ ) ‘ ,
notificado con treintavdias” por lo menos de

anticipacidn. se entendera gque gueda reeleoido
Doy otro Mo . Y as i sutcesivamente; b))

Gutorizar al administrador para gue contrate =

los empleados Y ocbhrerocs que debreren

utilizarse en la administracidén. conservacion
v

v teparxcian de logs bienes comuines. ceffalar

"las remuneraciones de ese perscnal v autorizar
& 1 administrador, Dar S W despido,
cumpliéndose en todo caso las disposiciones
legales pertinentes. ©) Designar al Director vy
al Secretarioc de la Gsamblea guirenes, dur&rar
un affo: en: el ejercicioc -‘de sus fTunciones,
pudiendo. se+ reelegidos indefinidamente. En
casoe de falta o r2mpedimento de 1los tr1tulares.
o de. unoc de ellos, | = Pfsamblea designiara
Director o Secretario fd-Hoc. d)Y Dastribuir
entre los copropietarios las cuotas vy expensas
necesariac prara 1 & asdministracién. Cor —
servacién v reparacién de los birenes Comunes.
asi como para el pago de  l1la Primas de Seguro
Oblioatorio segun la Ley. £E1 duefio o duefios

del piso bajo. no siendo condominos v los del

subsuelc cuando tampoCco l ce&l. queacarn
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nceptuadoas de Conntrataiyr =i mantenimientoc o

reEparaclon de Escaleras v, ascCensores e )
Expedir o hacer protocolizar el Reolamento
Internc de copropiredad previsto ooy 1a ey,
debiendo mientyras tanto repir. de modo general

stlo el presente reglamento. En trat&ndose de

—— ol

editTicios destinagos 6 Propiedad Horizontal,
construidoe por 1 Caja de Previsibn u

Organismoc de Derecho _Fublico o de Derecho

Privado con finalidad social o publica., el

teglamento Interno de Copropiedad debevd& ser

expedidoc por 1 & respectiva institucidn. T)
i .
Imponer gravamenes erxtracrdinarios, - cuando
hayx necesidad e ellos para - l1a -  mejor
administiracion W conseyvacion de los bienes
comunes & & = L reparac i orn s . MmEeE 3 Oor &
voluntariass. g } futorizar & 1 esdministrador

- iy, a— g el ey eyl s s Yy — ——

para hacer gastos que excedan de trescientos

)

sucres: ) Exigiy al adminzstrador, cuando. 1o

Crevere conveniente. W& garantia Dara gue

corresponds por el tiel v correctoc desempefio

del C&rgo:s ceffalar 1 & fTorma en que ha de

rendiree esa garsnitia v al monto de ésta.-— T

[ L o ]

la suscriipciédn de losw documentos peErtinentes.

ot el S el el s e e - o ——_— S,

intervernarg el Director de la Asamblea C O
representante de todos los copropietarios.

sirviendo como documento habilitante 1a Copléa

-
Fr

P L Ll
. ;m:

b . Y L Lt vs hph. Lot

-y
L i

%




eleccidn;: 1) Exigair cuentas al administrador,

n,
r

cuando - 10 estimaresg

especial al cesar ot o ke h o cargo. ARTICULO

CUARTO . - (. a Rsambl ke

reunir& ordinariamente Cags tres meses , Y
7

extraordinariamente cuando 1o spolicite

cualguieras de los copropietariocs « &1

administrador. para que haya quéerum sSe

necesrtara un ﬁ&mero de concurrentes cuvyos
derechos representen por 1o menos el cincuenta
pOIr ciento del valor del edificio. i.as
resoluciones se tomara. por mayoria de votos,
que se -fijaran segun el porcentasje del valor
de fIDEF-:diVEFEDS pisos, departamentos o
locales, -excepto ren los. cans.en gque la Ley -
requieré .o-una - _mayoria . especial., 0. . la
unanimidad. ARTICULO QUINTO: Las actas -de - las
sesiones se . redactaran vy aprobaran en la misma
sesi6n y pars que surtan efecto inmediatamente

debiendo ser:- firmadas por el Secretario. Las

actas originales S e l1levaran en . ibro

EFspecial, & cargc del Secretarioc. CAPITULO

T TERCERG: Detl Administrador.— ARTICULO SEXTO:

E1l administrador ser& designadoc por 1
AGosambl e de Copropietarios en 1a forma
prevista . PO este Reglamento. Son sSus
atribuciones Y deberes: & ) Adminzistrar los

bienes comunes con el mayor celo v efticacia:
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arbitrar lac medidas nedfepsarias para su buena

.-

Conservatiotnn v rexlizar las reparaCiliones gue

fueren menester . obteniendo cuando deban
realizarse gastos que excedars de trescientos
sucCres 1 & auwttorizacién e 1 & Afsamblea. )
Cumplir vy hacer cumplir, dentro de lo gue.,
COoVrresponds 1= ey, lce Heglamentocs 'y
% .

Ordenanzas que se hubieren expedido o© se
expidieren er 1o fTuturoc corn recspectoc a la
propiedad horizontal: asi | como las
rescluciones de la Asamblea de Copropiestarios:

) Recaudar v mantener bajo su responsabilidad

'
persornl Ve pecuniarias las cuotas de

administrascidn., conservacidbn 'y reparacibon de

los birenes comunes: asi como las cuotas para

el pago de la prima del Seguro Obligatorio. d)

Proponer & la Asambles de Copropietarios &1

nombramiento de los trabajadores gue fueren
‘l-

necesarics, supervigilayr Sus actividades e

informar sobre ellas & la Asamblea: e Cobrar,

por 1l via eiecutiva, las expensas vy cuotas &

que se refieren los articulos trece vy quince,.
rumeral segundo d e 1 a ey de Fropiedad
Horizzontal. ) Contratat e i SEeEqQUrc de aue
habla 21 articuloc diez v seis de dicha Levy. Wy
cuidar de Sus cportunas renovaclones. El
Seguirc 1o contratar = Lfavmr de l1os

Copropiretarios g} Solicitar & 1 Juez l =




aplicaci16n de las multas v las providenclias

sancionadas en el ar

A,

é!E[% a[iE!EHHIHHHHHHHEHIHI

™y
",

L eyv. El Froducto

administrador.
h) Llevar las cuentass en forma correcta claras
v documentads Y devolver & 1 cesar en sus

funciones los fondos yv bienes gue tuviere a su
Cargoc. CAPITULO CUAHTO De los derechos vy
cbligaciones recliprocas de los copropietarios.

ARTICULDO SEPTIMO: Son derechos vy obligaciones

recliprocas de los coprovietarios: &) Usar Y

gozar en los términos previctos por la Ley de
T
s piso,. departamento o local. asi como de: los

bienes:: comunes en - lx proporcion gue. '@ les

corresponde:~-- b). Contribuir. -« & las- expensas

necesarias @ .. para , 1a - administracion,
conservacion Yy o reparacion de los bienes
comunes . asi cComo el pago de la prima del

Seguro todo ello en la forma prevista por 1a
lLeys:: ¢} Concurrir. con wvoz vy voto . a 1a
Acamblea de Copropietarios: d) Cumplair 1las
dicsposiciones de 1= ey, Feglamentos v

Ordenanzas sobre la materia: ) Constituar S 31

lo deseare. la scciedad a gue ce refiere el

;‘43 ™ , articuloc once de 1=a Ley. ARTICULO OCTAVO:
26 ” Cuando Lt pirLsEO, departamento o local
N,' pertenezcan & dos G eSS CErsSonas. estas

I deberan nombrat mandataric en Tcrma legail

el S k] L ]
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para oue los repgpresente g todo lo relacironado

—y
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oy .

con la propiedad. su administracién, etcetera.
CAPITULO CGUINTO Disposiciones bGenerales. -
ARTICULO MOVENDO: Fara cue pueda realizarse &

transferencia de dominio d € L1y D1sSC.,

departamento © ioccal. ast "como para 1 &

T T e e eSS et ety ey

constitucidn de cCualguier gravamen o derecho

real sobre ellos, serd reauisito indispensable

que el respectivo propietarioc compruebe estar

xl dia en &l pago de las expensas o cuoctas de

administracibn. conservacidbn vy reparacitén, asi

como el sequro. Al efecto. los: Notarios

}
exigirar como documentos habilitantes, 1

Certificaciétn otorgada por el Administrador.-

Sin este reguisito o podra celebrarse ninguna

escritura i inscribirse.—- Los Notarios y  los

Registradores de la FPropiedad ser&n personal vy
pecuniariamente resoponsables en casoc de no dar

cumplimiento = 1o gue se dispone en este
articuloc. - SETICULO DECIMO: L & Primera
AResamblea de Copropietarios sera convocada en

cada casog & peticiridn de cuslgulier itnteresadoc.

cor el Delegado ague para el efecto designpara
el Ministro de Frevisldn Social.—- L 34 X e &
sCta ser& firmada por dicho delegado — v todos
los concurrentes =) 1 & fsamblea.— ARTICULO
DECIMO FRIMERO: El presente Feglamento - regirs

desde 1~ fechs e e froemrloaciron &1 e 1
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«ivi RIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS
PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO
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AVALUO DEL DEPARTAMENTO # 2 DELICONDOMINIO BOLIVARIANO

En la ciudad de Guayaquil a losY treinta dias del mes de enero de mil
novecientos noventa y uno, nosotros Dr. Andres Crespo Reinberg, Dr. Alfredo
Negrete Talenti, Johnny Aviles Bajana y Antonio Reina Salazar, fundadores de
la compania VIREAR S.A. procedemos a realizar el avaluo del departamento # 2,
tercer piso del condominio Bolivariano de la ciudad de Gﬁayaquil; de propiedad

de los conyuges Salvatore Lamincia Penco y Rosa Chiocca Romero de Lamincia de

la siguiente manera:

UBICACION: Interseccion'deilas calles 6 de Marzo y Bolivia
AREA DEL SOLAR: | 280 metros cuadrados
AREA UTIL DEL DEPARTAMENTO: 47 metros cuadrados 80 decimetros cuadrados
CODIFICACION MUNICIPAL: Codigo 07-79-11D
~ ALICUOTA DEZ CONROMINIO: 4,56 %
£+ AVALUO: :  8/. 4'996.000,00
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conformidad con el numeral 5 del a(ticdlo 13
de la Ley Nmtarial, reformada por el Decreto
Supremo numero 2386, de Marzo 31 de 1978,
DOY FE: que 1a fotocopia precedente que
consta de una foja es exacta al documento
original que tambieéen se me exhibe cuantia

Indeterminada.— GBuavaquil, 11 de Marzo

1991 . - ‘ % W/
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A QUIEN INTERESE

CERTIFICO POR MEDIO DE LA PRESENTIE QUE EL SENOR SALVATORE
LAMINCIA, PROPIETARIO DEL DEPARTAMENTO N. 3-B DEL CONDOMINIO

BOLIVARIANO, UBICADO EN LAS CALLES DE BOLIVIA N. 1.002 Y
SEIS DE MARZO, SE ENCUENTRA AL DIA EN SUS PAGOS MENSUALES
POR GASTOS DE ADMINISTRACION DE DICHO CONDOMINIO.

T ATENTAMENTE,
ADMINISTRACION CONDOMINIO
BOLIVARTANO | .
ELSA PENDOLA DE FLORES
#-ﬂﬂwﬂ“““;§;
GUAYAQUIL, FEBRERO 18 de 1.991
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ql::orgé ante la Notaria Titular Doctora’ Norsa Plaza '
t de Garcia, en fé:de ello confiero esta PRINREA COPIA .
CIITI!'ICADL. que firno y selles en d:lec:locho fojls .
Gtiles 'en la ciudad de Guayaquil, a los veintiocho

'»dlas "dal mes de Julio de mil novecientos ndvental y.
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nota (e i vontenido de la resolucion o #

PEL-2=~1-1-000234%7, de la Superintendencia de
LompaMias de Suayaquil, d& fecha 21 de Octubre
de 1292, al aairygen de la matriz de fecha 19 de
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Febreru de 1921.- Buayaguil, 27 de Octubre de
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En cumplimiento de lo ordenado en

_2-1-1-0002563" :
'+ J2men dictada el

vabkntiuiio Adel Ddtubre de mil no egl:a i dos por el Subintendente de
‘-J

. - . *. %3 ’” *l" tl‘) ‘
Derecho Societario de la Intenden a*rde Comp HHs  de Guayaquil, queda inscrito el

-h - Ll . - - ]
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Aporte : que contiene estp. eacritura a"‘f"oja 142,563 a 142,602, nlmero 5.741 del
Registro de Propiedad i anotada bajo el nfmero 12,981 del Repertorio.-Guayaquild,

Junio dieciseis de mil novecientos noventa i tres.~ El Registrador de ls Propiedad. -
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Registrader da

""?.& del €
iPay!
Se tom§ nota del Aporte que contiene esta escritura a foja 104.728 del Registro

antC

de Propiedad de mil novecientos ochenta 1 tres, al margen de la respectiva insa

cripeién.~Guayaquil, Junio dieciseis de mi¥ novecientos noventa i tres.- El

;,;,

Registrador de la P ropiedad,=
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intendente de Derecho Societario de la Intendencia de Compa-
filas, queda inscrita esta escritura, ls misma que contiene -
la Constitucidn de VIREAR S.A., de fojas 11,034 a 11.068; -
ngmero 3.907 /del Registro Mercantil y anotada bajo el nlmero
7.702'del Repertorio.- GuayaqQuil, Msrzo veinte i ocho de mil

novecientos noventa i1 cuatro.~ El1 Reglistrador ﬂg;cantil.-
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8 HECTOR MIGUEL 4 Y VAR ANDRADE
Regirtradser Mar dal 30iYaq

CERTIFICO: Que con fecha de hoy, queda archivada una copia au
téntica de esta escritura, en cumplimiento con lo dispuesto =7/
en el Decreto 733,'d1ctada el 22 de Agosto de 1.97SJ por el -
Presidente de 1la Repliblica, publicado en el Registro Oficial
nimero 878 Hel 29 de Agosto de 1.9‘75.L Guayaqyil, Marzo veln-

te 1 ocha de pil novecientos nodents i cuatro.- E} Registra -

dor Mercantdl 2=

AB, HECTOR MIGUEL ALCIVAR ANDRADE

REGISTRO M-k CANRTON GQUIL.
Valour &L{‘adﬁ puor este trabajeo
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REPUBLICA DEL ECUFAD()R.—NOTARIA SEPTIMA DEL  CANTON
GUAYAQUIL.-Yo,abogado Eduardo Falquez Ayala,Notario
Titular Séptimo del Cantbén Guayaquil, en ejercicio de 1la
atribucidén que me confiere el numeral quinto,del Articulo
diecxlocho,' de la Ley Not rial, agregado por el Decreto
Supremo,niimero dos mil trescientos ochenta y seis, del
treinta y uno de marzo de mil novecientos setenta vy
ocho,publicado en el Registro Oticial,nmero quinientos
sesen a y cuatro, del doce de abril del mismo atio, DOY
FE:- Que la totocopia que antecede es exacta y contorme
del documento que se me ha exhibido en VEINTLDOS fojas
(itiles;y,que otra totocopia con la nota respectiva la he
incorporado en el Libro de Diligencias que al efecto se

lleva en la Notaria a mi cargo..- Guayaquil,Agosto 22

de 1.996.5_

DUARDQ FALQUEZ AvaLA
NOTARIO SEPTIMO DEL

CANTON GUAYAQUIL
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