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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A |3 Junta General de Accionistas de
SERCOMGRAF S.A.
Guayaquil - Ecuador

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado el balance general adjunto de SERCOMGRAF S.A., al 31 de diciembre
del 2013 y 2012 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el
patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas y un resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.
Estos estados financieros son responsabilidad de la Gerencia de la Compafiia. Mi
responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros basados en la
auditoria efectuada.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

2. La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF establecidas y autorizadas por la Superintendencia de
Compaiifas. Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacion y el
mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros que no estén afectados por distorsiones
significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la seleccion y
aplicacion de politicas contables apropiadas y |a elaboracion de estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
basados en la auditoria realizada. Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo
con normas internacionales de auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener
certeza razonable de que los estados financieros no contienen exposiciones erréneas o
inexactas de caracter significativo. Una auditoria comprende la aplicacion de
procedimientos destinados a la obtencion de evidencia de auditoria sobre los saldos y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del riesgo de
distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar
esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracién los controles internos de la
Compaiiia, relevantes para la preparacion y presentacion razonable de sus estados
financieros, a fin de disefar procedimientos de auditoria adecuados a las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad
del control interno de la Compaiia.



Una auditoria también comprende la evaluacion de gue los principios de contabilidad
utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la
Administracién son razonables, asi como una evaluacidn de la presentacion general de
los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y aproplada para proporcionar una base para expresar
nuestra opinién de auditoria.

Opinién

En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el primer pamafo
presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacidn financiera
de SERCOMGRAF 5.A., al 31 de diclembre del 2013 y 2012, los resultados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y flujos de efectivo por los afios terminados
en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIF
establecidas y autorizadas por la Superintendencia de Compafiias.

Enfasis

. La empresa actualmente se encuentra en causal de disolucion debido a su patrimonio
negativo, hasta el momento las autoridades societarias no han realizado ninguna
notificacidn al respecto. La administracion no tiene la intencién de continuar con el

negocio en marcha, puesto que solo se espera la liquidacién del proyecto para iniciar el
proceso de disolucion de la compafia.

CPA. ROBERTO CORDOVA POZO

SCRNAE -2 - No. 583

Guayaquil, junio 16 del 2014



ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

2013 2012

ACTIRVEDS = 00 sases {US délares). . . .. .
sva o ST L o B e

ACTIVOS CORRIENTES
* Cuentas por cobrar 0 0
Total activos corrientes 0 0
ACTIVOS NO CORRIENTES
Activos financieros 0 0
TOTAL ACTIVOS ] e
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Proveedores comerciales y cuentas por Pagar 11,308 11,308
Total pasivos corrientes 11,308 11,308
PASIVDS NO CORRIENTES
Beneficios de empleados no corrientes 0 0
Cuentas por pagar Compafias relacionadas 1,202,304 1,202,304
TOTAL PASIVOS 1,213,612 1,213,612
PATRIMONIO
Capital social 110,000 110,000
Aportes para futuras capitalizaciones 2,016 2,016
Reserva de capital 0 0
Resultados Acumulados adopcion NIlF {1.317,683) (1,317,683)
Resultados acumulados y del ejercicio
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO
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Representante Legal

Ver notas a los estados financieros




SERCOMGRAF 5.A.
ESTADO DE RESULTADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012

NOTAS 2013

(US dolares)

D

0

0

0

PR

0
(Otros ingresos 0
Pérdida antes de participacién trabajadores e 0
impuesto a la renta
Participacion a trabajadores 0
Impuesto a la renta 0
Pérdida neta por actividades ordinarias o
OTRO RESULTADO INTEGRAL
Resultado actuarial 0
Total otro resultado integral 0
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJERCICIO "}
Utilidad basica por participacién ]

Ing. Calderon Avila
Contador

Ver notas a los estados financieros
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SERCOMGRAF 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ARIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012

1. INFORMACION GENERAL

SERCOMGRAF 5.A.- (La Compa#ifa) fue constituida el 22 de Enero de1997 en la cludad de
Guayaquil, Provincia de El Guayas, Repiblica del Ecuador. Su actividad principal es
dedicarse al desarrollo de Proyectos inmobiliario y a toda clase de actos comerciales
relacionados con su objeto,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
21 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera — NIIF, adoptadas y aplicadas por primera vez en el Ecuador en
forma segmentada a partir del aflo 2010, de conformidad con la Resolucidn de
Superintendencia de Compaiiias No. 08 G.DSG del 20 de noviembre de 2008, tal como se
define en la NIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, para la preparacidn del estado de situacién financiera de acuerdo
a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2012,

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2012 y el estado de
situacion financiera de apertura al 1 de enero del 2012, han sido preparados
exclusivamente para ser utilizados por la administracion de la Compafiia como parte del
proceso de conversion a NIIF para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012,

La preparacion de los presentes estados financleros en conformidad con NIIF para Pymes
requiere que la Administracion realice clertas estimaciones y establerca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compafila, con el propdsito de
determinar |a valuacidn y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinion de la Administracion de la Compafiia, tales estimaciones
¥ supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIC 10, estas politicas
han sido definidas en funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas
de manera uniforme a todos ios periodos que se presentan.

1.2 Bases de presentacidn

Los estados financieros de SERCOMGRAF 5.A. comprenden los estados de situacidn
financiera al 1 de enero del 2012 (fecha de transicidn), 31 de diciembre del 2012 y el 31
de diciembre del 2013, los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2013.

-



SERCOMGRAF S.A.

NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas internacionales de
informacion Financiera (NIIF) para las Pymes.

Estimaciones y supuestos:

Los principales supuestos en relacion con hechos futuros y otras fuentes de las
estimaciones propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y que por su
naturaleza pueden causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los estados
financieros del préxima afio, se presenta a continuacion:

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende el
efectivo en caja y cuentas corrientes bancarias de libre disponibifidad, inversiones
temporales de gran liquider con vencimiento original de 3 meses o menos, faciimenta
convertibles al efectivo y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Estas partidas se registran a su costo historico, que no difiere significativamente de su
valor de realizacion.

Propiedad, planta y equipo:

Adquirido para realizar las operaciones de alquiler, ingreso principal de la empresa,
comprende las edificaciones, terrenas v mobiliario. Su depreciacién se la maneja bajo el
método de linea recta.

Activo Afios de vida (til estimada (afios)
Edificaciones 20

Maquinarias y equipos 10

Muebles y enseres 10

Equipos de computacion y software 3

Vehiculos 5

Los costos de ampliacion, remodelfacion, modernizacion, 0 mejoras que representen un
aumento de productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida itil de los
activos se registra como un acthvo. Los gastos de mantenimiento normal y de operacién
son énviados a resultados en el momento en que se incurren.

La empresa no considera valor residual para el calculo de la depreciacidn, en virtud de
que los activos totalmente depreciados son retirados de circulacin.



SERCOMGRAF 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacién
La utilidad o pérdida que surja de la venta de cualquier activo, es calculada del valor en
libros a la fecha de la disposicién, menos su depreciacién acumulada y es reconocida en
los resultados en el momento es que se produzca la baja del activo.

Activos Financienos

La Compafila reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable mis los
costos directamente atribuibles a la transaccion, excepto los activos financieros valuados
al valor razonable con cambios en resultados en los que no se consideran tales costos. Las
compras o ventas de activos financieros son reconocidas por la Compafia en las fechas en
que realiza cada transaccion, siendo la fecha de contratacidn, la fecha en la que fa
Compafiia se compromete a comprar o vender un activo financiera.

Artivos financieros mantenidos hasta su vencimiento.- Son activos finandieros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad tenga la
intencion efectiva que en un momento y la capacidad de conservarios hasta su
vencimiento. Las variaciones se afectan a resuftados.

Cuentas por cobrar comerciales, locales y otras cuentas por cobrar.- Los documentos y
cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinados
que no son cotizados en un mercado activo. Después de su reconocimiento iniclal, los
documentos y cuentas por cobrar son registrados por la Compaiiia al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos una estimacion por deterioro.
Las ganancias o pérdidas se reconocen en resuftados cuando los documentos y cuentas
por cobrar son dados de baja o por deterioro, asi como a través del proceso de
amortizacion. El periodo de crédito promedio sobre la prestacion de servicios es de 30
dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para reducir su valor al de
probable realizacion. Dicha provisidn se constituye en funcién de un analisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde
la fecha del estado de situacian financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.- El valor en libros del activo
financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision, La recuperacion posterior de los valores previamente efiminados se convierte
en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la
cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.



SERCOMGRAF 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

2. POUTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacian

Baja de un activo financiero - Los activos financieros son dados de baja por la Compania
cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero; o cuando transfiere el activo financiero desapropidndose de los riesgos y
beneficios inherentes al activo financiero y ha cedido los derechos contractuales de
recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o cuando reteniendo los derechos
contractuales a recibir los flujos de efectivo, al Compafia ha asumido |a obligacion
contractual de pagarlos a uno 0 mas perceptores.

Pasivos Financleros

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia.- Los
instrumentos de deuda y patrimonio son dasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafifa
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado .- Los pasivos financieros se reconocen
inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en fa transaccion
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cuslquier diferencia entre los fondos
obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencidn) y el valor del reembolso, se
recanoce en el estado de resultados durante la vida de acuerdo con él método de la tasa
de interés efectiva.

Préstamos.- Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos.

Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado usando el método
de interés efectivo,

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de imterés efectiva, El periodo de crédito promedio para
la compra de ciertos bienes y servicios es de 30 dias.



SERCOMGRAF 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacdién
Beneficios a empleados:
Participacién a trabajadores.- La compania reconoce un pasivo y un gasto producto de la
participacién de fos trabajadores en las utilidades de la Compafiia en cada afio. El importe
de este beneficio se calcula directamente de la utilidad contable antes de impuestos en
apego a la normativa del Codigo de Trabajo y disposiciones complementarias. El
porcentaje para el calculo equivale al 15% de la utilidad contable.

Ingresos

Lg ingresos se calculan al valor razonable de |a contraprestacion recibida o por recibir.
ingresos financieros- Los ingresos financieros son reconocidos en base al método del
devengada, los cuales se provisionan a medida que se reconoce el Ingreso devengado en
base a la tasa de interés simple que conlleva cada instrumento financiero que se
reconoce en resuttados.

Costos y Gastos
Los costos y gastos se registran sobre la base del cosio. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos en funcién del método del devengado.

Empresa en marcha

Los presupuestos y proyecciones de la Compafia, considerando razonablemente los
posibles cambios en el mercado, muestran que SERCOMGRAF S.A. NO serd capaz de
operar dentro del nivel de su financiamiento actual.

Para hacer este juicio, la Administracion considera la posicion financiera de la Compafiia,
las actuales intenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos
financieros y analiza el impacto de las variables econdmicas y politicas gue afectan el
entorno local en las operaciones de la Compafifa.

La Compaiiia por lo tante no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptanda la
base de empresa en marcha al presentar sus estados financieros.

Administracion de Riesgos Financieros

La Compafiia estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de
instrumentos financieros:

Riesgo de crédito,

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. La
exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se analiza

a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes de ofrecer
las condiciones estandar de pago y entrega.



SERCOMGRAF 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012

2.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

La Compa#iia tiene implementadas paliticas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los términos crediticios

pre-acordados,

Baja de un pasivo financiero.- Los pasivos financieros son dados de baja por la Compafiia
cuando la obligacién ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado
Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la Compafiia
cancela el original y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias que se pudieran
producir de tales reemplazos de pasivos financieros son reconocidas en los resultados del
afio en gue ocurran.

Impuestos

El gasto por impuesto 3 las utilidades de cada periodo recoge tanto el impuesto a la renta
como los impuestos diferidos. Los activos v pasivos tributarios para el ejercicio actual y
ejercicios anteriores son medidos al monto que se espera recuperar o pagar a las
autoridades tributarias.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad imponible
régistrada durante @l afio. La utilidad imponible difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles.

Tarifa impuesto a la renta afio 2011 y sucesivos.- De conformidad con el Cédigo Organico
de la Produccion, Comercio e Inversiones promulgado en el Suplemento del Registro
Oficial Mo. 351 de fecha diciembre 29 de 2010, se incluye entre otros aspectos tributarios
la reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta
para socdedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir
del afo 2013,

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando SERCOMGRAF 5.A. tiene una obligacion presente
(va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una
estimacidn fiable del importe de la obligacion y es altamente probable gue se tenga que
desprenderse de recursos que Incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la
obligacion. :

El importe sobre el cual se debe registrar la provision debe ser la mejor estimacion que
represente el monto necesario para cancelar la obligacion al término de cada periodo,
considerando todos los riesgos y las incertidumbres inherentes. La provision se mide

aplicando el valor presente de los flujos de fonidos gue se esperan incurrir al momento de
su cancelacion.



SERCOMGRAF 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Se establece una provision para deterioro de valor que representa su estimacion de las
pérdidas incurridas en relacion con los deudores y otras cuentas por cobrar. La
estimacién para pérdida se determina sobre |2 base de informacidn histérica.
Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafifa tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liguidados mediante la
entrega de efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de la Compafia para
administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contars con
la lquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiclones normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar
su reputacion.

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia
variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnologia e infraestructura
de la Compafiia, y con los factores externos distintos de los riesgos de liquider, de
mercado y de crédito como aquelios riesgos que se originan de requerimientos legales y
regulatorios y de las normas generalmente aceptadas de comportamiento societario.

El objetivo de la Compaia es administrar el riesgo operacional de manera de equilibrar la
prevencion de pérdidas financieras y el dafio a la reputacion de la compafiia con la
efectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de control que restrinjan la
iniciativa y la creatividad. '

La administracion del riesgo operacional esta respaldada por el desarrollo de normas en
las sigulentes areas:

Requerimientos de adecuada segregacion de funciones, incluyendo la autorizacién
independiente de las transacciones.

Requerimientos de conciliacion y monitoreo de transacciones.

Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales.
Documentacion de controles y procedimientos.

Requerimientos de evaluacion periddica del riesgo operacional enfrentado, y la idoneidad
de los controles y procedimientos para abordar los riesgos identificados.

hrnunmamﬂ%vmﬂsﬂumahmuwmm

2013
Normas internacionales emitidas ain no vigentes



SERCOMGRAF 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012

2.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

A continuacién se enumeran las normas e interpretaciones emitidas pero que no se
encuentran en vigencias a la fecha de emisién de los presentes estados financieros.

NIF 9 Instrumentas financieros

La NIIF 9 emitida refleja la primera etapa de trabajo del IASB para reemplazar la NIC 35 y
se aplica a la clasificacion y medicién de activos financieros y pasivos financieros segun se
los define en la NIC 39. Inicialmente, la norma tenia vigencia para los periodos anuales
iniciados a partir del 1 de enero del 2013, pero las Modificaciones a la NIIF 9 Fecha de
entrada en vigencia obligatoria de la NIIF 9 y Revelaciones de transicion, emitidas en
diciembre de 2011, trasladaran a la fecha de entrada en vigencia obligatoria al 1 de enero
de 2015.

En las fases posteriores, el IASB tratari la contabilizacion de las coberturas y el deteriora
del valor de los activos financieros. La adopcion de la primera fase de la NIIF 9 tendra
efecto sobre la clasificacion v la medicidn de los actives financieros, pero no tendra efecto
alguno sobre la clasificacidn v la medicion de los pasivos financieros. .

Entidades de Inversion (Modificaciones a la NIIF 10, NIF 12 y NIC 27)

Estas modificaciones tienen vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1
de enero de 2014y establecen una excepcion al requerimiento de consolidacion para las
entidades que cumplan con la definicion de "entidades de inversion” segin la NIIF 10. La
excepcidn a la consolidacion requiere que las entidades de inversion contabllicen las
subsidiarias al valor razonable con cambios en resultados. No se prevé gue asta
modificacion sea aplicable.

NIC 32 Compensacidn de activos financieros y pasivos financieros — Modificaciones a la
MNIC 32

Estas modificaciones aclaran el significado del término "actualmente tiene un derecho
legal de compensacian” v los criterios para los mecanismos de liguidacitn no simultdnea
para calificar para la compensacién. Estas modificaciones tienen vigencia para los
periodos anuales que se inicien a partir del 1 de enero de 2014. No se prevé gue estas
modificaciones sean aplicables.

CINIF 21 Gravamenes

La CINIIF 21 aclara que una entidad reconoce un pasivo por un gravamen cuando ocurre
la actividad que da origen al pago, segin lo establezca la legislacion pertinente. Para un
gravamen gue se incurre al alcanzar un umbral minimo, la interpretacidn aclara que no
deberia anticiparse pasivo alguno antes de que se alcance ese umbral minimo especifico.
La CINHF 21 tiene vigencia para los periodos anuales que se iniclen a partir del 1 de enero

de 2014. La compafiia no prevé que la CINIIF 21 tenga un efecto financiero significativo en
los futuros estados financieros.



SERCOMGRAF S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

2.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacién

NIC 39 Novacidn de derivados y continuidad de contabilidad de cobertura -
Modificaciones a la NIC 39

Estas modificaciones eximen de discontinuar la contabilidad de coberturas cuando la
novacion de un derivado designado como instrumento de cobertura redina diertos
requisitos. Estas modificaciones tienen vigencia para los periodos anuales que se inidien a
partir del 1 de enero de 2014. No se prevé sea aplicable esta norma.

2012

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios
anteriores, excepto que la Compafia ha adoptado las nuevas NiIF y NICs revisadas que
son obligatorias para periodos que se inician en o después del 1 de enero de 2013, segun
se describe a continuacion; sin embargo, debido a la estructura de la Compaiiia y la
naturaleza de sus operaciones, la adopcién de dichas normas no tuvo un efecto
significativo en su posicion financiera y resultados; por lo tanto, no ha sido necesario
modificar los estados financieros comparativos de la compafia.

Utilidad por accidn

La utilidad por accién se calcula dividiendo Ia utilidad o pérdida neta del afio atribuible a
las acciones ordinarias para el nimero promedio ponderado de acciones ordinarias en
circulacion durante el afio. La Compafiia determina dicho calculo de manera retrospectiva
considerando el incremento del nimero de acciones en circulacion.
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3‘

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, estan constituidos como sigue:

2013 2012

(US délares)
Derechos fiduciarios 1,514,963 1,514,963
Total 1,514,963 1.514.963
( - ) Deterioro acumulado de inversiones (1.514963]  [1,514963)
Gran total 0 0

DERECHOS FIDUCIARIOS

Al 31 de diciembre del 2013, estidn constituidas como sigue:

Los Derechos Fiduciarios de SERCOMGRAF SA. al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 se
describen de la sigulente manera;

El 19 de Abril del 2004, se firmd el Adendum reformatorio al contrato de constitucion del
Fideicomiso LOS ANGELES, que celebran la compafia SERCOMGRAF S.A. como la
Fideicomitente A- Beneficiario, la compaiiia USED LTDA. Como la fideicomitente B —
Promiotor y la compafila MORGAN & MORGAN FIDUCIARIA DEL ECUADOR. Como la
fiduciaria O MORGAN & MORGAN,

La compaiiia SERCOMGRAF S.A aporta y transfiera a favor del FIDEICOMISO MERCANTIL
LOS ANGELES, un lote de terreno ubicado a la altura del km.22 de la via Guayaquil-Salinas
Canton Guayaquil, Provincia del Guayas, lote de terreno con una extension 31.70 hectéreas
de cabida

PROVEEDORES COMERCIALES Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, estan constituidos como sigue:

(US délares)
2013 2012
Impuestos por Pagar 11.308

Total 11.308 11.308
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5. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, estén constituidas como sigue:

2013 2012
*  Propredios S.A. 601.683 601.683
®  Mavisa S.A 477.061 477.061
s Salipaci S.A. 116.729 116.729
* Coa 6831 _ 6831
TOTALES 1.202.304 1.202.304
6. CAPITALSOCIAL

Al 31 de diciembre del 2013 el capital social de la Compaiiia es de USS 110,000 compuesto
por mil ciento diez mil acciones de USS$1.00 cada una.

Accionistas Nimero de
Acciones (Us délares)
TECVER S.A, 17,600 17,600
Pezo Zufiga Felipe _92.400 92,400
Totales —id10.000 110,000
7. ON 1 ClA DE A

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No. 02.0.1CI.008 de abril 23 del 2002,
efectuamas las siguientes revelaciones: :

Activo v pasivos contingentes.- No existen activos ¥ pasivos contingentes que la

Administracién los conozca y merezcan ser registrados o revelados en los estados
financieros al 31 de diciembre del 2013.

Evento posterior - Entre diciembre 31 del 2013 (fecha de cierre de los estados financieros)
y mayo 6 del 2014 (fecha de culminacién de la auditorial, no han existido eventos
importantes que revelar y que pudieran alterar o modificar los estados financieras.

Cumplimiento de medidas correctivas de control interno.- Durante el afio 2013, hemos
dado cumplimiento a las principales recomendaciones para superar las observaciones de
control interno.
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Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estan reflejadas en las notas

correspondientes; aquelias no mencionadas son inaplicables para la Compaiia, por tal
razon no estan reveladas.

H RRI DEL SOBREE ESEIN
Entre diciembre 31 del 2013 (fecha de cierre de los estados financieros) y mayo 28 del

2014 (fecha de culminacién de la auditoria), no han existido eventos importantes que
revelar y que pudieran alterar o modificar los estados financieros adjuntos.

E EST NAN

Los estados financieros han sido aprobados por la Junta General de Accionistas y
autorizada para su publicacién con fecha 31 de marzo del 2014.




