MERCUBA S A
HIJTAS AI..EIH- ESTADI:E Mm

MERCUBA S.A., Es una sociedad ancnima constituida en Ecuadar segin escritum de
constitucion, ol B de encro de 1997, e insarila vn Roglsiro Mercantl ¢f 28 da anero del
mismo afio., domiciliada en la Cudad de Guayaqud, on la Ay, 33 Guillermo Cubdllo, SN
Cafe 184 Edificio inproal SA. su principal aclividnd operative o8 ol asssorsmiento

juridico,

Aprobacidn de los estados financieros, los estadas fnancieros sl 31 do diciembre de
2017, han sido aprobados por la Gerencia de la compadiia, &l 5 do abrl de 20158 an
apmion de la adminstrecidn, Bs  estsdos  fnancieros  adjuntos no  tenden
modificaciones, mismos que sardn proporcionados a la Junta Genoeral de Acclonisias
parm su aprobacitn en ol plazo legalmenic previsio,

Declaracidon de cumplimdento.- Los estades fnancleros adjuntos v sus notns evplicathas
han sido prepsades d acuerdo con Bs Normas Intermnacionales de Informacian financiera
NilF, amilidag por ol Consalo da Normas Intermacionales de Contabibdad (IASR), por sus
siglas &n ngles, Tales estadok financercs ¥ sus nolas son responsabidad do la Gerencia

de in compaiis.

Bases de Presentacidn

La preparacion oe los Estados Franceros de acuerdo a NIF, mequiste que ia
adminisiracion realcs clorths gstimacionss con o propdsito de detarminan b valuacian y
presenincién de slgunas paridas que forman parle de ks estados financieros. Fr
opmiéh de la Administracidn, laa estimaciones ocluvioron besadas en la mejor
utizacion de la nicmacidn disponible al momento, loa cusles podrian legar a dferny de
45 sipcios finales:

Moneda funcional:
Los astndos financieros adjuntos estin expresados en Dalases da lon Estados Linidos

da Amercn, moneda adoptdn por la Republiza del Ecusdor en marzo de 2000,

Infarmacién por segmento.- Los esiados fnancleros adjuntos prasentan informacion
de los sagmentns el nogoco do MERCUBA 5.A al 31 de diciembre ne 2017, los
muEmos que inchryen ios ingrasns y costos danvados de las lansaccones operativas da

s Compafiis.

Clasificacién de las cuentas
Un resumaen de las principales normas contabies aplicadas por 1 compadfa pars @a

praparacion da los estedos financioros adjunios, as menoionado o contnuagion,



PRINCIPALES CRITERIOS C LES UTILIZADOS:

Bctivos y Pasivos financieros.-

Comprande. ngumentos  inencisos ¥ calegoias de no dervados consistonte &n
cizentas por cobrar y cuentas por pagar. Los activos finonciercs estdn registrados
inclafmente a =u valor razonable, mas kos cosios directamenia airibuibles ala compra o
amsian, los mismos son conlabiizados en el momento en que exisle el compromiso de
adquirir 1ales aclives. La baja de un aslive fmanciers, es reconocida cuands el deracho
conlraciual de la compafila transfiers el activo financlers & olra parle sin tener el control
o sustantivamenta [os resgos ¥ benaficios de ese activa: Enel cazo de los pasivos
financieros, la baja és reconockda cuanda la obligacion espacifica expia o B5 cancelada

Un datalle de los activos y pasivas financleros es el sigusnle;

Cuentas por Cobrar-Cusntas por Cobrar: Son aclvos megistrados al costo-al
romento da producirse a8 negociacion de la venta del producto o sarvicia y cuando os
afeciuads |a ransferencia al cllentd de o lotalidad de oz resgos’ ¥ benefgios de la

progiedad de los productos

Cuentas por Pagar.- Son registadas al costo al momenls de & negociacion de la
comprs de un blen y de la recepcién de sanvicios profesionales, que son uliizedos para
el proceso productiva,

La NIF, requbaran clertas obsarvaciones sobre los instrumentos financieros que  tenern
miackin con’ diforenied rigsgos gue pueden afectar a-la compafiia como! Mercado
Crédito y liquidez

Mercado.- Es el riesgo de que el valos de los lujos fuluros de efectivo, fluctie o
camblan en &l marcado, eslo puade ser ganefado por varlscidn que haya en la thsa de
interds, La adminisiracion cree que asias resgos pueden corfesponder a los depasitos -
bancaros.-,

Crédito.- £l rissgo de una posible pardida financiere por incumplimiento de las
obligaciongs de una de las pares, ya sea por compra o venta, La compadia considara
que puede estar expuesta gl riesgo-de credilo, por esta razon implementa polibcas y
procedimiantos para disminuir eslos fesgos,

Liquidez.- Es el nesgo de no disponer de fondos para con sus- obligaciones, La
sdministracion de la companis manafa de una forma aproplada sus flufjos de efectivo,
para cumplir con sus abligaciones

Activos v Pasivos por impuesto Corrignte.-

Feprosontan créditos nbulanos’ u obligaciones fiscales que son compensadas o
pagadas mensual o anualments, en cumplimiento a disposiciones lagales y
reglamentarnias,

Inversiones en Acciones.-

Las inversiones son acchnas gue 58 manthenen en compafias, seancuentra registrada
de acuerdo a lo gue establece las MIC No. 27 as decir consdemndo Un inversor con el
control de una subsidiaria o un inversor con contral en conjunto #n una participada o



PRINCIP S CRI 105 CONTABLES UTILIZADOS:

Influencia significativa sobre esta, estan conlabilizadas al cosio da acuerdo con NIIF 9 o
utilizanda &l métndo de la paticipacidn. Log aumantos y disminucicnes futuros, dalos
saldos de Inverslones en acciones serdn cargados v acreditados a los resultados del
afto on funcidn a la realidad de activos y pasivos de la empresa en donds se mantiene
e parlicipacion.

Las inversiones en acciones que mantiens registrads representan el 19.62% de
participacidn en €l capital sacial de la.compania Inesa 5_A,

Propiedades plantas y aquipos

Medicidn en el Momento dal Reconocimiento.-

Lot elamenios de propiedades y equipos se valoren nicialmente por su costo de
adquisiciin o construccidn.

El costo comprende su precio de adouisicion mas: lodos los coslos direclaments
relacionados con la ubicacion del activo, su puesia en condiciones de funcianamienio
Segin ko previsto por |a gerencia. Adicionalmente, se considerard los costos por
prestamos de la financiacian directameanle alnbuibles a la adogusician o cansticoidn de
aclivos que requleren de un periodo de tiompo sustancial antes de estar kstos para su
Lza o venta.

Los costos de ampliacidn v mejoras que representen un aumento de & productividad,
capacidad o eficencia o un neremento de la vida old de los acives, se capiaizan como
mayar valor da los mismos cuando cumplan los requisitos de reconocerto como aciva,
Los gastos de reparaciones y mantenimienio se reconacen en los resuliados integrales
dal pericdo en gue s& [nourran.

Cuentas por Pagar
Son obiigaciones qua la compafia ha adquiida, ¥ son registradas al costo al momento de
U transaccion.

Reserva Legal.-

La | ey de Companias estabieoa una aprapiiakan abligatoria por lo monos el 10% de la
uliidad anual para reserva kegal, hasta que alcance por lo maenos el 50% del caplial
social. Esta resorva no estd disponible para distribucion de dividendos en electivo, pera
puede ser capitalizada en su ofalidad o destinada a absorber pardidas incurridas.

Reconocimiento de Ingresas.-

La compania reconoce ingresos por venlas, cuando se efeclos la ransferencia al
cliente da & tolalidad de los nesgos y bensficios de los servicios otorgados y no
stibsistery incertidumbres significativas relativas a i recuperaciin do la consideracion
adeudada, da los costos ascciados o por |a posible devolucion de los benes. Los
dascuanios v dovoluciones s& disminuyen de las ventas, asi como lamblén sus costos
y gastos en funcion al método del devengadn,

Reconccimienta de costos y gastos.-

La compafiia reconoce costes ¥ gastos en ln medida que se devengan,
independientements del momento an que sa pagan, ¥ sa ragistran en los porfodos con
los cuales se ralacionan.



NCIP, Dos:

Impuesto a la Renta

De acuerdo con |a Ley de Régimen Tribulario inlerno v su Reglamento de apicacidn
pslablacen que las sociedades constiiedas en ol Ecuador, gue obtengan ngrosos
gravables, se reduce la tasa de impuesto & a renta de forma progresva, esto es, an «l
afio 2011 el 24%, o afo 2012 4l 23% v, del afic 2013 an adelsnin a 22%, o obstante
lo menconado, ln tarifa impastiva sord el 26% cuando las socedades tengan aceionas
o residen en pamisos fiscales, tambien aplicamn o 25% a loda o base imponible las
sociedades  qua ncumplan ol deber de infumar schre la participaciin de sus
accioniztas al Barvao da Rentos Inlemas.,

El impuasto o la renta debarminado es camada an [os resultndos dal &fia on gue es
devengadn, con base al mélsdo del impussio & pagar,

Uso de estimaciones.-

La de los estados MinsnciEros de scusdo a NilF, requieran que la gotoncs efectles cortas
estmaciones y supuesios contbios inherentes a & aclivided seconomica de 3 entidad que
incden sobre la presentacion de sctivos Y pasvos ¥ los monlos de ingresos y egranos
duranto al parlogo correspandiente; las estimacionas y supugstos ullizadis sa basan en el
mejor conocimiento por parle de la gerencla de los hechos aclunies, sin embargo, los
resufiados fnales podrian varinr on relscdn con los estmados originaies debdo o la
ooumrencia do ovenios fuluros

3.- FONDOS DISPONIBLES
Al 31 de diciembiee dal 2017 y 2018, se presantan coma skgue;
Al 31 de diclembre del

2097 2018

_ (Ddlares)
Caia -
Bancos 145.854.42 248.102.03
Ta45R54 42 248.192.03

Los saldos de las cusnias aorfientes fugion mevisades cortra los Emades ds nuanias
Hancarws, Cla, Comients Banco de Guayaquil No 45009028 deleiminandose < regmino
conclialorio de todas les bansacciones ¥ la razonabilidad de sus saldos &l cene ded

eprcicio nuditndo.

4,
Al 31 da diclhombro del 2017 v 2016, se presentan coma sigua;
Al 31 de diciembre de
Wy 26
(Ddkos)

Cuentas por Cobmr Relrcionadas Locales 394, 750.00 540,050 00
Otras Cuenlas por Cobray 29.912.18 2091219
Crisdito Tribulario _1a40 i
424 672.59 569.962.19
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Las Cuentas por Cobrar con Compafiias Relacionadas.- Se onginan por conceplo de
transferencia do fondos efectuadas por fa compahin Mercuha SA. En el afo 2016 ¢
2017, a ias relaconadss Roniton, Emercor SA. Mattna! SA yNueva Fa, porun monio
de US $105 000 dolares, astas deudas no temon fecha especifica de vencimienio ¥ no
generan inlaneses,

Cuentas por cobrar accionistas - Representa la iangferencia dae 100,000 accionss i
valer do US $1.00 dilar ceda accion, que ronliza la compadtin Mercuba & favor del
accionistn Pablo Oriz san Martin, translerencia que constan registradas en kddex de
accionistas en s Suparntondonca de Companlas. ol mismo mencona 3 amsiemencia
di acciones de B compadia Mercuba S A a Oniz Pablo par un valor de US $100.000.00,
oo feche de resolucion 4 de enero de 2018

5P M T, g
Al 31 do diciembre del 2017 y 2016 &l mavimiento da esla cuents fue como sigue: )
oG ADICIOKES  BAIAS VENTAS = J-0icdDI7
(Daras)

TOrrensos AN B 35 . LN el o 36
Total 400.941.36 " - 00 000 00 J1b.pa1.36
(-} Deprecinodn Acismulads - - . - — - _
Tetal Propiedades B _
Planta y Equipe 400,541,356 . . 80.000.00 084138

= Refieja  compravanin da un Solar asignado con al numero 53, dil sector Sur do @
Urbanizacidn |3 estancia del Rio, fue sdguiido mediante esontum piblica de compra
venla dol B de mayo del 2.008, la misma quo monciona, 2 compra venta en favos do i
compafiia MERCUBA SA on US 5294382, Segin = Registro da la Propedad y
Mercanlil del Cantdn Samboronddn, Con facha 14 de snero de 2 009 queda nscrilo ol
acto de compraventa sn of Regisird de s Propladad, |

« Reflgia o compra venls de un excedents de tereno compuesio por al Solar asignndo
con &l numaro (53), del Sector Swr, en I8 Urbanizacsdn Estancla del i, situado en s
Pamroquan Satéla Urbana b Puniin, del conton Sambomonddn, Adguindo mediants
escriurn publca de compla vénta nomero 2014-9-16-04-PO00A2E dol 18 de selembre
de 2014, i mizma que menciona |a compra venta de sscedents da terrena que otorga vl
Goblermno Aulbnome descenirnlizado Municipal del cantdn Samborenddn a faver de o
compafia Morcuba S5 A an una cuaniia de US 876 816 .00,

* Sogun escrilura de compraventa que otorga Marcuba S A 8 favor do Greistrade S A, de
fecha 20 de enero de 2017, se proceds a & venta del solar 53T, dal seclor sur, de
Urbanizacion “Estancis dal Rio” situada &n s panoguia Satéile Urbana la Puntisa
jursdiccion del centén Samborondon, an s Provinga def Guayas. Escriluwa de
compraventy que clorga s compania Mercuba S.A. A favor de Grelsbade 5.A. cuya
cuRntia o8 do US $90,000.00 la mismia gue so salld, firmo y rubrico an b cudad da
Guayadquil, el custro de abril de 2 017,
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6. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Al 31 de dicembye del 2017 y 2016, so prasentan como sague.

A} dediciembrodel
2017 . ~doe
{Ddkarag) _
Inversiohen an Bociones 3G 000,00 45300000
Ciros Aciivos no Comentes 356.78 ARG 54
Participacién Al 31 de diciembre de
g 2017 2018
2007
[Peitares]
frgsa B, 1982 35300000 463, 00000

Las inversionos an acciones, estin registradan al eosio y mpmeentan 8l 19.062% de
paricipacion en & Capital Socinl do I8 Compafila. Insialzciones Electromecanicas inesa
S.A- Sagin Tiulo No. 1, La Compafifa MERCUBA S A es propetens de US $383 000
actiones ordindras y nominativas de US §1.00 cada una enumeradas de la 600421 A
963420, emitidas perta compafiia INESA S A In misma quo Beno objeto zcclal, todo tno
de construccidn y menajes civiles y elachromecinicos, v como actividad secundaria, |a
comardialgacon de bisnas inmuabies adguindas o torceras principalmento por daclén da

7.
AL31 da dickembce del 2007 y 2016, s presanian como saue

Al 31 de diciembre dol

St S—

Oy

Cuantas por Pagar Relac. Locales 279 466 .00 G72.242 00
Cuentan por pagar Accionistas . 266 DBO. 18
Otras Cuenlas por Pagar 475.21 250.20

279.941.21 B34 582 18

Relacionadas. - Hegistra saldn por pagar de US 8273000 dolares, o la relaconada INESA
5.A. por conceplo de bansferancia de resclantan sosanta y e mil acciones ordmarias ¥
nominathvns de un ddior cada una, que lotaliza ln cantidad de resclentos sesanta y tros mil

détares (Nola B)
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B. DTRAS DBLIGACIONES
Al 31 da diclombre del 2017y 2016, se presentin come sigia

Al 31 de diciembre del
a7 2018
(Dokmes)
Impuasiong y relenciones . 1737870
FParicipaciin trahajadoras . 581668
Otros Pasvas 8082 000 25005
8,340 52 23445 23
B P
Al 31 de diclembre del 2017 y 2018, se presentan como sigue:
A3 de diciembre dol
L1 2018
iDidlres]
Anticipo de chenfos 873.316.30 762 BAT 34
A73316.30 TE2 88T 34

Comprenden anticlpos entregados por tercaros, enlre los més reprasentativos astin: La
compafiia Grelstirade S A, anlicipo de US §TAT 892 como reservm para futira compra de
solares "53-2, 53-3, 534 515 536 y 53-8, Ubicadoe en  ta Urbanizacidn Estancla dol
Rio.

10. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Socinl

El capital mulorizado, suscrto ¥ pagado de W Compadla al 31 de dicembra del 2017
represanta 1.000 Accones ordinarins 2 $1.00 odar, de s cunles es propelario ol Ing
Ortiz Sen Martin Pablo Abero, neconalidad Ecustorana, capitel de US $88800 y
compafia RONITON SA Da naconaldad Ecuatonana capital de $1.00 al 3! de
diciembre del afic 2017, e capital de &a compafiia es de US §1.000. En el afo 2018,
iepresantaban 1,000 acclomes cidinarias y nominalivas de US $1.00 cada una, de
propieded do Ecocasa S.A, el 50% ¢ Reniton 8.4, 50%

Reserva Legal:

De acuordo con s Byes vigentes, La Loy do Compafides, les Compaiiias Andnimas
deban destinar  por o monos el 10% de sus utibdades liquides anuales a B oserve
legal, hasta completar al 50% dol capital suscrilo y pagado. Esta reserva no puedo
dishibuirke @ fos Accionisiag, oxcrpto an ol anso do ligudacion de s Compaiim, pern
puede ser utlizads pars sumento de capdal o para absorbar pdrdidas, &l 37 de diclembre
da 2017, In renarva constiluida comprenda US S4.823.77,

Superavil por revalorizacidn de terrenos’ Raflea ol valor de US 8 29 742 por avali;
de tarmana (Nota-5)

Resultados Acumulados - Utilidad de ejercicio
El saldo do osla cusnta esld a dispesicion de los sccienisias de la Compafia y puade ser
utdzado pam la distribucian de dividendos.
FR AN 2.016
Ao 2368355 2200132
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1. INGRESOS OPERACIONALES

Durante el afio 2017, la Compafila ha tendo ingresos  por un monto da: US
5143549 28, onginado principalments par la vanta da un bign inmusbie,

12. COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES:

Coslo da Vionla- La compaiila registm un cosio doe LS S80.000, producio de & venbs
de un bien nmuoble, (Nota-5),

Los gaslos opurecionales.- Represantan US $33 545 91 dikwas, y s reconocon 3
medida de que son inculidos denlro del perodo al qua coresponde, ontre los mas
represantativos tanemos! Gaston de nomina US 818,933, Honorarios y gastas legales
US 58.521, provisiones de ey US $6.444 79

De acuerdo con las lkeyes laborales vigentes, In Compadiia debe distribulr el 15% de su
utitdad  liquida anual, antes del iImpuesto sobre 1a mata, anire sus trabajndoras

14. IMPUESTO A LA RENTA:
Da acuordo a las reformas tributaras, ia tarfa de mpuesio a la renta, so reduce de
manera progresiva de la sigulents manera afio 2012, 23% afio 2013, 22%. La
compafia ba reairado o mpuesio a @ Renta aplcando [a tasa del 32% sobme B
utickad irbutable onual, no chstante B tala knpostva serd de 25% cuando B
snciedad tenga acciones en paraisos fiscales o mgimenss de menor imposicidn con
participacion directa o indirecta, indnvidual o en conjunto igual o superior al 50% el
capital social o de aguel que comesponde a o naturaleza de & socwedad) si B
panticipacion fusra inferior al 50%, de ia taifa del 25% splicara sobee W prapareidn de &
base imponible que corresponda a dicha participacion, La base de esle ciiculo para &l

2017 mo delarmind SOmo sigue:
(Délarss)
Ltiidad antas de Impuestos y Paticipaciones 38,774 23
Menoa: 15% Partoipacidn o tabajadores - (681613)
Bass para ol calcule de proviein impuesto a la renln 32.058,10
Mis: Guslos no deducibles = 62.60
Basa imponible & mpuesio n la renia 302070
impussio n ks renla spicablo 22% 7264 55
Utiidad Nela 25 £53 55
15 CON P, L]

En lon afos 2017 y 2016 las principales trensacciones con martes mlicionadas fusmon
35 siquientis
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017 2016
(iiarian)

Laldas en Cuentas por Cobrar a 294,750.00 540,050.00
Saldos en Cuentas por Pagar b 17946500 LFL142.00

a) Por Cobrar Relacionadas, Roniton SA., Emecoip SA, Mattinal S.A, y Compafia
Ecuatoriana Nueva Fe. -
b} Por Pagar Relacionadas; Siselec 5.4, y Ecuagas 5 A

1‘!
Entre Dicembiu 31 de 2017 y ls fecha de amscdin da esios estadas financieros (Al 18
da 2018) no se produjeron gventos gue, en b opndn de s Adminisiracitn do b
Compafia, puderan nae un afecto significatve sobie dichos estados fnanceTos que
Mo S han revelado n los MEMOos y que AMenfian Mayor oeposciin
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