
ALBOKENNEDY S.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012 

(Expresadas en USDólares) 

ALBOKENNEDY S.A.: 

La Compañía se constituyó el 15 de abril de 1997 en la ciudad de 
Guayaquil. Su actividad principal es la compra — venta y arrendamiento de bienes 
raíces urbanos o rurales, para el cumplimiento del objeto social podrá promover la 
construcción de inmuebles bajo el régimen ordinario de dominio o en propiedad 
horizontal 

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 

La Compañía mantiene sus registros contables en USDólares, de acuerdo 
con Normas Internacionales de Información Financiera. 

A continuación mencionamos las prácticas contables más importantes que 
utilizó la Administración: 

Base de preparación y presentación: Por disposición de la 

Superintendencia de Compañías de la República del Ecuador, la Compañía 
adoptó para el ejercicio 2012, las Normas Intemacionales de Información 
Financiera (NIIF) emitidas por el Comité Intemacional sobre Normas de 
Contabilidad (IASB) de la Federación Intemacional de Contadores (IFAC). 

Efectivo y equivalentes al efectivo: Corresponden al efectivo, depósitos en 
fondos de inversión y depósitos a corto plazo con vencimiento a tres meses o 
menos. 

Provisión para cuentas incobrables. Periódicamente, la administración de 
la Compañía realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar - comerciales, para 
determinar si existen indicios del deterioro de su cartera, según lo establece el 
párrafo 64 de la norma internacional de contabilidad NIC 39. El deterioro de la 
cartera establecido en el análisis y valoración, se carga a resultados contra una 
cuenta de Provisión para cuentas de dudosa recuperación, como lo establece el 
párrafo 63 de la NIC 39. 

La provisión se ajusta anualmente con cargo a resultados, por el efecto del 
análisis de la cartera. La cartera que se considera irrecuperable o perdida, se 

castiga. 

Ingresos y gastos: Se contabilizan por el método del devengado: Los 
ingresos cuando se producen y los gastos cuando se causan.
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B. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS DE-CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

Administración de riesgos financieros: Un instrumento financiero es un 
contrato que origina un activo financiero para una de las partes y a la vez un 
pasivo financiero O instrumento patrimonial para la contraparte. El estado de 
situación financiera de la Compañía está compuesto de instrumentos financieros 
en su mayoría. 

Estos instrumentos financieros exponen a la Compañía a varios tipos de 
riesgos. La Administración de Riesgos se maneja en base a las operaciones 
normales del negocio, el cual identifica cada uno de los principales riesgos a los 
cuales está expuesta la Compañía. 

La Administración de riesgos incluye: 

Riesgo de cambio 
Riesgo de crédito 
Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de 
efectivo 
Riesgo de liquidez 

Riesgo operacional 

Riesgo de cambio: Todas las transacciones que realiza la Compañía son 
pactadas en USDólares, por tanto no tiene exposición al riesgo cambiario. 

Riesgo de crédito; El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera 
que enfrenta la Compañía y la contraparte en un instrumento financiero no cumple 
con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por 
cobrar y el efectivo en bancos. Al 31 de diciembre de 2013, no se reportan un 
riesgo material de crédito, 

le interés sobre el valor razonable y los flujos de efect 
no tiene inversiones en valores que se puedan ver afectadas por las 

fluctuaciones de las tasas de interés; Por otro lado, para mitigar el riesgo de 
dichas fluctuaciones en el financiamiento, la compañía ha conseguido préstamos 
de relacionadas a largo plazo con una tasa fija. 

    

Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañía 
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos 
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos 
financieros. Al 31 de diciembre de 2013, no se reportan un riesgo material de 

liquidez. 

Riesgo operacional; Los riesgos operativos están asociados con las 
pérdidas monetarias que pueden surgir, por problemas de los sistemas, 
procedimientos no establecidos para los distintos procesos, fallas de las personas 
que manejan el proceso o por eventos externos. 

C. EFECTIVO Y EQUIV, 'S AL EFECTIVO: 

Incluye principalmente US$52,078.57 (US$31,116.71 en el 2012) mantenidos en 
el Banco Internacional S.A.
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D. CUENTAS POR COBRAR: . 

Al 31 de diciembre de 
2013 2012 

Clientes (mm 63,794.70 85,679.64 
Fiscales 4,443.12 
Otros 1,928.62 

65,723.32 90,122.76 
Provisión para cuentas incobrables (13,510.46) 13,564.46) 

52,212.86 76,558 30 

(1) En el 2013 y 2012 incluye principalmente US$34,747.00 del Dr José 
Contreras y US$25,683.18 del Dr. Wiltam Zea, valores que se encuentran en 
proceso legal por la adquisición de consultorios médicos. 

E. INVENTARIOS: 

Corresponde al costo de consultorios para la venta de la Torre Norte. 

F. CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO: 

Corresponde a valores por cobrar a Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. 
US$750,000.00 por documentos REVNI, con vencimiento el 20 de enero de 2016 
a una tasa de interés del 8.50% y US$37,803.52, valor que no tiene fecha de 
vencimiento ni genera intereses (Ver Nota K) 

G. CUENTAS POR PAGAR: 

  

Proveedores 3,705.41 5,913.30 
Compañías relacionadas (Nota K) 78,359.99 90,070.57 

Fiscales 4,546.61 4,665.92 
Obligaciones patronales 301.04 376.30 
Dividendos por pagar 194,788.13 194,788 13 
Beneficios sociales 5,840.80 6,520.10 
Superintendencia de Compañías del 
Ecuador 671,26 
Muy llustre Municipalidad de Guayaquil 1,867.53 

   

H. PASIVOS LARGO PLAZO 

Corresponde US$255,322.87 a una reclasificación del pasivo a largo plazo por 
saldos de operación de consultorios y US$5,825.76 provisión para jubilación 
patronal. 

l. PATRIMONIO: 

Capital social: Representan 800 acciones autorizadas y emitidas con valor 
nominal de US$1.00 cada una,
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L. PATRIMONIO: (Continuación) 

Reserva legal: De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compañía 
debe transferir el 10% de las utilidades Iiquidas y realizadas a la reserva legal, 
hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser 
distnbuida a los accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía, pero 
puede ser utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el capital. 
Reserva de capital: En esta cuenta se incluyen los saldos de las siguientes 
cuentas, transferidas al 31 de diciembre de 2000: Reserva por revalorización del 
patrimonio y Reexpresión monetaria 

Conforme a la Resolución No 01QICI.017 de la Superintendencia de 
Compañías, publicada en RO. 4 483 del 28 de diciembre de 2001, la Compañía 
podrá compensar las pérdidas del ejercicio y las acumuladas con el saldo 
acreedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se utilizarán los saldos 
acreedores de las cuentas reserva por valuación y reserva por donaciones. Esta 
compensación deberá ser aprobada por la Junta general de accionistas, 

Ajustes por implementación NIIF: Se registran los ajustes resultantes de la 
adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF), a la fecha 
de transición. 

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta está a disposición de los 
accionistas de la Compañía. 

J. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS U DES 
IMPUESTO 'ENTA: 

La Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, establecen que 
las sociedades constituidas en el Ecuador, así como las sucursales de sociedades 

extranjeras domiciliadas en el país y los establecimientos permanentes de 
sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, están 
sujetas a la tarifa impositiva del 24%, 23% y 22%, sobre su base imponible para 

los años 2011, 2012 y 2013, respectivamente 

  

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el 
pago del 15% de las utilidades líquidas de la sociedad, antes del cálculo del 
impuesto sobre la renta. La Administración calculó la participación de los 
trabajadores directamente de la utilidad contable del ejercicio. 

La base del cálculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de 
la Compañía, fue el siguiente: 

2013 2012 
Utilidad contable 19,419.03 15,777.30 
Menos: Participación de los trabajadores en 

las utilidades 2,912.85 2,366.60 
Dividendos percibidos y otros 
ingresos exentos 63,750.00 47,812.50 

Más: — Gastos no deducibles 1,339 97 16,528 30 
Gastos incurridos para la generación 
de ingresos exentos 578.32 750.00 

Participación de trabajadores sobre 

ingresos exentos 9,475.75 7,171.88 

Base imponible para impuesto a la renta (35,849.78) (9,951.62) 
Impuesto a la renta causado 4,450.18 4,443.12
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K. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: 

Se consideran partes relacionadas a las compañías con accionistas comunes, con 
participación accionaria significativa en la Compañía o en las que se tenga poder 
de decisión. A continuación un detalle de los saldos con partes relacionadas: 

  

Al 31 de diciembre de 

2013 2012 
Cuentas por cobrar l lazo: 
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. 787,803.52 787.803 52 

787,803.52 787,803 52 
Cuentas por pagar corto plazo: 

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton 78,359.99 90,070.57 

78,359.99 90,070.57, 

Los saldos generados con las Compañías relacionadas se dan por las siguientes 
transacciones: 

Compras Préstamos 
Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton 10.02 78,360.55 

10.02 78,360 55 

L. ESCRITURA DE CESIÓN DE DERECHOS FIDUCIARIOS: 

Fecha de : 5 de octubre de 2010 
Constitución 

Constituyente o : Albokennedy 
Cedente: 

Fiduciaria Morgan 8 Morgan 

Cesionaria : Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. 

M, CONTROL SOBRI Y TRANSFERENCIA: 

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo 
período fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar 
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 
que simplemente es una revelación de las transacciones de ingresos y gastos por 
compañía relacionada. 
Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo período 

fiscal en un monto acumulado superior a los US$6 millones deben presentar 
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia



12 

¡OKENNEDY S.A. 

M, CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA; (Continuación) 

La Administración Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podrá solicitar 
mediante requerimientos de infomación a los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al interior del país o en el exterior, la 
presentación de la información conducente a determinar si en dichas operaciones 
se aplicó el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley. 

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Intemo que entraron en vigencia 
desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que realicen 
Operaciones con partes relacionadas quedarán exentos de la aplicación del 
régimen de precios de transferencia, siempre que: 
+ — Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables. 
+ — Norealicen operaciones con residentes en países fiscales preferentes, y 
+ No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploración y 

explotación de recursos no renovables. 

N. CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS: 

Mediante Resolución No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la 

Superintendencia de Compañías expidió las normas para la preparación y 
presentación de los estados financieros consolidados de las Compañías y otras 
entidades integrantes de los grupos económicos establecidos por el Servicio de 
Rentas Internas. 

El segundo párrafo del artículo tercero, exceptúa de la mencionada consolidación 
a la información financiera de las personas naturales, las empresas del exterior, 
las personas jurídicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de 
Compañías y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los grupos 
económicos por el Servicio de Rentas Intemas. 

En vista que la Compañía no está considerada por el Servicio de Rentas Internas 
como grupo económico, no tiene que presentar estados financieros consolidados, 
según el artículo tercero de la Resolución indicada. 

O. EVENTOS SUBSECUENTES: 

De acuerdo a la información disponible a la fecha de presentación de los estados 
financieros por el período terminado al 31 de diciembre de 2013, no han ocurrido 
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentación de los estados 
financieros a la fecha mencionada.
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REVISIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE 
PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO 

Y OTROS DELITOS PROVENIENTES DE ACTIVIDADES ILÍCITAS
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REVISIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE 
PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS,FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y 

OTROS DELITOS 
  

Alos Accionistas 
ALBOKENNEDY S.A. 
Guayaquil, Ecuador 

1 
  

Por disposición expresa de la Supenntendencia de Compañías mediante Resolución 
SC DSC.G 13.010 publicada en el Registro Oficial No. 112 de 30 de octubre del 
2013,en la cual se establecieron mecanismos de prevención para prevenir el lavado 
de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos que deben aplicar las 
empresas de los sectores de venta de vehículos, construcción y sector 
inmobiliario.Según lo establecido en el artículo 38 de esta Resolución, en calidad de 
auditores extemos, debemos verificar el cumplimiento de las políticas, procedimientos 
y mecanismos internos implementados por el sujeto obligado. 

Las medidas dispuestas por la Supenntendencia de Compañías incluyen nombrar un 
Oficial de Cumplimiento, definir políticas para conocer a los clientes y empleados, 
defimr perfiles de nesgo, crear un código de ética, implementar un manual de 
prevención, entre otros. Como en todo proceso de implementación, el Organismo de 
control se ha establecido plazos los mismos que se detallan a continuación 
  

  

  

  

  

  

    

E Plazo para 
Procesos de Implementación cumplimiento 

Designación de oficial de cumplimiento 30 días 

Someter a calificación de la Superintendencia de Compañías al oficial 80 días 
de cumplimiento, 

Definición de políticas, procedimientos y mecanismos de prevención | 90 días 
de lavado de activos y financiamiento del terrorismo y otros delitos 

Implementación de los procesos para el conocimiento del cliente | 120 días 
(identificación, aceptación de clientes, debida diligencia reforzada, 
personas políticamente expuestas); del mercado (segmentación), del 
Colaborador/empleado (levantamiento de información) y del 
corresponsal (levantamiento de información). 

Procesos de monltoreo, definición de alertas, sistemas de análisis, | — 180 días 
reporte y,software para la aplicación de la normativa. 

Emisión del Código de Ética y delManual para la prevención de | 180días | 
lavadode actvos y de financiamiento delterrorismo y otros delitos.     
  PBX (593-4) 2459883 - 2450889 » Fax (593-4) 2450888 * E-mal pOpkTecuador.com "www piíscuadorcom 
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ALBOKENNEDY S.A., tiene como actividad principal la compra — venta y 
arrendamiento de bienes raíces urbanos o rurales, para el cumplimiento del objeto 
social podrá promover la construcción de inmuebles bajo el régimen ordinano de 
dominio o en propiedad horizontal. 

En base a instrucción indicada, como parte de los procedimientos de auditoria 
realizados al 31 de diciembre del 2013, verificamos el cumplimiento de las políticas, 
procedimientos y mecanismos internos implementados por la empresa para la 
prevención del lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos. Según 
lo establecido, la empresa está en la obligación de Implementar hasta el cierre de los 
estados financieros los dos primeros procesos. A continuación nuestros comentarios. 

+ La Compañía ha designado como Oficial de Cumplimiento al Ing. Guillermo 
Salas Von Buchwald, cuya calificación fue emitida según Resolución No SC- 
DNPLA-14-178-0000909 

+ La Administración ha iniciado el proceso de implementación a la fecha de 
emisión de este informe cuenta con un cronograma, mediante el cual se 
puede medir el nwel de cumplimiento de los requermientos de la 
Superintendencia de Compañías 

Este informe tiene como único propósito lo mencionado en el primer párrafo y ha sido 
preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compañías y la 
Administración de la Compañía y no puede ser distribuido por ningún concepto a 
terceras personas o entidades. 

(AH ELe d 
14 de marzo de 2014 Edgar Naranjo L. 
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No. 16.485 

Superintendencia de Compañías No. 015 

   


