
INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO 5.4. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

1 de Diciembre del 2016 
(Espresados en dolares norteamericanos) 

  

ACTIVOS 
Activos corrientes 
Lísctvo y equivalentes de efectovo 
Otras Cuentas por cobrar 
Actos por impuestos comentes 

Total actuvos corrientes 

Activos no corrientes 
Activos fos 

"Total activos no corrientes 
TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS 
Pasmas corrientes 
Cuentas por pagar comerciales y otras 
Provisiones por beneficios empleados 
Pasivos pormpuestos comentes 

Total pasivos corrientes 
TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO. 
Capital suscrito. 
Reservas 
Resultados acumulados 
TOTAL DEL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 

Dto 
Econ Glenia Zambrano Zambrano 

Gerente General 

Ver notas a los estados financieros 

Diciembre 31, 
2016 2015 

Notas 

E 1400 14.00 
F 3081100 26453 00 

5600 66.00 
30.891 00 26,533.00 

G 6263.00 10,72400 
5263.00 1072400 

37 154.00     

    

    

4 000 582.00 
63300 1500 
00 22300 

633.00 82000 
633.00 82000 

1 30000 300.00 
34,848 00 34,848.00 

87300 78900 
36,521 00 36,437 00 
37,154.00 3725700 

o Macancela 
Contador General 

  

 



  

INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO 5.4. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 
Porel afio termmado el 31 de Diciembre del 2016 

(Expresados en dólares norteamericanos) 

Otros Ingresos 

Total ingresos 

Gastos admunistrativos y ventas 

Total gastos 

Utilidad antes de impuestos 

Impuesto a la senta comente 
Vtlidad del año 

Otro resultado mtegral 

Impuesto a la gananca relativo a otro resultado 

Tota de resultado mtegral del año 

[PTS] 
Econ Glenia Zambrano Zambrano 

Gerente General 

Ver notas a los estados financieros 

504000 

  

  

5.0400 4,500.00 

4836.00 471600 

    

  

4,836.00 471600 

204.00 5400 

120.00 39700 
5400 630) 

9.09 00% 

3400 (313 00) 

  

Contadof General 

 



  

INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO 5.4. 
ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Por el año terminado el 31 de Diciembre del 2016 
(opresados en dolares norteamericanos) 

Deserpcion Caputal socsal 

Saldo a dcciembre 31, 2015 —— 800.00 
Unidad neta del ajretero 

Apropiciones delaño 
Saldo a diciembre 31, 2016 800.00 

sa 
Econ Glenta Zambrano Zambrano 

Gerente General 

  

Ver notas alos eslados Jmanuieros 

  

  

Reserva — Reserva Hesuttados 
Legal de Capital aramatado 

16000 — 34,692 00 785 00 

8400 

00 

160.00 34,692 00 369.00 
    

     di, 
CPÁ Marcó Sarco Macancela 

Contador General. 

   

Total 
Patrimomo 

36,437.00 

34.00 

00 

36,521.00 
  

   



INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO $.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

Por el año termmado el 31 de Diciembre del 2016 

(Expresados en dolares norteamercanos) 

  

  

  

  

Diciembre 31. 
2016 2015 

ELUJOS DEEFECTIVO DE ACTIVIDADES DEOPERACION 
Efectivo recibido de clientes y otros 33900 240.00 

Efectivo pagado a proveedores y otros (35909 240.00) 
lectivo neto proveniente de actrudades de operación 0.00 000 

EFECTIVO Y BANCOS 
Incremento (discranucion) neta durante el año 00 0.0 
Saldo del efectivo al micw del año 1400 1400 
SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 1404 1400 

CONCILIACION DE LA GANANCIA (PERDIDA) DE LOS | 

JDAD (PERDIDA, 1cIO 24000 9900 | 

GASTOS QUENO REPRESENTAN DESEMBOLSOS EN EFECTIVO 
Depreciaciones y amortizaciones 4,461.00 446100 

446100 446100 
y 1 OS 

Cuentas por cobrar y atras (4,358.00) (457500) 
Cuentas por pagar y otros (582.00) 00 
Pasivos porbeneficios a empleados 46200 1500 | 
Impuestos por pagar y otros (223.00) 0.00 | 

(4,703 00) 50.00) 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS 090 00 
ACTIVIDADES DEOPERACION a - 

  

   
Orce AR o —= 

Econ Glenia Zambrano Zambrano CPA Marco Saico Maéancela 
Gerente General Contador General 

Ver notas a los estados financieros



INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO SA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresados en dolates norteamencanos) 

A. ACTIVIDAD DE LA COMPAÑÍA 

Inmobiliana Drouct Zambrano S.A -, Es una compañia mómma constituida el 16 de 
Encro de 1 997 en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas msenta en el Registro 
Mercanul el 21 de Enero de 1997 Su objeto social es dedicarse a la compra venta, 
conetaje, permuta, adminsiracion, agenciamuento, explotacion y antioresss de bienes 
inmuebles urbanos y rurales, explotacion agrana y pecuana, también podrá dedicarse a la 
construccion de toda clase de viviendas familiares o unifamiliares, construccion de toda 
clase de mmuebles, igualmente podra dedicarse a la inverssop por cuenta propia y para sí 
de todo tipo de valores fiducianos, esto es la adquisición y usufructo de los musmos 

La Compañía no mantiene versiones en acciones ni ejerce afluencia sigmficanva sobre 
otas entidades por lo que no acíua como una entidad controladora, operando como una 
sola urdad de negocios Sus acciones no cotizan en el Mercado de Valores 

La emusion de los estados financieros correspondiente al ejercicio economico 2016, ha sido 
autonzada por la Admmstracion de la Compañía en Febrero 23 del 2017 y serán 
sometidos a la posterior aprobacion de la Junta General de Accionistas 

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Las princspales poltticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se 
detallan a continuacion 

Declaración de cumplimiento - Los presentes estados financieros han sido preparados de 
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Emanciera-NIIF (Eroticas por el 
Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad-IASB), adoptadas por el Gobierno de 
la República del Ecuador y aplicadas por prmera vez en el Ecuador en torma segmentada a 
partar del año 2009, de conformidad con la Resolución de Supenntendencia de Compañías 
No 08G DSC de Noviembre 20 del 2008, que comprenden (1) NIF, (9) Normas 
Internacionales de Contabilidad (NIC), (11) Interpretaciones ongmadas por el Comte de 
Normas Internacionales (CINITF) o el anterior Comite Permanente de Interpretaciones 
(SIC) 

Base de preparación - Los estados financieros fueron preparados sobre la base del costo 
historico 

Estimaciones y juiesos contables.- Las estimaciones y los supuestos de haberlos seran 
revisadas en forma continua por la Admirustracion considerando la informacion dispomble 
sobre los hechos analizados 

Las revisiones de las estimaciones contables se reconocerian en el periodo en el cual se 

revisa la estimación y/o prospectvamente, s1 la revisión afecta tanto los periodos actuales 

como futuros 

Activos financieros — La entidad reconoce activos financieros aquellos no denvados, con 
pagos fijos o determnables que no hienen cotizacion bursatil Se moluyen en actvos 
comentes, excepto para vencimentos supersores a 12 meses desde la fecha del balance que 
se clasifican como no comentes Los activos financieros de la Compañra. ancluyen 
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INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Lapresados en dólares norteninericanos) 

Inversiones en acciones 

Deterioro del valor de los actos financieros - Al final de cada periodo sobre el que se 
informa, la Compañía evalúa s1 existe evidencia objetiva alguna de que un activo 
financiero se encuentra deterrorado en su valor Un activo financiero se considera 
deteriorado en su valor, solamente sí existe evidencia objetiva de deterioro de su valor 
como consecuencia de uno o más acontecimuentos que hayan ocurrido después del 
reconocimiento xnucral del activo y ese evento que haya cansado la perdida 

Cansada la perdida trene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del 
actvo financiero, que se puede estimar de manera fiable. La evidencia de un deterioro del 
valor podna molur indicios de que los deudores se encuentran con dificultades financiera 
sigraficanvas, el acurmplumento o mora en los pagos de caprtal o 2tereses, la probabilidad 
de que entre en quiebra u otra forma de reorganización financiera, y cuando datos 
observables ndican que existe una disminucion medible en los flujos de efectivo futuros 
estados, como cambios adversos en el estado de los pagos en mora o en las condiciones 
economicas que se corelacionan con los incumplimientos 

Durante el año 2016, la compaña no ha reconocido perdidas por detenoro en sus rubros 
de activos 

Pasivos financieros - Estan registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados 
y se clasifican en función de su venoumiento al cierre del ejercroro, es decir, se consideran 
deudas comentes aquellas con venewmento mterior o 1gual a doce meses y como deudas no 
comentes Jas de vencamento supenor a dicho penodo Los pasivos financieros de la 
Compañía meluyen, cuentas por pagar a Instrtuciones del Estado 

Valor razonable de activos y pasivos financieros - El valor razonable de cualquier activo 
pasivo financiero que se negocie en los mercados activos se determinará por referencia a 
los prectos cotizados en el mercado 

Para los activos y pasivos financieros que no ss negocian en un mercado activo, el valor 
razonable se detemmnara utilizando las técnicas de valoraciones adecuadas O 
comparaciones de tasas de interés con el mercado para obligaciones de similares 
características 

Propiedades, maqumarias y equipos.- Terrenos, edificios, están presentados a su valor 
histórico 

La politica de la entidad respecto al registro de las revalorizaciones es que los mcrementos, 
resultantes de los re avalúos, sean reconocidos en patrimomo como superavit por 
revalorización (otro resultado 1tegral), excepto cuando se reverse una disminucion de la 
revalorización para el mismo activo previamente reconocido en el resultado, en cuyo caso 
se le atribuye el aumento a las ganancias o perdidas en la medida de la disminución 
previamente como gasto 

Una dismmucion en el valor contable denvado de la revalorizacton se reconoce en utilidad 
o perdida, salvo en la medida en que compense un mcremento existente por el msmo 
activo reconocido como superávit por revalorización de ackvos



  

INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO $4. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Exprosados en dólares nortearuricanos) 

La depreciación de propiedades, se efectua de acuerdo con la vida tl 
Activos Vida ul en años 

Edificios 20 

La depreciación de proptedades, se efectua en base al tempo de vida util estimada mdicado 
antenormente, mediante el método de línea recta. La deprectacion de las propiedades, 
ncluida su revalorizacion se reconoce en resultados 

Provisiones para contmgencia La entidad registra tal provision cuando existe un 
comprómaso o una obligacion frente a terceros y es consecuencia de acontecimientos 
pasados y su liquidación supondra una salida de recursos, por un importe y/o en un plazo 
no conocido con certidumbre pero estimables con razonable fiabilidad 

La cuantrficación de las provisiones se realza temiendo en consideracion la mejor 
información dispomble sobre el suceso y sus consecuencias y se reestma con ocasion de 
Cada cierre contable Las provisiones constiturdas se utilizan para afrontar los nesgos 
especificos para las cuales fueron onginalmente reconocidos, procediendose a su zeversion, 
total o parcral, cuando dichos riesgos desparecen o disminuyen 

Cuando existen vanas obhgaciones sumlares, la probabilidad de que se requiera de solidos 
recutsos para su pago se determina considerando la clase de obligacion como un todo 

Reconocimento de mgresos y sastos.- Los igresos y gastos se imputan a las cuentas de 
resultados en función del enteno del devengado, es decrx, cuando se produce la comente 
real de bienes y servicios que los mismos representan, con 1dependencia del momento en 
que se produzca la comente monetana o financiera denvada de ellos 

Impuesto a la renta corriente, El ampuesto comente. es caloulado segun la Ley Organica 
de Regimen Tributano Íntemno, la cual establece la tarifa de 1mpuesto a la renta paca 
sociedades 22% para el año 2014, y en adelante Si la utilidad del año es capitalizada total 
o parcialmente dentro del año siguiente, la tanta por el valor capttalizado dismmnuye al 
0% 

En el caso de que el anticipo de Impuesto a la Renta determinado sea mayor al mpuesto 
causado calculado en base a los porcentajes antes indicados, el ampuesto se l1guidara sobre 
el valor del anticipo determmado La ganancia gravable difiere de la ganancia contable, 
debido a las partidas de mgresos exentos y/o gastos no deducibles 

Participación a trabajadores - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, 
Inmobibana Drouet Zambrano S.A. realiza la provision del gasto de la participacion a los 
trabajadores al cierre del año, que corresponde al 15% de la utilidad 

. ESTIMADOS CONTABLES CRITICOS: 

En la aplicacion de las pohticas de la Compaña, las cuales se desormben en la Nota B, la 
admmustracion debe hacer juictos, estmados y presmnciones sobre los importes en libros 
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INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO 5. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresados en dólares norteamericanos) 
  

de los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes — Las 
estimaciones y Jurctos asociados se basan en la experiencia hustónica y otros factores que 
se consideran como relevantes — Los resultados reales podrian difenr de dichos 
estimados Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular 
Las revistones a las estimaciones contables son reconocidas en el persodo de la revisión 
y periodos futuros s1 la revision afecta tanto al penodo actual como a penodos 
posteriores 

A contmuación se presentan estimaciones y juicios contables críticos, que la 
Admumstracion de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los entemos 
contables 

Deterioro de activos, —A la fecha de cierre de cada persodo, o en aquella fecha que se 
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determunar s1 existe algún 
indicio de que dichos activos hubieren sufiido una perdida por deterioro En caso de 
que exista algun indico, se realzza una estimacion del mporte recuperable que obtendna 
de su venta o su valor de uso, el mayor $1 se trata de activos identificables que no 
generen fluyos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la 
undad generadora de efectivo a la que pertenece el activo 

AL 31 de diciembre del 2016, Inmobiharia Drouet Zambrano, no ha identificado activos, 
que deban ser reconocidos como perdidas por deterioro 

GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

El pasivo financiero de Inmobikaria Drouet Zambrano incluye la participación a 
trabajadores 

Riesgo de mercado - es el nesgo de que el valor razonable o los flujos futuros del 
efectivo de un instrumento financiero fluctuen debido a los cambios en los precios de 
mercado Los precios de mercado wmvolucran tres trpos de nesgo, el riesgo de las tasas de 
interes, el nesgo del tipo de cambio y el nesgo de los precios de los productos basicos 

Riesgo de la tasa de mterés la Compañia no tene activos que generen mtereses, los 
ingresos y los flujos de efectivos operativos de Inmobiliana Drouet Zambrano S A son 
sustancialmente independientes de los cambros en las tasas de mterés en el mercado 

Riesgo del t1po de cambio - la Compañía po mantiene transacciones comerciales, activos 
y pasivos en moneda extranjera, por lo tanto no esta expuesta al nesgo de cambro 
resultante de la exposicion de vanas monedas 

Riesgo de precios - La Compañaa no está expuesta al riesgo de precios 

Riesgo ereditiero - Es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones en 
virtud de un instrumento financiero o contrato comercial, produciendose una pérdida 
financiera 

La Compañía no tene sesgo crediticio porque no ¡mantiene cuentas por cobrar clientes 

   



  

INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO 5.4. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Exgresados an dolmesnorisamentcanos) 

Riesgo de ligwidez.- Es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de 
capttales hagan que la Compañía no pueda financiar los comprormsos adquiridos, tanto 
por inversion a largo plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de 
mercado razonables, o de que la Compañra no pueda llevar a cabo sus planes de negocio 
con fuentes de financiacion estables Inmobiliaria Drouet Zambrano S A. no tene nesgos 
de hquidez 

  

Gestión del capital - El objeto principal de la gestión del capital es asegurar que éste 
mantenga una calificacion de crédito solida e mdice de capital saludable para poder 
sustentar su negocio y maxunzat el valor para los accionistas 

La Compaña controla el capital utilizando un ndice de endeudamiento, defimdo como la 
deuda neta sobre el patrimonio total mas la deuda neta Dentro de la deuda neta, la 
Compañia tiene cuentas por pagar con Instituciones del Estado, como se imdica a 
continuación 

  

2016 2015 

Cuentas por pagar 000 582 00 
Menos Efectivo y bancos 14.00 14.00 

Deuda neta (A) (1400) 568 00 

Patrono 3652100 3643700 

Total patrimomo y deuda neta (B) 3650700 3700500 

Indice de endeudansento (A/8) 004% 153% 

. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AL 31 de Diciembre del 2016 la cuenta mavtene un pequeño saldo en caja como se refleja 
en su Estado de Situacion Financiera 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

AL 31 de Diciembre la otras cuentas por cobrar está fommada por valores pendientes de 
cobro por el alquiler de la propredad, en el año 2016 y 2015 los valores fueron US$ 30 808 
y 22 450 respectivamente 

. PROPIEDADES. 

Durante el año 2016 y 2015, el valor de las promiedades es US$ 6263 y US$ 10724 
respectrvamente, luego de la aplicacion de las deprecraciones  



INMOBILIARIA DRQUET ZAMBRANO $8. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresados en dolares notleamentcanos) 

H. CUENTAS POR PAGAR 

A131 de Diciembre 2016 y 2015 esta cuenta contiene la Partrerpacion a Trabajadores 

I_ PATRIMONIO 

a) Capital suscrito 

Al 31 de diciembre del 2016, el capital suserito es de US$ $00 00 (US$ 800 en el 
2015), esta conformado por 800 acciones de US$ 1,00 por cada acción canceladas en su 
totalidad 

Diciembre 31, 
2016 2015 

Zambrano Alvarez Rosa. 80% 640 640 
Zambrano Zambrano Gleria 20% 160 160 

300 300 

b) Otras reservas 

Reserva de a nea Total 

Saldos al 31 de diciembre del 2015 156 34,692. 34,848 
Apropiacion para reserva legal 0 o 0 
Saldos al 31 de diorwembre del 2016 156 34,692 34,848 
  

Reserva legal.-La Ley de Compañias establece que un valor no menor del 10% de la 
utlbdad neta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos 
el 50% del capital susento y pagado Esta reserva no puede ser distnbuida a Jos 
acciomstas, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de 
capital 

Reserva de Capital - registra los merementos en el valor razonable de los terrenos, 
edificios y maqumarias y, las dismmuciones, siempre que se relacione con un 
incremento en el mismo activo no reconocido previamente dentro del patrimomo neto 

De acuerdo con disposiciones de Supermtendencia de Compañías, el saldo acreedor de 
esta cuenta antenor al período de transicion de aplicacion de las NILF's, puede ser 

a — Capitalizado en la parte que exceda al valor de las perdidas acumuladas y las del 
ultimo ejercicio economaco concluido, 

b  Utibzado para absorber perdidas o con el saldo deudor de la cuenta resultados 
10  



  

INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresados en dólares norteamericanos) 

acumulados provementes de la adopción por primera vez de las NIF'5, o, 

< — Devuelto en caso de liquidación de la compañia, no pudiendo distibunrse cono 
utilidades, mu utlizar para cancelar el caprtal susento 10 pagado 

e) Resultados acumulados 

Diciembre 31, 
2016 203 

Saldos 1nuctales 789 1102 
() Apropiacion para reserva legal 0 0 
(+) Gananera o pérdida peta 34 613) 

$73 789 
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