INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO 5. A,
ESTADO DE STTUACTON FINANCIER A
Al 31 de Diciembre del 2016

{Exprezados en délares norteameticanos)

ie 31
2016 2015

ACTIVOS Motas
Activos corrientes
Efectivo v equivalentes de efective L 1400 {400
Crtras Cuentas porcobrar F 3081100 2643300
Activas por impuestos comentes 6600 00,00

Total activos corrientss 3LB07.00 26,533.00
Activos no corrientes
Activos fljos _ L 0,263.00 160,724.00

Total actives no corrientes £,263.00 1 F24.00)
TOTAL ACTIVOS 3715400 F7257.00
FASIVOS
Fasivas carrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras H a.00 HE2.00
Provisiones por beneficios empleados 633.00 15.00
Pasivos porimpuestos comentes : (00 223.00

Total pasives corrientes 633.00 820,00
TOTAL PASIVOES #33.(0 520100
FATRIMONIO
Capial suscrito I #0000 S00.00
Reservas 34 R45 00 34.848.00
Resultados acumulados §73.00 T39.00
TOTAL DEL PATRIMONID 36,52 1.00 36,437.00
TOTALPASIVO + PATRIMONID 3715400 3725700
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Econ Glenia Zambrane Zambrano
Cerente Ceneral Contadar General

Wer notas a los estados financieros

T Saico Macancela




INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO 5.4,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Por el afio fermimado-el 31 de Diciembre del 2016
{Expresados en dalarss nortearsticanos)

Diciembre 31,
2016 25
Notas
Otras Ingresos 5,040,000 4, 800.00
Total ingresos 5,040.00 4 K000
Gastos adminis trativas ¥ ventas 483600 471600
Total gastos 4. 836.0H 4. M.
Liilidad antes de impuestns 204,00 8400
Impuesto a la renta comiente 120.G0 39706
Ukilidad del ann 3400 (313.00
Otrg resultade integ ral
Irrpuesto a la ganancia relative a otro regultado .00 .00
Tota de res ultadn integral del afio R4.00 {313.00)
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Econ Glenia Zambrano Zambrano CPA Marco Saiqm" acancela
terente Ceneral Cuntid or Seneral

Ver notas a los estades fnancietos




INMOBILIARLA DROUET MBMD .

ESTADO DE PATR!MDNIO DE LOS ACCIONISTAS

Por el afio ter.mmadﬂ el 31 de Dicierobre del 2016

{]ﬂwmsadm &n dulﬂres nuﬂealmrlcﬂnnq}

Descripeion Ca[li_tal Reserva  Rese rjm o l::j{:‘:?:;: T.otal .
social Legal de Capital . < Patrimonio.
Sa.]l:ln a dir:.iemhre SII, III.;IIS | Eﬁﬂ-ﬂl} 164.04 34.692.00 TéS.i}ﬂ 36,43T.hﬂﬁ
Utilidas neta del ejercicio | 2400 34..1]“
Aptopiacionss del afio N4 l].ﬂﬂ.
Saldo a diciembre 31, 2016 LUTIRITIS 1 64.0d 34,692 00 869.00 36,521.00°
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Econ Glenia Zambrano Zambrano
Gererte General

Yor notas a los eslados finaneieles
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INMORILIARILA DROUET ZAMBRANO 8. A,

ESTADCOQ DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por el afio teyminadao el 31 de Diciembre del 2016

{Bpresadas en dilares norteamericanos )

FLIUOS DEEFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACHN

Efectrvo recibido de clierites v otrgs

Efectivo pagada a proveedores y otros

Efectivo neto provenienie de actividades de operacion

EFICTIVO Y BANCOS
[horemento (disminucion) neta durante el afio
Saldo del efectivo alinicio del afio

SALDO DEL EFECTIVD) AL FINAL DEL ANO

CONCILIACKIN DE LA GANANCIA (PERDMDA) DE LOS

IDAD (P A 10

GASTOS QUE NO REPRES ENTAN DESEMBOLSOS EN EFECTIVG

Depreciaciones ¥ amantizaciones

1 TV V5
Cuentas potcobrar y otins
Cuentas por pagar ¥ obrgs
Pasivos porbeneficios a empleados
Ivpuestos por pagary otros

FFELTRG NETG PROVENIENTE DE  LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

~Jaciembre 31...

2016 2015
33000 240,00
(339.00) (240.00)
0.00 0.00
0.00 0.00
14.00 14.00
14.04 14.00
240.00 99.00
4,461.00 4,461.00
4,461.00 4,461.00
(4.358.000 (4,575.00)
(582.00) (100
46200 15.00
(223.00) 000
{4,707.00) {4,560.00)
0.00 (.00
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Econ Glenia Zambrano Zambrang
Cerente General
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INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DIEL 2016

(Expresados en ddlares noeamencanos)

A. ACTIVIDAD DE LA COMPANIA

Inmobiliaria Drouet Zambrano 8.A.-, Es una compaiiia andmima constituida el 16 de
Enero de 1.997 en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas imscrita en el Registro
Mercantil el 21 de Enero de 1.997. Su objeto social es dedicarse a la compra venta,
comretaje, permuta, administracion, agenciamiento, explotacion y anticresis de bienes
inmuebles urbanos y rurales, expletacion agraria y pecuana, también podra dedicarse a la
construccion de toda clase de viviendas familiares o unifamiliares, construccion de toda
clase de inmuebles, igualmente podra dedicarse a la inversidon por cuenta propia ¥ pata si
de todo tipo de valores fiduciarios, esto es la adquisicion y usufructo de 1os mismos.

La Companifa no mantiene inversiones en acciones ni ejerce influencia significativa sobre
otras entidades por lo que no aciila como una entidad controladora, operando como una
sola umidad de negocios. Sus acciones no cotizan en el Mercado de Valores.

La emisidn de los estados financieros correspondiente al ejercicio econdmico 2016, ha sido
awtonzada por la Administracion de la Compafiiz en Febrero 23 del 2017 v serdn
sometidos a la posterior aprobacion de la Junta General de Accionistas.

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a confinuacion.

Declaracidn de cumplimiento.- Los presentes estados financieros han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera—NITF (Emitidas por el
Conseo de Nomnas Internacionales de Contabilidad-1ASB), adoptadas por €] Gobieme de
la Republica del Ecuador v aplicadas por pnimera vez en el Ecuador en forma segmentada a
partir del afio 2009, de conformidad con la Resolucion de Superintendencia de Compaiifas
No.08.G.DSC de Noviembre 20 del 2008, que comprenden (1) NIIF; (1) Nortnas
Internacionales de Contabilidad (NIC); (iii) Interpretaciones otigimadas por el Comuté de
MNommas Intermacionales (CINITF) o el anterior Comité Permanente de Interpretaciones
(ST '

Base de preparacion.- Los estados financieros fueron preparados sobre la base del costo
histérico.

Estimaciones v _juicios confables.- Las estimaciones y los supuestos de haberlos serian
revisadas en forma continna por la Administracion considerando la informacién disponible
sobre los hechos analizados.

Las revisiones de las estimaciones contables se reconocerfan en el periedo en el cual se
revisa la estimacion y/o prospectivamente, si la revision afecta tanto los periodos actuales
comao firturos,

Activos financieros.- La entidad reconoce activos financieros aquellos no derivados, con
pagos fijos o determinables que no tienen cotizacion bursatil. Se mcluyen en actives
corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde ]a fecha del balance que
se clasifican como no corrientes. Los activos financieros de la Compafiia incluyen
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INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016

(Expresados en ddlares noteamericanos)

Inversiones en acciones.

Deterioro del valor de los actives finamcieros.- Al final de cada periodo sobre el que se
informa, la Compafifa evalua si existe ewvidencia obretiva alguna de que un activo
financiers se encuentra detetiorado en su valor. Un acthivo financiero se considera
deteriorado en su valor, solamente si existe evidencia objetiva de deterioro de su valor
como conseclencia de upo o mas acontecimientos gue hayan ocurrido después del
reconocimiento imcial del activo y ese evento que haya cansado la perdida.

Causada la perdida tiene wn impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados dej
activo financiero, que se puede estimar de manera fiable. La evidencia de un deterioro del
valar podria incluir indicios de que los deudores se encuentran con dificultades financiera
significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de capital o intereses, la probabilidad
de que entre en guiebra w otra forma de reorgamizacidon finapciera, ¥ cuando datos
observables indican que existe una disminucion medible en los flujos de efectivo futuros
estimados, como cambios adversos en el estado de los pagos en mora o en las condiciones
economicas que se correlacionan con los incumplimientos.

Durante el afic 2016, la compafiia no ha reconoaido pérdidas por detenoro en sus rubros
de activos.

Pasivos finaneieros.- Estin registrados por el efectivo recibide, nete de abonas realizados
v se clasifican en funcidn de su vencimiento al cierre del ejercicio, es decir, se consideran
deudas corrientes aquellas con vencimento inferior o igual a doce meses ¥ como deudas no
corrientes las de vencimiento superior a dicho penodo. Los pasivos financieros de la
Compafiia meluyen, cuentas por pagar a Instituciones del Estado.

Valor razonable de activos v pasivos financieros.- El valor razonable de cualquier activo
pasivo financiero que se negocie en los mercados activos se determinard por referencia a
los precios cotizados en el mercado.

Para los activos ¥ pasivos financieros que no se negocian en un mercado active, el valor
razonable se determunara utilizando las técnicas de valoraciones adecuadas o
comparaciones de tasas de interés con el mercado para obligaciones de similares
caracteristicas.

Propiedades, maguinarias v equipos.- Tenenos, edificios, estin presentades a su valor
histonco.

La pelitica de la entidad respecto al registro de las revalorizaciones es que las incrementos,
resultantes de los re avaltos, sean reconocidos en patrimonio como superavit por
revalorizacidn {otro resultado integral), excepto cuando se reverse una disminucion de la
revalorizacién para el mismo activo previamente reconocido en el resultado, en cuyo caso
se le atribuye el aumento a las ganancias o pérdidas en la medida de la disminucién
previamente como gasto.

Una disminucidn en el valor contable derivado de la revalorizacion se reconcce en ufihdad
o pérdida, salvo en la medida en que compense un inctemento existente por el mismo
activo reconocido como supetdvit por revalorizacién de activos.




INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANQ §.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016

{ Expresadas en délanes norteamcricanos)

La depreciacitn de propiedades, se efectia de acuerdo con la vida (il
Vida util en afios

Activos
Edificios 20

La depreciaciin de propiedades, se efectiia en base al tiempo de vida util estimada indicado
anteriormente, mediante ¢l metodo de linea recta.  La depreciacion de las propiedades,
incluida su revalorizacidn se reconoce en resultados.

Provigiones para contingencia - La entidad registra tal provision cuando existe un
compromiso o una obligacion frente a terceros y es consecuencia de acontecimientos
pasados y su liquidacién supondrd una salida de recursos, por un mmporte y/o en un plazo
no conocide con certidumbre pero estimables con razonable fiabihdad.

La cuantificacién de las provisiones se realiza teniendo em consideracion la mejor
informacidn dispomible sobre el suceso y sus consecuencias y se reestima con ocasion de
(Cada cierre contable. Las provisiones constitidas se utilizan para afrontar los nesgos
especificos para las cuales fueron originalmente reconocidos, procediéndose a su reversion,
total o parcial, cuando dichos riesgos desparecen o disminuyen.

Cuando existen vanas obligaciones simifares, la probabilidad de que se requiera de sélidos
recursos para su pago se determina consideranda la clase de obligacion como un todo.

Recongcimiento de ingresos y gastos.- [Los ingresos y gastos se imputan a las cuentas de
resultados en funcién del criterio del devengado, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que fos mismos representan, con independencia del momento en
que se produzea la corrente monetaria o financiera derivada de ellos,

Impuesto a la renta corriente.- El impuesto corriente, es calculado segin la Ley Orgénica
de Régimen Tributario Interno, la cual establece la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades 22% para el afio 2014, y en adelante. Si la utilidad de] afio es capitahzada total
o parcialmente dentro del afio signiente, la tarifa por el valor capitalizade disminuye al
12%.

En el caso de que el anticipo de Impuesto a la Renta determinado sea mayor al impuesto
causado calculado en base a los porcentajes antes indicados, el impuesto se liquidard sobre
¢l valor del anticipo determinado. La ganancia pravable difiere de la ganancia contable,
debido a las partidas de ingresos exentos y/o gastos no deducibles.

Parficipacién a trabajaderes.- De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo,
Inmobiliana Drouet Zambrano S.A. realiza la provision del gasto de la participacién a los
trabajadores al cierre del afio, que comesponde al 15% de ] utihidad.

ESTIMADOS CONTABLES CRITICOS:

En la aplicacién de las politicas de [a Compafiia, las cuales se describen en la Nota B, la
administracion debe hacer juicios, estimados ¥ presunciones sobre los importes en libros
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INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresados en dilares nartcamaricangs)

de los activos y pasivos que aparentemente no provienen de ofras fuemtes. Las
estimaciones v juicios asociados se basan en |a experiencia histérica y otros factores que
se consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos
estimados, Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una hase regular.
Las revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo de la revisidn
y periodos futuros si Ja revision afecta tanto al perodo actual como a periodes
posterigres.

A continuacidn se presentan estimaciones y juicios coniables crfticos, que la
Administracion de la Comparifa ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los eritenos
contables.

Deterioro de activos. —A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar sl existe algiin
indicio de que dichos activos hubieren sufrido una perdida por deterioro. En caso de
que exista alpan indicio, se realiza una estimacion del importe recuperable que obtendria
de su venta ¢ su valor de uso, el mayor. Si se trata de activos 1dentificables que no
generen flyos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Al 31 de diciembre del 2016, Inmobiliaria Drouet Zambrano, no haidentificado actives,
que deban ser reconocidos como perdidas por deterioro.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO

El pasivo financiero de Inmobiliaria Drouet Zambrano incluye la participacidn a
trabajadores.

Riesgo de mercado.- es el riesgo de gue el valor razonable o los flujos futuros del
efectivo de un instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de
mercado. Los precios de mercado involucran tres tipos de nesgo; el riesgo de las tasas de
interés, el riesgo del tipo de cambio ¥ el riesgo de los precios de los productos basicos.

Riesgo de la tasa de interés. - la Compaiiia no tiene activos que generen intereses, los
ingresos y los flujos de efectivos operativos de Inmobiliaria Drouet Zambrano S.A. son
sustancialmente independientes de los cambics en las tasas de interés en el mercado.

Riesgo del tipe de cambio.- la Compafifa no mantiene transacciones cometciales, activos
y pasivos en moneda extranjera, por lo tanto no estd expuesta al riesgo de cambio
tesultante de la exposicion de varias monedas.

Riesgo de precios.- La Compafiia no estd expuesta al riesgo de precios.

Riesgo crediticio.- Es ¢l rissgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones en
virtud de un instrumento financiero o contrato comercial, produciéndose una pérdida
financiera.

La Compafifa no tiene riesgo crediticio porque no mantiene cuentas por cobrar clientes.




INMOBILIARTA DROUET ZAMBRANO 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresados en délares norleamericano)

Riesge de ligmidez.- Es la posibilidad de que situaciones adversas de les mercados de
capitales hagan que la Compafila no pueda financiar los comprommsos adquirides, tanto
por inversion a largo plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de
mercado razonables, o de que la Compafiia no pueda llevar a cabo sus planes de negocio
con, fuentes de financiacion estables. Inmobiliaria Drouet Zambrano S.A. no ilene riespos
de hquidez

Gestiom del eapital.- El objetivo principal de la gestion del capital es asegurar que éste
mantenga una calificacion de crédito sélida e indice de capital saludable para poder
sustentar su negocio y maximzar el valor para los accionistas.

La Compafiia contrela el capital utilizando un indice de endeudamiento, definido como la
deuda neta sobre el patrimonio total mas la denda neta. Dentro de la deuda neta, la
Compafiia tiene cuentas por pagar con Instituciones del Estade, como se indica a
continuacién:

2016 2015
Cuentas por pagar ' 0.00 382.00
Menos: Efectivo y bancos (4.00 14.00
Ceuda neta (A} (14.00) 363.00
Patrimonio 36,521.00 36,437.00
Tatal patritnonio y deuda neta {B) 36,507.00 37.005.00
indice de endeudamignto (ABY) -0.04% 1.53%

. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2016 la cuenta mantiene un pequefio saldo en caja como se refleja
en su Estado de Situacion Financiera.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de Diciembre la otras cuentas por cobrar estd formada por valores pendientes de

cobro por €l alquiler de la propiedad, en el afio 2016 ¥ 2015 los valores fueron TUS3 30.808
y 22.450 respectivamente.

. PROPIEDADES,

Durante el afic 2016 y 2013, el valor de las propedades es US$ 6.203 v USE 10.724
regpectivamente, luego de la aplicacion de las depreciaciones.




INMOBILIARIA DROUET ZAMBRANO S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016

{Expresados en ddlares novleamericanaos)

H. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de Dhciembre 2016 ¥ 2015 esta cuenta contiene la Participacion a Trabajadores.

I. PATRIMONIO

a} Capital suscrito

Al 31 de diciembre del 2016, el capital suserito es de US$ $00.00 {US$ 800 en el
2015}, esta conformado por 300 acciones de USE 1,00 por cada accién canceladas en su

tolalidad.
Diciembre 31,
2016 2015
FZambrano Alvarez Rosa 0% 640 640
Zambrane Zambrano Glenia 208, 160 160
00 800
b} Otras reservas
Reserva de
Legal Capital Total
Saldos al 31 de diciembre del 2015 156 314,692 34,848
Apropiacion para reserva legal 0 0 0
Saldos al 31 de diciembre del 2016 1536 34,692 34,848

Reserva legal.-La Ley de Compafiias estabiece gue un valor no menoer del 10% de la
utilidad neta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos
el 50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
acciomistas, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de
capital.

Reserva de Capital.- regisira los incrementos en el valor razonable de los terrenos,
edificios ¥y maquinarias v, las disminuciones, siempre que se relacione con un
incremento en el mismo activo no reconocido previamente dentro del patrimonio neto.

De acuerdo con dispesiciones de Superintendencia de Compafifas, el saldo acreedor de
esta cuenta anterior al perfodo de transicion de aplicacion de Jas NIIF's, puede ser:

a. Capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acurnuladas y las del
iltimo ejercicio economico concluido;

b. Utilizado para absorber pérdidas o con el saldo deudor de la cuenta resultados
10




INMOBILIARIA DROUET ZAMEBRANO S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2(Ha

{Expresadas en déilames nocteamericanos)

acumulados provenientes de la adopeidn por primera vez de las NIIF's; o,

¢. Devuelto en caso de liguidacién de la compaiifa; no pudiendo distribuirse como
utilidades, ni wtilizar para cancelar el capital suscrito no pagado.

c) Resmltados acumulados

Diciemhre 31,
2016 2013
Saldos iniciales 789 1.102
(-) Apropiaeidn para reserva legal 0 0
{(+) Ganancia o pérdida neta 34 (313)
8§73 789
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