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Villavicencio

& ASCCMADAE Cla. LToA.

Quito, 11 de junio de 2020
INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
A LOS SENORES ACCIONISTAS DE ESVERGLO 8.4,

Informe sobre la Anditoria de log Estados Financieros
Opimidn

Hemos auditade los estadns fnancieros de ESVERGLO 8.A, que comprenden el estado de
sttuacion financiera 2 31 de diciembre de 2018, d estado de resultados integyales, el estado de
cambios en el patnmonio neto y el estado del flujo del efective cortespondiente al ejercicio
terminado en dicha fecha, asf como las notas explicativas de los estados fmancieros que
mduyen un resutnen de las politicas contables significativas.

En nuestra opmitn, los estados Gnancieros presentan fielmente, en todos los aspectos
materales, la situacion Bnanciera de la Compafiia al 31 de dictembre de 2018, asi como sus
resultados, correspondientes al ejercicio tertminado en dicha fecha de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacidn Fmanciera v las Resoluciones emtidas por la
Superintendencia de Compaiias, Valores ¥ Seguros.

Fundamento de fa Opinién

Hemgos ilevado 2 cabo nuestra auditoria de confonmidad con las Notmas Internacionales de
Anditotia (NIA}. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds
adelante en el parrafo Repomsabifidades ol anditor en relgaim con bz auditoria de o5 estados finanderos
de nuestro informe.

Somos independientes de ka Compafifa de conformidad con el Cédigon de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internaconales, junto con los
requerttnientos establecidos que son aplicables a nuestra auditoria de 1oz estados financieros en
el Bcuador v hemos cumplido las demis tesponsabilidades de conformidad con esos

Inglaterra E3-262 y Av, Amazonas Edif. Cantro Ejecutivo, Piso 5 Of. 502
Telfs: 2257 405 f 2243 768 avditprr@netlife-ac Quita - Ecuador
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Villavicencio

L ASCCrAacas cld, LToA.

requeritnientos. Consideramos que la evidenciz de anditoria que hetnos obtenido proporciona
una base suficiente 7 adecuada para nuesta opinidn

Responsabilidades de Ia direccidn de B compafia en relacién con los estados

fmancieros.

La diteccidn es responsable de la prepamcidon y presentacidn Hel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionsles de Informacién Financiera, v del
control mtemo que la direccién conpsidere necesario para permitir la preparacion de estados
fmancieros libtes de meorrecqidn mafenal debido a fraude o error.

En la preparaciém de los estados financieros, la direceién es mesponsable de Ja valoracidn de la
capacidad de la Compafifa de contiuar como negocic en marcha, revelando segim
corresponda, las cuestiones relacionadas con la enddad ¥ unlizando el principio contable de
empresa en funcionamiento excepto st la direccidn tiene intencion de liquidar Ia entidad o de
cesar sus operaciones, o bien no exisea ofra altetnativa realista.

La adimmistracién de la Compafiia es responssble de la supervision del proceso de informacién
financiera de Ja musma.

Responsabilidades del anditor en relacién con la auditoria de los estados financieros,

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados finanaeros en s
confunto estin lbres de incorreccidn matenal, debida a fraude o eror, y emitit ua infonme de
auditoria que contiens nuestra opmidn. Segutidad razonable es un alto grado de segnnidad pero
no garentiza que una auditoria realizads de conformidad con las NIA siempre detect una
micorreccion matetral cusndo existe. Las incomeciones pueden deberse a fraude o error v se
consideran grareriales si, mdividualmente o de forma agrezada, puede preverse razonablemente
que influyan en las decisiones economicas que los nsuatios toman basindese en los estados
bnancieros.

Doctor José Villavicencio Rosero MSC
AUDITORA VILLAVICENCIQ & ASOCIADOS CIA. LTDA.

Registra Nacional de Avditores Externos No. 342

Inglaterra E3-263 y Av. Amazonas EdIf. Centro Ejecutivo, Piso 5 Df. 502
Telfs: 2257 405 f 2243 768 audijrr@netife.e< Quito - Ecuador




VILLAVICENCTO ASOCIADOS CIA LTDA,

AUDITORES EXTERNOS
ESVERGLC 5.4,
ESTADOS DE STTUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
iExpresado en ddlares estadounidenses)
ACTIVOS WOTAS 3171272017 31/12/2018
ACTIVOS CORRIENTES
Efecbwn 7 equivalentes de efectvre 3 104,532 200
Cuentas por Cobrar Felarionadas i 2108593 2220658
Cuentas por Cobear Mo Relaconadas 5 58,420 36384
Ores Cuentes por Cobrar & 1.032.973 L.299.551
Cuentas por Cobrar Figeales 7 92.000 134.501
TOTAL ACTIVOE CORRIENTES 3404 518 3.691.293
ACTIVCE NO CORRIENTES
PROFIEDAT FTANTA ¥ EQUIPOS B
Temenos 2.249.363 2249363
Edificios Z2B4.014 2.284.014
Murhles ¥ Enseres B537 537
Equipos de Computacin 4613 5.62%
Equipos 7 Maguinatiss 32411 35.870
Wehionlos PE.oiEl 98,651
Remodelaciones 30 EBES 30.BES
s Propiedades, Tlants 7 Eqaipo - T65.000
[-) Depeedadon Acummulada (126,115 (120773
TOTAL PROFPIEDRAD Y EQUIPOS 4. 592,366 5.297.190
OTROS ACTTVOS
Ioversiones a Largo Plazo g 3100966 3.431.559
Cuentasz pos Cobrar a Laggo Plazo 10 L4674 1.1B8.273
TOTAT OTROS ACTTVOS . 3,725,640 4,619,834
TOTAL ACTIVOS NOQ CORRIENTES B8 006 2.017.024
TOTAL ACTIVOS 11.722.824 13.608.317

GE

CATAZ
{I'E GENERAL

VEB NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIER DS

LIC. DENINIS MACHUCA
CONTADOR.
REG. 17-1552



VILLAVICENCT O ASOCTADOE CTA, LT
AUDITORES EXTERNOS

ESVERGLO 5.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AT M DE DICTEMBEE DEL 2013
(Expresado en ddlites estadgunidenses)

PASIYOS Y PATRIMONICQ

PASIVOS

Cuentas 7 Dooomentas por Pagar Beladonades
Cuentas ¥ Domimentos por Pagas ao Relaconedos
Obligeiones con Inetiradonss Finencieras

Interés por Pagar al Exteror

Impuestos por Pagar

Beneficios Bodales e [E33

TOTAT PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES

Provizsicnes Jubilacidn Patrone] ¥ Desahuodo
Ohligaciones con Institucones Financleras Latgo plaza
Ohras Cuentas por pagat no Relacionadas

Anticipos Frabidos de client=s ¥ otros

TOTAL PASIVOS NG CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONID

Capital Suscrdto

Regeva Lepal

Beserva Facultativa

Besulttdos Aonmidados

Besultados Aplicacidn de NIIFs
Ot Resultados [ntepreles
Utdlidad (Pérdida) Meta del Ejercco
TOTAL PATRIMOMNIO

TOTAL PASTVOS ¥ PATRIMONIO

MOTAS

11
12
13
14
1%
16

17

18

EEREN

ta

GERENTE GENERAL

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

/12,207 31712/ 118
- 1.380.102
25 485 13,965
- 71295
276361 498,784
30.898 56.610
14.256 17,622
347.000 2.038.377
280.543 160.569
7500000 750,000
- 251,075
351,550 526,550
5.132.093 B.438.194
8.479.093 10.476.571
1,601,763 1.601.763
15.392 21.833
11.112 11112
3,254,883 3.255.821
(789.608) (789.606)
(850.750) [ET2065
038 2,886
3.243.732 3.131.745
1L 722.524 15.608.317




VILLAVICENCIO ASOCTADROS O14. LTDA,
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GERENTE GEINERAL

VEE NOTAS A LOS ESTATHIS FINANCIEROS

AUDITORES EXTERNDS
ESVERGTIOE 4,
EETAT}OS DE RESULTADOS INTEGRAL
DEL {1 DE ENERD AL 31 DE DICIEMBEE DEL 2018
{Expresado en dblares estedounidenses)
NOTAS  31/12/2007 31/12/2018
INGRESOS
Ditvidendos eq efectvo 47 043 49930
Dividendos en Accicnes 129,129 A25.674
Interezes en Préstamaos 252073 258,133
Ardends de Parqueadercs 5.57Z 4,500
Artiends de Tnmupebles 301027 ATRETT
Intereses Frnancieros 5467 -
Chros [noresos 11.756 6113
TOTAL INGRESDS RER9GT - 1018329
GASTOS
(Fastos de Personal 421,840 470491
Fastos (Fenerdles 118808 180449
Dreteriore de Activos 16.651 S.0&7
(Gastos Finapcerds 156,357 229253
TOTAL GASTOS TE3.446 BE9 260
PERDINA /GAINANCIA EN OPERACIONES 85521 129 470
Deptecaciin de activos RTETE LENLT
PERDIDA /GANANCLA DEL EJERCICIO 28045 ol 416
15% Participacién Trebajadores 26 4,207 2652
Impuesto a1z Renta : a7 20516 45 426
10%: Reserva Legal 2 584 G442
UTTLIDAT NETA. 938 2886

C,.;m PR

LIC. DEMIMIS MACHIICA
CONTADOR
REG. 17-1582



VAL LA PICENCTE S ASCOCTATNGS (OF4, LTI,

AfrroREs EXrERNOS
BSVERGLO 5.4,
BITADD DE CAMEIDG B L PATRMONIO DE LOG AUCIOHAFTAS
POR EL ARQ TERMINATIO EL 31 DE DICIEMBRAE DEL 2043
Pxpremado e ditume esmdomialoises)
OTRO TADOS
HESEEVAY FESTLTATNGY ACMLLATINY RESLTADDS hﬂ%ﬁﬁﬂbﬂhm EESULTADO
ACTRUTLATHIE
CONCERTO CAPITATL SOCTAL e - LOEL Toral
ADQPCION AMCIAS Y OTHROS
pEsERVA | REsEmvA | "STRYA (ppsprya PoR|APORYE FUTURA[ PRRDIDAS NI B b | iisoraames | EERCICIO
LEGAL FACULTATIVA | Lyper,s | VALUAGION | CARITALUIZACION | ACUMULADAS ACTATARIATES | INTEGRALAS
Caldn del padad Mo m nowioe L0176 15392 11112 200367 6208 50927 52,103 (789606 €171 {10021 a3d EETERAE
‘raneferencia de Besaliado o oras oneey a8 "
Pasrienanialse G : {380
(et it Enms (121318 [120.315)
Ticsltado inheprd ol del Adin Gacancia, del 16 4416
HLrTicia
15% Puricigecidia di: Tabajadares [LGEZ) a0
% Impueesea a |4 Ron ] - (45,4215 {45426
EATTYD) E T DL PATRIMONIC — LEILG3 21, ITIE | ».men.det 35,200 XFT oL TR, eI 61,147 {010,220, FE-T FRETREE
..11|1[I|... s Tt -
o psr T
A
Lie, DEMNTS MLACHICA
CONTADOR
REG, IT-1382
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ESVERGLD
ESTADD DE ELU) DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dilares estadountdenses)

2017 203
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Rzcibido de clienres 485.504 819,717
Pagado & proveedores {60.605) (433.617)
Pagado e empleados (3625000 (467.001]
Intereses rechidos 48T -
Intereses pagados (2.136) (6.693)
Dividendos recibidos 43,043 42,930
Impuestos pagados (37081 (B1.514)
Otras entradas 7 salidas - 7R3
EFECTIVO WETO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES QFPERATIVAS 49,783 (95.225)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Compra de propiedades planta ¥ equipo (506150 {4.478)
Compra de instrutentos Hnanderos (26.330) 2,020
EFECTIVO NETCQ PROVENIENTES D'E ACTIVIDADES T'E INVERSION (76.949} (6507}
Aumento Neto de Elsctivo 7 sus equivalentes (271685} (1047335
Efective v equivalentes de efecttve al fnido del petioda 132,098 104.932
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 104,932 200

WA

ERA. VERONICA PAZ
GERENTE GENERAL

YER NOTAS A TOS ESTADOS FINANCIEROS

LIC. DENNIS MACHUCA

CONTADOR,
BEG.17-15%2



ESVERGLO

ESTADD DE FLUJIO DE EFECTIVO

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Bxpresedo en dalares estadoumidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

~Afrister qaie pnddon b pirdida con o Bfectve
selilizady an amivdader de operedin

Thitidad /Pérdida d=] Bierdde

Drepreciacidn

Amortizacicnes

Austes por {astos participacion trabajadotes
Ajustes por (Fastos en provisiones

Ajustes por Perdidas/ Ganandas en valor razonable
Austes por Gaste de Defedore

Afustes por Impuests ala Rents

Aqustes por Reserva Legal

Otras partidas diferentes al efectrvo
Provisitn de gastos no pagados

In¢temento {disminucion) cuentas por cobrar dientes
Increments {disminwcion) en otras cuentas por cobrar
Incremente {disminucién) en ottos activos

Incremento (disminneidn) cuentas por pagar cometmiales
Incremento (disminucdén) en otras cuentas por pagar
Increments (disminwecitn) en benefidos 8 empleados
Incremento (dizminucién) en ottas pasivos

Incremento (distninucidn) obligaciones en impuestos cordentes
Incremento (disminucidn) en anticipos de clientes

TOTAL FLUJO DE OPERACION

B

SPA. VBRONICA PAZ
GERENTE GEMNERAIL

VER NOTAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS

2017 2018
938 2,856
57.276 64,654
144 -
4.207 9.662
257.240 538,282
(129,129 (AZR.676)
16.661 9.057
20 516 45 425
2.384 6442
(10.275) (5.361)
- 12,549
120,545 (64.574)
[453.003) 75.681
179,722 21177
25.025 (268.604)
(42.659) (24.215)
(106.439) (6.296)
(58.370) (61.314)
175.000 175.000
49.783 {98.225)

LIC. DENNIS MACHUICA

CONTADOR
REG. 17-1332
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. ANTECEDENTES

ESVERGLO S.A. es una empresa constituida en el Ecuador el 25 de absil de 1980, aryo ohjzto
principal es la compra, venta, alquiler de bienes inmuebles propios o alguilados, tales cotno:
edificios de apartamentos, viviendas y edificios no tesidenciales, actividades de cultivo y venta
de productos agricolas y ganaderos, actividades de asesoramiento emptesatial, pudiendo
asoclarse a ofras compafifas constituidas o a constituitse, cuyo objeto sea similar o
complementatio 7 en general toda clzse de actividades cometciales e industriales petmitidos pot
la ley, que tengan relacion con el objeto sodial de la misma.

La dutacion de la compafifa serd de setenta afios a partir de la fecha de inseripeidn en el Registro
Mercantil de la Esedtura de Constitucion,

La emptesa desartolla sus actividades en el domicilic legal ubicado en la cudad de Quito en la
Calle Robles Nimero: 653 Interseccidn: Av. Amazonas Edificio Preince Calisto Piso: 2 Oficina
201 y su niunero de Registro Unico de Contribuyentes (RUC) es 1790457044001,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables mis significativas se mendionan a continuacién:
a) Bages de presentacidn

La compaififa ha preparado los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2015 de acnerdo
con las Nommas Internacionales de Informacion Financlera {NIIF), entitidas por el Consejo
de Notmas Internacionales de Contabilidad v representan la adopeidn integral explicitas v
sin reservas de las referdas Normas Intemacionales.

A mnenos que se exprese o contrano todas las cifras P:esentadas en las notas £s5En

expresadas en délares estadounidenses.

La preparacion de los Estados Financieres de acuerdo a NIIF requiere el uso de cierfos
estimados contables. También requiere que la Administracién ejerza su uicio en el proceso



VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.
Anditoria-Conswelforia-Tnmpuertos

de aplicacién de las politicas contables de la Compaiia. Las dress que involucran un mayor
gtado de juicio o complejidad o dreas en las que los supuestos v estimados son significativos
pata los Estados Financieros.

b} Efectivg y Eguivalentes de Efectivo.

La Compafifa considera comao efectivo y equivalentes de efective los saldos en: efective en caja,
saldos de bancos v depdsitos que se pueden transformar ripidamente en efectivo, en un plazo
inferior a tres meses. No poseen restricciones de ningnna indole.

c} Cuent 1 Cobrar,

Las cuentas por cobrar corresponden a los montos adeudados por los clientes, por los servicios
¥ productos vendidos en el curso normal de las opetaciones. Si se esperan cobtar en un afio o
menos se clasifican cotno actives comdentes. De lo contrario se presentan como 4civos 0o
cortentes.

La Compatiia al final de cada petiodo evaliia si hay evidencia objetiva de deterioro de las cuentas
por cobrar. Bl monto de la pérdida se mide por la diferencia entre el valor en libros de la cartera
comercial ¥ el valor presente de los fiujos futuros de efective estimados, descontados a la tasa
de interés efectiva del activo finaneierc.

Para los saldos pot vencet mavores a un afic y supetiores a 15 § 5.000 se debe calcular un interés

al 31 de diciembre del 2018, para lo cual se aplicard una tasa del 10%, salvo en los casos de que
exista una tabla da amortizacion,

d) Provisién Cuentas Incobrables.

[ara los saldos vencides la Compaiifa realiza wn andlisis de vencimiento {edad de la cartera) para
determinar su deteore de la simuents manera:

¢ Saldo de cuentas por cobrat menores de 1 afio y sin considerar el valor, no se realiza la
provisidn de cuentas incobrables.

¢ BSaldos de cuentas por cobrar mayores a 1 afio y superiores a US § 5.000 se debe realizar
una provisian de cuentas incobrables cuando existe evidencia objetiva de que no sera
capaz de cobrar todos los importes que se le adendan, de acuerdo cen los téoninos
otginales de las mencionadas cuentas a cobrar.

10
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VILIAVICENCIO & ASOCIADOS CIA LTDA.
Arditoria-Consulforia-Tmpatertos

e} Actiyps por Impuestos Cormentes.

Se registra los crédivos tributatios por Impuesto al Valor Agrepade e Impuesto 2 la Renta, asf
como los anticipos entregados por concepio de Impuesto a la Renta que 0o han sido compensados
2 la fecha, y anticipos pagados del afio que se declara.

£) Propiedades, Planta y Equipo.

Se denomina propiedades, planta y equipo a tode bien tangible adquitido para el giro crdinato
del negocio ¥ que, a criterio de la Administracién de la Compafiia, cumpla con los tequisitos
fiecesanos para sex contabilizado como tal, el cual deberd ser controlado acotde con la normativa
contable vigente, los misnos que se encoentian tegisttados a valor razonable.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su wso ¥ continuarin
depreciindose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho petiodo el
bien ha dejado de ser utilizado.

La deptediacitn se calenls aplicando el método fneal sobre el valox de los activos menos su valor
regidual

Concepto
T T
Instalaciones
Mhuebles v Enseres
Equipcs de Oficine

Equipos de Computacidn
Vehiculos

&} Inversiones.

La empresa ESVERGLC S A, durante el afio 2018 cuenta con invetsiones finanderas. De todas
estas inversiones existen los certificados de nversidn, conttatos de mutuo, las tablas de
amortizaciém v las parantias cortespondientss, asi como las escrituras de constmcidn del
Fideicomiso San Sebastiin.

La adiministracién de la Compafia ba decidido no realizar el ajuste al valor patdimomal
proporcional en vista de que el Fideicomiso Mercantil JTardipes San Sebastiln se encuentra en

11
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VIFLIAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. L.TDA.
Asnditoria-Consaltoria-Trgpuertos

proceso de ejecutar el proyecto de comstruccidn. Las acciones en la Corporacién la Favorita
(Supermaxt) se encuentran registradas a valor de mereade. '

£&) Provisiones por Benefici Empleados.

Incluye [a porddn comente de provisiones pot beneficios sociales en favor de los empleados,
ineluyendo los beneficios pactados durante una contratacién del personal de la empresa.

§) Préstamos Bagcarios,

Los préstamos bancatios estin registtados al valor orpinal del préstamo v los intereses devengados
se registran al finalizar el afio como nteteses por pagar.

La etnpresa ESVERGLO S.A. al 31 de diciembre de] 2013 registra dos prestatnos del exterior con
el Moxgan Stanley Bank Stnith Barney LLC que se encnentran debidamente registrades en el
Eanco Central

7} Reconocimiento de EOS.

Los ingresos se registran en base al principio del devengada.

&) Dividendos.

Los mgresos devenmados producto de las invetsiones en acciones ¥ petabidas en efectivo se
tegisttan en el motmento en que se conocen.

5 Costos v Gastos.

Se registran al costo histdtico v se reconocen a tmedida que en que son incwridos o devengados,
independientements de la fecha en que se haya recibido el pago, v se registran en el petodo mas
sercano efl £l que se conoce.

m} Cnentas por ar Comercia tr 11T 1} r P

Las cnentas por pagar cometclales incluyen aquellzs obligaciones de pago con proveedores
locales de bienes ¥ servicios adquiridos en el curso notnal de negocio.

Las otras cuentas por pagar cotresponden principalmente a obligaciones de pago con Empresas
Belacionadas v Acclonistas,

12
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VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.
Anditoria-Consultoria-Impuerios

a} Cuentas por Pagar Relacionadas.

Las otras cuentas por pagar corresponden prinepalmente a obligaciones de pago con Empresas
Relacionadas v Accionistas.

o) Impuesto a las ganancias.

La tasa de itmpuesto a las ganancias para el afio 2018, asciende a 25% para el %o del capital
nacional y 28% para %o del capital extranjere. Bl gasto por impuesto a [as ganancias cotdente se
detertmina sobre [a base imponible v se calcula de acuerdo con las disposidones legales v
mbutarias vigentes para cada perfodo contable.

p) Capital

Las acciones ordinaras se registran a su valor nomminal y se clasifican cotmo capital pagadao.

91 . Sedinasi

Estin conformados principalinente por:

1) Intereses financieros

2] Intereses en préstamos

31 Arriendos de inmuebles

4y Dividendos percibidos en efectivo 7/0 accones

r} Gastos

Los gastos cotresponden a; tetnuneracionss del personal, pago de servicios bdsicos, publicidad,
depreciacién de propiedades, muebles y enseres, equipos de computacion, vehiculos, ¥ equipos
v maquinatiag, beneficdos a empleados, asi como de otros gastos asociades a la actividad de la
Compafia

Los gastos financieros estin compuestos, poncpalmente, por intereses pagades que son
registrados bajo el método del devengado y provenen de las obligaciones contraidas con

ferceros.

Los gastos de depreciacion son los que se incurre por el uso de sus actives fijos como edificios,
instalaciones, muebles ¥ enseres, equipos de oficina, equipo de computacién y vehioulos.

13
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VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA LTDA.
Asdisoria-Conmltoria-Impuesips

s} Estado de Flujos de Efectivo.
Bejo flujos orginados por actividades de la operacion se incluyen todos aguellos flujos de

efectivo relacionados con &l giro del negodio, incluyendo ademis los inteteses pagados, los
ingtesos finandieros.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIV(Q

Por elasificacidn principal al 31 de didembre del 2018, es como sigue:

{Expresado en délares)

2017 2018
Caja Chica 200 200
Banco Produbanco 54.732 -
Depositos por efectivizar 43.000 -
Tatal 104.932 200

4. CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Tt regurnen de esta cuenfa al 31 de diciermbre del 2018 es como si_gur::

(Expresado en ddlares)
2017 2018
Cuentas por Cobrar Relacionadas 2175065 2200 674
(-] Provision de cuentas ineohrbles (66.472) 70.01 )
Total 2108593 (i} 2.220. 658

{i) La empresa durente los afios 2011, 2012 y 2017 concedié prestamos a sus
accionistas, por lo cual se cobra una tasa de interds del 10% comrespondiente sobre
los saldos, también cossta los saldos por cobtat por préstamos otorgados a Rodrigo
Paz y Gradela Rodrdpuez, ademis del valor por la venta de un inmueble efectuado
en el 2012 a Esteban, Glofia y Verdnica Paz.

14
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VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.
Andztorta-Consuitoria-Inpuertos

También existen los valores por cobrar capital mds interés a Sport Planet e
Inmotnatriscal 2 condouacon un detalle de estas cuentas:

DETALLE VALOR
Paz Delrado Julic Bodieo 152.026
Fodriguez Graciela 148700
Paz Esteban 421,758
Par Glopa 152.035
Paz Verdmica 504,635
Par Gladys 54.524
Paz Esteban (Tnmucble) 53.942
Paz Verdnica (Inmueble) 85.942
Paz Gloda [Inmnebls) 15517
Sporplanst S .4 420 499
Sportplanet 5.A Intereses 1.543
Intnetmariacal 5 A 203.373
Inmormariscal 5. A Intereses 33880
TOTAL 2.290.674

5. CUENTAS POR COBRAR NOQ RELACIONADAS

Un resumnen de esta cuenta al 31 de dicembre del 2018 g2 como sigue:

®

{Exptesado en dolares)

2017 2018
Crentss por Cobeare Mo Pelecionadas (36659 50,024
() Provisicn de cuentss incobrables {8.239} 13.640)
Taotal SBA20 (D 36,384

En esta cuenta consta al 31 de didembre del 2018 la deuda que tiene el senor
Femando Pasquel por el valor de USD $50.024 por el artendo del parqueadero.
Esta cuenta tiene redlizada una provision para €l afio 2018 por cuentas de
incobtables pot el walor de USD § 13.640.

15
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VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA, LTDA.

Anditaria-Conmloria-Inmpaerios
6. OTRAS CUENTAS FOR COBRAR
Un resumen de esta cuenta al 31 de diciembre del 2018 es como sigue:
(Expresado en délares)
2017 20138
Ortas Cuentas por Cobrar Relaciogadas 779.392 (D 1.202.949
Ortras Cuentas por Cobtar No Relacionadas 246,466 (i) 104,228
(4} Provisién por Deterioro (19.440) (14.079)
Antcipos ' 33.556 (i) 6,453
Total 1.039.973 1.299.551

{1} En este rubro consta el valor por cobrar a Chostian Paz Jess por concepto de
prestamos efectuados con la autonzacién de Roddge Paz durante los afios 2014,
20015, 2016 v 2017 que al 31 de dicembre del 2018 alcanza el valor de US § 247.949,
en esta cuenta también se refiere a los prestatnos efectuados a CLUB LDU por el
valor de USD $955.000.

(iiy  En este rubro constan las otras Cuentas por Cobrar no Relacionadas (Empleados)
que al 31 de diciembre del 2018 alcanza el valor de US § 104.228, valotes que se van
cobrando mensualmente a través del rol de pagos y de pagos directos de los
dendotes. Esta cuenta tlene tealizada una provision pata el afio 2018 por cuentas
incobrables por el valor de TS § 14.079.

{(iify En esta cuenta consta el valor de TS § 33.556 entregados al Dir. Catlos Egas en
cahdad de anficipo para gastos legales en temnas encomendados al €l por Rodrigo
Paz, que serin legalizados y justficados con las fachwas correspondientes.
Estos walores al 2018 fueron devueltos segln los signientes comprobantes CI-638
por el valor de USD §14.965, CI-650 por el valor de USD §12.146 v CI-697 poz el
valor de USD $10.000

7. CUENTAS POR COBRAR FISCALES

Un resutnen de esta cuenta al 31 de diciembre del 2018 es como sigue:

16
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VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.

Auditorla-Conmlipria-Tnspesior
(Expresado en délares)
2017 2018
Crédito Tobutario TVA 14.511 | 22.694
Pagos Andcipades IR 78380 (D) 111.504
Total 92.900 134,501

i) Caortesponde a fetenciones en la fuente que se le realizaron en el ejercicio fiscal y del

anticipe de impuesto a la renta.

8. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO

El detalle de Ja Cuenta Propiedades, Planta v Equipo al 31 de didembre del 28 es como

slgue:
(Ezpresado en dolares)

2017 2018
No Depreciable
Tapenos 2,249,363 2.245.363
Depteciable
Maquinatia v Bquipo 32411 35.879
Edificios 2284014 2.284.014
Bamndelacinnes 30,886 35,886
Muebles v Enseres 9 337 9537
Bquipos de Computacion 4,613 5.623%
Vehiculos 48.661 28.6461
Qtras propiedades, planta y equipo - 765.000
Subiotal 4. 718,485 (i) 5487964
(-) Deprectacitn Acumulada (126119} (i) {190.773)
Total Activos Fijos 4592366 5297190

(1) El movirhiento de los activos fijos es como se muestra a continuadion:

17
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VILIAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. 1. TDA.

Anditoria-Conrclioria-Tngiuestas
(Ezpresado en délates)
Saldo neto al inicio de aiio 4.718.485
Adiciones
Maquinaria y Equipo {(a) 3.469
Equipos de Computacién {b) 1.010
QOtras propiedades, planta ¥ equipo (<) T60.000
Saldo neto al 31 de diciembre de 2013 5.487.964

(a) Cotresponde a la adquisicién de un tractor segln factura N°978 al
proveedor Husqvarna Ecuadot S.A. por el valor de USD $3.469

(b) Cotresponde a la adquisidén de upa computadora Core 17-7700 por el
valor de USD $1.010 segiin factura IN® 806.

{c} Cortesponde a la adquisicidn de nueve suites en el Estadio de LDU, en
base al acuerdo de cesidn de créditos entre Liga Deportiva Universitatia
¥ Esverglo 5.A., celebrado el 21 de noviembre del 2008 v tegisttado en la
notaga vigéstino quinta del cantdn Quito

(i) L} movimeento de la depreciacién acumulada es como sigue:

(Expresado en délares)
Seldo al 31 de diciembre del 2017 (126.119)
Depreciacion del periodo 2018 (64.654)
Dep. acnmulada al 31 de diciembre del 2018 (190.773)

9. INVERSLONES A LARGO PLAZO

4131 de diciembre del 2015 la empiesa tiene las siguientes invetsiones:

15
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Auditorio-Conrwltoria-Tnspasios
(Expresado en dalares)

2017 2018
Relacionadas
Onmitrading 1.837.331 (i) 1.837.331
Fideicomizso Jatdines San Sebastiin 290,000 (B 290000
Sociedad de Heeho Fortaleza - 1917
No Relacionadas
Corporacién la Favorita - Supermax _ 073,635 (il 1.302.311
Toral 5.100.986 3.431.559

Fideicomiso Jardines San Sebastizn - Omnitrading: ESVERGLO S.A. adquinié en el
afio 2014 los detechos fiduciatios en el 16,33% en la empresa Omnitrading -
Fideicomizo Metcantil Ciudad Empresarial, que luego se convierte en el Fideicomiso
Jardines San Sebastian. Se aporta en un terreno de 54.2 hectireas, ubicado en la
Parroquia rural de Pifo, pata desarroller un proyecto inmobilisde en un precio de US
$ 1.333.333. En el afio 2015 se realiza un apotte al proyecto de US § 250,000 por lo
cual en este afio el valor de esta Inversidén es de US 1.583.333.

En o anp 2016 se realiza dos aportes al provecto que suman el valor de US § 92.668,
ademis se compré el 10% del valor del proyecto a Omaitrading Corp. Ecuador en el
valor de TIS § 425.000, con lo suma al 31 de diciembre del 2016 el valor de TIS $
2.101.001 por lo cual la paricpacidn de ESVERGLO S.A. en este ptoyecto es de
26.33%. En el afio 2017 realiza un aporte del valor de US § 26.330 por 1o cual el valor
total invertido en este Fideicomiso es de TJS § 2.127.331.

Corporacidn la Favorita - Supermaxi: la Empresa ESVERGLIO S A adquiere en el afic
2014 US § 1.000.000, de acciones en la Corporacién la Favorta — Supermazi Dutante
el afio 2015 realiza una adquisicion adicional de acciones pot el valor de US § 400.000;
ademds en este afto ESVERGLO S.A. recibe un dividendo en accidn pot el valor de
Us § 275.514, y realiza un ajuste en menos pot US § 7.693 pot concepto de comistones
pagadas. E1 19 de febrero del 2016 la Gerente de Acciones de la Empresa La Favorta
informma que BESVERGLO S.A al 31 de dictembre del 2015 dene en su propiedad
4300431 accones ¥ que &l precio de mercado de cada accién es de US § 2,30, por lo
cual la inversién de ESVERGLO 8.A. en la empress la Favorita pata el afio 2015 es de
Us § 989991, 1o cual produce un detetioro de las acciones por el monto de US §
aT7EZD

En el ano 2016 ESVERGLO 5.A. recibe un dividendo en accén de 38.73% Acciones
valorizadas a 1.77 lo cual da un valor de US § 68.568. El numero de acciones que posee
ESVERGLO 5.A. en esta fecha es de 469.170 acciones que valorizadas a US § 1.80 de
acuerdo con la certificacién emitids por la Casa de Valores Apclo el 7 de matzo del
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Arditoria-Conmltpria-lmpuestos

2017 da un valor de US § 844.506, y se produce una desvalorizacién del precio de las
acciones del valor de US § 214.053. Cabe sefialar que existe una certificacidn emitida
porla Gerente de Aceiones de la Corporacién la Favorita en la cual sefialan que e valor
proporcional VPP con corte al 31 de diciernbre del 2016 es de TS § 2.01. La empresa
ESVERGLO siempre ha trabajado con las certificaciones emitidas por la Casa de
Valores Apclo. En el afio 20M6 la empresa realizé una provisidn por detedoro de US
$ 214.053.

Para el 1 de eneto del 2017 la empresa ESVERGLO 5.A. exa propietatia de 469.170
acciones en la Corporacién la Favorits, y durante el afic 2017 se recibid dividendos en
aceiones de 30130, con [o cual el mimero de acciones subid a 499.300 acciones que
valorado al Us§ 1.95 segin certificacion de Stratega Casa de Valores (Casza de Valores
Apolo), el valor de la inversidn Hepa a TUS § 973.635. En vista de [os resultados positivos
obtenidos en aste afip, se reversd la provisidn realizadz en el afio 2(16.

En julic del 2018 ESVERGLC S.A tecbe de la Corporacién Favorita dividendos en
acciones de 34.434 con lo cual el oitmere de aceiones inerementa a 533.734 acciones
que valorado al USDE 2,44 segun certificacion de VectorGlobal WMG Casa de Valores
8.4, el valor de Ia inversidn lega 2 TISD § 1.302.311.

10. CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO

El mevimiento de cuentas pot cobrar largo plazo durante el afio 2018 es come sigue:

(Expresado en dolares)
2017 2018
Inmomarscal 83.588 (i) 49.189
Spott Planet 5.A 541.086 (i) 541.086
sociedad de Hecho Fortaleza - (i) 598.000
‘Total 624.674 1138.275

En el afio 2011 la etmpresa le concedio un préstamo a la compadifa Inmomariscal por
TS § 300.000, con una tasa de interés del 8%. A la fecha de emizsién de este informe,
la empreza Inmeynarscal cancelo el valor de US § 122.000; de los cuales los US§
110.364 son los que manfene como activo comriente ¥ hace un shone a esta cuenta por
el valor de TIS § 11.636.
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VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.
Asnchioria-Conmltoria-Tmpuerios

Sport Planet ESVERGLO S.A. concedié un crédito de US § 1.500.000, a la empresa
Spott Planet, pagaderos en 60 cuotas iguales a una tass de interés del 8%, en base a
una tabla de amottizacién. Este préstamo Hene dos avales personales v la prenda
cometcial ordinania de las acciones de Sport Planet, que son de propiedad de Esteban
Paz Rodriguez y Andrés Bueno; para el afic 2018 el valor de este préstamo se mantiene

-en USD §541.086.

La emnpress le concedid un préstamo a la Sociedad de Hecho Fortaleza, el cual debe
set cancelado al termino y liquidacion del Proyecto Inmebiliards Conjunto Residendial
“ALTAVISTA”

1. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS

COME SIoue:

El movitmiento de cuentas y documentos pot pagar relacionados dutante el afio 2018 es

(Expresado en dolares)

2017 2018
Plucarbe : - ()  1.380.102
Total - 1.380.102

{i} Corresponde a un acnerdo de Cesion de Créditos celebrado el 21 de noviembre del
2018 en el cual la compaiifa PLUCARIBE HOLDINGS S.A cede v transfers a favor

.de la compafiia ESVERGLO 5.A la acreencia a su favor que le debe el CLUB LIGA

DEPORTIVA UNIVERSITARIA por el wvalor inicial de TSD $1.170.000 v la
diferencia por ajustes.

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RE.IACIDNADDS -

PROVEEDORES

El maovitniento de cuentas v documentos por pagar durante el afio 2018 es como sipue:

21
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VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.

Ancitoria-Conswlpria-Tngaertos
{Exptesado en délares)
2017 2018
Proveedores 25,485 13,965
Total 25 485 15.965

13. OBLIGACTONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

El movimiento de estas obligaciones por pagar es como sipue:

{Expresado en délares)
2017 2008
Sobregiro ocasional - (i) 71.295

Total - 71295

(i) Corresponde a un sobregiro que mantiene la compafiia con el Banco Produbanco.

14. INTERESES POR PAGAR AL EXTERIOR

¥l movimiento de esta cuenta por pagar por concepto de intereses al Baneo Morgan Stanley
durante el afo 2018, se continfia reglstrando de confonnidad a los dos contratos de préstamos
SUSCHitos con esta ingtitucidn financiers v de acuerdo a las tablas de amortizactén, por lo cual
los saldos son como sigue:

(Expresado en délares)
2017 2018
Banco Morgan Stanley 276.361 498.784
Tatal 276.361 498.784

15, IMPUESTOS POR PAGAR

Un detalle de los impuestos por pagar al 31 de dicietnbre del 2018 es cotno sigue:
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VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.

Auditoria-Consulioriz-Inghwestos
{Expresado en ddlares)
2017 2018
Retencibn IVA 5.805 7508
Retencion Iinpuesto Reata 4.576 3677
Impuesto a la Renta cartiente 20516 (i) 45425
Total 30.898 56.610

(i) Laempresa ha registrado por el Ejercicio terminade al 31 de diciembre del 2018, &l valor
correspondiente a Jas Retenciones por [VA e Impuesto 2 1a Renfa, ademis el Impuesto
a [a Renta por pagar de la ermpresa del ejercicdo 2018 conforme a [as disposiciones legales

- como se muestra en la nota 27,

16, BENEFICIOS SOCIALES E IESS

Un detalle de los Benefidas Sodales por Pagar =l 31 de diciembre del 2018 se detalla a

contmaacion;

(Expresado en ddlares)

2017 2018

1BES Aporte Personal, Pateonal 4545 3.400
IESS Pondo de Reserva Provw. B43 1.309
[BES Prastamos G40 -

[ECE 7 SECAF - 142
Décimo Terers v Cuarto Suelds Prov. 3018 5.104
Partidpadon Trabajadores 4207 {i} 04662
Total 14 256 17.622

(i) La empresa ha registrado por el Ejetcicio Fiscal tenninade al 31 de diciembre del 2018,
el valor comespondiente a la Participacién de las Utilidades para los Empleados,
conforme = las digposiciones legales laborales como se muestra en la Nota 26.
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17. PROVISIONES JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

A continuacidn, se detalla un resumen de las Provisiones a Lareo Plazo al 31 de diciembte del
2018:

(Expresado en Dédlares)
2017 2018
Jubilacion Patronal 223.271 G 129.197
Diesahudo 51272 31.372
Total 280.543 160.569

(1)  Valotes registtados segin cdlculo actuarial al 31 de diciembre del 2018, realizado porla
Compania Servicios Actuariales y de Consultoda Actuana Cia. Ltda. N° PEA - 2006 —
002 emitda por la Superintendencia de Bancos ¥ Seguros. La empresa al 2018 mve la
salida de 2 trabajadores: Guevara Jorge Patricio 7 Trova Maldonado Cesar.

18, OBLIGACTONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO

La empresa ESVERGLO 5 A, durante los afios 2014 v 2015 obtuve 2 préstamos bancatios con
el Banco Motgan Stanley Bamey LLC, ubicado en Muami — Hstados Unidos (1) por US §
4.000.000 v (2) US § 3.500.000 de acverdo al siguiente detalle:

{Expresado en dilates)
2017 208
Prestamos Bancatios extetnos TA00.0M (iyi)y  7.500.000
Total 7.500.000 7.500.000
i} Prestarno No 1 — 2014

+ FEntidad Prestamista: Morgan Stanley Barney LIC
*  Deudor: ESVERGLO B.A.
»  Moneds y Monto: TS 4.000.000
» Plazo: 1800 dias
* Tasa de Interes: Frja 1.24% (Tasa de Interes con base a

libor)
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Base de cilculo:

Fomma de pago:

Fecha del contrato:

Fecha da Desembolsc:
Fecha de tope de pago:
Inscrato en Banco Central:
Fecha de Inscdpcion:
Registto en:

i} Préstamo No 2 — 2015

Entidad Prestatnista:
Deundot:

Moneda y Monto:
Plazc:

Tasa de Intetés:

Basze de cilculo:

Forma de pago:

Fecha del contrato:
Fecha de Desembaolso:
Fecha de tope de pago:
Tnscdto en Baneo Central:
Fecha de Inscrpeidn:
Registro en:

Afic 365 dias, mes 30 dias

Un solo pago (AL VENCIMIENTO)
2014-07-22

2014-07-17

2019-06-21

Registro No 140979

27 de agosto del 2014

Baneo Central del Ecuador

Morgan Stanley Barney LIC
ESVERGLO S.A.

TUSD 3.500.000

1800 dias

Fija 1.42 (Tasa de Interés con base a libof)
Afie 360 dias, mes 30 dfas

Un solo pago (AL VENCIMIENTO)
2015-12-11

2014-12-11

2020-11-14

Registta No 160084

19 de eneto del 2016

Banco Central del Ecuador

Estos recursos se han invertido y colocado en negocios y/o inversiones que tenen relacion
con el objeto sorial de la compafiia Estos préstamos fueron tratmitados de acuerdo a las
autonzaciones de la Junta de Acconistas efectiadas en los aflos 204 y 2015
tegpectivamente, que resolvid por unanimidad aprobar el endendamiento de la compafiia
ESVERGLO S.A. hasta por US § 4.000.000,00 TS § 3.500.000,00 respectivaimente en su
otden, siempre y cuando &l plazo sea mayor & tres afios v la tasa de interés sean fenores que
los del mercado financiero local

19. OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS

Un resumen de otras cuentas pot pagar no relactonadas al 31 de diciernbre del 2018, es como
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VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA,

Anditoria-Consylforiz-Irghusstor
{Expresado en ddlares)
2017 213
uevara Patticio - 155.502
Troya Cesar - DE.eTE
Total - (i} 251075

{iy Corresponde avalotes pendientes pot pagar de Jubilacion Fatronal y Deszhucto, que segin
un acuerdo entre las partes y las actas de pago estos valores sexran cancelados durante los
afios 2019 y 2020.

20. ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES Y OTROS

La empresa ESVERGLO S.A. el 11 de diciembre 2015 adequitié el Inmueble ubicado en Ja Av.
Galo Plaza Lasso el cual fue attendade con opcidén de compra a l2 Corporacién Azende S.A. —
Davila. Corral CLAYSBERT & ASOCIADOS DACORCLAY CIA. LTDA., de acnerdo al
Contrato de Negociacion celebrado el 10 de diciembre del 2015 7 elevado 2 escritura pablica el
11 del mismo mes 7 afic en la Notaria Vigésima Cuinta. La empresa Dévila Cotral Claysbert &
Asociados Dacorclay Cla. Ltda., debe pagar a ESVERGLO 5.A. unos valores en calidad de
anticipo 2 la Opadn de Compra, de acuerdo 2 [a tmbla adjunta al Contrate de Negodacian v al
Contrato de Arpendo celebrado entre las partes.

El valor recibido pot parte de ESVERGLO hasta el 31 de diciembze del 2018 alcanza el valor
de TUS § 525.000.

(Expresado en dilares)

017 2018
Andgecipos Recibidos de Davila Cotral 350,000 525000
Garantiss Recidas 1.550 1.550

Total 351.550 hZ6.550

21. CAPITAL SUSCRITO

Un resumen del movimients del Capital al 31 de diciembre del 2018 se detalla 2 continuacdn:
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{Expresado en dblares)
CEDULA DE CAPITAL
AFPELLILOS Y NOMERES IDENTIDAD MNACIONALIDAT SIFSCRITOY % PORCENTATE ACCIONES
PASAPORTE FAGADD
Paz Rodriguez Glotia 1703850212 Ecvaroidana 480,703 3,01 480703
Paz Rodrigres Verdnica 1704195714 Ecuaromana 320,525 20,01 320,529
Paz Rodrigeez Estcban 1704740222 Ecuarormang 320,531 20,01 320,531
Thicaribe Holdings 5.4.  SE-Q-00005307 Panam4d (T} 450,000 28,97 430,000
TOTAL 1,601.763 100,00 1601763

(1) Los socios Glona, Verdnica y Esteban Paz Rodrdgrez vendieron 480.000 acciones a
razon de 160.000 cada uno, que tpantienen en ESVERGLO SA. a ]z empresa
PLUCARTRE Holdings 3.A. coyo domiclio es en Y ciudad de Panama.

22. RESERVA LEGAL

La Ley de Compafifas del Ecuador requiete que por o menos ¢l 10% de la utlidad Hquida
anual sea aptopiada como reserva legal, hasta que aleance come minimo el 50% del capital
susctito y pagado. Esta reserva no puede ser disttibuida a los acclonistas, excepto en cago de
liquuidacidén de la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar el capital,

(Expresado en délares)

2017 2018
Reserva Legal 15,392 21.833
Total 15392 21833

23. RESERVA FACULTATIVA

La empresa ] 31 de diciembre del 2018 como Reserva Facultativa coenta eon un saldo por e
valor de U3 § 11.112, que se viene arrasttando de los afios pasados.

24. RESULTADOS ACUMIJLADOS

TJn tesumen de esta cuenta 2 continuacion:
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(Expresade en dolares)
2017 2013
Reserva de Capital 3.060.367 30603467
Reserva pot valuacion 206.298 206.298
Apotte Futara Capitalizacion 50021 50921
Ganancias (Pérdidas) Acumuladas (62.703) (61.764)
Total 3254 883 3.255.821
25. OTROS RESULTADOS INTEGRALES
(exptesado en ddlares)
2017 2018
Ganancias y Pardidag Actuariales 60.171 () (61.144)
Desvalotzacién de Acclones g10.921) () (910.92D)
Oteos (850.750) (972.065)

(D En el ejercicio finandero 2018 de acuerdo al esmdio Actuarial preparado por la
Empresa Actnara Consultores, existe una perdida actuarial acumulada en esta
cuenta pot el valor de US § 121.315, por lo cual se realizd el ajuste respectivo.

(ii)  En ests cuenta se cargan las perdidas por detedoro que se han produddo en la

valoracidn de las Acciones de la Favedita dutante los anos 2015, 2016 v 2017, para
el ejercicio en revisidon no existid ningdn movimiento.

26. PARTICIPACION TRABAJADORES

En €l afio 2018 la empresa obtuvo ua rendimiento positive que generd Utilidades 2 tepattir a los
trabajadores de acuerdo a las leyes vigentes en la Repiiblica del Eanadot.

Se muestia 2 continuacton [o que sucedid en el ejercico 2018:
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(Explte'sada en dolares)
Utilidad del Ejercicio en €] ejercicia 2018 64.416
(-) 15% Participacién Trabajadores 96062
Utilidad antes del Impuesto a la Renta 54.753

27 IMPUESTO ALA RENTA

De acuerdo 2 la Ley de Régimen Tributaro parz las sociedades constituidas en el Ecuador,
calcularin el impuesto causado aplicando la tarifa del 15% sobre el valor de las vtlidades que
reifrvicrtan en el pals mediante el aumento del capital, el 25 % sobte el resto de utlidades (para
acaomnistas nacionales) y el 2B% (pata accionistas del exverior).

Una condliacion del impuesto a2 lz renta, ealculade de acverdo con la tasa nmpositva legal es como
sigule

(Expresada en délares)

Utilidad del Ejercicio (i) o4 416
(=) 15% Partdcipacion Trabajadores {if) 9.662
(=) Ingresos Excentos -
{+) Gastos no deducibles 12{0.641
(+) 15% Participacidn atiibunibles a ingtesos excentos -
(=) Base para el cdlculo de Impuesto a [a Renta 175.39%4

Aecionistas IMNacionales 70,03 122 529

Acciomistas Extmnjeros 29.07 52.566

Impuesio a la Renta AN 25% 30707

Impuesio a la Renta Aex 28% 14.715 45.424

(i) Ver Estado de Resultados Integral del 1 de enero 4l 31 de diciernhre del 2018.
[u} Bste valor corresponde al 15% de Participacion Trabajadores.

28. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
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Aswecditoriz-Consultoria-Trpaerios
{Exptesado en Ddlares)
2018

Cuentas por Cobrar Relacionadas
Corto Plazo
Paz Delzads Julio Bodogo 152024
Rodriguez Grariela 149,700
Paz Bsteban 421,753
Paz (Hloma 152035
Paz Verdnica 504635
Paz Gladys 54,524
Paz Bateban (Tnmuehle) 85.942
Paz Veronica (Tamuehle) 85,042
Paz Gloria (Tomiehle) 15.817
sportplanet 5.A 429,499
Sporiplanet 5.4 Intereses 1.543
Inmomarscal 5.A 208.373
Imnomanscal 5.4 Intereses 33880
Dtras cuentss por cobrar 1.202.240
Largo Plazo '
Intmomarseal 3A 49,1589
Sportplanet 5.4 541086
Sooedad de Hecho Fortaeza, S598.000
‘Total 4.681.895
Iirversiones Largo plazo con relacionadas
Onrentrading 1.837.331
Fideicomiso San Sebastin 200 000
Soriedad de Hecho Fortaleza 1.917
Toatal 2.129.245
Cuentas pot pagar relacignadas
Fhacaribe 1.380.102
Total 1.330.102

29, ADMINISTRACION DEL RIESGO

En el cutso noumal de sus negodos v achividades de fundonamiento, la Compafiia esta expuoesta
2 distintos Hesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera més o mencs
significativa al valer econémico de sus flujos v activos 7, a consecuendcia, sus resultados.
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Marco de Adminisiracién de Riesgos

Ia admimistracién es responsable por establecer v supervisar €l marco de administracién de
tiesgos, asi como el desarrollo ¥ segnimiento de las politicas de admintstracién de desgos de la
Compafifa. : .

Las poliicas de administracion de riesgo de la Compardifa son establecidas con el objeto de
identficar ¥ analizar los riesgos enfrentados por la misma, fijar limites v controles de desgo
adecuados, asi como para monitorear los riesgos v &l cumplimiento de los limites. Se revizan
regulatinente las polfticas v los sistemas de administracion de fiesgos de la Compariia a fin de
que teflejen los cambios en las condiciones de mercado 7 en las actividades.

La Compafifa, « través de sus nofmas y procedimientos de administracion, pretende desartollaz
un ambiente de control disciplinade ¥ constructive en el que todos los empleados entiendan sus
roles ¥ obligaciones.

La Administracion hace seghimiento al curpplintento de las politicas v los procedimientos de
administracién de despos y revisa si su tnarco de administracion de Hesgos es apropiado respecto
a los Hesgos a los que se enfrenta la Compaita.

A confinuacion, se detalla los principales Hesgos a los cuales estd expuesta la Compafiia;

> Biespo Pais

El negocio, la condicion financiera y los resultsdos operacionales de la compafiia
dependerdn en parte de las condiciones de estabilidad politica y econdmica del Ecuador,
eventuales cambios adversos en tales condiciones puaden causar un efecto negativo en &l
negacio v sus resultados operacionales. Fl tiesgo Pais 2l 31 de diciembre del 2018 fue de
8,26% (326 1.

¥ Rie 1i

Bl Hesgo de liquidez es €l resgo de que la Compafifa tenga diftcultades para cumplir con
sus obligaciones s2sociadas COn EuS pasivos financieros, que son liquidados
principaliente con la entrega de efective.

La Administtecdn maneja el Hesgo de liquidezr manteniendo facilidades fnancieras
adecuzdas, monitnreando continuarmente los flujos efectivos teales; en el afio 2018, &l
indice de liquidez fue de 1.81; lo cual indica que [a Compadia tiene actnalmente la
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VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CiA. LTDA.
Anditoria-Consslforia-Ingesips

capacidad pata tesponder a sus obligaciones de corto plazo mediante el uso de sus
tecursos cottientes. En otras palabras, por cada délat de dewda la Compafila puede
cubrir la totalided con sus activos cortentes v tendria un remadents de USD§ 0.81,

Rigspo de Crédito

El desgo de crédite es el nesgo de pérdida financiers que enfrenta la Compaidifa si un
cliente o contraparte en un instounento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, ¥ se origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales. La
exposicidn mizima de la Compafiia al siespe de crédito a la fecha del estado de situacién
fnanciers 2% cOmMo slgue:

(Exptesado en Ddlares)
2017 2018

Cuentas por cobrar no relacionadas 66,659 50.024

Riesgo de capital

La Compaiifa gestiona su capital pata asegurar su capacidad de continuar como empresa
en matcha mienttas que maximizan el rendimisnto a sns soclos a través de la
optitnizacién de [os saldos de deuds v patdimonio.

Las relaciones 'de pasivos con el pattimonio § con activos, indican que la Compadfa
mantene un alto nivel de pasivos, puesto que, al 31 de diciembre de 2018, el 77% de los
activos se eflcuentran fAnandados con fondos de terceras.

» Riesgos de calidad de productos v servicio

La Compaiifa se ve expuesta a un fesgo bajo, debido a que cuenta con sistetnas de gestion
de calidad (no certificados) orentados 4 la satisfaccidn del clisnte por medio de la entrega
del producto 7 servicio en condiciones adecnadas.

» Riesgo operacional

El Hesgo operacional se refiere a la pérdida potencial por deficencias en los controles
intetnos de la Compafia, lo cual origina errores en el procesamiento y almacenamiento de
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informacién, asi como por resolusiones administrativas v judicisles adversas. La
administracién del desgo operacional en la Compsfifa dene como objetive que los
controles requetidos estén identificados, evaluados y alineados con la estrategia de mesgos

estableada.

30. ASPECTOS RELEVANTES

ASPECTOS ECONI oS

v A diciembie del 2018 la deuda piiblica de Ecuador ascendié a USD § 49.429 millones

de dolares equivalentes al 45,2% de] TTB y estz sigue en aumento debido a que el
gobiemno continda con el mismo sistema sociceconémico de su predecesor.

v A inicios del afic 2019 el precio del petrélec ecatorano aleanzd el precio de USD §

52,42 el cual es mayex al precio establecido en el Presupuesto Genetal del Hstado,
tazdn por la cual en caso de mantenerse la tendenca, significarfa que el Estado
contatia con A3 tecursos para enfrentar el défcit fiscal que alcanza el 4% del PIB.

La Ley Orginica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacidn
de Empleo, 7 Estabilidad y Equilibrio Fiscal publicada en Registre Oficial
Suplemento 30% de 21 de agosto del 2018, tiene como principales objettvos impulsar
Iz actividad econdmica, v devolverle credibilidad v confianza al manajo fiscal del pats,
motirando a los sectotes econdmicos a travées de: '

Fortalecimientae a MIPYMES y economia popular y solidaria.

#  Mayor acceso al credito a través del fondo de garantia que se creard con las
ntilidades de la banca pablica.

¥ Incentivos tributarios para emprendimiento, tales como exonetacdn del
pago del IImpuesto 3 la Renta v el incremnento de deducacnes de gastos para
el calculo del Impuesto cuando se 1nvierta en capacitacién téenica ¥ mejora
en la productividad.

¥" El proceso de remisién mibutatia (condonacidn de intereses, multas ¥ tecargos de

itnpuestos en mora) que permmitié al estado recandar 1.075 millones de ddlates y el
incremento del precio del petrolen en 2018 tuvieron un impacto positivo en las
finanzas; este aumento no tendrfa noa tendencia a mantenerse 5 log pafses de Odente
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Iedio amplian su produccidn petrolera. Mientras que [a recaudacion de mg:esc:s pot
remisién tributaria ya no tiene vigenca en 2019,

La reduccién de subsidios 2 combustibles desde diciembze de 2018, promovetia un
ahoto en 2019 de 1 200 millones de ddlates sepiin €l Ministerio de Finanzas.

Debido a la recesién econdmica suftida pot Ecuader desde pedodos anteriores, el
crecimiento econdinico del afio 2018 aleanzd sdlo el 1%. Otra consecuencia de la
mencionada receston fue la disminuetdn de la demanda v el consutno provocando asi
dos efectos, primero que la produscion del pals fuera menor a la de afios antetiores
al 2018 y que al final del mismo periodo haya una deflacién del ,17%.

La creacion de fuentes de trabajo es el ptindpal reto del nuevo pobietno en matetia

laboral, Las {lienas ciftas del Instituto Nacional de Bstadfsticas y Censos {INEC),
muestra una baja de 0.9 puntos porcentuales de la tasa de desempleo entre dicembre
del 2018 7 el misino mes del 2017.

El salanio bisico umbcado (SBL) que regira en el Ecuador pata el 2019 es de USD 394,
Este monto representa un incrernento de ocho délares respecen al salario vigente en el
2018,

Sobre el déficit fiscal, £l gobiemo afitma que éste fue 3.332,% millones de délares {29
del PIB) en 20018, v estima que serd de 2.000 millones en 2019

Los Entes de Conizol y el Sistemna Judicial han descublerto casos de corrupcién, sepiin
medios de prensa y la Comisidn Anticormupaén en los diez afios de pobiernc anterior
haciende al valor es de §35.000 millones de délares lo cual ocasiona desconfianza para
la inversidn extranjera v afecta la econotnia del pais.

ASPECTOS TRIBUTARIOS

El dia 01 de enerc de 2018 se publico en el Registro Oficial 1a reforma a la Ley Orgénica para
la Reactrvacidn de la Economfa, Fortaledmiento de la Dolatizacion ¥ Modetizacion de [a
(Gestion Financiera, con la cual se reformd varias leyes, entre las princpales se encnentran las

sipuienies:

Reformas Ley de Régimen Trbutario Interno

Art. 28 lteral f) del Replamento a la Ley Orpinica para la Reactivacién de la
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Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modemizacion de la Gestidn
Financiera, establece: la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio
¥ de pensiones jubilares patronales, conforme lo dispuesio en el Cadigo del Trabajo.
A efectos de realizat los pagos por concepto de desahudo y jubflacon patronal,
obligatonaments se deberdn afectar a las provisiones ya coostituidas en afios
anferiores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
constderadas deducbles o no, ¥ que no fueten utilizadas, deberan reversarse contra

ingresos gravados © 1o sujetos de impuesto a la tenta en la misma proporcidn que
hubieren sido deducibles o no.

La tanifa de Impuesto a la Renta a socledades pasa de 22% a 25%. Sin embarga, ésta
tatifa aumentatsd a 25 en caso de que hayan acclonistas con participacion mayor al
50% cuyo domidlio sea en Parafsos Fiscales o tegimenes de menor imposicion. 5ila
parficipacidn de dichos socios es menor al 50% se aplicard la tanfa de 28% en
proporcitn al porcentaje de acclones o parttapaciones correspondientes a dicho npo
de socios. De igual thanera se aplicari ésta tarifa de Impuesto a la Renta en caso de
que las sociedades no presente el Anexo de Participaciones ¥ Acclonistas.

Los Bxportaderes habituales tendrin una rebaja de ttes puntos porcentuales en la
tarifa de Iinpuesto a la Renta, siempre v cuando tantenga o increments ¢l etnpleo.

Para el cilenlo de Anticipo de Impuesto a la Renta en el rabro de Costos v Gastos se
debe exclnir los sueldos 7 salaros, la decimotercera v decimocuarta remuneracidn, asi
como los aportes patronales al seguro social obligatorto.

Bl Servicio de Rentas Intermas podri devolver total o parcialmente <] excedente entre
el anticipo pagado ¥ el impuesto a la renta causado, sietnpre que se vedhque que 52
ha mantenido o incrermentado el empleo neto.

Los sujetos pasivos que adquieran bienes o servicios & organizaciones de la economia
popular 7 solidatia -inchidos los attesanos que sean parte de dicha forma de
organizacidn econdinica- que se encuentren dentro de los rangos para ser
consideradas come microempresas, podedn aplicar una deduecdn adicional de hasta
10% respecto del valor de tales bienes o servicios.

Reformas a fa dioria parg fa Eguidad Tah ER =) dor

Los expottadores habituales, en la patte que no sea utilizada como crédito tibutario,
tienen derecho a la devolucion de los pagos realizados por concepto de Impuesto a
la Salida de Divisas en la importacion de materas prmnas, insumeos § bienes de capital,
con la fnalidad de que sean incorporados en procesos productivos de bienes que se
EXporten, en un plizé 1o mayor 2 noventa dias, sin intereses.
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Tarifas de Fmpuaesto a fa Renta para P 25 Naturales

Mediante resclucién No. NAC-DGERCGC18-00000439 del 28 de diciembre de 2018, el
Servicio de Rentas Internas actualizd la tabla para liguidar el Impuesto ala Renta de las personas
naturales, sucestones indivisas e incrementos pattimoniales provenientes de herencias, legados,
donariones, hallazgos ¥ todo tipo de acto o contrato por el cual se adquiera el dominio a dtulo
gratuito, de bienes y derechos, que corresponderi al ejercicio fiscal 2015,

Para Ia liquidacién del Impuesto a la Rents para los ingtesos percibidos pot las petsonas
naturales ¥ sucesiones indivisas, se ntlizari [a sipiiente tabla:

TAELA IMPFUESTO & Le RENTA PERSCOMNAS HATURALES

ARQ 2079
En d&farea
Fraceitn Basics Exceso hasia Impue;‘iir:ccic’m % m%i?:;ﬂmcﬂén

H 11.30 0 LR
11290 14440 o] g
f4.410 18010 155 13 %
18010 £1.630 595 12 %
21,530 43 2ED 8449 15 %
43,280 B 250 4 193 20 %
€4 _BE0 BE 430 B.ETE 25 %
35450 115.280 135820 A 4
T tss200 En adelante 22 563 35 %,

Para Ia kquidacién del Impuestc « l» Renta por incrementos pattimeniales provemientes de
herencias, legados, donacicnes, hallazgns 7 todo tipo de acto o contrato por el cual se adquiera
el dominio a timlo gratuito, de bienes v derechos, se ufilizard la sipuiente tabla:
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TAELA IMPUESTO A LA RENTA SOERE INGRESODS PRIVENIENTES DE HERENCIAS,
LEGADGDS, DONACIONES ¥ HAELADGDS,
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ARIQ HF#

En 446 lares
Fraccidn Bazica [ Excgso hasta Impuu-gtﬁc;?;‘raa:nwn ok Im%t;ﬁzt:;:;ccién

i] 72, 0580 o oo
72060 144.120 o 5%
144 120 2EE 240 3502 19 %
288 240 432390 1805 15 %
4352 580 avE. 530 38637 20 %
£PE.520 T20.650 &8 485 25 %
TZh.B50 564,750 104 49E 30 %
gE4. 750 En adelana 147727 55 8

31 EVENTOS SUBSECUENTES

Eatre el 31 de diciembre del 2018 7 la fecha de emision del informe de anditona {unio del 2020}
no se produjeron eventos que, en la opintén de [a Direccidn de la Compaiifa, pudieran tener un
efecto significativo en los estados financieros.

cee FIN ---
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