
DEXNAIM PORTS.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Notas a los estados fínancieros 
A l 31 de diciembre del 2012,2011 y 1 de enero del 2011 
Expresados en Dólares de E.U.A. 

1. Información sobre la Compañia zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

DEXNAIM PÓRT S.A., fue const ituida en Guayaquil, provincia del Guayas - Ecuador, 

según Resolución de la Superintendencia de Compañías el 14 de febrero de 1997, y fue 

inscrita enel Registro M ercant il el 13 de marzo de 1997. El 25 de febrero del 2002 

hubo cambio de administ radores, fue inscrita en el Registro IVIercantil el 2 de abril del 

2002. 

La compañía t iene su domicilio fiscal en el cant ón Guayaquil, en Puerto Azul Solar 

9M z. F 2, la compañía t iene asignado por el Servicio de Rentas Internas, el Registro 

Único de Contribuyente No. 0991384596001. 

La act ividad que t iene en el R.U.C. es de compra, venta alquiler y explot ación de 

bienes inmuebles propios y alquilados. 

Act ividad que no ha ejercido la Compañía este año. 

2. Bases de presentación 

a. Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas 

internacionales de Información Financiera (NIIF) para lasPYM E's. 

Para ta Compañía ést os son los primeros estados financieros preparados de 

conformidad con las NIIF para las PYM E's. La Compañía ha seguido los procedimientos 

y criterios establecidos en la sección 35 " Adopción por Primera Vez de las Normas 

Internacionales de Información Financiera"  en la preparación de estos estados 

financieros. 

Estos estados financieros del año 2012 fueron aprobados por la administ ración de la 

compañía el 31 de marzo del 2013, mediante acta de Junta General de Accionistas de 

la Compañía celebrada en dicha fecha 2013. 

b. Bases de medición 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo hist ór ico. 

c. Moneda funcional y de presentación 

La Compañía, de acuerdo con lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad 

No. 21 (NlC-21) "Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda 

Ext ranjera" , ha determinado que el dólar de los 

Estados Unidos de Amér ica representa su moneda funcional. Para determinar la 

moneda funcional, se consideró que el principal ambiente económico en el cual opera 

la Compañía es el mercado nacional. Consecuentemente, las t ransacciones en ot ras 

divisas dist intas del Dólar de los Estados Unidos de Amér ica se consideran "moneda 

ext ranjera" . Los estados financieros al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero del 
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2011, están presentados en dólares de los Estados Unidos de Am ér ica, moneda 

funcional de la Compañía, de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde 

marzo del 2000. 

3.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Polít icas de contabilidad significativas 

Las polít icas de contabilidad mencionadas más adelante han sido aplicadas 

consistentemente a todos los períodos presentados en estos estados financieros y en 

la preparación del estado de sit uación financiera de apertura al 1 de enero del 2012, 

DEXNAIM PORTS.A. 

Notas a los estados fínancieros 
para propósit os de t ransición a las NIIF para las PYM E's, a menos que otro criterio sea 

indicado. 

a.- Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efect ivo y equivalentes de efect ivo se componen de los saldos del efect ivo 

disponible en caja y bancos, depósit os a plazo e inversiones de corto plazo adquiridas 

en valores altamente líquidos, sujetas a un riesgo poco significat ivo cambios en su 

valor y con vencimientos originales de t res meses o menos. 

Pasivos Financieros no Derivados 

La compañía no ha ejercido act ividad en este año. 

Acciones Comunes 

Las acciones comunes son clasificadas como patrimonio. Los costos incremént ales 

at ribuibles directamente a la emisión de acciones comunes son reconocidos como una 

deducción del patrimonio, neto de cualquier efecto t r ibutario. 

c. Propiedades y equipos 

c.i. Reconocimiento y M edición 

Las part idas de propiedades y equipos son valorizadas al costo menos depreciación 

acumulada y pérdidas por deterioro. Las propiedades y equipos se reconocen como 

act ivo si es probable que se deriven de ellos beneficios económicos futuros y su costo 

puede ser determinado de una manera f iable. Las propiedades y equipos se presentan 

principalmente a su costo at ribuido, que representa su valor razonable con base en 

avalúos pract icados por peritos independientes para determinar el valor a asegurar; y, 

cuando fue impract icable realizar la comparación con avalúos relacionados, los act ivos 

se presentaron a su costo de adquisición. Las pérdidas por deterioro, si aplicaren, se 

reconocen a t ravés de una rebaja adicional en su valor, a los componentes afectados. 

M ejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida út il del act ivo o su capacidad 

product iva, son capitalizados sólo si es probable que se deriven de ellos beneficios 
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económicos futuros para la Compañía y su costo puede ser est imado de manera f iable. 

Los costos por reparaciones y mantenimientos de rut ina en propiedad, planta y 

equipos son reconocidos en resultados cuando ocurren. 

Cuando partes de una part ida de propiedades y equipos poseen vidas út iles dist intas, 

son registradas de forma separada como un componente integral del act ivo. 

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedades y equipos son 

determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y son 

reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan o se conocen. 

c.ii. Depreciación 

La depreciación de propiedades y equipos se calcula sobre el monto depreciable, que 

corresponde al costo de un act ivo, u ot ro monto que se sust ituye por el costo, menos 

su valor residual. La depreciación es reconocida en resultados con base en el método 

de línea recta, considerando la vida út il establecida para cada componente de las 

propiedades y equipos, en función de un análisis t écnico efectuado por un perito 

independiente. 

Las vidas út iles est imadas para los períodos, actual y comparat ivos son las siguientes: 

Infraest ructura Edificio Entre 20 y 25 años 

La compañía no ha ejercido act ividad en este año 

.d. Activo biológico 

Por ser una act ividad dist inta a la agricultura, estos estados financieros no reflejan 

act ivos biológicos. 

e. Deterioro 

e.i. Activos Financieros 

Los act ivos financieros son evaluados por la Compañía en cada fecha de present ación 

de los estados financieros, para determinar si existe evidencia objet iva de deterioro. Se 

considera que existe esa evidencia objet iva cuando ha ocurrido un evento de pérdida 

después del reconocimiento inicial del act ivo, con efectos negat ivos en los flujos de 

efect ivo futuros del act ivo que pueden est imarse de manera fiable. 

La evidencia objet iva de que un act ivo financiero está deteriorado puede incluir el 

incumplimiento de pago por parte de un deudor, la rest ructuración de un valor 
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adeudado a la Compañía en t érm inos que ésta no t iene otra alternat iva que aceptar la 

rest ruct uración, indicadores que el deudor o emisor ent rará en bancarrota, o la 

desapar ición de un mercado act ivo para una inversión. 

La Compañía considera ta evidencia de deterioro de las part idas por cobrar a nivel 

específ ico. La evaluación se realiza sobre la base de una revisión objet iva de todas las 

cant idades pendientes de cobro al f inal de cada período y representa la mejor 

est imación de la gerencia sobre las pérdidas en que podrían incurrirse por este 

concepto. 

La compañía no ha ejercido act ividad en este año. 

f. Beneficios a Empleados 

f. i. Beneficios a corto plazo zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La compañía no ha ejercido actividad en este año. 

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los t rabajadores son medidas sobre 

una base no descontada (esto es, valor nomina! derivado de la aplicación de leyes 

laborales ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos a medida que el 

servicio relacionado se provee. Se reconoce un pasivo si la Compañía posee una 

obligación legal o implícit a actual de pagar este monto como resultado de un servicio 

entregado por el empleado en el pasado y la obligación puede ser est imada con 

fiabilidad. Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden 

a la decimotercera remuneración, decimocuarta remuneración, fondos de reserva, 

vacaciones y part icipación de los t rabajadores en las ut ilidades de la Compañía. 

g. Reconocimiento de ingresos ordinarios y gastos 

La compañía no ha ejercido su actividad en este año. 

h. Ingresos financieros y costos financieros 

La compañía no ha ejercido su actividad en este año 
Los ingresos financieros están compuestos básicament e por ingresos por intereses, los 

cuales son reconocidos en resultados al costo amort izado, usando el mét odo de 

interés efect ivo. 
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Los costos financieros están compuestos por gastos por intereses en prést amos o 

financiamientos y comisiones pagadas. Los costos por prést amos que no son 

directamente at ribuibles a la adquisición, la const rucción o la producción de un act ivo 

que califica para capit alización de int erés, se reconocen en resultados usando el 

mét odo de Interés efect ivo. 

i. Impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a la renta está compuesto por el impuesto corriente y el 

impuesto diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en 

resultados, excepto que se relacione a part idas reconocidas en otros resultados 

integrales o directamente en el Patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto 

relacionado es reconocido en otros resultados integrales o en el pat rimonio, 

respect ivamente. 

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la ut ilidad gravable del 

año ut ilizando la tasa imposit iva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de 

años anteriores. 

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales 

existentes ent re el valor en libros de los act ivos y pasivos reportados para propósit os 

financieros y sus correspondientes bases t ributarias. No se reconoce impuesto a la 

renta diferido por las diferencias temporales que surgen en el reconocimiento inicial 

de un act ivo o pasivo en una t ransacción que no es una combinación de negocios, y 

que no afecta la ut ilidad o pérdida f inanciera ni gravable. 

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique 

al momento del reverso de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de impuesto 

a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de reporte. Los act ivos 

y pasivos por impuesto diferido son compensados si existe un derecho legal de 

compensar los pasivos y act ivos por impuestos corrientes, y están relacionados con el 

impuesto a la renta aplicado por la misma autoridad t r ibutaria. 

Un act ivo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas t ributarias t rasladables 

a períodos futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea 

probable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las que pueden ser 

ut ilizados. 

Los act ivos por impuesto diferido son revisados en cada fecha de reporte y son 

reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos 
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relacionados sean realizados. Sólo se compensan entre sí y, consecuentemente, se 

presentan en los estados financieros por su importe neto, los saldos deudores y 

acreedores t ributarios, reconocidos como tales por autoridad t r ibutaria, y siempre que 

los crédit os t ributarios respect ivos no se hallen prescritos y que, además, se 

relacionen con el mismo t ipo de impuesto a compensar. 

4. Administración de riesgo financiero 

En el curso normal de sus operaciones la Compañía está expuesta a los siguientes 

riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros: 

4. i. Marco de Administración de Riesgos 

La administ ración monitorea el cumplimiento de las polít icas y los 

procedimientos de administ ración de riesgo y revisa si su marco de administ ración de 

riesgo es apropiado respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compañía. 

4. ii. Riesgo de crédito 

.4. iii. Riesgo de liquidez 

.4. iv. Riesgo de mercado 

.4. V. Riesgo operacional 

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originada de una 

amplia variedad de causas asociadas con el personal, la t ecnología e infraest ructura de 

la Compañía, y con factores externos dist intos de los riesgos de liquidez, de mercado y 

de crédit o. Los riesgos operacionales surgen de todas las operaciones de la Compañía. 

El objet ivo de la Compañía es administ rar el riesgo operacional de manera de 

equilibrar la prevención de pérdidas financieras y el daño a la reputación de la 

Compañía con la efect ividad general de costos, y de limitar procedimientos de control 

que rest rinjan la iniciat iva y la creat ividad. 

4. vi. Administración de capital 

La polít ica de la Compañía es mantener un nivel de capital que le permita mantener la 
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confianza de los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro del negocio. 

La Compañía no está sujeta a requerimientos externos de incremento de capital. 

5. Efectivo y equivalentes de efectivo 

El detalle de efect ivo y equivalentes de efect ivo al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 1 

de enero del 2011 es el siguiente: 

31 de diciembre 1 de enero 
2012 2011 

Caja USD 200.00 USD 200.00 

G. Cuentas por cobrar comerciales 

La compañía no ejerció actividad en el año 2012 y 2011 

7. Propiedades y equipos 

Un detalle de las propiedades y equipos al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero 

del 2011 
es el siguiente: 

31 de diciembre 1 de enero 
2012 2011 

Edificio USD 8842,80 8842.80 

(-) Depreciación Acumulada de act ivo fijo USD {-1336.30) 

8. Impuesto a la renta 

9.- Conciliación del gasto de impuesto a la renta zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La compañía no ejerció actividad en el año 2012 
La tasa corporat iva de impuesto a la renta ecuatoriana es el 23% {24% en 2011). Dicha 
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tasa se reduce al 4% {14% en 2011) si las ut ilidades se reinvierten en la Compañía a 

t ravés de aumentos en el capital acciones y se dest inan a la adquisición de maquinarias 

o equipos nuevos o bienes relacionados con invest igación y t ecnología que mejoren la 

product ividad. 

La siguiente es la conciliación ent re el gasto de impuesto a la renta y aquel que 

result aría de aplicar la tasa corporat iva de impuesto a la renta del 23% (24% en 2011) a 

la ut ilidad antes de Impuesto a la renta: 

10. - Impuesto a la renta por pagar zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La compañía no ejerció actividad en el año 2012 

11. - Otras cuentas y gastos acumulados por pagar 

La compañía no ejerció actividad en el año 2012- 2011 

12. Capital 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el capital social estaba const ituido por 800 

acciones ordinarias y nominat ivas con un valor nominal de un dólar cada una 

13. - Pérdidas Acumuladas 

31 de diciembre 1 de enero 

2012 2011 

USD -746.78 -746.78 

13.- Reservas 

13.1 Reserva Legal: 

La empresa no ejerció actividad. 
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La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la ut ilidad anual sea 

apropiado como reserva legal Hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital 

social. Dicha reserva no está sujeta a dist r ibución, excepto en el caso de liquidación de 

la Compañía, pero puede ser ut ilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas 

en las operaciones. 

13.ii Reserva de Capital: 

De acuerdo a las disposiciones societarias vigentes, el saldo de la reserva de capital 

(cuenta que regist ró el efecto de la corrección monetaria por el índice de inf lación e 

índice especial de corrección de brecha ent re los índices de devaluación e Inf lación de 

las cuentas patrimoniales hasta marzo del 2000 y de los act ivos no monetarios y del 

patrimonio de los accionistas hasta el 31 de diciembre de 1999) podrá ser capitalizado 

en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del últ imo ejercicio 

económico concluido, si las hubiere; ut ilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el 

caso de liquidación de la Compañía; no podrá dist ribuirse como ut ilidades, ni ut ilizarse 

para cancelar el capital suscrito no pagado . 

El saldo de Otras Reservas está considerado en la cuenta Reserva de Capital. 

31 de diciembre 1 de enero 
2012 2011 

Otras Reservas USD 7653.28 7653.28 

14. Resultados Acumulados 

Ajuste por primera adopción de NIIF: 

La Superintendencia de Compañías del Ecuador, mediante Resolución SC.ICI. 

CPAIFRS.G.11.007 del 9 de sept iembre del 2011, det erminó que los ajustes 

provenientes de la adopción por primera vez de las "NIIF" , se deben regist rar en el 

Patrimonio en una subcuenta denominada "Resultados acumulados provenientes de la 

adopción por primera vez de las NIIF", separada del resto de los resultados 

acumulados, y su saldo acreedor sólo podrá ser capitalizado en la parte que exceda al 

valor de las pérdidas acumuladas y las del últ imo ejercicio económico concluido, si las 

hubieren; ut ilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación de la 

compañía. 
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15. Adopción por primera vez de las NIIF zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Como se indica en la nota 2(a), estos son los primeros estados financieros de la 

Compañía preparados bajo Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) 

para PYM E's. En ia preparación del estado de sit uación financiera de apertura bajo 

NIIF, la Compañía ha ajustado los montos reportados previamente en los estados 

financieros preparados bajo las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). 

Una explicación de cómo la t ransición de NEC a NIIF para PYM E's han afectado la 

sit uación f inanciera, el desempeño financiero y los flujos de efect ivo se muestra en los 

siguientes cuadros y notas que se acom pañan: 

16. Conciliación del Patrimonio Neto 

A cont inuación se presenta la conciliación del patrimonio neto de la Compañía al 1 de 

enero del 2011 (fecha de t ransición) y al 31 de diciembre del 2011 (estados financieros 

comparat ivos): 

1 de Enero del 31 de diciembre del 

del 2011 del 2011 

Patrimonio de la Compañia reportado según NEC: USD 7706.50 
Detalle de ajustes por adopción de NIIF: 

Ajuste a valor de mercado de las embarcaciones USD O O 

Efecto de ajustes por adopción de NIIF USD O O 

Patrimonio de la Compañía según NIIF USD 7706.50 
17. Eventos Subsecuentes 

Desde el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de aprobación para emisión 

de estos estados Financieros 31 de marzo del 2013 no han ocurrido eventos que 

requieran revelaciones 

adicionales y/o ajustes a los estados financieros adjuntos. 

^  M aría M argarita Flores Quinde 

Gerente General Contadora 
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