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1. dnformaciton Genersl

FSPAGNOLL § A, o upa sociedad andnima gue hene como principat actividad
ceondmica &l arvendpmiento de biches mmuebles,

1.1, Base de presenteeidn de fos Estados Financleres

Los presentes estados financicros de ESPAGNOLL S A al 31 de Thciembre del 2018,
gonstituyen ios peimeros estados financieros anusles de la socicdad preparados de
actierdo con Normas luternactonzles de loformacidn Fmaneera para Peguefias v
MMedianas Lntidades (NIFF Para PYMIEES) que han sido emitidas por el [ASB ¥
representim 1o adopeion integral, explicits v sin rescrvas de las vefenidas normas
micinacionales. Anlevtorments, los cstados linancierns se preparaban de acuerde con
MNormas Feuatorfanas de Conlaiildad (NEC),

Ta compaiia ha adoptade las Newmas loeteracionales de Tnformacion Vinanciera para
Pequelias v Medianas Lntidades (NITF Para PYMIES) desde ¢l 1 Jde Enere de 2014, para
fo cual pasd por mm petiodo de transiciim comprendido eonlre of 1 de BEnero v 31 de
Prclembre dei 2012

La picparacidn de los estados financicros coniteme a lay Normas lutemacionales de
Tnformacion Financicra para Pequetias v Medianas Enddades (NITF Para PYMLS),
regqutere ¢l use do cierlas esttmaciones contables crilicas v Goobngn ewige a a
adiministraciom que ejerza su julcio cn el proceso de aplicacian de las politicas contables
en la compatiia. En las notas o los estados financicros se revelan Tas dreas gue implican
unn mayor grado de juicio o complefidad o las areas donde las bipddesis v estimaciones
o1 significaitvas para los estados financicros.

Los estados financicros correspondientes al gjercicio ceondmico terminade a1 31 de
Dicicinbre det 2018, han sido aprobados ci rcunidn de acciomstas ol dia 22 de Marzo dol
2009,

1.1.5. Cambios en peliticas confables

No hay ML o interpretaciones CINIF que sean efectivas por primera ver pary el
gjereicio [(Thumeiero que comienza a partir de | de enero de 2012 que se espare que lenpan
un efecto significativo sobre T entrdad,
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Fn ¢l analisis realizado en el abo de transicion se determind que los componentes de los
estados fmangieros reficjan 1a realidad econémica de la entidad por Io cual oo hay sido
neecsario vealizar ajustes cuanlilalivos por apheacion de valor razonable como costo
atribuido, dichos componentes se scgistran ol costo historico ¥ se vealizan bajo cl
principic del devengo.

Ta apheacion de la nuova norinafiva confable NLEF, incwre wmis gue en nada cn cambios
de pardmetros contables para [0 cual la conmpufiia ha adaprado ¢l esquema del plan de
cucnias bajo los itrmatos cstdndares publicados por el ente cegulador, Supenintendencia
de Compailias a través de su portal web.

1.1.2, Moreda Fungional ¥ de Presentacidn

Tag partidas Incluidas cn oy estrdos fnancieros se valortzan ubilizando i moneda del
giHorne econdmico principal eo que la ewtidad opera, T.os estados finascieros se iniden gt
délar cstadounidense gue es la moneda fancional v de presentacidn de ia socicdad. de
gouerdo o la seecion 30 “Moneda Furcional de Iz Lntidad”™ en su parafo 30.2 de la NI
prara PYWES.

i.2. Informocidn financiera por seqmentos

Ta informacion sobre los semmentos de operascicn se presenla de aceerdo con
mlormacion mieyna que se syBunista a la maxima audoridad para la toma de decisiones.
Se ha ideniificado como Ja maxima autoridad en la loma de decisiones, que s
responsable de asipoar Jow recwrsos vy oevaluar el rendimicnto de los sepmentos de
explotacion, al comité dircetivo encargado de la kg de decisiones estratégicas.

1.3, Uss de Juicios y Estimuciones

La preparacion de los estados financicros requiere que Ta sdmimstracidn realice juicios,
cslimaciones y supuestos que afectan fa aplicacion de las potiticas de conlabihdad y ios
montos de aetivos, pasivos, ngmesos ¥ gestos presentados. Los resultados ealas puedsn
dileriv de estas esinmzeiones, L.as cstimacionss v supuesios relevanies son revisadas con
repolaridad, dichas cstivaachomes comiables son reconooidas oo ol portodo on que sl es
revisada v en cualguicr periodo {ulera solme el que tenpan efecto.

Ln partiewlar las principales eslimaciones de incertidumbics v julcios crilicas en la
aplicacidn de politicas contables que tienen efecto significative en los montos
reconocidos en los esiados fnancieras, som las siguicntes:
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Estinmeidm de la vida (il de propiedad, planta v equipos.
Caleulo deb valer razonable de los compuementes de propiedades, planta v cquipos,
Provisiones para cuenias incobrabies.

SSRNRN

[.a vida utd de lox activos materiales e intangibles.

T.as pérdidas por deteriovo de determinados ackivos,

Las lnipOtesis enpleadas en el cileeln actuarial de los beneficios a los cmpleados.
Las provisiones por compromisos adguindos con foreciros v los pasivos
confingentes,

Las provisiones en base a csluhios enicos que cubren las distintas variables que
afectan a los productos en existencia {densidad, humedad. cutre otras)

Los vostos {uluros para el cierre dc fas instalaciones,

Tinpuestos diferidos.

Valor razonable de bos instmentos Hnangieros,

N

SNENEN

A pesar de gue estas estimaciones se han realizado cn fhncion de Ty mejor informacion
disponible en la fecha de formulacidn de estos estados finanecicros sobwe los hechos
analizados, es posible que los acontecimienios que pucdain tener lugar en el fuiuro
obliguen a modificarlas {al alza o & Ia baja) en pwdamos ejereicios, lo que se harfy de
fowma prospoctiva, recomeciends los cfectos del cambio de estumacioncs oo los
conespondientes estados [inancieros,

1.3.1, Bxplicocion resunide de los ajusies de conversidn de NEC o NILIF
Para PYMES,

e}  Normativa Contable Aplicada

Los estadas finangieros de la compaiifa ESPAGNOLY 5 A s presentan de acoerdo con
lo cstablecido on las NHF para PYMES. Listos estados financieros vellepm la imagen ficl
tal como lo cstablece [a Seecion 2 Conceptos v Principios Generales (Fiabilidad de g
medicion — Panato 2,30) v Scecidn 3 Preseniacidn de los listados Linancicros
(Picsentacion razanable - Parato 3.2) del Patrimonio v de 1a siluacidn financiers de la
O e,

Tas NIV Para PYMES estgldecen determipadas alfcrpativas on su aplicacion, las
polilicas contables utilizadas o la claboraciton de estas cuentas avuales cumplen con cada
una de las seceiones de NTIT Para PYMLUS vipentes en la lecha de presentacion de fas
(HEFHETS

B} Responsobilided de lo Informosion
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La informacidn condemicda en cstos istados Fiwncieros, es responsabilidad de la
Administracion de la compaiifa ESPAGNOLL S.A Scecidn 2 Conceptos v Principios
(Generales (Objetivos de los Lstados linancieros de las Pequenas v Modianas Entidades —
Pérralo 2.3.) quienes mantfiestan expresamente que se han aplicado en so totalidad los
pringipios y criterios incluidos en las NITE Para PYMLUS.

2, Reswmen de as priscipales politicas contables

A continwacidn sc desenben las principales politicas coniables adopladas en In
preparacion de estos cetades financicros. Esias politicas se han aplicado de¢ manera
wtiEftmine para los estados financteros del peimer afin de npheacion de las NI Para
FYMUS, ¢ decir, aiio 2016,

2.1 Efectivo y equivalentes at efective

Ll efeetive v equivalentes al eleciiva maluyen ¢l efective cn caja, los doposilos a la visla
en entidades financieras locales v del exlerior, olras mversiones a corto plazo de gran
hyuidez con un vencimrenio oviginal de tres meses o menos, ¥ los sobrepiros bancarios.
Ln ¢l balance, los sobregiros bancarios se clsiiican como Obligaciones con Instituciones
Vinancieras, ¢n el pasivo corricate.

2.2, Documentos y Cuentas por Colsrap

Loz Docnmentos ¥ Coentas por Cobrar son los impaortes provenienles de los créditos
oforpgados a clicntes por ventas de bicncs o prestacion de servicios realizadas en el crso
normal de la operacidn, 5t se espera cobrar In deuda on un afio o menos (o en el ciclo
normal de 1a operacidn, si esle liers inds lvgo), se elastfican coma geftvas corrientes, 1in
caso contracko, 3¢ presenfan como activos no corricntes.

Los Documentos y Cucntas por Cobrar g2 vecotucen micialmenle pov su valor razonable
Vv posteriorments por su ceste amortizado, mencs la provisidn gor cucntas de dudosa
cobratnlidad.

£2.3. Actives por Impuzstos Corvientes

Los Activos por hupuesios Cormientes reflepm los saldos de los importes que fa compaiiia
reconnee on calidad e Crédiles ‘Tributarios para ser usados a favor de 1o ethpresa en
futuras hgquidaciones de page de lmpuestos va scan estos por lmpucsto al Valor
Apregado (TVA) o Iupeesto i 1a Rent (TR)
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2.4, Propiedodes de Tnversion

Las Propiedades de Taversiom son bienes inmuckles que se inantienen con la finalidad de
generar plusvalia o restas provenienies de su amendzimiento. L apego a la seccion 16 de
NITF para PYMES, estas propicdades se mediran por su valor razonable para lo cual
aphicard la nepor estinaciom fiable gue se pucda obtencr sin costo o esfierzo
desproporcionado ¥a sca modiante un ayalivr (éenico realizado por vo perito calilicado
por la Supermtendencia de Compailias o ¢l avallio gue consta en el documento de pago
dec impuestos prediales emidide por 1la M.T, Mumcipalidad de Goavaquil.

Cuatelo no se pueda wmediv el valor razonable de las propiedades de mversion, sin costo o
cilucizo desproporveionade, éstas serfin vegistradas o costo y coino il componenie de
DPropriedades, Plania y Lgupos.

[.as propiedades de inversidn no se deppectm, sus cambios o valor razonable ae
regisiravin en ¢l resultado del periodo cn gue se reconoseam.

2.5, Decumentes v Cuentas por Pagor

Los Documenios v Cuentas pov Pagar son obligaciones de pago por bienes o servisios
que sc han adguitide de los proveedimes en el cuise ordinaio de la operacion. Se
clasifican como pasivo corricnte si log pagos licten vencimiento 4 un afio o mevos, Lin
CASO CONIATIO, S& Presentan como Ppasivis o corrientes,

Los Docwmentos y Cuentas por Pagar se reconocecn inicialments & valor razonable v
posferiormente se valoran por su costo amotizado

£.6. Impuestos corvientes vy diferidos

Fi gasto por impoestos del periodo comprende los impuestos cortientes y dileridos, Laos
mipuestos se reconocen gn el resultado, cxcepto cn la medida en que csles g0 relieran g
parlidas reconncidas e el obro resultado itegral o directamente n el pamimonio neto. En
¢ste caso, ¢l impuesto tambidn sc reconoce on el otro resullado mtegrat o directamente en
patrimonio neto, respectivamente,

Bl gasto por impuesto cormente se calents en base a las leves aprobadas por ¢l Servicio de
Rentas Internas. La gerencia ewvalda periddicmnente las posiciones tomadas en las
declaraciones de impucstos respecto a las siluaciones en las gue i regulacion fiscal
aplicable esld smels o interpretacion, v, en caso leecsario, ostableee provisiones e
foncian de las canfidades que se espera pagor 1 Tas autonidades fiscales.

Loz impuesios diferidos ge recomacen, de acuerdo con el método de pasivo, por das
difeicneias temporarias gue surgen enire las bases {Tscales de los activos v pasivos ¥ sus
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importes en hbyos en los cstados [inancieros. St embargo, los impuestos diforidos no se
contabilizan si surgen del reconocimicnic inicial de un activo o pasivo co una
transaccion, distinia de wna combmacidn de nepocios, que, o el momento de la
tramsacaicn, ne afects id al sesultado contable oi a la mmanciz o pérdida fiscal.

L:] impuesto diferide se delemnina usando fipos 1mpositivos ¥ leyes aprobadas o 4 pumto
de aprobarse en fa fecha del balanec ¥ que se espera sevan de aplicacién cnando el
correapendiente scliva por mmpuesto diferido se realice o of pastvo por impuesto diferido
se Miquide. [os activos por impuesios diferidos se reconocen sofo en la medida cn que es
probable gue vayas a disponcrac de benclicios Lscales Tutmos con los que podor
componsar lag diferencias lemporarias,

Los activos por impucstos diferidos v log pasivos por tmpuestos diferidos sc compensan
gi, ¥ solo s, existe un derecho legalmenic reconocide de coinpensar los activos por
impucsto cotricnie con o pasivas por impuesto corriente ¥ coando los activos por
mmpuestos difenidos v los pasivos por iimpuestos diferidos se denvan del impuesto sobic
las panancias correspondientes a la misma avtoridad fiscal, que recaen sobre la misma
cotidad o sujeto fiscal, o dilerentes enfidides o sijetos fiscales, que pretenden liquidar tos
activos y pasivos fiscales corricntes por su itporie neto,

2.7. Beneficios & los empleados

(1) ndemairzaciones por desafiucio

Las indemmizaciones por desalireio se pagan a los cmpleados como consecuencia de da
decisidn de la calidad de resemdn se comtrato de trabaje antes de fa edad normal de
ubilaciim o cuando ¢l cmpleado acopta renuncisr volunlariamente a cambio de esas
prestaciones. La entidad reconoce estas yprestaciones coando s¢ ha compromctido de
forma demostrable a cesar on su emipleo a Jos frabatadoves sctoeles de acuerdo con un
plan formal detallado sin posibilidad de retirada. Cuando e hace una olerta para
fomentar la renuncia voluntaria de fos empleados, las indcmmnizaciones sc valoran cn
funeion del numero de cimpleados que se cspera que aceplardn lx olerla, Tas prestaciones
que 0 3¢ van a pagar en los doce meses sipuicnics a la lecha def balance se descuentan a
s1 valor actieal,

£} Renaficios Spciales o Kmpleadns iy Peviicipacion en Ullidades.

La entidad reconoce los heneficios socales 4 empleados ¥ paiticipaciones en [as
utilidades gencradas al cicire de cada cjorcicio coondmco en base a lo eslabiecido en el
Codigo de Trabago vigente en el lcnador y a las disposiciones que para ¢ cfccio cmiia ¢l
ente vepulador ef cnal ey ef Ministerio de Relaciones Laborales,

2.8, Capital social

1as accioncs ordinarias sc clasifican como patrimonio wele. Se regisinm g su valor
nontinal.
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2.9, Bmeonocimienio de ingreses

T.os inpresos ardimarios se valoran por el valor razonable de 1 contrapicstacion recibida o
# tecibic, ¥ orepresenian dos [mpoites & cobvar por los bienes vendidos, nelos de
descuenlod, devoluciones v del impuesto sobre o valor agrepado.

Lo ingresos oedinarios se reconocen coando ol ingreso se pucde wedir con fiabilidad, os
probable gue la entidad vaya a recibr on benclicio econdmico filuro v coamdo 50
alcancen determinadas condiciones para cads una do las sctividades de I cntidad que se
describen a confinuacidn, 1.a cntidad basa sus estimaciones de devolucion en resuliados
histricos, considerando et tipo de clicnte, el Upo de transaccidon v lus circunsfascias
cspecilicas de cada aeverdo.

@) Pepstucion de Serwicing
T.a entidad presta Tos servicios do manfeniimiento, T.os costos do estos servicios son
wemnylments pagados on cleciivo dentro de fos 5 primeros dias de cada mes.

3. Ingresos de Actividades Ordinarias

Un detalle de 108 Fagresos de Actividades Ordinaviag, al 31 de dicicmbre del 2018 v 31 de
Diciembre del 2017, ¢s el siguients;

2018 2017
Por Servicios 4.580.00
Ingresas por dividendos 454.903.56 468873.50

Total dEE Ingresos de Actividades 454.003.56 473,459, 16
Ordinarias . _

4. Forticipacion Trabajadores

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabaje, las sociedades pagaran a sus
irabajadores, el detalle de la participacion del 15% de la Utilidad del Fjercieio 2018
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Uiilidad del Ljercicio 433.249.21 464.790,87 g
15% Participacidn Utildades e, GH3 ~ 0.0
SUIMAN 433 249 21 464 R0 87

5. @asto de Impuesto a la Renta

La Ley de Régmen Lribularvio Tnterno ¥ su Replamenio de Apheacidn estableeen que Fay
sociedades nacionales pagaran sobre ln utilidad después det 15% de Participacion do
Trabajadores s tanlh del 22% de lmpuesio a 1a Renta, 0 una tarifa del 13% de Impuesto
a la Reula en el easo de reinversidn de utilidades.

Un deialle del Tmpuesto & la Renia a Diciembre del 2018 v 2007 ex ¢l signiente:

218 2017
Utilidad del Bjercleis 433.249.21 4G4, oL BT
(-} Participacion Trabajadores 15% 0.00
[+) Gasto no Deducible - 0,00
Basze Impueste = le Benta
(R0VTF-22% [ 2016 - 22%)
Impuesto a la Renta CAUSADO 0.00 0,00

(30L7-22% [ 2016 - 323%) o )
BULAN 433.249.%1 464 T90.877
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B, Efective v Eguivalenies ol Efeative

L defalle del Ffectivo v Lqtivalentes al efectivo, al 31 de dicicmbre del 2018 v 31 de
Dicicmbre det 2017, es o sipmiente:

20218 2017
Efectivo (Caja —Bancos) 31.303.26 70.699,.86
Total de Efective v Equivalentes al

Efectivo 31.?(3_3..2{5 .?ﬂ.ﬁgg.ﬂﬁ

7. Activos Financieros

Un detalle de tos Activos Fmancieros, al 31 de dicicmbre del 2008 v 31 Jde Thciemire del
2007 cs ¢l sipuiente:

SO18 2017
Dﬂ(:w_mmtﬁrs v Cuentas por Cobrar 57076150 405,792 38
Relacionados
Fotal de Activos Minancieros Lt e 1.5&___%&53?5‘2.33

8. Actives por Impuestes Gorpientes

Un delalte de los Achivos por lnypmestos Corrienles, al 21 de diciembye del 2018 v 31 de
Diciembie del 2017, es ef sigmente:
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Credito tribuiario a favor L. i
18.858,

23.166,11 808,84
lva 28.80
¥ 5 TR S
ﬁ;ﬁtﬂ.—l de Aotives por finpusstos 0%, 104,01 16.858.84
Corrientes o

4. Propiedades de Iaversion

T detalle de Jas Propicdades de Inversidn, o} 31 de diciembre del 2018 ¢ 31 de
Diciembre del 2017 es &l siguiente:

Adicioncn
HBalde al vio Salde al

Propicdades de Inversidn SL/13/18 deducciones EL/ 18417
Terrerog FR0 G662 .40 0,00 TEPGGE . A0
Heliliios 1i7.4560.87 R 117 456 .67
Surman 298.119.2% GO0 298.119.27
-1 Depreciacion Acumulada -71.822.25 -5.87:2.84 -(35.94% 4 1
Total Propiedadss de

Inversidén _ %36.297.03 -5.872.84 232.169.86

10, Obligaciones cen Instituciones Pikoncieras.

Un detalle de las Obligacioncs eon Instiluciones Financieras, ol 31 de driembre del 2018
y 31 de Dhcieimbie del 2017, es el srguiente:
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avknegivos Bancarios 0.00 0,00

Total df.&' Eiﬁbﬂigﬂfﬁnne? 48R €303 0,00
Institueiones Finspeieras

11, oz Qbligaciones Corrientes

Tiste mobro ageupa las obligactones coniaidas con otros entes distintos a los proveedores
comerciales, tal s cf caso de  adinimistracidn hibutavia, mstituctones de sepuridad
social, asi comao también cocntas por pagar por henelicios soctales y participacion de
wilidades de empleados,

Ein detalle de las Opas Obligaciones Corricates, al 31 de dicternbre del 2008 v 3§ de
Dicicibre del 2017, es el siginente:

PN AGLT
Con la Adminigtraciom Trib, 0.00 0.00
lhmpuesto a la Renta por Pagar .00 0.00
Con El [ESS G.00 0.00
Por Beneficios de Ley a Empleados 0.00 0.00
Participacion Trabajadores o 0.00 0.00
Total de Otras Obligacioncs L4 6.00

Corrientes

ig. Capital Soglal

El capntal somal de la compahia se compone de ochocientas {800) scciones ordinarias v
pominativas de un valor de un ddlar ($ 1,003 de los listados Unidos de Nortcamérica.
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13, Reservas

a.- Beseiva Lepal

La Ley de Compaiiia cxige que las compaiifas andnimas iramsfieran a Reserva Tegal un
porcentaje no menor del 10% de las utilidades basta ipualar por lo nicnos ol 50% del
Capital Sockal de la compafifa, dicha reserva no estd sujeta a distobucidn excepto cn ¢l
caso de biguidacion de Ta conpaniia, puede ser wiilivada paca annento Je cariial o para
cubriy pérdidas e operacionss. 1a compafiia no ¢sta obligada a realizar o caleulo de fa
Reserva Legal, ya que aleanzd el squivalente al 50% del Capatal Sueial,

b.- Heserva Ugcultativa v lstatutaria

Por motivos de que 1a cnipresa se anceentra 2in operacion no rellejiaines ningim vador ds
Heserva,

Un detalle de la Reserva Facultaliva y Fstatutana, al 31 de diciembne del 2018 v 31 de
Diciembic del 2087, cs ol siguicnte:

U8 2017
Eescrva Facultativa v Estatutaria 265.165.52 172.207.24
(Ofras reservas
Total de Reserva Faeultetivs y L LG, 5 123 5007 .34

Fafatutarin

14, Oiros Resuliadoz Infegrales

La entidad hia realizado el respectiva ajusfe por el reconocimiento ded valor vazonable de
[as Propiedades de inversion, al 31 de Dicicinbre del 2007, dicho ajugic 56 reconoce on
Civos Resultados Tmiegrales, Bl detalle es et sigimente:

FAEER AN
Otros Superavit Por Revaluacion
{Propiedades de [nversion) 0,00 0,00
Total de Otros Resultados 0.00 0,00

Integrales
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1%, Resultados Acumasiades.

Ein detalle de los Resubadus Acumndados, & 31 do dictembre del 2018 v 31 de Diclembre
del 20t17, es of siguigntc:
20148 2017

Resuliados Acumulados 4518758, 07 464, TOO. 89

Heches Posteriores

Entre €l 31 de Diciembic de 2018 v ef 22 de Marzo del 2019, fecha co que la
admimistracion antorize los prescales estados financieros, no han ocwirtido hechos de
caracter {inunciero contable o de ot indole que afccten en forma sipnilicaliva la
interpretacion de los mismos,



