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NOTAS IXPLICATIVAS A LOS USTADOS MINANCIEROS. 

L Información General 

FSPAGNOLI S A, 0 uma sociedad anomia que Nene como pranespal actividad 
ceonomica el arendarmento de bronos mmuebles 

1 1 Base de presentación de los Estados Financieros 

Los presentes estados finanuictos de FSPAGNOLI $ A. al 31 de Diciembre del 2018 
constimyon los primeros estados financieros anuales de la sociedad preparados de 
acuerdo con Normas internacionales do laformación Fmancera para Pequeñas y 
Medianas Lutidades (NIEF Para PYMES) que han sido emitidas pol cl LASB y 
representan la adopcion imicgral, explicita y sim roscrvas de las referidas normas 
mrernacionalos Antenormente, los estados financieros se preparaban de acuerdo con 
Normas Fovatorianas de Contabilidad (NEC) 

  

Ta compania ha adoptado las Norazas internacionales de Informacion Linaneiora para 
Pequeñas v Medianas Lutidades (NITF Para PYMES) desd el 1 de Fnero de 2014, para 
lo cual pasó por tm periodo de tamsición comprendido cntic ul 1 do Enero y 31 de 
Druiembre del 2012 

La preparación de los estados financioros comtorme a las Normas Enteruacionalos de 
Informacion Emaneicra para Pequeñas y Medianas Entidades (NITF Para PYMLS), 
regurere cl uso de citas estimaciones contables crlicas y (arobien exge a la 
adimimstración que ejerza su ¡ucio cn dl proceso de aplicación de las politicas contables 
en la compañia En las motos a los estados financicros se sevelan las areas que implican 
un mayor grado de juicio o complejidad o las arcas donde las Iupotesis y estrmacrones 
son sigmbicativas para las estados financieros 

Los estados financicros correspondientes al eyerciolo economuco termunado al 31 de 
Diciombro del 2018, han sido aprobados cn roumion de ac csomstas el dia 22 de Marzo del 
2019 

11 5 Cambios en políticas contables 

No hay NÚL o anterprotaciones CINTIF que seso efectivas por primera vez para el 
Sjotorcto financiero que comienza a partir de 3 de enero de 2012 que se espero que tengan 
an efecto significativo sobre la entidad
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Fn el analisis realizado en el año de transición se determino que los componentes de los 
estados fmancieros reflojan la realidad economica de la entidad por lo cual no ha sido 
necesario vealizar apustes cuantitativos por aplicacion de valen razimable como costo 
atuíbudo, dichos componentes se sogisiran al costo hustosico y se realizan bajo cl 
principio del devengo 

Ta aplicacion de la mueva norinativa contable NILE incurre ias que en nada on cambros 
de parámetros contables para lo cual la compañía ha adaprado cl esquema del plan de 
cuentas bajo los lormatos estandaros publicados por el ente cogulador, Supermtendencia 

de Compaítias a través de su portal web 
   

112. Moneda Funcional y de Presentación 

Las parudas ¡noluidas cn los estados fmancrezos se valorizan utihzando la moneda dol 
entorno economico puncipal ca que la entidad opera T os estados financioros se miden al 
dolar ostadounidense que es la moneda funcional y de presentacion de la sociedad de 
acuerdo a la seccion 30 “Moneda Funcional de la Y ntidad” en su paralo 30 2 de la NIH 
para PYMFS 

1.2 Información financiera por segmentos 

Ta mfocmacion sobro los segmentos de operacion se presenta de acuerdo con ln 
¿mlormacion míerna que se suministra a la maxima autoridad para la toma de decisiones 
$e ha identificado como fa maxima autoridad en la loma de decisiones, que Cs 

rosponsablo do asigna Jos tecunsos y evalua el rondumiouio de los segmentos de 
explotacion, al come discotivo encargado de la toma de decisiones estrategicas 

1 3, Uso de Juicios y Estimaciones 

Ta preparacion de los estados financicros requiere que la adinmstracion realice juIcIos, 
ostimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los 
montos de activos pasivos mprexos y gestos presentados Los resultados reales pueden 
dilera de estas estimaciones Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas con 
¡ogolandad, dichas estimaciones contables sun seconucadas on cl panodo en que esta es 
revisada v en cualquier pertodo luluro sobre el que tengan efecto 

Ln particulas las prinoipales estimaciones de mecrndumbros y jurcios críticos en la 
aphcación de politicas contables que tenen efecto srgwficativo en Jos montos 
reconocidos en los estado» financieros, son las siguientes
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Y Estimación de la vada util de propiedad, planta v equipos 
Y” Calento del valen razonable de los componentes de propiedades, planta y equipos 
Y Provisiones para cuentas imcobrables 

Ja vida utl de los autivos materiales e intangibles 
Y Tas perdidas por deterioro de detcammados aubivos 
Y” Las Inpotesss empleadas en el calculo actuasial de los beneficios a los empleados 
Y Las provisiones por compromisos adgundos con tererros y los pasivos 

contingentes 
Y Las provisiones en baso a cstudhos fecmcos que cubren las distintas vaniablos que 

afectan a los productos en existencia (densidad, humedad entre otras) 
Y Los costos luluros para el cicirv de las instalaciones 
Y Tmpuestos difeuidos 
Y Valor razonable de tos nstrumontos finanueros 

A posar de que estas estuanacionos sé ham realizado ca funcion de la mejor informacion 
disponible en la fecha de formulación de estos estados finanescros sobre los hechos 

analizados, es postblo que los acontecimientos que pucdan toner lugar en el Luto 
obliguen a modficarlas (al alza o a la baga) en proxnmos ejercioros, lo que se haría de 
forma prospectiva, recomiendo los ofectos del cambio de estimaciones co los 
correspondientes estados linancteros 

13 1, Explicación resumida de los ajustes de conversión de NEC a NIIF 

Para PYMES 

0) — Normativa Cowtable Aplicada 

Los estados Financieros de la compañía ESPAGNOTT $ A, se presentan de acuerdo von 
lo establecido en las NAF para PVMFS Lstos estados financieros vellezan la magen fiel 
tal como lo cstableco la Sección 2 Conceptos y Prerpsos Gencralos (Frabilidad de la 
medicion — Panato 230) y Soccion 3 Prexentacion de los listados umaneroros 
(Presentacion razonable Parrato 3 2) del Patumonto y de la stluación financiera de la 
compañaa 

Tas NI Para PYMES establewen determnadas alternativas on su aplicacion, los 
politicas contables utilizadas en la elaboración de estas enentas anuales cumplen con cada. 
usa de las secciones de NTIT Para PYMLS vigentes en la teca de presentacion de las 
musmas 

) Responsabilidad de la Información
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La información contemda en ostos kslados Fmanomos, es responsabilidad de la 
Adwumstacion de la compaña FSPAUNOLL 5.4 succión 2 Conceptos y Prineiplos 

Generales (Objetrvos de los Lstados Imancioros de las Pequeñas y Medianas Entidades — 

Parralo 2.3 ) quienes inanrñestan exprosamonte que se han aplicado en su totalidad los 

puncipios y ontorios 1cludos en las NTTF Para PYMLS 

  

    

2, Resumen de las prineipates políticas contables 

A continuación se descnben las prmemales politicas contables adoptadas en la 
preparacion de estos cstados financroros Fstas politicas se han aplicado do manera 
untlorme para los estados financieros del primer año de iphvacion de las NILL Para 
PYMLS es docu, ano 2016 

2 1 Efectivo y equivalentes al efectivo 

El clectivo v equivalentes al etecteyo me Juyan el efectivo en caya, los depositos a la vivía 
en entidades financieras locales y dol exterior, olas mversiones a corto plazo de gran 
hgudez von un vencrmento ongual de tres mesos o monos, y los sobrogaros bancarios 
Ln el balanos, los sobrogiros hancartos sé clasifican como Obhigaciones con Instituctones 
'iianceras, en el pasivo coniento 

2.2 Documentos y Cuentas por Cobrar 

Los Documentos y Cuentas por Cobrar son los importes provementes de los creditos 
otorgados a chentes por ventas de bienes o prestación de servictos realizadas en el uso 
normal de la operacion St se espera cobras la deuda en un año o sncnos (o cn el ciclo 
normal de la operación, sí este fuera mas largo), se clasrfican como activos comentes | 0 
caso contrario, se presentan como activos no corrientes 

  

Los Documentos y Cuentas por Cabrar se reconocen mucralmente por su valor razonable 
y posteriormente por su costo amortizado, menos la provision por cuentas de dudosa 
cobabulidad 

2.3 Activos por Impuestos Cormentes 

  

Los Activos por Impuestos Cornientes reflejan los saldos de los importes que la compañía 
reconoce en calidad de Crodutos Irbutanios para ser usados a lavor de la empresa en 
futuras bquidaciones de pago de Impuestos ya scan cstos por Impuesto al Valor 
Agregado (IVA) o Impuesto a la Renta (TR)
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24 Propiedades de Inversión 

     

Las Propiedades de Tnversion son bienes inmucblos quo so mantienet: con la finalidad de 
generar plusvalia o rentas provenientes de su arrendammento Ln apego a la soccion 16 de 
NIF para PYMES, estas propiedades se mediran por su valo razonable para lo cual 
aplicata la mejor estimación fiable que se pueda obtonor sim costo o estuerzo 
desproporcionado ya sca mediante un avaluo tecmco realizado por un perito calilicado 
pos la Supermtendencia de Comparas o cl avaluo que consta en el douumento de pago 
de impuestos prodtalos emitido pon la M1 Murvcipalidad de Guavaquét 

Cuando no se pueda medu el valor razonable de fas proptedades de mveston, su costo o 
esfuerzo desproporaonado éstas seran regratradas al Costo y como un componente de 
Propiedades, Planta y Lquipos 

Tas propiedades do invernon no se deprecian, sus cambios en valor razonable se 
vegistraran en el resultado del porzodo en que se reconozcan 

2 5 Documentos y Cuentas por Pagar 
Los Documentos y Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por bienes o servicos 
quo se han adquirido de los proveedores en el curso ordimanio de la operacion Se 
clasifican como pasivo corcnto sí los pagos ticnen verunntento a im año o menos La 
caso contrario, se presentan Lomo pasivas no corrientes 

Los Dortnentos y Cuentas por Paga se reconocen mieralmente 2 valor razonable y 
posteriormente se valoran por su costo amortizado 

26 Impuestos corrientes y diferidos 

Fl gasto por mpuestos del periodo comprendo los ampuostos corrientes y diloridos Los 
puesto» se reconocen en el resultado, excepto cn la medida cn que estos xo retieran a 
partidas reconocidas eu el otro resultado miegal o directamente en el parimonto acto La 
este caso el impuesto tambien so reconoce on el otro resultado mtegral o directamente en 
patrimomo neto, respectivamente 

El gasto por impuexto comente se calcula en baso a las lovos aprobadas por cl Servicio de 
Rentas internas La gerencia evalua periodicamente las posiciones tomadas en las 
declaraciones de impuestos 1ospecto a las situaciones en las que la regulacion fiscal 
aplicable esla sujeta a Interpretacion, y, en caso necosario, establece provisiones cu 
fbación de las cantidades que se espera pagar a las autoridades fiscales 

Los impuestos diferidos se reconacen, de acuerdo con el metodo de pasivo por las 
diferencias temporarias que surgen entre Las bases fiscales de los activos y pasIvos y sus 
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importes en hibros en los estados financieros Sm embargo, los impuestos ciforidos no se 
contabilizan s1 surgen del reconocimucalo imicial de un autivo O pasivo ca amo 
tuansaccion, distnia de uma Combmacion de negocios, que en el momento de la 
hansacción, no afecta na al sosultado contable 1 a la ganancia o perdida fiscal 

    

1) impuesto diforido so determina usando pos IMpositivos y leyos aprobadas v a punto 
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacion cuando ef 
correspondiente a iva por impuesto diferido so realice o 4 pasivo por impuesto chfeudo 
se hquide J.os activos pol impuestos diferidos se reconocen solo en la medida cn que es 
probable que vaya a disponciso de bonolicios liscales Jutimos con los que poder 
componsas las diferenctas lemporarras 

Los activos por mmpuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan 
sí y solo «1, exite un derecho Jegalmento rovonocido de compensar Jos activos por 
impuesto cosniento con los pasivos por impuesto coriente y cuando los actrsos por 
1mpuestos datendos y los pasivos por impuestos dtendos se derivan del impuesto sobre 
las ganancras correspondientes a la misma avtonidad fiscal. quo recaen sobre la momo 
entidad o sujeto fiscal, o dslerentes entidades o sujetos fiscales, quo pretenden liquidar los 
activos y pasivos fiscales corentos por su importe neto 

2.7 Beneficios u los empleados 

(0) Indemniraciones por desahucio 
Tas indemmizaciones por desalmezo se pagan a los empleados como consecuencia de da 
docisión de la catidad de rescmdn su contrato de habajo antos de la cdad normal de 
¿ubilación o cuando el empleado acepta renuncia voluntariamente a cambio de esas 
prestaciones La entidad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de 
forma demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores actuales de acuerdo con un 
plan foma) detallado sun posibilidad de soturada Cuando so hace una oferta para 
lomentar Ta renuncia voluntana de los empleados. las indemmizacionos se valoran ca 
funcion del numcro de cmplcados que se cspora que aceptarán Ja alerta Tas prestaciones 
que no se van a pagar en los doce mosos siguientes a la [e:ha del balance se descuentan a 
su valor actual 

    

1h) Benefirios Someles a Evapleados y Participación en Liilidades. 

La entidad reconoces los beneficios sociales a empleados y parheipaciones en las 
utilidades generadas al cscsre de cada ejororcro ceonómico en base a lo establecido en el 
Codigo de Trabajo vigente en el L.owadoz y a las disposiciones que para el efecto emita ol 
ente regulador el cual es el Mmusterio de Relaciones Laborales 

  

2 8 Capital social 

Las acciones ordimanias se clasifican como patrimomo neto Se reguirm a su valor 
normal,
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29 Reconocimiento de ingresas 

Los mprosos ordmanos se valoran por el valor razonable de la contraprestación resida o 
a vecibn, y 1epresentan dos importes a coban por los bienes vendidos netos de 
descuentos, devoluciones y del impuesto sobre el valor agregado 

Tos mgresos ordinauJos se revonocen cuando el mpreso se puedo weder uan fiabilidad, es 
probable que la entidad vaya a recbn um beneficio economico Ñuturo 3 cuando se 
alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades de la entidad que se 
describen a contmuacion 1 a ontudad basa sus estunacionos de devolucion en rosullados 
Instoricos, considcrando el hipo de chente el tipo de transacción y las crcunstanuias 
especificas de cada acuerdo 

4) Prestución de Servicios 
Ta entidad presta los servicios de mantentmento Tos costos de estos servicios son 

uorinalmente pagados cn oleuirvo dentro do los $ primeros dras de cada cs 

3 Ingresos de Actividades Ordinaras 

Un detalle de los Ingresos de Actevadados Ordimanras, al 31 de diciombre del 2018 y 31 de 
Diciembre del 2017, es el siguiente 

2018 2017 

Por Servicios 4 580 00 

Ingresos por dividendos 454 903 56 468873 86 

Total de lagresos de Actividades 454,903.56 473.458.286 

Ordinarias 

  

4 Participación Trabajadores 

De acuerdo con disposierones del Codigo de Trobajo, las sociedades pagaran a sus 
trabajadores, el detalle de la parucipacion del 15% de la Utilidad del Frerorcxo 2018
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2018 2017 
Utilidad del Ejercicio 433 249 21 404 790 87 ! 

15% Participación Utilidades 0.00 0.00 

SUMAN 433 249 21 464 790 87 

5 Gasto de Impuesto a la Renta 

La Ley de Reganen Lnibutario Interno y su Reglamento de Aphicacion establocon que las 
sociodados Macioneles pagaran sobre la unhdad despues del 159% de Partispacion de 
Trabajadores la tan 1 del 22% de Impuesto a la Renta, o una tarifa del 13% de Impuesto 

a la Rena en el caso de remversion de utilidades 

Un detalle del Tmpuesto a la Renta a Diciembre del 2018 y 2017 es el siguiente 

2018 2017 
Utilidad del Ejercicio 433,249.21 464.790.87 
() Participacion Trabajadores 15% 0.00 
(1) Gasto no Deduerble uN 900, 

Baso Inxpuesto a la Renta 
(2017-22% / 2016 - 22%) 

bapuesto a la Renta CAUSADO 0.00 0.00 
(2017-22% / 2016 - 22%) A 

SUMAN 433,249.21 454. 190.87
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6. Efectivo y Equivalentes ul Efectivo 

Un detalle del Píectivo y Luquivalentes al efectivo, al 31 de diciembre del 2018 y 31 de 
Diesembre del 2017, es el siguente 

2018 2017 

Electivo (Caja Bancos) 31 303 26 70 699 86 

  

Total de Efectivo y Equivalentes al $1.303.26 70.699.846 
Efectivo 

  

Y Activos Financieros 

Un dotalle de tos Actrvos Financaeros, al 31 de diciembre del 2018 y 31 de Diciembre del 
2017, cs el siguiente 

2018 2017 
Documentos y Cuentas por Cobrar v/9 0150 90579238 
Relacionados 

Total de Activos Financieros 579.761.50__ 405.792.398 
  

8 Activos por Impuestos Corrientes 

Un detalle de los Activos por Imprestos Conientos, al 31 de diciembre del 2018 y 31 do 
Diciembre del 2017, es el siguiente
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2018 2017 

Credito tributario a favor 1 , 2316611  18358,84 
lva 28 80 

    

Total do Antivos por Impuestos 
Morríi 23,194.91 18 368.84 Corrientes 

  

  

9 Propiedades de Inversión 

Un detalle de las Propiodados do Inversión, al 31 de diciembro dol 2018 y 31 de 
Diciembre del 2017 es el sguiento 

  

Adicionea 

Seldo al yla Subo al 
Propiedades de Inversión 31/12/18 — deducciones 31/12/17 
Lerrenos 180 062 40 600 180662 40 

Edlicios 117 456 87 000 117 456 67 

Suman 298,119.27 0.00 298.119.27 

    £) Depreciación Acumulada 1941 
Total Propiedades de 
Inversión _ 226,297.02 

    

  

  

10 Obligaciones con Tastrtuciones Financieras 

Un detallo de las Obligaciones con institucionos Financieras, al 31 de diciembre del 2018 
y 31 de Diciembre del 2017, es el siguiente
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Subregiros Bancarios 600 0,00 

Total de Obligaciones con 
Instituciones Financieras 

  

11 Cros Obligaciones Corrientes 

Tiste subro ageupa las obligaciones contraídas con otros entes distintos a los proveedores 
comercialos, tal os cl caso de la adimimstración ibutana, rusttuciones de seguridad 
social, ast como tambien cuentas por pagar por beneficios sociales y particmpacion de 
milidades de empleados 

Un detalle de las Otas Obligaciones Cornentes al 31 de dictembre del 2018 y 3 de 
Dicicmbro del 2017, es el sigunente 

2018 2017 

Con la Administración Tub 000 0.00 
Impuesto a la Renta por Pagar 0.00 000 
Con El IESS 0.00 0.00 
Por Beneficios de Ley a Empleados 0.00 0.00 
Parucipacion frabajadores _ 0.00 000. 

Total de Otras Obligaciones 1874.04 0.00 
Corrientes 

  

12 Capital Soctal 

El captal socral de la compañía se compone de ochociontas (800) acusones ordinarias y 
nomunativas de un valor de un dolar ($1,00) de los 1 stados Unidos de Nortcamerica
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a- Roserva Legal 

La Ley de Compañsa oxrgo que las compañias anónimas transhevay a Reserva Tegal un 
porcentaje no menor del 10% de las ntlidados hasta igualar pos lo monos cl 50% del 
Capital Socral de la compañta, dicha reserva no esta sujeta a distubuion excepto on ol 
caso de tiquudas sou de la companta, puede ser ualiasda para aumento de capital o para 
cubra perdidas en operaciones La compañia no csta obligada a realizan el caloulo do fa 
Reserva | egal, ya que aluanizo el equis alente al 50% del Caprtal Social 

b_keserta | acultativa y Lstarutaria 

Por monvos de que la empresa se encuentra sun operación no sellegamos nmgun valor de 
Reserva 

Un detalle de la Reserva Facultativa y Fstatutara, al 34 de diuiembre del 2018 y 31 de 
Diciombro dol 2017 es cl siguente 

2018 2017 
Reserva Facultativa y Estatutaria 265 165 52 172 207 24 

Otras reservas 

Total de Reserva Fecultatíva y 
Estatutaria 265.162.582 — 172,207.24 

  

14 Oros Resulrados Integrales 

La entidad ha realizado el respectivo ajuste por el reconocimiento del valor razonable de 
las Propiedades de invcision, al 31 de Diciembre del 2017, dicho ajuste se reconoce cn 
Ohos Resultados Integrales Fl detalle es el s1gmente 

  

2018 2017 
Otros Superávit Por Revaluación 
(Propiedades de Inversión) 000 0,00 

Total de Otros Rosultados 0.00 0,00 
Integrales 
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16 Resultados Acumulados 

Tn detalle de los Resultados Acumulados, a1 31 do diciembre del 2018 y 31 de Diciembre 
del 2017, cs ol sigmento 

2018 2017 

Resultados Acumulados 431.875,17 464,790.87 

Hechos Posteriores 

Entre el 31 de Draiembio de 2018 y ol 22 de Marzo dol 2049, techa cn que la 
adommsiracion autorizo los proscntos estados finaneseros, no han ocumdo hechos de 
caracter linanciero contable e de otra sadole que afrcton en forma signilicabiva la 

¡nterpretacion de los Imsinos


