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NOTAS BEXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS,

1. Informacion General

ESPAGNOLI § A, es una sociedad andnima que tiene como principal actividad
ccondmica cl arrendamicnto de biencs inmuebics.

1.1. Base de presentacién de los Estados Financieros

Loy presentes estados {inancieros de ESPAGNOLT S A; ul 31 de Diciembie del 2017,
constituyen los nrimeros cstados financicros ammales de ka sociedad preparados de
acucrdo con MNormas Infcrnacionales de lnformacion Vinanciera para Pequeiias v
Medianas Entidades (NIFF Fara PYMES) que han sido emitidas por el TASB v
represenian la adopeidn inlegral, explicila v sin reservas de las referidas normas
internacionales. Anteriorments, los cstados financieros se preparaban de acverdo con
Wormas Eeuatorianas de Contabilidad (NEC).

La compaiiia ha adoptado las Normas Internacionales de Informacion Financiera paca
Pequetias v Medianas Entidades (NTTF Para PYMES) desde el | de Enero de 2014, para
o cual pasd por un perlodo de iransicion comprendide entre el | de Encro v 31 de
Dicicmmbre det 2012,

La preparacion de los estados financiercs conforme a las Normas Internacionales de
Informacidén Financiera para Pequeilas y Medianas Entidades (NI Para PYDMISS),
requicte el uso de ciertas estithaciones comiables criticas y fambidn exige a la
alministracion que gjerza su juicio en el proceso de aplicacidn de las politicas confables
o la compafiia. En las notas a los cstados financicros sc revelan las areas que inplican
un mayor gado de juicio o complejidad o las areas donde las hipotesis y estimaciones
son significalivas para los estados financieros,

Los estados financieros correspondientes al efercicio econdimicn ferminadae al 31 de
Diciembre del 2017, han sido aprobados en reunién de accionistas cf dia 28 de Marzo del

2018.

1.1.1. Cambios en politicas contables

Mo hay NI o iterpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera ver para el
gjercicio finunciers que comignza a parhir de 1 de enero de 2012 que se espere gue tengan
un eleclo significativo sobre la entidad.
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En el analisis realizado en el afio de {rangicidn se determind que los componentes de los
estados financieros reflejan 1a realidad cconémiica de ia entidad por 1o ¢usl no ha side
necesanio vealizar ajustes cuantitativos por aphcacion de valor razonable como costo
airibiido, dichos componentes se tegstran al costo histérico y se realizan bajo el
principio del devengo,

La aplicacion de la nueva normativa contable NIIF, incurre m1as que en nada en cambios
de pardmetros coniables para lo cual la compaiiia ha adaptado €l esquema del plan de
cuentas bajo los {ormalos estandares publicados por el ente regulador, Superintendencia
de Comnpafifas a través de su portal web,

1.1.2. Moneda Funcional y de Presentacién

Las partidas incluidas en los estados {inancieros sc valorizan utilizando la moneda del
entorno econdmico pringipal en que la cnfidad opera. I.os estados financieros se miden al
dolar esladonnidense que es la moneda funcional v de presenlacién de la sociedad, de
gcucrdo a la seccion 30 “Moreda Funcional de la Entidad™ on su pamafo 30.2 de la NIIF
para PYMES,

1.2. Informacién financiera por segmentos

La mformacion sobre Jog segmentos de operacidn sc picsents de acuerdo con la
informacion intems que se suministra a la maxima autoridad para la toma de decisiones.
Se ba idenfificado como 1 méxima mpondad en la toma de decisioncs, gue es
responsable de asignar ios recursos vy evaluar el rendimiento dc los segmentos de
cxplotacion, al comité directivo encargado de la toma de decisiones estratégicas.

1.3. Uso de Juicios y Estimaciones

La preparacion de los estados [inancieros requicre que la administracién realice juicios,
estimaciones ¥ supucstos que afectan lz aplicacion de las polilicas de contabilidad y los
montos dc activos, pasivos, ingresos y gaslos presentados. Los resultados reales pueden
diferir de estas estiimaciones, Las eslimaciones y supuestos relevantes son revisadas con
reguluridad, dichas cstimaciones contables son reconocidas en el periodo en que ésta s
revisada y cn cualquier periodo futuro sobre el que tenpan cfecto.

En pariicular las principales estimaciones de incerlidwinbres y fuicios criticos en la
aplicacién de politicas contables que lienen efccto significativo en los monfos
reconocidos en los estadns financicros, son 1as sigpentes:
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v Dstimacion de Tz vida til de propiedad, plania v equipos.
v Cdiculo del valor razonable de los compenentes de propiedades, planta y equipos.
¥ Provisiones para cuentas incobrables.

La vida htil de los activos materiales ¢ intangibles.

Las pérdidas por deterioro de determmados activos,

Las hipdtesis empleadas en el cileulo actuarial de los beneficios a los enipleados.
Las provisiones por compromisos adquirides con terceros v los pusivos
contingentes.

Las provisiones en base g estudios 1éenicos que cubren las distintas variables que
alectan a los productos en cxisteneia (densidad, humedad, enfre otras)

Los costos firiuros para of cierre de las instalaciones,

Impuestos diferidos.

Valor razonable de los inslrumentos financicros.

AN N

LS NEN

A pesar de que estas estiimaciones se han realtzado en himcidn de {a mojor informacion
dispomble en a fecha de formulacidn de cstos cstades financieros sobre los hechos
analizados, es posible que los acontecimientos que puedan tener lugar en ¢l luturo
oblignen a modificarlas (at alza o a la baga) en préximas gjercicios, lo gue se haria de
forma prospectiva, reconociendo los cfectos del cambio de estimaciones en los
correspondicntes cstados financicros.

1.3.1, Explicacion resumida de los ajustes de cohversion de NEC a NIIF
Para PYMES.

a)  Normativa Contable Aplicada

Los cstados financieros de la compaiia BESPAGNOLT  S.A; se prescatan de acucrdo con
1o establecido en las NIIF para PYMES. Estos estados financieros reflejan la imagen fiel
ial como lo establece la Scecion 2 Conceptos v Principios Generales (Fiabilidad de la
medicion — Pamafo 2.30) vy Seceidn 3 Presentacion de los Estados Linancieres
{Presentacion razonable -- Parralo 3.2} del Patrimonio y de a sitwacion financiera de la
colfpafiia.

Tas NTIF Para PYMES esiablecen dotenminadas alternativas en su apheacidn, las
politicas contables wtilizadas en la elaboracién de estas cuentas anuales cumplen con cada
una de las secciones de NITF Para PYMES vigenles en Ia fecha de presentacion de las

mismas,

b}  Responsabilidad de la Informacion
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La informacion contenida cn estos Lstados Financieros, es responsabilidad de la
Administracion de la compaiiia ESPAGNOLT §.A, Secoidn 2 Conceplos v Principios
Generales (Objetivos de los Esiados linancieros de las Pequelias ¥ Medianas Lintidades —
Pérrafo 2.3 quicnes manificstan cxpiesamente que s¢ han aplicado en su todalidad los
principios ¥ criferios incluwidos en las NIIF Para PYMES,

2. Resumen de 1as principales politicas contables

A conlinnacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros, Bstas politcas se han aplicado de mancra
uniforme para los estados financieros del primer afio de aplicacion de las NIIF Para
PYMES, es decir, afio 2016,

2.1 Efectivo y equivalentes al efective

Ei efsciivo ¥ equivalentes al ofectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la visla
cn cntidades financieras locales y del exterior, vtras inversiones a corto plaze de gran
liquidez. con un vencimienlo original de {res mecscs o menos, y los scbregiros bancarios.
En el balance, los sobregiros bancarios se elasifican como Obligaciones con Ingliluciones
Financicras, en e} pasive comiente.

2.2. Documentos y Cuentas por Cobrap

T.os Documentos vy Coenlas por Cobrar son los importes provemientes de los créditos
olorgados a clicnics por ventas de bienes o prestacidn de servicios realizadas en el curso
normal de la operacidn, Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos (o en el ciclo
normal de la operacion, si este {uera mas large), se clasifican como acfives corrientes. En
Caso confrario, se presentan como activoes no corrigntes,

Los Documenios y Cuentas por Cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonabie
¥ posteriormente por su costo amortizado, menos Ta provisicn por cuenias dc dudosa
cobrabilidad.

2.3. Actives por Impuestos Corrientes

T.os Activos por Tmpuesios Corvienies reflejan los saldos de los impoertes que la compadia
reconnce on calidad de Créditos ributarios para ser usados a favor de la empresa cn
futuras liguidaciones de pago de Tmpuesios ya sean estos por Impuesto al Valor
Aygrepado (TVA} o Impuesio a la Renia (IR)
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2.4, Propiedades de Inversion

I.a8 Propiedades de Inversion son bienes inmmiebles que sc mantichen con la finatidad de
generar plusvalia o rentas provenientes de su armendamiento. Eo apego a la seccidm 16 de
NIF para PYMES, cstas propiedades sc medirdn por su valor razonable para lo cual
gplicara la mejor estimacidom fisble gque se poeda obtencr sin costo o csfucrzo
desproporcionado ya sea mediante on avalio téenico tealizado por un perite calificado
por la Supcrintendencia de Compafiias o ¢l avalio que consia en el documento de pago
dc impucstos prediales cmitido por la M L Municipalidad de Guayacquil.

Cunando 1o s¢ pucda medir ¢l valor razonable de las propiedades de inversion, sin costo o
esfuerzo desproporcionada, €stas serdn registtadas al costo ¥ como un componente de
Propiedades, Planla y Equipos,

las propiedades de myversidon no se deprecian, sus cambios en valor razonable se
regisirardn en el resultado del perindo en que se reconozean,

2.5, Documentos y Cuentas por Pagar

Los Documentes v Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por hienes o servicios
gue s¢ han adquirido de los proveedores ein ¢l curso ordinaric de la operacion. Se
clasifican como pasive comiente s 1os pagos tienen vencimiento a un afio o menos, En
¢aso contrario, s¢ proescifan cotno pasivos no corrienles,

Tos Documentos y Cuentas por Pagar se reconocen niciglmente a valor razonable y
posteriormente 3¢ valoran por su costo amorlizado

2.6, Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuestos del pertodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Tos
imnpuestos se reconocen en ¢l resuliado, exceplo en la medida en que eslos se refieran a
partidas recconocidas oo ¢l otro resnltado integral o dircctamente en el patrimonio neto. 1in
este caso, el hmpuesto también se reconoce en &l otro resultade ntegral o directaments en
patriinonic nelo, respeclivamens,

EI1 gasto por impuesto corrients se calcula en base a las leyes aprobadas por el Servicio de
Rentas Internss. La porencia cvalia poriddicaments 1as posiciones tomadas en las
declaraciones de Limpoestos respecto a las sitwaciones en las que la regalacion fiscal
aplicable estd sujela a inlerpretaciom, ¥, en caso necesatio, eslablece provisiones en
funcidn de las cantidades que sc cspera pagar a las anforidades fiscales.

Los impuestos diferidos se reconacen, de acuerdo con el mélodo de pasivo, por las
difcroncias temporariag que surgen cntre 1as bascs fiscales de [os activos y pasivos ¥ sus
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mnportes en lbros en los estados financieros, Sin embargo, las impuestos difertdos no se
confabilizan si sorgen del reconocimiento inicial de un activo o pasivo cn nna
transaccion, distinta de vpa combinacion de negocios, que, en el momento de la
trapsaceidn, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal,

Ll impucsto diferido se determing nsando tipos Lmpositivos v leyes aprobadas o a punto
de aprobarse en la fecha del balance v que se espera serdn de aplicacidn cuando el
correspondienie aclivo por impuesto dilerido sc realice o el pasivo por impuesto diferide
ac liquide. Los activos por impuestos diferidos se reconocen solo en la medida en (ue s
probable gue vaya a disporerse de beneficios fiscales futuros con loz que poder
compensar fas diferencias temporarias.

Los activos por impuestas diferidos y los pasivos por impuestos difendos se compensan
s1, ¥ solo si1, existe un derecho legalmenie reconocido de compensar los aclivos por
finpuesto corriente con los pasivos por impucsto corricnte v cuando los activos pov
unpuestos diferidos ¥ los pasivos por impusstos diferidos se denivan del impuesto sobre
las ganancias correspondientes a la misma aoloridad [iscal, que recaen sobre la misma
entidad o sujeto fiscal, o diferentes cntidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los
activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto.

2.7. Beneficios a los empleados

{o) Indemsdzoaciones por desaltiicio

Las indemnizaciones por desahncio se pagai a los empleados como consecuencia de la
degisidn de la enfidad de rescindir su contrato de trabajo anfcs de la cdad normal de
jubilacion o cuando ¢l cmpleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas
prestaciones, T entidad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de
{orma demostrable a cesar en sn empleo a los trabajadores actnales de acuerdo con un
plan formal detallado sin posibilidad de retirada. Cuando se imce una oferta para
fomentar la renumcia voluntaria de Tus empleados, Tas indenmizaciones se valoran cn
funcidn del nimero de empleados que se espera que sceptarin fa oferta. Las prestaciones
que no 8¢ van a pagar cn les doce mescs siguienies a la fecha del balance se descuentan a
su valor actual.

(i) Beneficios Sociales o Empleados y Porticipacion en Ulitidades,

La entidad recomoce los beneficios sociales a empieados y participaciones en las
milidades pencradas al cierre de cada cjereicio econdmico en base g lo establecido en el
Codipo de Trabajo vigenic en ¢l Ecuador ¥ a las disposiciones que para el efecto emita el
enfe regulador ¢l cual es el Ministerio de Relaciones Laborales,

2.8. Capital social

Las acciones ordinarias se clasifican como palrimonio nete. Se registran a su valor
nomnal,
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2.9. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos otdinarios se valoran por el valor razonable de [a contraprestacion recibida o
a recibir, y represenian los mpories a cobrar por lus bienes vendidos, netos de
descuentos, devoluciencs v del impuesto sobire ¢l valor agregado.

Los ingresos ordinarios se reconpcen cuanido el ingreso se pugds medir con fiabilidad, es
probable que la entidad vava a rccibir un beneficio econdmico fiure v cuando se
alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades de la entidad que se
describen a continuacion, T.a entidad basa sus estimaciones de devolucién en resultados
historicos, considerando el lipo de cliente, el tipo de transaccion v las circunstancias
gspecificas de cada acuerdo,

a) Prestacitn de Servicios
La entidad presta los servicios de mantenimiento. Los costos de estos servicios son
normalmente pagados en eleciivo deniro de tos 5 primeros dias de cada mes,

3. Ingresos de Actividades Ordinarias

I detalle de 1os Tngresos de Actividades Ordinarias, al 31 de diciembre del 2017 v 31 dc
Diciembre def 2016, es el siguiente:

2017 2016
Por Servicios 4.580.00 3.800.00
Ingresos por dividendos 468.873.86 353.564.18
Total de Ingresos de Actividades 473.453.86 357.564.18

Ordinarias

4. Participacidn Trabajadores

De acnerde con disposiciones del Codigo de Trabajo, las sociedades pagaran a sus
trabajadorcs, cl detaile de la participacién del 15% de 1a Ttilidad del Bercicio 2016
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2017 2016
Utilidad del Ejercicio 464,790.87 341.907.17
15% Participacion Utilidades 0.00 0.G0
SUMAN 464,790 87 341907.17

5. Gasto de Impuesto a la Renta

La Ley de Régmmen Tributarie Interno y su Reglamente de Apheacion estublecen que las
socicdades nacionales pagardn sobre la wiilidad después del 15% de Participacion dc
‘Irabajadores la tarifa del 22% de Impucsto a la Renta, o una tarifa del 13% de Impucsto
a la Renta en ef caso de reinversion de whilidades.

Un detalle del Tmpuesto a la Renta a Diciembre del 2016 y 20135 es el siguienie;

2017 2016
Utilidad del Ejercicio 464.790.87 341.907.17
{-) Participaciéon Trabajadores 15% 0.00
f+} Gasto no Deducible 3,00
Base Impuesto a 1a Renta
(2017-22% [ 2016 - 22%)
Impuesto a la Renta CAUSADO 0.00 0.00

{2017-22% f 2016 - 22%) "
SUMAN 464.790.87 341.907.17
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6. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

TUhn detaile del Efectivo y Equivalentes al efectivo, al 31 de diciembre del 2017 v 31 de
Diciemhre del 2014, ex el siguienle:

2017 20146
Efective [Caja —Bancos) 70.699.86 61.313.00
Tutal.de Efectivo v Equivalentes al —0.699.86 = 61.313.00
Efectivo

7. Activos Financieros

Un detalle de los Activos [inancieros, al 31 de diciemibre del 2017 y 31 de THeiembre del
2016, es el sipuienla:

2017 2016
Documentos y Cuentas por Cobrar 405.702 38 164.085.72 1
Relacionados ' '
Total de Activos Financleros 405.792.38 154_.”35.21

8. Actives por Impuestos Corrientes

Un detalle de los Activos por [mpuestos Comientes, al 31 de diciembre ded 2017 y 31 de
Ineigmbre del 2016, ez el siguisnte:

2017 2016
Crédito Tributario a Faver (IR] 18.858.84 15.953.86 !
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Iva 0.00
Total de Activos por Impuestos
Corrientes 18.858.34 15.953.86

9. Propiedades de Inversion

Un detallc de las Propiedades de Tnversion, al 31 de diciembre del 2017 v 31 de
Dicigmbie dei 2016, ¢s ol sigmiente:

Adiciones
Salde al vio Saldo al

Propiedades de Inversioén 31712717 deducciones 21/12/16
Terrenos 180.662.40 .00 168,663 .40
Edificios 117.456.87 .00 117 45667
Suman 298.119.27 0.00 298.119.27
(-} Depreciacion Acumulada -65.940.41 -2.936.42 -63.012.99
Total Propiedades de

Inversion 232.169.86 -2936.42 235.106.28

10. Obligaciones con Instituciones Financieras,

Un detalte de las Obligaciones con Tnstituciones Financieras, al 31 de diciembre del 2017
v 31 de Diciembre del 2016, ¢s cl sipnicnie:;

2017 2016
Sobregiros Bancarios 0.00 0,00

Total de Obligaciones con
Institfuciones Financieras 0.00 0,00
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11. Otras Obligaciones Corrientes

Esle rubro agrupa las obligaciones contraidas con olros enfes distinlos a los proveedores
comerciales, Lal es el caso de la administracion tributaria, institecioncs dc sepuridad
social, asi como también cuentas por pagar por beneficios sociales y participacidn de
utilidades de empleados,

U detalle de las Otraz Obligacioncs Corrientes, al 31 de diciembre del 2017 v 31 de
Diciembre del 2016, g5 ¢l siguiente:

2017 2016
Com la Administracién Trib. 0.00 0.00
Impuesto a la Renta por Pagar .00 .00
Con E] IESS 0.0¢ 0.00
Por Beneficios de Ley a Empleados 0.0G 0.00
Participacion Trabajadores ~ 0.00 0.00
Total de Otras Obligaciones 0.00 0.00

Corrientes

12. Capital Social

El capital social de {a compafiia se compone de ochocientas {800) acciones ordinarias ¥
nominativas de un valor de un délar (31,00) de los Estados Unidos de Norteamética.

13. Reservas

i1,- Reserva Legal

La Ley de Compafifa exige que las compaiiias andniimas transfieran a Reserva Legal un
porcetitaje no menor del 10% de las utilidades husta igualar por lo menos ¢l 50% dei
Capital Sovial de fa compafiia, dicha reserva no csta sujeta a distribucidn cxeepto e cl
caso de liquidacidén de la compafila, puede ser ubilizada para aumento de capifal o para
cubrir pérdidas e opcraciones. La compafiia no estd obligada a realizar el calculo de la
Reserva Lepul, va que alcanzo el equivalente al 50% dof Capitai Social.
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Hechos Posteriores

Entre el 31 de Diciembre de 2017 y el 28 de Marzo del 2018, fecha en que la
adininistracion autorizd los presentes estados financieros, ne han ocwmide hechos de
cardcter financiero contable o de obra indole que afecten en fonna sigpificativa la
interpretacion de los mismos.
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