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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018

(Expresados en dolares de E.U.A.)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social -

La Compaiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas con fecha
26 de noviembre del 1996, y cuya ubicacion es en las calles Baquerizo Moreno y Nueve de
Octubre Edificio Plaza Of. 1005. El plazo de duracion de la compania, segun la escritura
de constitucién, es de 50 afnos.

El objeto social de la Compania es dedicarse a la compra y venta de bienes inmuebles,
arrendamientos y construccién en general.

Aprobacion de los estados financieros -

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido emitidos
con la autorizacion de fecha 2 de abril del 2020 de la Gerencia y posteriormente seran
puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequefnas y Medianas Entidades, estas politicas han sido disefiadas en
funcién a la NIIF para PyMEs vigente al 31 de diciembre de 2019 y aplicadas de manera
uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacion -

Los presentes estados financieros de La Compafiia al 31 de diciembre del 2019 y 2018
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
para Pequefnas y Medianas Entidades (NIIF para PyMEs), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador,
y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros de La Compariia han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histérico. La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF para
PyMEs requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracién ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de La
Comparniia. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente -

A la fecha de emisién de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas y
mejoras a las normas existentes.
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Moneda funcional y de presentacion -

Las partidas en los estados financieros de la Compariia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compania.

Efectivo -

El efectivo comprende el dinero disponible y depdsitos a la vista en bancos locales, los
cuales son de libre disponibilidad, y sin riesgo de cambios en su valor.

Al 31 de diciembre del 2019, la cual se mantiene en el banco Produbanco S.A. y Banco del
Pichincha C.A.., de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros -
Clasificacion

La Compainia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “valor razonable
con cambios en resultados”, “instrumentos de deuda a costo amortizado” e “instrumentos
de patrimonio al costo menos deterioro”. Los pasivos financieros se clasifican en las
siguientes categorias: “valor razonable con cambios en resultados”, “pasivos al costo
amortizado” y “préstamos al costo menos deterioro”. La clasificacion depende del propésito
para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La
Administracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de

Su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafia mantuvo Unicamente activos financieros
en la categoria de “instrumentos de deuda a costo amortizado”. De igual forma, la
Compania mantuvo pasivos financieros en la categoria de “pasivos a costo amortizado”, y
“préstamos al costo amortizado menos deterioro”. Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacién:

(a) Activos financieros por instrumentos de deuda a costo amortizado

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar
relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha
del estado de situacion financiera.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado
Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por pagar
proveedores. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

(c) Préstamos al costo amortizado menos deterioro
(Continua)
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Representados en el estado de situacién financiera cuentas por pagar partes
relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento -

La Compariia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como
de “valor razonable a través de pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compania valoriza los mismos como se describe
a continuacion:

Medicion posterior -
(a) Activos financieros por instrumentos de deuda a costo amortizado:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. En especifico, la Compania presenta la siguiente cuenta
dentro de esta categoria:

(i)  Cuentas por cobrar a partes relacionadas: Corresponden a préstamos
realizados a sus relacionadas para capital de trabajo. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado, puesto a que no se esta
cobrando intereses, ni tiene una fecha de cobro definida.

los cuales segun administracion de la Compania, van hacer liquidados en el
corto plazo.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Comparia las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

(i)  Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a valor recibido, ya que no tienen una fecha de pago definida y no
generan intereses.

(c) Préstamos al costo menos deterioro
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Cuentas por pagar a partes relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por financiamientos de las operaciones. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues se liquidan en el corto plazo.

Al 31 de diciembre del 2019, , los cuales corresponden a préstamos recibidos de
sus companias relacionadas.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compariia establece una estimacion para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compania no sera capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas.
La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad
de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para
cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia
entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafia no ha registrado provisidén por deterioro
de sus cuentas por cobrar comerciales debido a que considera que todos sus valores son
recuperables.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

2.7

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si La Compania transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compainiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compania no ha registrado baja de activos
financieros por deterioro de sus cuentas por cobrar.

Impuestos por recuperar

Corresponden a retenciones en la fuente de impuesto a la renta que le han realizados en
sus ventas, las cuales la administracion de la Compana estima que seran recuperados en
el corto plazo. Cuando la Administracién estima que dichos saldos no podran ser
recuperados se cargan a los resultados del afo.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compania no mantiene retenciones como crédito tributario.
Impuesto a la renta corriente y diferido -

El gasto por impuesto a la renta del aiio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado del resultado integral, excepto cuando se

trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales.
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Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables o en funcién de su
composicion accionarial, y se carga a los resultados del afio en que se devenga con
base en el impuesto por pagar exigible.

Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre
las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros preparados bajo NIIF para PyMEs.

El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacidén financiera y que se espera seran
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la
renta pasivo se pague. Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen
en la medida que sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra
los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y
pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2019y 2018, no se determinaron diferencias temporarias entre
sus bases contables y tributarias.

2.8 Beneficios a los empleados

(a)

Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y
corresponden principalmente a:

(i)  Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos en funcién
de la labor del empleado que recibe este beneficio.

(i) Vacaciones: Calcula en funcién del total de los ingresos dividido para 24, y se
provisiona y se paga de acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador.

(i) Décimos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador.

2.9 Provisiones corrientes -

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compania tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacion de la
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administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion.

Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o
a recibir, y representan los importes a cobrar por la venta de inmuebles o la prestacién de
servicios de construccion realizados, netos de descuentos y devoluciones. Los ingresos
ordinarios se reconocen cuando el ingreso se puede medir con fiabilidad, es probable que
la entidad vaya a recibir un beneficio econémico futuro, cuando se ha transferido todos los
riesgos y beneficios de los productos de la Compania.

Gastos -
Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,

independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo con los lineamientos
de la base contable de acumulacion (devengo) en la Seccién 2 de las NIIF para PyMEs.
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