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de la 

al PY 

Provincia del 

e 

/ ll Eo MA dE 
mo Mi Á Puan, 

hi 4 

ESCISION DE LA SOCIEDAD ANONIMA 

SOCTEDA 

GUTJUEL 

CUANTIA 

INMOBILIARIA LUGO S.A.; CREACTON 

:|POR EFECTO DE LA ESCISION DE OTRA 

D-— -ANONIMÁ DENOMINADA EL 

O SA 

: S/ .500*000.000,00. === 

“En la ciudad de Guayaquil, Capital 

imeor (1) día deY mes de 

novecientos noventa y sei 

L. 

comparecieron: 

OTERO, 

CON 
    

  

   

DO ¡IRIBOGA, Not 

quien declara 

ejecutivo, en su calidad 

Compañía INMOBILIARIA LUGO 

Guayas, República del 

Enero 

, Jjante mí, Abogado 

ario Quinto 

sey 

s. 

del 

     
que 

Ecuador , 

de mil 

CESARIO 

Cantón, 

Por una parte, el señor don NESTOR BRIZ 

legitima 

con el nombramiento inscrito que presenta para que sea 

  

agregado a la presente, el mismo que declara que su, 

nombramiento no ha sido modificado ni revocado y que 
  

continúa 

el seño 

en el ejercicio de su cargo 

HH 
r don NESTOR 'BRIZ OTERO, 

3 
A 

OY otr 

por sus 

a parte, 

_Propios 
411 

derechos; pr otra parte, el señor don FLORENTINO BRIZ 

MUÑOZ, uien declara ser ecuatoriano, casado, 

ejecutivo, por sus propios derechos; Por, otra parte, la 

señora 

quien declara ser ecuatoriana, 

/ 
Licenciada doña MARIA ANTONIÉTA BRIZ 

casada, por sus 

DE  BRIZA 

propios 

derechos; y, por otra payte, la señora Licenciada doña 

e 

por 

ANA LUCIÁ BRI 

sus 

Y
 =i
 

Ñ 

propios derechos; mayores de edad, 

7 OTERO, declara ser ecuatoriana, soltera, 

capaces
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ú 

13 
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15 
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Y 

18 

19 

20 

21 

2 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

para obligarse y contratar, con domicilio y residencig' 
E 

en esta ciudad, a quienes de conocer doy es /v, 
0 

procediendo con amplia y entera libertad y bien 

instruídos de la naturaleza y rvesultados de esta 

escritura pública de ESCISION, para su oOLorgamiento 

me presentaron la Minuta «siguiente: "SEÑ 0 R 

N O TARITIO: Sírvase auto izar en el Registro de 

Escrituras Públicas a su cargo, Una en la cual conste 

la escisión de la sociedad anónima INMOBILIARIA LUGO 

S.A.) la creación por efecto de la escisión de otra 

sociedad anínima denominada EL GUIJUELO S.A., el 

estatuto de la nueva sociedad que se forma, y más 

declaraciones velacionadas con el proceso de escisión 

de conformidad con las cláusulas que se expr esán 

a continuación: CLAUSULA AS TIME ñA: 

lo 
OTORGANTES .- Yo, NESTOR BRIZ orerd/a vombre y en 

representación de la sociedad” anóñima IAMOBILIARIA LUGO 

S.A., en mi calidad de/(GERENTE GENERBL y“por tanto como 

su representante legal conforme To acredito con la 

nota de mi nombramiento inscrito que adjunto como 

documento habilitante, otorgo la presente escritura 

pública para dar cumplimiento a lo acordado por la 

Junta General Extraordinaria de Accionistas celebráda 

    

por la sociedad que represento, el lreinta y u de 

diciembre de mil novecientos noventa Y cinco. ambién 

intervienen en "el otorgamiento de  —enta escritura 

pública, para manifestar su voluntad de intervenir como 

socios en la creación de la sociedad El GUIJUELO S.A., 

as, 
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000 cguo”] 

1 que resulta lá de la escisión de INMOBILIARIA LUGO S.A., 

2 las siguigntes personas, a saber: el señor NESTOR BRIZ 

3 OTERO, “por sug propios derechosí el señor  MLORENTINO    

   
4 BRIZ MUÑOZ, por sus propios derechos; la licgnciada 

5 MARIA ANTONIETA BRIZ DE BR1IZ”, por sus propios derechos; 

6 y» la licenciada ANA LUCIA BRIZ OTEROY por sus 

7 propios derechos .- CLAUSULA SEGUND - 

8 ANTECEDENTES .- UNO .— Bajo la Forma de compañía 

9 anónima se constituyó INMOBILIARIA LUGO S.A., por 
A 

  

10 scritura pública otorgada ante el Notario Quinto de 

1/ Guayaquil, Doctor GUSTAVO FALCONI LEDESMA, el catorce 

12 de «septiembre de mil novecientos setenta y dos, con 

13 domicilio principal en esta ciudad de Guayaquil y con 

14 un capital de UN MILLON DE  SUCRES  (5/.1”000.000,00), 

15 inscrita en el Registro Mercanlil de este mismo Cantón 

16 el veintiocho de septiembre de mil novecientoz setenta 

Y y dos. OS.- Por escritura pública que autorizó el a 

18 novário Quinto de Guayaquil, el veintiseis de 

19 
septiembre de mil novecientos ochenta y seis, ¡inscrita 

20 el en Registro Mercantil de este mismo Cantón el 

21 
diecinueve de enero de mil novecientos ochenta y siete, 

22 se aumentó el capital social de la compañía en Nueve 

23 . - oe ro . 
millones de sucres más, veformando el Artículo Cuarto 

e 

24 de sus Estatutos sociales L. TRES.- Por escritura Le 

25 A . o . . . 
pública "que autorizó el Nolario Quinto de Guayaquil, el 

26 . . 
ueve de febrero de mil novecientos ochenta y ocho, 

inscrita en el Registro Mercantil de este mismo Cantón 

23 
el ¿veintidos de junio de mil novecientos ochenta y 

SA 2 

3 4
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ocho, se aumentó el capital social de la compañía en 

   
      

  

mando el Artículo 

CUATRO La Junta 

General Extraordinaria de Accionistas de INMOBILIARIA 

Ochenta millones de sucres más ,, ref 

Cuarto de sus Estatutos Sociale 

LUGO S.A., en sesión celebrada el treinta y uno de 

diciembre de ¡mil novecientos noventa y cinco, con 

sujeción a sus estatutos/y Áeyes vigentes, aprobó la 

escisión de la compañía, la creación por efecto de la 

escisión de otra sociedad anónima denominada EL 

GUIJUELO S.A, LAa división del patrimonio de 

INMOBILIARIA LUGO/S.A. entre ella y la nueva sociedad 

que se a adjudicación a ésta de uno de sus 

  

activos, estatuto de la nueva sociedad que 

se forma, isponiendo que el repregentante legal 

proceda a otorgar la respectiva es vitura pública.- 

C LAUSULA TERCERA DE La ESCISTON DE 

"INMOBILIARIA LUGO S.A." Y ODE LA CREACION DE “EL 

GUIJUELO S.A.” POR EFECTO DE LA  ESCISTION.- DE LA 

DIVISION DEL PATRIMONIO DE "INMOBILTARIA LUGO S.A." 

ENTRE ELLA A "EL GUIJUELO S.A.“- Y DE LA ADJUDICACION 

DE ACTIV A "EL GUIJUELO S.4.".- Yo, ESTOR BRIZ 

OTERO, *“en mi calidad de GERENTE GENERA y por tanto 

representante legal de la sociedad anónima INMOBILIARIA 

LUGO S.A., en cumplimiento de las resoluciones 

adoptadas en la Junta General Extraordinaria de 

Accionistas celebradd el treinta y uno de diciembre de 
/ 

mil novecientos noqventa y cinco, hago las siguientes 

DECLARACIONES: RIMERA.- "Que de conformidad con lo 

an 
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. vghanuoos 

dispuesto en el artículo catorce de la Resolución 

número noventa y cuatro.uno.tres.tres.cero cero cero 

ocho, expedida por la Superintendencia de Compañías el 

treinta y uno de octubre de mil novecientos noventa y 

cuatro, publicada en el Registro Oficial número 

quinientos sesenta y seis, de once de noviembre de mil 

novecientos noventa y cuatro y con la Primera 

resolución adoptada por dicha Junta General 

Extraordinaria de fcciónistas, se agregan a esta 

      
   

  

escritura pública los fíres siguientes balances cerrados 
A 

de diciembre de/ mil novecientos 

Le 
de  INMOBILIARI 

al día treinta y un    

    

noventa y cinco: (UNO) el balange 

LUGO S.A. antes de la escisión, ADOS) el alance 
- ON , 

INMOBILIARIA LUGO S.A., después de la escisi Y 
  Y, Y 

== 

(TRES) el balance inicial de la sociedad E GUIJUELO 

  

S.-A., resultafte de la escisión antedicha SEGUNDA 1 

"Que queda fescindida la sociedad anónima INMOBILIARIA 

LUGO S.A-“en dos sociedades, modificando, su estructura 

y destinando una ¡pate de sus/ activos, para la    

  

   
   

formación de otra sfciedad anónima que se denomina EL 

GUIJUELO —S.A.*.- TERCERA J- 
/ 

"Que queda «dividido en 

dos parte el patrimonio de INMOBILIARIA LUGO S.fA., 

entre está y la nueva sociedad creada, El GUIJUELO 

S.A., al como consta de los balances que cerrados al 

día Llreinta y uno de diciembre de mil novécientos 

  

   
   

noventa y cinco, se agregan a esta escritura/ pública, 

como se ha expresado”.- CUARTA .- Que queda 
A 

adgudicado a favor de EL GUIJUELO S.A. el activo que le 
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ha destinado INMOBILIARIA LUGO S.A. como consecuencia 

    

   
de la escisión 

: . / 
sabor neto de libros, según consta en/ 

  

los balance que se agregan a esta escviturk A 
¡ 

QUINTA. "Qué para efectos de lo expresado en las 

declaraciones Tercera y Cuarta que anteceden, la 

sociedad anónima INMOBILIARIA LUGO .A. procede e 

traspasar como efectivamente traspasa y transfiere, a 

perpetuidad, a favor de la sociedad anónima que se crea 

con la denominación de EL GUIJUELO S.A. la totalidad 

del patrimonio que ha destinado para la formación de 

ésta, así Como el activo a que se refieren dichas 

declaraciones Tercera y Cuarta, constantes del balance 

de INMOBILIARIA LUGO S.A. antes de la escisión y del 

balance ¡inicial de EL GUIJUELO S.A. que se agregan; a 
É 

esta escritura pública, cerrados al día treinta y / uno 

de diciembre de mil novecientos noventa y cin o. Que 

de conformidad con lo dispuesto por la Junta General 

Extraordinaria de Accionistas celebrada por 

INMOBILIARIA LUGO S.A. el treinta y uno. de diciembre 

de mil novecientos noventa y cinco de las operaciones 

velacionadas con la escisión de INMOBILIARIA LUGO S.A., 

dejo constancia de lo siguiente: (a) que el activo 
RL 

Je INMOBILIARIA LUGO S.A. que se adjudica y transfiere 

a El GUIJUELO S/A. consiste en un ¡inmueble compuesto 
    

    

   

Y e 

de solar dificación del Condominio denominado 
A e A A A A 

"Realeza", Aya descripción y constitución al Régimen 

de Propiedad Horizontal otorgada ante la Notaria Décimo 

Tercera de Guayaquil, Doctora NORMA PLAZA DE GARCIA, 
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6 
Ayon Gal b 

el siete de julio de mil novecientos ochenta y seis, 
E 

inscrita n el Registro de la Propiedad de Guayaquil, 

el quinge de octubre de mil novecientos ochenta y 

seis para efectos de cuya constancia se agregará a la 
    

   
  

       

  

presente escritura una copia certificada de la 

mencionada escritura de constitución al Réginfen 
  

Propiedad Horizontal, como documento habilitantes (b) 
  

que la ubicación, linderos, historia del dominio del 

inmueble que INMOBILIARIA LUGO S.A. transfiere y que se 

adjudica a EL GUIJUELO S.A., asi como los demás datos 

necesarios para los efectos de las formalidades que 

deben cumplirse en tal transferencia y para la 

inscripción en el respectivo Registro de la Propiedad, 

está constituido por el Edificio Realeza, el mismo que 

está sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal y se 

      

   

describe en la escritura de € 

    

    

  

stitución al Régimen de 

Propiedad Horizogtal, que fe acompaña como documento 

habilitante". SEXTA. “Que INMOBILIARIA LUGO S.A., 

después de esta escritura de escisión, tendrá un 

patrimonio, activos y pasivos, por los montos que 

constan en el balance denominado balance después de la 

escisión, cerrado al día de ayer tréinta y un de 

diciembre de mil novecientos noven y cinco, e se 

agrega a este instrumento" .- SEPTIMA .* ¿Que 

INMOBILIARIA LUGO S.A. no ha modificado su cafital 
  

social, el cual continúa siendo el mismo de OVENTA 

  

MILLONES DE SUCRES (S/.90*000.000,00)".- OCTAVA 

"Que INMOBILIARIA LUGO S.A. conserva su naturaleza y
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Y Y 
personalidad jurídica" - NOVENA "Que con la 

denominación de EL IJUELO S.A. queda constituida    

  

     

mediante la presgnte escrituyja pública la nueva 

sociedad anónim ue tendrá el patrimonio y los activos 

al valor neto en libros que constan en el balance 

inicial con que se crea la mueva ciedad, cerrado al 

día de ayer treinta y un 2 diciembre de mil 

L que novecientos noventa y cinc se agrega a la 

/ 
como anteriormente se ha 

    

   
presente escritura pública, 

expresado".,- DECIMA.- Que una Vez que se hubiere 

escrito en el Registro de la Propiedad la pe
 

transferencia de dominio del inmueble que INMOBILIARIA 

LUGO S.A. traspasa a EL GUIJUELO S.A. y se hubiere 

inscrito en el Registro Mercantil «de Guayaquil ésta 

escritura pública de escisión de INMOBILIARIA LUGO S.A. 

y de creación de la nueva sociedad grónima EL, GUIJUELO 

S.A., ésta pasará aser únic aj dueña de vefer ido 

activo a ella e “Que los 

accionistas con los cuales queda  constituída la 

sociedad anónima EL GUIJUELO S.A., son los mismos. 
    

accionistas que se encontraban inscrítos como. Lales en 

el _Libro de heciones Y Accionistas de INMOBILIARIA 

  

LUGO S.A. el día treinta y uno de diciembre de mil 

novecientos noventa y cinco en que esta compañía 

celebró la Junta General Extraordinaria que aprbbó la 

  

   escisión y la creación de la nueva sociedad y que 

cada uno de ellos tiene en dicha sociedad que se forma 

el mismo porcentaje de participación que tenla en 

o 

eS 
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INMOBILIARIA LUGO S.A. el treinta y 

mil 

del 

creación de EL fUIJUELO S.A., 

posteriorment 

DUODECIMA .- 

novecientos noventa y cincos 

acta de la sesión de Junta Ge 

    

   

m 

en esta esc 

constituida con un capital de QUIN 

í 

SUCRES  (5/.500*”000.0006,00), dividi 

(50. 

SUCRES cada una 

      

000) acciones lfberadas valor 

n proporción a 1 

PODBA pa . 

o de diciembre de 

consta al final    

   
eral que acordó la 

ismo que se tratará 

ritura pública” .- 

"Que la sociedad EL GUIJUELO S.A. Queda 

IENTOS MILLONES DE 

do en cincuenta mil 

nominal de DIEZ MIL 

a participación que 

éstos respectivamente tuvieron el citado día treinta y 

uno de diciembre de mil novecientos noventa y cinco en 

la compañía escindida INMOBILIARIA LUGO S.A., tal como 

consta al final del acta de la sesión de Junta General 

   
   

n esta escritura 

que acordó la crgación de EL GUIJUELA S.A., del mismo 

que se trnatayá posteriormente 

pública". .- DECIMO TERCERA.- “El capital de 

QUINIENTOS MILLONES DE SUCRES (5/.500*000.000,00) con 

que 
z 

se constituye EL GUIJUELO S.A. 

integrado con cargo al aporte del 

adquirió dentro del patrimonio 

INMOBILIARIA LUGO S.A., como consta 
7 

/ 
antes de la escisión y del bala 

GUIJUELO S.A., que se agregan 

pública" .- CLA USULA 

ESTATUTO MEDIANTE EL CUAL SE CONS 

ANONIMA — "EL GUIJUELO S.A... Yo, 

por los derechos que represento de 

ha sido totalmente 

bien i¡nmueble que 

que le transfirió 

del balance de ésta 

nce ¡inicial de EL 

a esta escritura 

CU A RT - 

TITUYE LA SOCIEDAD 

NESTOR BRIZ OTERO, 

INMOBILIARIA —LUGO 

Y



1 S.A. DECLAR Que el ESTATUTO DE CONSTITUCION DE LA 

2 COMPAÑIA ANONIMA "EL GUIJUELO S.A.", resultante de la 

3 escisión de la sociedad anónima INMOBILIARIA LUGO S.A., 

4 es el que consta en la citada acta de la Junta General 

5 Extraordinaria de Accionistas que celebró INMOBILIARIA 
1 

  

   

  

6 LUGO S.A. el día/treinta y uno diciembre mil 

1 novecientos novedta y cinco.- CLAUS ULA 

$8 0 UI NT ARNAÁISPOSICIONES ESPECIALES. Yo, MESTOR 

9 BRIZ oreno, (_pér los derechos «que represento de 

10 INMOBILIARIA LUGO S.A., en cumplimiento de lo dispuesto 

11 por. la Junta General Extraordinaria de Acgionistas 

12 referida anteriormente, DEJO CoNsTANcIA: PRIMERO .- 

13 “Que de conformidad con lo dispuesto en el séptimo de 

14 los artículos innumerados mandados agregar después del 

15 artículo trescientos ochenta y siete de la Ley de 

16 Compañías, por el artículo setenta y cuatro, númefro 

17 diecinueve, de la Ley de Mercado de valo es, 

18 TNMOBILIARTA LUGO S.A. y EL GUIJUELO S.A., responderán 

19 
solidariamente por el cumplimiento de las obligaciones 

20 
contraídas hasta gl día en que la escritura pública de 

21 4 / 
escisión fueref inscrita en el Registro Mercantil de 

22 

  

    

    

  

  

Guayaquil, Ax partir de cuyo momento, como la sociedad 

23 O 
EL GUIJUELO S.A. rvesultante de la escisión habrá 

28 - 7 a TT o A 7 o 

adquirido su personalidad Jurídica y la capacidad de 

25 - on - 7 
que gozan los sujetos de derecho, ya no existirá 

26 . _ : CT 
responsabilidad solidaria para las obligaciones que 

27 A EXE EA E Ó EA Em A - . . A 

desde esa fecha cada una de ellas acumiere, pues, del 

28 a TT 
cumplimiento de éstas obligaciones vesponderá cada 
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cual, con su correspondiente patrimonio” .- 
HO: i 

"Que de conformidad con lo dispuesto en el último 

los artículos innumerados mandados agregar después 

artículo 

Compañía 

diccinue 

trescientos 

Ss, por 

vo de 

e 

INMOBILIARIA LUGO 

As qu Y 

ningún 

incluyen 

venta d 

Lraspaso 

se reali 

de las 

alcabalas y adicionales, 

ni de 

S EXT 

Protocol 

General 

ochenta y siete de la Ley 

l artículo setenta y 

la L 

S.A 

pr! 

SEGUNDO .- 

de 

del 

de 

cualro,  númer 

ey de Mercado de Val 

- que transfiere y EL  GUIJ 

e adquiere la propiedad, no 

impues 

do el 

to 

de 

Pisc 

la 

e inmuebles, 

al, provinci 

venta y el de 

vazón por la 

al 

e 

están sujeta 

o munici 

utilidad por 

ual ni por 

s de los bienes y adjudicación del activo 

za con motivo del proceso de escisión, nin 

dos sociedades son sujetos 

A. 

o una 

        

o 

ca 

tro 

pia 

Extraordinaria 

INMOBILIARIA LUGO S.A. 

impuesto” .— 

autógrafa de 1 

del/ impuesto 

ni de registro/y adiciona 

CLAUSU 

sted señor Notario, sírvase agregar 

acta de 

de Accionistas celebrada 

el treinta y uno de dicie 

VELO 

s a 

pal, 

la 

los 

que 

guna 

de 

les, 

LA 

al 

por 

mbre 

de mil novecientos noventa y cinco y agregar además los 

siguient 

de mi n 

LUGO 5S. 

antes 

INMOBILI 

CUATRO .- 

NCO .- 

es doc 

ombrami 
¿ 

um 

     
     

    

   ión; TRES 

LUGO S.A. después 

A.5 DOS .- 

de la escis 

ARIA 

Balance ini 

Copia de los 

de 

htos que se adjuntan: UNO .— 

nto de Gerente General de  INMOBILI 

Balance 

la escis 

cial de EL GUIJUELO S.A.; 

respectivos comprobantes 

Nota 

ARIA 

Balance de IMMOBILIARIA LUGO S.A. 

de 

ex 

Junta . 
Oz. Y 
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pago de predios urbanos y adicionales por mil 

Setas 

novecientos noventa y cinco, en Jos que constan 

identificados con el código municipal los 

departamentos sujetos al Régimen de Propiedad 
2 

   

     

Horizontal que ¡integran el Edificio Realeza que 

INMOBILIARIA LUGO S.A. transfiere a EL GUIJUELO 

S.A. SEIS.- Copia certificada de la escritura , 

pública por virtud de la cual se sometió al Régimen 

¿ 

de Propiedad Horizontal al Edificio Reatodo/. 

Anteponga y agregue usted, señor Molario, todas las 

demás cláusulas de estilo para la validez de esla 

minuta y de la escritura que la contenga, quedando 

usted, así como el otorgante, autorizados pata 

solicitar su inscr¿fción en el Registro de la 

    

  

Propiedad.- ER Emil io Romero, ¡DOCTOR EMILIO | 

ROMERO  JIQUVIM / ABOGADO y Jn seis mil h Regis 

L ciento ngveyta y siete“kGuayaquil"” ¿ CHasta aquí La 

  

Minuta).- ES COPI Se agregal. los documentos 
4 

habilitantes correspondientes .- presente contrato 

se encuentra Exento de Impuestos, según Decreto 

Supremo Setecientos Treinta y Tres, de veinte y 

dos de agosto de mil nowecientos setenta y cinco, 

publicado en el Registro Oficial / ochocientos 

setenta y ocho, de agosto veinte, y ¿nueve de mil 

novecientos setenta Y cinco.- Por tanto, los 

señores otorgantes se ratificaron en el contenido de 

la Minuta inserta; y, habiéndoles leído yo, el Notario, 

esta escritura, en alta voz, de principio a fin, a 

ave
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1 los otorgantes, éstos la aprobaron y firmaron en unidad 

2 de acto y conmigo, «de todo lo cual doy fe.- 
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A., CELEBRADA EL DIA 31 DE 

OVENTA Y CINCO.- 

epública del Ecuador, a las ocho 

diciembre de mil novecientos 

    INMOBILIARIA LUGO S. , A. a saber: el señor Néstor Briz Otero, 

por sus propios derechos, com 

; 

propietario de 2.880 acciones 

ordinarias, nominativas eradas, de un valor nominal de 

r Florentino Briz Muñoz, por 
       

   

  

, 
Y diez mil sucres cada una; 

“sus propios derechos, como opietario de 1.800 acciones 

Y ordinarias, nominativas y; liPeradas, de un walor nominal de     

   

diez mil sucres cada una; 

acciones ordinarias, nominativas y 1 radas, de un valor 

nominal de diez mil sucres cada un Y, la lfcenciada Ana 

      

Lucía Briz Otero, por sus propios derechos, cómo propietaria 

de 3.240 acciones ordinarias, nominativas y /liberadas, de un 

valor nominal de diez mil sucres cada un 

También se halla presente señora Martha Briz de Raad, 

Presidenta de la compañía. 

Como los accionistas concurrentes representan la totalidad del 

capital social de la Compañía, los mencionados accionistas 

concurrentes aceptan por unanimidad constituirse en Junta 

General Extraordinaria de Accionistas, estando también 

unánimes en que se trate en la Junta sobre los siguientes 

asuntos del orden del día: a) Conocer y resolver acerca de la 

proyectada escisión de la compañía, y en consecuencia, la 

formación y constitución de una nueva sociedad anónima que se



denominaría El GUIJUELO S. A., debiendo aprobarse las bases de 

las operaciones respectivas; b) Conocer y resolver acerca de 

la aprobación del nuevo estatuto de la nueva sociedad EL 

GUIJUELO S. A., en la que constará el nombre de los 

accionistas que la forman, y la cantidad de acciones asignada     

   

  

a cada uno con proporcionalidad /al porcentaje de la 

participación que tienen en el capytal de INMOBTLIARIA LUGO 

S.A.; y, c) Conocer y resolver bre cualquier otro punto 

relacionado con los anteriores. 

En consecuencia, de conformidad con el Art. 280 de la Ley de 

Compañías, se declara válidamente constituida la Junta 

General, teniendo como puntos del orden del día los que han 

quedado fijados por unanimidad. 2 
/ 

      

Preside la sesión la señora Martha Brfz de Raad, en su calidad 

de Presidenta de la compañía, y aftúá de Secretario el Gerente 

de la compañía, Néstor Briz Oter quien procede a elaborar la 

lista de asistentes a la sesión, de conformidad con la Ley, 

quedando tal lista autorizada con su firma y con la firma de 

la Presidenta; con lo cual se constata que se encuentran 

presentes en la sesión todos los accionistas de la Compañia. 

La Presidenta, considerando que en la sesión se encuentra 

representada la totalidad del capital suscrito y pagado, 

declara formalmente instalada y abierta la Junta General y 

manifiesta que se debe proceder a resolver sobre los puntos 

del orden del dia. 

La Presidenta, hace uso de la palabra y manifiesta: Que los 

accionistas de INMOBILIARIA LUGO S. A., después de hacer un 

estudio de los beneficios que podrá reportar acogerse a las 

nuevas normas legales relacionadas con la escisión de las 

sociedades, que fueron incorporadas a la Ley de Compañías por 

la Ley de Mercado de Valores, concluyeron que resulta 

conveniente para los intereses de la compañía la escisión de 

INMOBILIARIA LUGO S. A. para formar una nueva sociedad que 

e 
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asaría a ser la dueña del Edificio Realeza; sugiere, en 

consecuencia, a los accionistas que debería dividirse el 

patrimonio de INMOBILIARIA LUGO S. A. para efectos de la 

escisión, como consecuencia de lo cual se formaría una nueva 

sociedad que se denominaría EL GUIJUELO S. A. 

Luego de la explicación de rigor hecha por la Presidencia, 

manifestando que tal como consta de los estudios realizados, 

el patrimonio de la Compañía con motivo de la escisión debe 

dividirse en dos partes: una parte, que corresponderá al 

patrimonio con que comienza la nueva sociedad que se formaría 

con el nombre de EL GUIJUELO S. A., y que sería de QUINIENTOS 

MILLONES DE SUCRES, que está constituido por el proyectado 

aporte del Edificio Realeza que INMOBILIARIA LUGO  S. A. 

traspasaría a EL GUIJUELO S. A.; y, otra parte, que sería el 

patrimonio que INMOBILIARIA LUGO S.A. conservaría para sí 

luego de la escisión. 

La Presidenta hace uso de la palabra y expresa, que con todos 

los antecedentes que se han expuesto, y que los accionistas 

conocen, pone a comysideración de la Junta la proyectada 

escisión de la com    
   

   

ñía, y en consecuencia, la formación de 

una nueva socieda 

A., debiendo; 

anónima que se denominaría EL GUIJUELO S. 

robarse las bases de las operaciones 

respectivas". 

A continuación, solicita la palabra el Gerente General y 

manifiesta: que las resoluciones que esta Junta irá adoptando 

en el desarrollo de la sesión se sustentarán en la Ley de 

Compañías y especialmente en los artículos innumerados que 

mandó agregar después del artículo trescientos ochenta y siete 

la Ley de Mercado de Valores, según consta en el número 

diecinueve del artículo setenta y cuatro de esta Ley; que por 

otra parte, la Junta ya cuenta con suficientes elementos de 

juicio y ya podría entrar a resolver, en su orden: sobre el 

balance de INMOBILIARIA LUGO S. A. que se ha conocido, cortado 

a esta misma fecha, estó es, al treinta y uno de diciembre de 

000aoobr



  

mil novecientos noventa y Cinco; sobre la escisión de 

INMOBILIARTA LUGO S. A. en dos sociedades; sobre la división 

del patrimonio de INMOBILIARIA LUGO S. A. entre ella y la 

nueva sociedad que se crea; sobre la transferencia del 

patrimonio que INMOBILIARIA LUGO S. A. destina para la 

formación de EL GUIJUELO S.A., sobre la, adjudicación del 

trobar las bases de    

   

correspondiente activo; y luego, debería 

las operaciones respectivas. Que por tanto, primero propone a 

la Junta las siguienteg cuatro mocione 

PRIMERA: Aprobar e balance de INMOBILIARIA LUGO S._A., 

cortado al treijpta y uno de diciembre de mii novecientos 

  

destina ¡na parte de su patrimonio y activos para la formación 

de otra sociedad anónima que se denominará "EL GUIJUELO $. 

A.".U/TERCERA: Aprobar la división del, patrimonio de 

INMOBILIARIA LUGO S. A., en dos partes que se determinan e 

     

  

   

identifican a continuación: (a) una parte, que corresponde al 

INMNOBILIARIA LUGO S. A. para la 

va fsociedad , por un monto de QUINIENTOS 

patrimonio qye destin 

formación de/la n 

su que consiste en el valor del Edificio 

Realeza,*(b) la fotra parte, que corresponde al patrimonio que 

mantiene pard 21 INMOBILIARIA 1UGO S. A., por el resto de su 

patrimonio. CUARTA: Aprobar la Adjudicación del activo 

referido a favor de EL GUIJUELO 

INMOBILTARIA LUGO S. A. dentro de 

realizado como consecuencia 

QUINIENTOS MILLONES DE SUCRES. 

    
   

   

  

« A. que le ha destinado 

a división de su patrimonio 

fa escisión por valor neto de 

La Presidenta somete a consideración de la Junta las cuatr 

mociones presentadas, las mismas que fueron APROBADAS p, 

UNANIMIDAD de votos, esto es, con todos los votos favorab 

Nuevamente hace uso de la palabra el Gerente General y expresa 

  

men



A 
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que propone para la aprobación de la Junta, la siguifnt 

moción que contiene las bases de las operaciones de escisi 

QUINTA: Aprobar las siguientes bases de las respectivas 

operaciones relacionadas con la sociedad INMOBILIARIA LUGO S. 

e se crea con la 

denominación de EL GUIJUELO S.A.: CINYO.UNO.- INMOBILIARIA 

A. que se escinde y con la sociedad 

  

LUGO S. A. transfiere en bloque el fackivo qu “ha destinado 

EL GUIJUELO S.AM y que 

de aquella compañía que ha sido aprobado Jen esta sesión, 

UINI¿NTOS MILLONES DE SUCRE 

   

    

para la formación de egún el balance 

  

   

  

asciende a activos al valor 

neto en lib debiéndose dejar constancia en la respectiva 

escritura pública de escisión y £reación de la sociedad, de lo 

tivo de INMOBILIARIA LUGO S. A. que se 
    

       

siguiente: (a) que el    
epartamentos, bodegas, garajes y 

más áreas que lo integrany y (b) que la ubicación, linderos, 

descripción, historia de dominio del referido inmueble 

subsumido en el patrimonio que INMOBILIARIA LUGO S. A. 

transfiere y adjudica a EL GUIJUELO S. A., y de los demás 

datos necesarios, para efectos de las formalidades y para la 

inscripción en el respectivo Registro de la Propiedad, se 

hallan en la escritura pública de constitución al Régimen de 

Propiedad Horizontal del Edificio Realeza otorgada ante La 

  

Notaria Décimo Tercera de Guayaquil, Doctora Norfía Plaza de 

García, el siete de julio de mil novecientos ockenta y seis, 

inscrita en el Registro de la Propiedad de GuyeyxXquil el quince 

de octubre de mil novecientos ochenta y seis; para efectos de 

cuya constancia sé agregará a la respectiva escritura una 

  

copia certificady de la mencionada escritura de constitución 

al Régime 

habilitante INCO.DOS.- INMOBILIARIA LUGO S. A, 

Propiedad Horizontal, como ocumento 

  

    
   

después de 

la escisión, tendrá el patrimonio y saldo en nta pasivo, 

CINCO.TRES.- 

INMOBILIARIA LUGO S. A, no modifica su capital social 

continuará siendo el mismo de NOVENTA MILLONES DE SUC . 

CINCO.CUATRO.- INMOBILIARIA LUGO S. A. conservará su 

que constan en el balance aprobado. 

 



naturaleza y personalidad jurídica, y una vez perfeccionada pla 

escisión, continuará el giro de sus actividades actuales. 

CINCO.CINCAH.- Con la denominación de EL GUIJUELO S. A. se 

crea en esfe acto por causa de la escisión, la nueva sociedad 

anónima, e tendrá un patrimonio de QUINIENTOS MILLONES DE 

SUCRES activos al valor neto en libros por QUINIENTOS 

MILLONES DE SUCRES que le transfiere en bloque INMOBILIARI 

LUGO S. A., como se ha expresado en cláusulas anteriolgs. 

CINCO.SEIS.- Una vez que se hubieren cumplido los requisitos 

legales, esto es, que se hubiere inscrito en el Registro de la 

Propiedad la transferencia de dominio del inmueble que 

INMOBILIARIA LUGO S. A, traspasa a EL GUIJUELO S. A. y se 

hubiere inscrito en el Registro Mercantil de Guayaquil la 
   

    

  

escritura pública de escisión, la compañía que se constituye 

con la denominación de EL GUIJUELO S. A. 

dueña del activo a ella transferido], CINCO.SIETE.- Los 

accionistas con que se constituye la sociedad anónima EL 

asará a ser única 

GUIJUELO S. A., son los mismos accionistas que en este momento 

que se celebra la Junta General se encuentran inscritos como 

tales en el Libro de Acciones y Accionistas de INMOBILIARIA 

LUGO S. A., y cada uno de ellos tiene en la sociedad que se 

crea el mismo porcentaje de participación que tiene en este 

momento en INMOBILIARIA LUGO S. A., lo cual deberá constar en 

el estatuto de de constitución de EL GUIJUELO S. A. qué s 

aprobará en el correspondiente punto del ofden del laa. 

CINCO.OCHO.- EL GUIJUELO S. A. se crea comy un capital de 

QUINIENTOS MILLONES DE SUCRES, dividido eÁñÁ cincuenta mil 

acciones valor de DIEZ MIL SUCRES cada una e tal manera que, 

a los accionistas de aquella por cada acción de DIEZ MIL 

SUCRES que tuvieren de INMOBTI,TARIA LUGO S. A. en este 

momento, les correspofderá recibir proporcionaimente las 

acciones liberadas de ÓTEZ MIL SUCRES cada una, que emitirá EL 

GUIJUELO S. A. INCO.NUEVE.- EL CAPITAL de QUINIENTOS 

MILLONES DE SUCRES con que se crea EL GUIJUELO S. A. será 

integrado mediante el aporte del inmueble que adquiere dentro 

del patrimonio que le transfiere INMOBILIARIA LUGO S. A., tal 

como consta en el balance aprobado por esta Junta General. f 
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La moción que contiene las fases para las operacioyes de 

escisión relacionadas con 1d sociedad que se divide con la 

  

   sociedad que se crea, e 

la misma que las APRUEBALgor UNANIMIDAD de votos. 

esta a consideración, de fa Junta, 

Nuevamente hace uso de la palabara el Gerente General y 

expresa: que hay otros asuntos de especial importancia que 

considera que la Junta General debe conocerlos y resolverlos 

por separado, comenzando por el primero de ellos, que lo 

propone como moción sexta en los siguientes términos: 

SEXTA: Que el representante legal de INMOBILIARIA LUGO S. A. 

é deje constancia en la escritura pública de escisión que deberá 

i otorgar, que de conformidad con lo dispuesto en el séptimo de 

j los artículos innumerados mandados agregar después del 

O artículo trescientos ochenta y siete de la Ley de Compañías, 

, por el artículo setenta y cuatro, número diecinueve, de la Ley 

Y de Mercado de Valores, INMOBILIARIA LUGO S. A. y EL GUIJUELO 

S. A., responderán solidariamente por el cumplimiento de las 

obligaciones contraídas hasta el día en que la escritura 

pública de escisión fuere inscrita en el Registro Mercantil de 

Guayaquil, a partir de cuyo momento, como la sociedad EL 

GUIJUELO S. A., resultante de la escisión habrá adquirido su 

personalidad jurídica y la capacidad de que gozan los sujetos 

de derecho, ya no existirá responsabilidad solídaria para las    
   

   

  

obligaciones que desde esa fecha cada una de ellas asumiere, 

pues, del cumplimiento de éstas obligdcionés responderá cada 

cual, con su correspondiente patrimoni 

  

   
Puesta a consideración de la Juáta la moción presentagá por el 

Gerente General, es APROBAD Or UNANIMIDAD de votes”. 

Finalmente, el Gerente General, propone a la Junta la última 

moción relacionada con el primer punto del orden del día, que 

dice: 

  

     



SEPTIMA: Que el representante legal de INMOBILTARIA LUGO 8. 

A. deje constancia en la escritura pública de escisión que 

deberá otorgar, que de conformidad con lo dispuesto en el 

último de los artículos innumerados mandados agregar después 

del artículo trescientos ochenta y siete de la Ley de 

Compañías, por el artículo setenta y cuatro, número 

diecinueve, de la Ley de Mercado de Valores, ella esto es 

INMOBILIARIA LUGO S.A., que transfiere, y EL GUIJUELO S. A., 

que adquiere la propiedad, no están sujetas a ningún impuesto 

fiscal, provincial o municipal, incluyendo el de la renta y el 

de utilidad por la venta de inmuebles, razón por Ja cual ni 

por el traspaso de los “¡enes y adjudicación del activo, 

ninguna de las dos sociédades son sujetos del ¡impuesto de 

alcabalas y adicionales, ni de registro y adicionales, ni de 

ningún otro impuesto". / 

Puesta la moció 1 Gerente General a comsideración de la 

Junta, es APROBADA por UNANIMIDAD de votos 

Una vez agotado el primer punto del orden del día, la Junta 

entra a conocer el PUNTO DOS, que es leído por Secretaría y 

que dice: "La aprobación del nuevo estatuto de la nueva 

sociedad EL GUIJUELO S. A., en la que constará el nombre de 

los accionistas que la forman, el porcentaje de participación 

que cada uno de ellos tiene en la sociedad que se escinde 

INMOBILIARIA LUGO S. A. y la cantidad de acciones asignada a 

cada uno con proporcionalidad al porcentaje de dicha 

participación". 

La Presidenta hace uso de la palabra y expresa: que 

corresponde ahora a la Junta General conocer y aprobar el 

estatuto de la sociedad que se constituye como consecuencia de 

la escisión, la misma que se denominará EL GUIJUELO S. A., que 

al respecto la administración ha elaborado el proyecto 

completo en el constan los nombres de los accionistas con que 

se crea la nueva sociedad con la cantidad de acciones que a 

Cada uno corresponde recibir y el estatuto que la regirá, 
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habiendo incorporado a tal proyecto las cláusulas que se han 

estimado necesarias en consideración al proceso de escisión 

consecuencia del cual se crea la nueva sociedad anónima. Que 

con estos antecedentes, solicita al Secretario que proceda a 

dar lectura al proyecto, pidiendo a los accionistas que en el 

curso de la lectura del mismo se sirvan solicitar cualquier 

aclaración oO hagan las observaciones que consideren 

convenientes y sugieran cualquier modificación al texto del 

proyecto, el cual debe ser aprobado integramente. 

   

    

  

Seguidamente, el Secretario procede a dar lectura al proyecto 

que contiene los mbres de los accionistas con que se crea la 

sociedad y el féstatuto que la regirá, cuyo texto es el 

siguiente: 

CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA EL GUIJUELO S. A. 

POR ESCISION DE LA COMPANIA INMOBILIARIA LUGO S.A. 

   
     
   

   
   

  

"ESTATUTOS SOCIALES 

CAPITULO PRIMERO. 

E LX COMPANIA ANONIMA EL GUIJUELO S. AS 

ONSTITUCION, DENOMINACION, OBJETO, 

       
    

   

DOMICILIO, PLAZO, CAPIZAL Y ACCIONES.- ARTICULO PRIMBRO/“- Los 

presentes Estatutos reglarán las actividades y el 

funcionamiento la compañía anónima  denomiñada EL 

GUIJUELO S. A., 

arrendamiento, administración, conservación, 

misma que se dedicará a la adgyisición, 

beneficio y 

sí como la 

adquisición, tenencia, conservación y disposición de títulos 

valores y efectos de comercio; pudiendo al efecto ejecutar los 

actos, celebrar los contratos, adquirir los derechos y 

contraer las obligaciones relacionadas con tal objeto social, 

sean de la Í     
    

    

  

ole que /fueren y no estén prohibidas 

expresamente p la ley a compañía no podrá dedicarse a la 

intermediagióny financiera ni a la compra de cartera de otras 

empresas. Compañía podrá adquirir derechos reales y 

personales; contraer obligaciones principales, solidarias o 

subsidiarias de dar, hacer y no hacer; y, ejecutar todos los 

actos y celebrar todos los contratos que las leyes le 

 



O 
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Y / / / 

EZ ma domicili permitan.- ARTICULO SEGUND pincipail de la 

Compañía está ubicado en el Cantón Guayaqui 

  

     
, de la Provincia 

del Guayas, República del Ecuador, pero puede abrir 

sucursales, agencias, oficinas, depósitos, etcétera, en 

cualquier lugar de Ya República o fuera de ella. La Compañía 

  

   
   

  

no podrá trasladar/su domici 
/ 

ARTICULO TERCE El plaz 

sido fijado en cier año 

¿O principal a país extranjero.- 

de duración de la Compañía ha 

ontados a partir del día en que su 

contrato constitutivo fuese inscrito en el Registro Mercantil.- 

  

social de la Compañía es de    

  

   

  

QUINIENTOS MILLONES DE S 

Vacciones, ordinarias 

RES, dividido en cincuenta mil 

ngminativas, de un valor nominal de 

diez mil sucres cada une//nuyeradas del uno al cincuenta mil, 

inclusive.- ARTICULO QUINTO.- Los 

estarán suscritos por el Presidente/y por el Gerente General 

    

  

ítulos de las acciones 

de la Compañía y en cada uno de /éllos constaráf todas las 

declaraciones exigidas por /la Ley.-ARTICULO SERTÍ .- La acción 

es indivisible. En cónsecuencia, cuando haya varios 

propietarios de urna isma acción, ellos nombrarán un 

representante común.ikás acciones nominativas se inscribirán 

en el Libro de Acciones y Accionistas, en el que se anotaran 

las sucesivas transferencias, la constitución de derechos 

reales y las demás modificaciones que ocurran respecto del 

derecho sobre las acciones. En caso de haber sido pagado 

totalmente el valor de la acción, ésta dará derecho a un yoto 

en las deliberaciones de la Junta Genera de Accionistag. La 

acción que no estuviere totalmente ¡pagada tendrá deretho a 

voto en proporción a su valor pagad ARTICULO Seo 0.- Las 

acciones se transfieren y transmiten de conformidad con la 

disposiciones legales pertinentes. La Compañía considerada 

cciones nominativas a quien aparezca ono 
/ 

Acciones y Accionistas de la Comp a. 

como dueño de las 

      
      

  

tal en el Li 

ARTICULO OCYAVO 

limita al 

Z La responsabilidad de cada accionista se 

onto de su acción o acciones suscritab.-/ARTICULO 

En caso de extravío, pérdida, sustracción o 

inutilización de un título de acción o acciones, se observarán 

las disposiciones legales para conferir un nuevo título en
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reemplazo del extraviado, perdido, sustraído inutilizado.     
    

  

Todos los gastos que se Causaren para el rieemblazo susodicho 

serán de cuenta del accionista interesado.-” ARTICULO DECIMO! 

        

   

La Compañía no podrá adquirir la propiedad de sus propias 

       
acciones sino de conformidad con la ey. En ningún cas 

Compañía podrá hacer préstamos o ti/ipos tomando como órenda 

las acciones que hubiere emitido. -TAPITULO SEGUND DE/ LA 

ADMINISTRACION Y REPRESENTACION.- ARTICULO UNDECINOY- La 

Compañía EL GUIJUELO S.A. será dirigida y administig or la 

dunas General de Accionistas, el Présidenté, e 

) el ee nte” General y el Subgerente Gener Y, 

   

  

cargo tanto d brésidente como del Gerente. Generar, yA 

indistintamente [/en todos sus negocios y Operaciones, así como 

en sus asuntos judiciales y extrajudiciales, los mismos que 

actuarán siempre bajo la denominación social y con syfjeción a 

los presentes estatutos.- ARTICULO DECIMO TERCER La Junta 

  

General de Accionistas, Constituida con el quórum que señalan 

estos Estatutos, es la más alta autoridad de la Compañía y sus 

acuerdos y resoluciones obldgan a todos los accionistas, al 

Presidente, al Vicepresidente, al Gerente General, 

Subgerente General y a s demás funcionarios y empleados” - 

ARTICULO DECIMO CUARIO .X Toda Á 1 de 

Accionistas se hará mediante/aviso suscrito por el Presidente 

   

      

onvocatoria a Junta Gene 

  

   

  

o por el Gerente General publicado en uno de los, pefiódicos 

de mayor circulación en el domicilio de la Compañix con ocho 

días de anticipación por lo menos, expresándose el lugar, día, 

hora y objeto de la Junta. Salvo las excepciones legales, yerá 

  

nula toda resolució de la Junta sobre un objeto no mencignado 

de Compañías. TICULO 

convocado especial e 

Junta General, pero su    
    

   

individualmente para las 

inasistencia no será caysa de diferimiento de la reunipn/- 

ARTICULO DECIMO SEXTO.-/No obstante lo dispuesto en los dos 
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artículos anteriores, la Junta General de Accionistas se 

entenderá convocada y Quedará válidamente constituida, en 

cualquier tiempo y en cualquier iugar del territorio nacional, 

para tratar cualquier asunto, siempre que se encuentre 

representada la totalidad del] capital social pagado, y los 

accionistas acepten por unanimidad constituirse en Junta 

General y estén también unánimes sobre los puntos a tratarse 

en dicha Junta. Las actas de las sesiones de Junta Geferal 

  

celebradas conforme a lo dispuesto en este artículo berán 

ser suscritas por tgdos los accionistas o sus represgntantes 

que concurrieron éllas, bajo pena de nulidad.“ ARTICULO 

DECIMO SEPTIM La/Junta General no podrá instalarse por 

      

primera convocatorid, sino con la concurrencia de un número de 

  

accionistas que represente por lo menos la mitad del capital 

social pagado, a lo Cual se tomará en cuenta la lista de 

asistentes que deberá formular el Secretario de la Junta y que 

deberá ser autorizada con su firma y con la del Presidente de 

la misma. Cuando a la primera convocatoria no concurriere el 

número de accionistas que complete la representación 

establecida anteriormente, se hará segunda convocatoria, con 

ocho días de anticipación por lo menos; la cual convocatoria 

no podrá demorarse más de treinta díag de la fecha fijada para 

la primera reunión, debiéndose entgnces constituir la Junta    

   

  

General sea cual fuere el númerd y representación de los 

accionistas, que asistan, lo así se hará presente en la 

respectiva segunda convocatorid. Las anteriores regulaciones 

acerca del quórum para las juntas gengrales de accionistas se 

  

    
   

entienden sin perjuicio de los casos Jen que por disposicisnes 

especiales de la Ley o de esto tutos se requier una 

mayor asistencia de accionistas 

General de Accionistas Se reunirá ordinariamente una vez al 

año, dentro de los tres meses posteriores a la finalización 

so 
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del ejercicio económico de la Compañía. En la preindicada ; 

reunión anual, la Junta deberá considerar entre los puntos del 

orden del día los asuntos especificados en los literales a) 

c), d) y e) del Artículo Vigésimo Segundo de estos Estatuto£. 

La Junta General de Accionistas, además, se reunirá 

extraordinariamente cuando lo resolviere el Presidente o el 

Gerente General, o cuando lo solicitaren a cualquiera de ellos 

uno Oo más accionistas que representen por lo/menos la cuarta    

    
parte del capital social; solicitud que debefá ser por escrito 

y con la indicación del punto o puntos ;quá deseen sea objet 

ARTICULO _VIGES 

La Junta Gengral será presidida por el Presidente de la 

    
de la consideragión de la Junta Genera 

Compañía, ctuará de secretario el Gerente General de la 

   ¡ Compañía. —De cada sesión se levantará un acta que podrá 

' aprobarse en la misma sesión, y todas las resoluciones 

surtirán efecto inmediatamente. En cago de ausencia del    

      
   

Presidente presidirá la Junta el Viceprefidente, y en caso de 

- igual falta del Vicepresidente lo hdrá la persona que al 

efecto designen los concurrentes. En so de falta del Gerente 

  

General de la Compañía actuará coño fbecretario la persona 

TICULO VIGESIMO PRIMERO .- 

Salvo las excepciones legales o estatutarias, 

       
   
      

   

también designen los concurrentes. 

de Junta General de Accionistas deberá ser 

de votos del capital pagado concurrenfe a la reunión. 

votos en blanco y las abstenciones s 

numérica.- ARTICULO VIGESIMO SEGUN 

Junta General de Accionistas: a) Nomprar al Presidente, 

sumarán a la mayoría 

- Son atribuciones de la 

    

Vicepresidente, Gerente General, Subgergnte Generad, y nombrar    
    

   
   

también al Comisario de la Compañía ) aceptar [as renuncias 

o excusas de los nombrados funcionarios/y removerlos 

libremente cuando lo estime convenientes Cc) Fijar las 

        

remuneraciones, honorarios o viáticos de los mismo 

funcionarios mencionados y asignarles gastos de representaci 

al Presidente y al Gerente General si lo estimare conveni 

d) Conocer los informes, balances, inventarios y más cuentas 

que le sean sometidos anualmente a su consideración, y 

aprobarlos u ordenar' su rectificación; siendo nula la 
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aprobación de tales informes, balangés, inventarios y más 

cuentas cuando no hubiere sido precegida por la consideración 

del respectivo informe del Comisartó; e) Ordenar el reparto de 

utilidades, en caso de haberlas, y fijar la cuota de éstas 

para la formación del fondo de reserva legal de la Compañía; 

cuota que no podrá ser menor del diez port giento de las 

predichas utilidades mientras el referido fo do de reserva 

legal no haya alcanzado, por lo menos, fun fvalor igual al 

cincuenta por ciento del capital social f) Ordenar la 

formación de reservas peciales de libre disposición, y 

ordenar o alterar el destino de las mismas en Ja forma que 

considere convenienteyY g) Conocer y resolver cHalquier punto 

que le sometan a su consideración cualquier fuficignario de la 

h)     

  

Compañía, con las más amplias facultadek; eformar los 

presentes Estatutos de conformidad con la Le 1) Resolver el 

aumento o la disminución del capital social, la disolución 

anticipada y liquidación de la Compañía, y la ampliación o 

restricción del plazo de la misma, así como conocer y resglver 

sobre los demás actos societarios determinados    
   

    
    

Dictar cuantos acuerdos o resoluciones estime 

  

necesarios para la mejor orientación y marcha e la Compañía; 

1) Ejercer las 

RTICULO VIGESIMO 

o obstante la regla general establecida es estos 

     
TERCERO 

Estatuto35% se requerirá la concurrencia de los accionistas que 

representen por lo menos el setenta y cinco por ciento del 

capital social pagado, en primera cónvocatoria, y la tercera 

parte de este capital, en segunda gdonvocatoria, para resolver    
   
   

   

    

sobre los siguientes pánto ) Aumentar, disminuir O 

modificar el capital s, ciali44) Fusionar, transformar o 

escindir la Compañí4¿/c) Prgfkrogar o, disminuir el plazo de 

duración de la Compañía; ) Disolver anticipadamente y 

liquidar la Compañía; e) Reforñar los Estatutos de la 

Compañía en todo o en parte i luego de la segunda 

convocatoria mencionada no hubiere el quórum requerido para 

resolver sobre cualquiera de los puntos que anteceden, se 

podrá efectuar una tercera convocatoria, de conformidad con la
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Ley, en cuyo caso la Junta/se constituirá sea cual fuere el 

número de accionistas que/asistan para resolver cualquiera de 

los referidos puntos.Ye igual forma, no obstante la regla 

general establecida en estos Estatutos, para que la 

   

    

General de Accionistas pueda aprobar cualquiera de los 

particulares referidos en este artículo se requerir 

  

GENERAL Y DEL_SUBGERENTE GENERAL.- ARTICULO VIGESIMO CU A 

Tanto el Présidente como el Gerente General del la Compañía, //¿ í 

elegidos “púr el período ETTEACO a 
De 

indistintamente, las siguientes atribucione 
e PARIO CCAA ia 

de poderes 

de la Junta 

General de 

Accionistask./d) 

Actas de las sesiones de 

Cuidar que se lleve debidamente el Libro de 

nta General de Accionistas, los    

      

expedientles de dichas untas; y, Cuidar que se lleve 

debidamente el Libra de Acciones y Accionistas y cualquier 

anexo correspondientey e) Autorizar con su firma en el Libro 

de Acciones y Accionistas de la Compañía la inscripción de los 

títulos de las acciones nominativas, así como también la 

inscripción de las sucesivas transferencias o transmisiones de 

    
las mismas, al igual que las anotaciones de las constitucione 

de derecho reales sobre tales acciones y las 

modificaciones que ocurran respecto de las misma 

Presentar anualmente a la Junta General un informe detallado 

sobre el estado y curso de los negocios sociales, junto con el 

balance general, la cuenta de péyYdidas y ganancias y el 

inventario, y, en general, presentár a la Junta General y al 

Comisario todos los informes, docámentos y cuentas que se le 

soliciten en cualquier tiempo;/ g) Elaborar o reformar el    

A
r
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Reglamento Interno de Trabaje de/ la Compañía, así como el 

presupuesto anual de la mismak_*M) Administrar los negocios, 

bienes y propiedades de la Compañía, frespetando las 

orientaciones de la Junta General; dy Nombrar a los 

Gerentes Departamentales y más funcionarios que estime 

necesarios y convenientes, asignándole a cada uno las 

remuneraciones/y atribuciones que determine, los cuales en 

ningún caso poglrán tener como tales la representación legal de 

  

   
    
    

la Compañía/ y podrán ser removidós libremente por los 

administiragores encargados de su 

RTICULO VIGESIMO 

     ominación, en cualquier 

tiempo.- - En caso de que tanto el 

Presidente como el Gerente General estuvieren,a un mismo    

    

tiempo ausentes del país o impedidos de actuar for cualquier 

causa, la representación legal de la Compañia/estará a cargo 
a, 

cofjunto del vi 

  

presidente y del Subgerente/ General, en los 

términos fstablecidos en estos Estátutos “ARTICULO VIGESIMO 

SEXTO. l Presidente, el VicepresAdente, el Gerente General y 

el Subgerente General serán elegidos por la Junta General de 

Acionistas por el período [de/cinco años, pero podrán ser 

reelegidos indefinidamente. Dichos funcionarios se hallan 

facultados para organizar y administrar las oficinas y 

dependencias de la Compañía, respetando las orientaciones de 

la Junta General de Accionistas, y para vigilar el correcto 

funcionamiento de la/contabilidad de la Compañía. La Junta 

General podrá remover en cualquier tiempo a estos    

funcionarios, sin/que sea necesario invocar causa al - 

CAPITULO CUARTO.- DEL COMISARIO.- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- 

La Junta General de Accionistas nombrará un Comisario, el 

cual podrá ser una peysona extraña a la Compañía y durará un 

año en el ejercicid/ de su cargo, pudiendo ser reelegido 

indefinidamente. rresponde al Comisario de la Compañía 

examinar la contabilidad de la misma y sus comprobantes, e 

informar a la Junta General de Accionistas, anualmente, acerca 

de la situación económica de la Compañía, y en especial sobre 

las operaciones realizadas, sobre los balances, inventarios, 

cuentas de pérdidas y ganancias, y más cuentas que deban 

presentarse anualmente a la Junta General de conformidad con 
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los presentes /Estatutos. En caso de falta definYtiva del 

    

  

uno de diciembre de cada año.- TICULO VIGESIMO 

NOVENO(- Al hacer el reparto de utilidades, la Junta General 

  

   de la Compañía, hasta que éste haya alcanzado por 1d meáños un 

valor igual al cincuenta por ciento del capital socia Cuando 

el fondo de reserva legal haya disminuido por cualquier 

motivo, deberá ser reconstityido de la misma manera. Además de 

la constitución del menciónado fondo de /reserva legal, la 

Junta podrá acordar yy dji'5poner la forma“ión de reservas de 

    

na libre disposición.- ICULO TRIGESIMO.- No se repartirán 

| dividendos sino por utilidades líquidas o por reservas 

/ efectivas de libre disposición, ni devengarán interéses los 

/ dividendos que no 

+ "TRIGESIMO PRIMERO 

    

reclamen a su debido tiempo.- ARTICULO 

2 En caso de que la Compañía termine por 

/ expiración del plazo fijado para su duración, o por cualquier 

otro motivo, las utilidades, las pérdidas, el fondo de reserv 

legal y las reservas de libre lisposición se distribuirán 

prorrata de cada acción en proporción a su valor pagalé.- 

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO“- Además de los otros casos 
  

previstos por la Ley, son causas de disolución de la Compañía,     
   

  

la expiración del plazo fijado, siempre que fa Junta General 

no decida prorrogarlo, y la resolución de 1y Junta General de 

  

   

  

disolver 1 

tomada en una sola sesión.- ARTICULO TRIGESIMO 

La Junta General de Accionistas nombrará, en su 

Compañía antes del venfifiiento del plazo 

estipulad 

TERCER! 

caso, el liquidador de la/Compañía. La misma Junta fijará el 

  

    
plazo en que deba termigyarse la liquidación, las/facultades 

que se le concedan fal 

percibir el mismo. 

iquidador y la remunefa 

TICULO TRIGESIMO CUART 

duda sobre algún punto de los presentes Estatutos, de 

ón que deba 

    

S- En caso de 
  

oscuridad de su texto, o de falta de disposición se procederá 
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oe hominativas y liberadas de 

de acuerdo con lo que al respgtto resuelva la Junta General. 

(HASTA AQUI LOS ESTATUTOS). 

Una vez que por Secretaría se ha dado lectura al proyecto del 

estatuto y demás estipulaciones con que se constituye la 

sociedad EL GUIJUELO S. A., la Presidenta lo somete a 

consideración de los accionistas, todos los cual És expresan su 

conformidad con la totalidad de su texto, luego/de lo cual, la 

Junta, por UNANI DAD de votos, RESOLVI Aprabarz en su 

totalidad y sin fÁinguna modificación el Estatuto y demás 

estipulaciones cón que se constituye la sociedad anónima EL 

GUIJUELO S. A. 

Seguidamente la Juntá pasa a conocer y resolver sobre el 

nombre de los accionistas suscriptores de las acciones 

representativas del capital social de EL GUIJUELO S.A., así 

como sobre el número de acciones que suscriben, y, luego de 

deliberar al respecto, se obtuva por unanimidad el siguiente 

resultado: (A) al señor Néstol eriz Otero, de nacionalidad 
  

ecuatoriana le corresponden y ha suscrito dieciseis    
acciones ordinarias, nominativas y liberadas de igz mil 

señor Florentino Briz Muñoz , de nacionalidad ecuatoriana le 
Y 

corresponden y ha suscrito diez mj acciones ordinarias, 

  

   

  

iez/mil scures cada una del 

capital sogíial de EL GUIJUELO SvA.; (€) a la licenciada María 
ON 

  

tonieta “Briz de Briz, de nacionalidad ecuatoriana le 

  

¿corresponden y ha suscrito seis mil 4ácciones ordinarias, 

nominativas y liberadas de diez mi scures cada una, del Sir 
capital social de EL GUIJUELO S.A Y, (D) a la licenciada Ana 

Lucía Briz Otero, de nacionalidad ecuatoriana le corresponden 4 
ha suscrito dieciogño mil acciones ordinarias, nominativas y      

  

_Lliberadas de diez Mil scures cada una del capital social de EL 

Seguidamente los accionistas manifiestan su conformidad con la 

distribución antedicha y su deseo y voluntad de intervenir 
ga 

yuY 
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como socigs en la creación de la nueva sociedad EL GUIJUELO 

S.A. 

A continuación, la Junta por UNANIMIDAD de votos, RESOLVI 

Disponer que el representante legal de INMOBILIARIA LUGO S. A. 

proceda a otorgar la correspondiente escritura pública en la 

que deberá constar la escisión de dicha sociedad, la creación 

de la sociedad EL GUIJUELO S. A. y todas las declaraciones 

necesarias relacionadas con resoluciones adoptadas por esta 

Junta General Extraordinaria de Accionistas, y una vez 

otorgada tal escritura deberá obtener su aprobación de la 

Intendencia de Compañías de Guayaquil,así como su inscripción 

en el Registro de la Propiedad y en el Registro Mercantil de 

Guayaquil. 

  

No habiendo otro asunto de qué tratar, la BresY/denta concede 

un receso para la redacción de la presente a Y, reinstalada 

la Junta, con la asistencia de las mismas personas anotadas al 

comienzo, por Segretaría se da lectura a esta acta, la misma 

que es aprobada por unanimidad y sin modificación alguna. 

  

   
   Con lo cial 2,488 once” horas treinta 

minutos. . Co 

/ br => 7 
A lies S L, An 

7 =>, 
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e levanta la sesión 

Martha Briz de Raad Néstor=BriZ Otero 

PRESIDENTA á GERENTE-SECRETARIO 

/ e / ! , ) Cura A Pl 
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Floreftino Briz Muñoz Licda. María Antonieta Briz de Briz
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BALANCE INICIAL DE LA COMPAÑIA EL GUIJUELO S. A. 

DICIEMBRE DE 1995,EN FORMACION POR ESCISION AL 31 DE 

ACTIVO 

EDIFICIOS 

Edificio Sucre 214 ( Realeza ) S/. 500'000.000 

TOTAL ACTIVO 500'0C0,000 

PASIVO 

CAPITAL SOCIAL 

Capital Pagado S/. 500'000.000 

500'000.000 OTAL PASIVO 

AAA 

Sr. Néstor E Briz otero 

Aadle (2d 13 Ajó 

Sra. Martha B BriZ de Raad 

  

Lenin ol le e 
| Y, PD ) 

Lic.María Arftonieta Briz“de Briz 
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Hindado, 

   
mis cancideracion: 

  

(1753 

   
     

      
    

  

Cwopleme  mamnitestarle que la Junta. Meneral vdinaris 

Accionistas de la compañia “INMOBILIARIA LUGO S en su segs 

celebrads el dia de hoy. luvo el acierto 2pArlo GERENT ! 
) de la compauis,. por el perico de CINCO AÑOS y 24 las Facultades 

: . Pidades cen o dos. estatutos Deciales. entr tigura la de 

”) represealar a da compante leralos ¿udicialoey 23 fradrudicialmentea 

Y sia el/conenras de niogueo obrero funcionario. 

/ Los 

     

    

  

   

  

atatos. Sociales vifentes constan de la Hecritura Publica 

crió el Hotario Quinto de tiuavaqguil, Dr. Guartavo Faleconi 
vel Ldoo de septiembre de 19/25 inscrita en el Registrá 

natid ode - miso canten el (23 de los mis 
    
    

Hay o +tentamenla, 

MH O do de laa? 

DALOHA TETERA "E $2 

exbao de Gerantiya para el que he culo reelegido 
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Edificio “REALEZA” 
SUCRE 214 Y P. CARBO 

Guayaquil - Ecuador 

aeyaquil, Licienbre 31 de 1,608 

En salddad de adudnistrador lei Edificio leoreia . 

Sertifice que sen fecha Ticienbre 21 de 10005 lu 

Compañía Anónima INMOBILIARIA LUGO 3, Ary 251É 51 

dfa en les pagcs de expensuá coruves de adiuioisiración 
por todos y cada 120 de Tos Tooules comerciulea, bele- 

¿ds garajes y larortamentos no o inte¿zran. 

Alertovante, 

Ñ 
RODERFO LANDIVAD “GUERUE.2C / 

ADMTNTSTIA A 
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FUNCION PJECUTIVA 

No 217 

JOSE MARIA VFLASCO IBARRA, 

Presidente Censtilucional de la Pepública, 

Considerando: 

Que, por Decrelo ley de Emergencia N 
03, de 11 de marzo de 1960 52 expidió 

la ley de Propiedad Horizontal; 

Que, para que esa ley purda sener 

anlicación es indispensable dictar el re- 

clemento previsto por ella, 

LEY bL PROPIEDAD 

! 
1 

o 
brerejas 

El siguiente REGLAMENTO DE 14 LEY 

DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 

CAPITULO 5 

De los ¿rguisitos gue deben complir 
los locales 

An 1% - Paro dos efreos de la Pro 

piurlad Morizontal, tano tos edificios ya 
consiruídos como los que se consiruye- 

raw en do futuro, deberán cumplir idos 

los renuwsilos contemplados por le ley, 

- por este Reglamento, les Ordenanzas Mu: 

micipates y les demás repglamentaciqnes 

exveciales que estuvieren va previstak o 
se provicren en lo futuro. 4 

' 
Art 2%-- El ocupante de un piso, deflar- 

tamenta o local, sea como propietario, to- 

mo inquilino e a cualguir otro tilulo, no 
podrá destinarlos a uso U objeto ilícitos 9 
prmorales, DO Que afecte a Jas_huenas_cos- 

iumbres, a la tranquilidad de los vecinos, 
o a da seguridad y buena contervación del 

ediicio y sus portes, o a la seguridad fe 

sus moradores 

CAPITULO 1 

De la Asamblea de Coprepirlarios 

Ar. 3%” —- la Asamblea de Copropielat 

rios, será, el Organismo regulador de 14 

Administración y comservatión de la pro 

piedad horizontal. Son sus facultades y 

deberes: 

a) Clegir al administrador de los bie 

nes comunes, fijar su remuneración y te 

moverlo con justa causa, El nico 
duderá un año en sus funtsones, y de no» 

ser notificado con treinta días por lo me- 

nos de anticipación, se enlende-:á que que-| 

da reelegido por otro año, y asi Socesivs | 

mente; | 
b)  Auloriza” al administrador bara que 

contrate a los empleados y obreros que 

debieren ulilizarse en la administración 

conservación y reparación de los Lisnes 

HORIZONTAL pea. pol 

Ha 

- 

  

 



comunes, señalar las remunereciones de 

2 personal, y eutorizar 3) administrador 

  

paras su deodo cumpliéndose en todo 

a adiones itgeles  (artmen 

Dorograr al Dia ctor y ul iron 

Asñambis QUIERES, duprón Un sño 

  

ojeras de sus tunciones, pudin 

inde lindiemente Én_có- 

  

prdimento de los tula: 

es, 0 08 uqe de ellos, la Alombiee de 
signdfa Diregtos o Sectelena al hor, 

d) Distrtdsir entre los Cost uicrios 

les cuotas O expenses uecetarnas pare la 

adminastración, conservación y reparacion 

de los hien-“, CuMunes, esí (Limo fte El 

fago de lo pyema del Seguro Obligatorio 

sgón la ley ¡El dueño o dunños del piso 

baje, no «uñdo condominos, y los di! 

subsuelá cuendo tempoco lo stan, que- 

  

dan exGoptoados de contribuir man- 

Y 

  

tenimento 0 reparación de 

aASstenSsoras, 

tapodir y hocer protocolizar el Rt- 

   tipo de copropiedad previsto   
5 le djbienoo mientias tomo re- 

9 de modo lgineral, sólo el presente 
Reslemento Ep traléndose de cdrficias 
sesiñedos e propiedad horizontal, cons- 
euidis por lor [Cijyas de Previsión Y orga 
riemo: de bed ho Público o de Derecho 
Privado con Iifalidad social o pública, el 
Reglamento inifino de Copropiedad de 
bera ser to podido por 'a respicliva amet 

uba 

  

¿vemenes calrrdiciarios, 

  

ticas ngesidad «de ellos puta le 

EG MIISEAON ve CONSETLOTILA Ele 

o NES PATO OS Lia IÓN y 

  

fatal brad jua Dr 

  

Ser que exceden de mesointos sue 
cros ¡ 

hi Exsgue a laamnistrecor, cuando lo 
Eye convenio, una parents are 
que corres ndalpor el Del y cosecto de 
rempLño de cado 

  

elar tu lomeé er 

que ha as rombo ese gorentia, y el mor 

to de ela £n la suscripción de los a 

comentes perninentes, intervendra el fa 

ve 

  

¡or de lo Asaniblea, COMO representante 

ve todos los coppopiéisrios  Firvuendo do 

mo dotumento habilitante la copa certo 

  

  

CORPORACIÓN DELSTUDIOS Y PUBLICACIONES 

hicode ad Acta en que cmo tr e ecóÓn, 

1) fxageo cuentas aloe dera trardor, 

cornias Lo extinta Crivemente, y de 

modo csperiol al cesar e fo So torgo 

A Es Loa es e ta 

eos Di Oe, 

NI SS 

Ouuiquusto de dos (pago ta tos 6 el ud 

minita dor Peg que hase quéxum se 
Teta eró On rúmero do cantones Cue 
yoo dor dios re pronerdar que da nas 

to MP delo valor dedica das colo 

Lah e IaEáN por rssporío Ge valor, 

ave cto hjarón segon al Fomento del va 

lurodeo tus divrpsos pros, epa rienirdo 

O lorelis, ExCepla en dos Coso e que la 

Loy cuneta Une ra quod eeperdal, o)   

uta 

A Las actas de der to nieto e 

iodatlaratí y afsrobutan dr de north st 

ÓN y para que stdaro eÍucdos Imsa 

sucote, axbundo ser Tiumedas qe 1) Se 
autaro ler a des oneltales 1t Mivate 

en libra espearal, e tergo del berrctane 

CAPGIO 111 

Nel Adinio. bhudor 

Pato ES DU administrador, *ota dea 

nado por la fusntica de O procitari 
¿nde forma previsto pur Este Riglsemen 

to Son sur atribucn nes y deberes 
90)  fcrmimustrar las bicnes caminos 

  

con etoanayor alo y efneoea, esbitrar das 
MORIA AB al pate E ia a COM 

cite y recrear desir retinas que tor 
cesado cuando dae 

  

a 

ptas gestos et oda cado oc OO 

la uv unzeción de la Asamblea, 

bJ o Cumpbr y bezcr cumplir, 
cue rormipondo, de Ley, des Regiamen 

  

Pa y O nonizas Qué se hulacter er 02 

da ac expidieron cn do futuro con rec 
pto e la propiedad horizontal, asi como 

los rosuluciones de la Asambiia de lu 

Loja de rion 
() Reteudar y ue demos bajo Su res 

ponsabiidad  prronal y proumaária las 
ctictas de e ministre ción, comserveción y 

ropuración de loc Lunes Comunal ds 

 



' 
1 
! 

12 

  

> oo0b0nuÚ! : 1EY DE PROPIFDAD HORIZONTAL to*> 6-9 

como las rolas para el pago d> la pr te en todo lo relscionado con la propie- 
ma del seowo obligalorio, dsd, su adminisliración, ele, 

d) Propener a la Asamblea de Copro 

sneterios el nombramiento 02 dos treba- 

jodorer que Tucren necesarios, «uporvigl- CAPÍTULO Y 
lar sus Folimdiados e informar *obre ellas 

+. a Asamblea, . . 
e) Cobrar, por Ja vía ejecutiva, las Disposiciones Generales 

capersas y cuota a que se rcheren los 
Art 9% - Para que pueda ruelizarse Ars 13 y 159, numera! 2% de la ley dr 

a . la tiensi r a 7 i Sopiedad Monzontal; at troncia oe dominio de un piso, 
teparñemento o loral, esí como para la 

  

    Ú) talar el seguro de que hmble teme 
el Art16 de dicha Ley y cuidar de =us constitución de cualquier grovamen o de: 

oportunas  +rnovaciones El <eguro lo cecho real sobre ellos, cerá rgquisito in- 

      

cipensable que el respectivó propietario     
   

  

   

( , E contratará a lavor de los copropietarios, Ñ 
pol E 9) Solicitar al Juez la aplicación de las: COMPrusbe estar al dia en JÁ pago de les y, 
f ¡ = multas y las providencias sencionadas en 2 suotas de 2 Amstracion, con- zo 

| 2 El dai 7% de la ene Ley, El producto de TEVEDÓn y reparación como el ssgó- 
po Do dichas muta” esgresará a los fondos ro 10. Al efecto, los ANotoniós exigirán como | 

i 2 munes a cargo del odminirador; documento Pabilitame, la certificación otor- : 
; E h) levar las cusmas en forma to- DN a por el Adminísttador. Sin este reQui- oo ls seco, dara y dezumentida, y devolver lo no podá celebrarse ninguna escritud 

: : 1 al cesar en +us funciones los fundos y Y ni inscribirse. Los No artos y lo Re- ; 
¿ VS lienes que luvere a su cargo eustradores de la Propiedad, serán perso- 

15 nal y pecuniariamente responsables, en 
e esse de no dar cumplimiento ae to ave se : 
e dispone en este artículo, 
Ls CAPITULO Jv 

E Art. 10%— la primera Asamblea de Co- 
E De los desechos y obligaciones recíprocas propielarios será convotada en coda taso 
- de tos copropietarios a petición de cualquier inieresado, por el 
3 delegado que para el eferio designasá el 
z Art. 7% Son direchos y obligaciones o de Previsión Soo a primera 

E recíprocas de los copropietarios: ada será umeda por dicho delegado y 
< , todos los concurrentes a Ja Asamblea. e 
E 8) Usar y gozar, en los lésminos pre- 

e vistos por la Loy, de su piso, departamen- . 

$ 1o 0 lucal, asi como de los biene” comunes An 119— El presente Peglemento regi 
= rá desde la fecha de su promulgación en en la pronorción que les corresponde, 

b) Coniríbur a fos expensos necosa- el Registro Oficial    
     

  

    

  

z 
= mas para Ía administración, conservacion , o 
5 y reparación por le ley; Ar 12%— Encórquese de la ejecución 

S o Concurnr, con voz y voto a la Asm del presente Decreto el soñor Ministro de 

bica de Copropietarios; Previsión Social. > de Icbrero de 1961 
| 4) Cumplir las disposiciones de la Ley, Dado en Quito, a 7 de febrero de 

Reglamentos y Ordenanzas sobre le moste. 
Has 1.) J. M. Velasco Ibarra. 

| e) Constituir, si do descaro, da socie: o UN , 

l dod a que se sefiere el Art 11 de la Loy El Ministro de Previsión Social, 
1.) José A. Enquero de la Calle. 

An. 8'-— Cuando Un piso, de artomenta, Es copia -— El Subsecretono de Previsión 
o loczaj pertenezcan a dos O mós prTsg 

Í nas. éstas diberán mombrar vn manda) Dr. José Gómer de la Torre. 

1 rio en forma legal para que los represen ublicó en RO, 159. 9-1-61). 

CERTIFICO: o: 00p! 

es igual a su originelis _ 

: AB. Cesario L. Condo Chiriboga | / Notario 50. del Cantón 
/ Cuayaquil 

  

  

 



CONSTITUCION DEL REGIMEN 

DE PROPTEDAD HORIZONTAL 
  

DEL.” EDIFICIO REALEZA QUE 
  

HACE LA COMPAÑIA IN- T 

  

MOBILIARIA LUGO Ss. Á- 
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CUANTIA: INDETERMINADA. -— 

En la ciudad de Gua 

yaquil, República del 

l 
Ecuador, a los siete ! 

puna Juli , 
dias del mes de n ze 

7 7 TA 
de mil novecientos ochenta y *el>s ante 
  

  

    
mi: DOCTORA NORMA PLAZA DE mo Abo- 

  

o
a
 o 

  

STE
 

  

3 Rh 

  

  

ap 

  

  

  

Ñm to
 I
E
E
E
 

E
 

—
 

o
 

  

Í a
 

  

nm > 

  

M
e
 

e 
PE 

rn
 c
i
 

em
i 

do
 

ui
 

  

  

    m a
 

  

    
  

  

  

gada y Notaria de este CantónS compare-— 

ce: el señor NESTOR BRIZ OTERO, de 

estado civil casado, de profesión e je- | 

cutivo, a nombre Y en representa- 

ción de la Compañia Iinmobiligria Lugo 

S.A., en su calidad de  Gerent y coma 

tal representante legal de la misma, se- 

gún lo acredita con la copia de su 

nombramiento debidamente inscrito que me 

presenta Y que. se copiará al final de 

5 
esta escritura; el compareciente es de 

nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, 

con . domicilio y residencia en esta 

Ñ 
/ ciudad de Guayaquil, con la capacidad 

civil y hecesaria para celebrar toda / 

y : 
clase de actos o contratos y a quien 

did. 

 



    

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

  

conocerlo!'' personalmente doy 
  

instruido en el ' objeto y resultados de 
  

esta escritura de CONSTITUCIÓN DEL 
  

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, a la 

  

  

que procede como ya queda indicado con 

amplia y entera libertad, para su 
  p 

otorgamiento me presenta la minuta Y 
  

más documentos que son del tenor si- 
  

guiente: SEÑOR NOTAR”, SIrvase autorizar 
  

en el Registro de Escrituras Públicas 
  

a su cargo la presente que contiene 
  

la Constitución del Régimen de Propiedad 
  

Horizontal, Y más declaraciones que se 
  

celebran al tenor de las cláusulas 
  

siguientes: PRIMERA: Comparece a la 
  

celebración de la presente Escritura PúU- 

  

o 

blica el señor Néstor Briz Utero, 
  

nombre y en representación de la Compa- 
  

fla Inmobiliaria Lugo S.A., en su 
  

calidad de serente 4. como tal repre- 
  

sentante legal de la misma, conforme 
  

consta de la nota de , su Nombramiento 
/ 

inscrito que acompaña como documento 

  

SEGUNDA - La Compañia Inmobi- habilitante, 

liaria Lugo S.A., es propietaria Única 
  

del inmueble compuesto de terreno Y 
  

edificación construido sobre el solar 

Número Once de la Manzana cero cero       
A
A



  

    

  

  

    

  

  
      

         
     

      
    

  

  

    

nueve de la Parroquia Urbana Rocafuerte 

(tres) de esta ciudad de 6uayaui Y sota 

que tiene los linderos y dimensiones | 
7 A A e. o 7 — 1 

igulente Por el Norte, linda el 

solar Número tres Y Parte del solar 

Número Luatro de la Nnisma Manzana, con 

quince metros veintitres centimetros; Por 

el Sur, linda con la “alle Sucte, con 

quince metros veintitres centimetros; Por 
A A AA A A A A A - - 

el te, tinda con. el     solar número do 
      

  

parte del solar Número Uno, con treinta 

metros ochenta y rentimetre       
    

el deste, linda con parte del 

  

    

Múmer o ocho. y parte del solar 
e. =- H— — 

Manzana con 

Número 
      

      

  

diez de la misma reinta metros 

: ochenta y dos centimetros, lo que da una, 
  

superficie cuatrocientos sesenta y ! total de 

nueve 

A   

cuadrado: / con metros treinta y nieve 

decimetros cuadrados. obre este terreno, la 

Compañla Inmobiliaría Lugo S.A., ha realizado 

la construcción de un Edificio cuyas 
      

caracteristicas constan detalladas en los 
  

Planos que se acompaña para ser protocolizados 
  

en esta 

  
Escritura e inscritos conforme lo 

AAA   

establece la Ley de Propiedad Horizontal, asi 

  

  

    

Condominio de   cada uno de los 

¿ 
I 
t 

| 
como también la lista de alicuotas o cuotas de 

| 

doncerinción 
| 

? 

AA
 

  
 



   

  

1 

2 DE DOMINIO.- La  Compañla inmobiliaria Lugo 1 

“TT adquirió el dominio del inmueble antes 

4 | determinado, de la siguiente forma: El solar 

5S| antes descrito fue adquirido por compra de 1os_/)w2 
4 

6: derechos Y acciones a Blanca Margarita Va 

7! jaramillo viuda de Villacrés, Luis Ernesto pe 

8l villacres Jaramillo, Carlos Alberto Villacres' A YY 

9 Jaramillo, Gladys Mercy Villacrés Jaramillo de 

10 Moreno, Blanca Mirna Villacrées Jaramillo de 

l1 Tripp, Luis A. (Pablo) Villacrés Jaramillo y 

12 Otto Eduardo Villacrés Jaramillo, mediante 

13 Escritura Pública extendida el dia seis de 

14 | mayo de mil novecientos setenta y siete, 

15 otorgada ante el Notario Doctor Gustavo 

16 Falconi Lgdesma e inscrita en el Registro de 

17 la prjonfedad el dieciseis de Junio del mismo 

18 año; Y éstos, a su vez lo adquirieron en la 

19 partición de los bienes dejados por el señor 

20 Luis Arcenio Y. Moscoso según consta de las 

21 hijuelas, celebrada por Escritura Pública 

22 realizada el quince de Diciembre de mil 

23 novecientos setenta ante el Notario Doctor 

24 Thelmo Torres C., inscrita el veintiocho de 

25 Enero de mil novecientos setenta y uno, y la 

26 edificación por construcción efectuada por el 

27 ingeniero Fabián Bastidas Romero según consta 

28 de la Escritura de entrega de obra celebrada 

WO0Duue 
2R 

dimensiones de los A HISTORIA 3 

  

  

  

  

    
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
 



  

    

       

     

        

  

  

   

  

mediante Escritura Pública otorgada ante 

la Notaria Doctora Norma Plaza de Barcia ' A A A A A A 

el veinticinco de AG de mil nave= 

cientos ochenta Y uno edificio       

truldo consta    

   
    

    
   

         

       

      

        
    

    
      
     
        

     

stacionamiento de vehiculos, Planta 

baja en la que tiene un local, Primer Piso con 
    

     locales para Oficinas y siele pi zo aultos 

     
  

  

  

destinados para departamento CUAR tí 

CONSTITUCIÓN DE REGIMEN DE PROPTEDAD 

HORIZONTAL .-— Siendo voluntad de Inmobiliaria 

Lugo S.A., someler al Régimon de Propiedad 

  

    

  

Horizontal el Edificio ántesz descrito y 

habiéndose obtenido de La Muy Tlustre y 
A A _- A —| 

Municipalidad de Guayaquil la correspon- 

diente Declaratoria Municipal á favor 

del mencionado Edificio, el compareciente 

en su calidad de representante 

  

  

Inmobiliaria  Ligo S.A, declara 

tuido como en efecto se constituye el 

Horizontal sobre el 
  

  

  

o —— — a e Al 
: Leo; ; ! antes referido Edificio que se denomi- | 

f A o A A KA, 
nará Realeza! y consecuentemente sometido 

    
    

  

  

  

Horizantal, Leyes y régalamentos Y orde- 

nanzas pertinentes. se acompaña para 
A A i A e => = > 

que se protocolizen junto con la pre-= 

_ o | 

1 

sente Escritura Páblica el original del 

  

 



ADADrr12y 

  

Je 1 Oficio. Número cero ochocientos noventa y dos 

i 
e 27 del. treinta. de Marzo de mil novecientos 
  

A  _  _ __ _ . 

3l ochenta y uno, que contiene la Declaratorla 

    

Y 
NM . 

O el An AAA AAA — 

2 4 Municipal de Propiédad Horizontal del referido | 

  

HA n= . . 

de Propiedad Horizontal dictado por el 

STEedificio, un ejemplar del reglamento de la Ley 

Bn 

6 
  

  

AAA zgAASAÁÉÁA IZ == 

7| Presidente de la República el cpal tendrá 

8l aplicación hasta que los coprópietÁrios dicten 

  

9 sus propios reglamentos imterrjo,/un cuadro en 

  

10 el que constan las alicuotas del Condominio 

  

11 del Edificio Realiza Y un detalle de los 

  

12 linderos y dimensiones que corresponde a cada 

  

13 uno de los locales que lo integra. Agregue 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  
  

  

  

14 usted, sefior Notario todas las cláusulas de 

15 estilo que sean necesarias para la perfecta 

16 validez de esta Escritura asld como los 

17 habilitantes acompañados quedando Usted 

18 autorizado para obtener la inscripción en el 

19 registro respectivo. (firmado) rara] 

20 | 1legible.- DOCTOR JUAN A. TRUJILLO (/ 

21 | REGISTRO  NÓMERO: SETECIENTOS  ARÉTNTA Y 
—L 

22 CUATRO¿— ASTA AQUI LA mrnleó / nom ranzenTo: 

23 Inmobiliaria "Lugo” S.A Guayaduil, 

24 veinticinco de febrero de mil novecientos 

25 ochenta y tres. Señor pon NESTOR BRIZ 

26 OTERO. Ciudad. Muy señor mio: Cúmpleme 

27 manifestarle que la Junta General ardi-     
28 naria de Accionistas de la Compañia Anónima



INMOBILIARIA LUG o S.A, domiciliada en 
  

Guayaquil, en su 

        

  

   

  

Lale entre la 

  

concurso de  ning 

tatutos  Sociale     

escritura pública 

Quinto de Guayaqui 

de mil novecientos 

sesión 

el 

3 fijadas eno los 

ún 
AA A A A a a A Á 

que AUtorizo el 

boy, tuvo el acierto de reelegirlo GERENTE 

Pr 

la Compañlda, por 
A A A A A A A A 

con las facil tado 
a A 

q 

legal de 

Y 

1 

setenta y dos, inscrita en 

e 

celebrada el dla de 

  

per lodo «de LUN O AO 

  

Estatutos 

ue Figura la de ejercer 
I —. o O A A A AX   

va Sociedad del 

otro funcionario. Los 

gentes 
   

ronstan de la 
  

Notario 

, ; 

t 
A 

1 
l catorce de Septiembre 

  

veintiocho de los mismos mes y año. Muy 

a A —Á 

el Registro Mercant1l de este mismo Cantón el 
    

  

atentamente, (firmado) 

  

LUCTA BRIZ OTERO. 
  

Secretaria Ad-hoc. RAZON: Acepto el cargo para 

  

  

nombramiento qu 

veintiocho de marz 

el cual he sido 

e 

o de mil novecientos ochenta 

  

reeleg1do según el 
o ? 

antecede. Guayaquil, 

  

Y tres. (firmado ) IN 
  

inscrito este Nombramiento a foj 

    

  

  

setenta Y una, 

  

noventa y cinco 
A A —     

anotado bajo el 

de 

ESTOR BRIZ OTERO. Queda o 

catorce mil 

número tres mil doscientos 

Registro Mercantil y 

námero seis mil doscientos | 

1 

  

trece del 

   

  

Guayaquil, once 

ochenta y tres.   de 

El 

Repertorio. 

Se Certificados de Registro y Defensa 
Ll 

  

Archivándose los 

Nacional.- 

Mayo de mil novecientos   
Registrador Mercantil. 

 



    

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

o0napgLa 34 

(firmada) ¡,; ABOGADO. ., HECTOR 45 MIGUEL, AL£IVAR 
  

| ANDRADE, *. Registrador Mercantil al / Cantón 
- £ o 

AAN 

Guayaquil. (Hay un sello que di pe? REGÍSTRO 
  

A 
MERCANTIL  CANTON GUAYAQUIL) -=( DECLARATORIA: 

  

NUMERO: CERO OCHOCIENTOS NOVENTA __Y- DOS. 

  

NÚMUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL. ALCALDIA. Marzo 

> 

treinta de mil novecientos ochenta Y UNO 
A 

Señor FLORENTIVO BRIZ MUÑOZ. GERENTE — DE 

  

INMOBILIARIA LUGO S.A. Ciudad. REFERENCIA: 

  

PROPTEDAD /MORIZONTAL “ EDIFICIO DENOMINADO 

  

REALEZA Visto el informe favorable contenido 

en el oficio cero tres mil trescientos, treinta 

  

y mueve de Asesoria Juridica Municipal y de 
  

conformidad con lo dispuesto en el articulo 

  

Séptimo de la Ordenanza Municipal de Propiedad 
  

Horizontal; confiero la declaratoria al 
nn e 
  

  

Régimen de Propiedad Hprizontal al edificio 

f 
denominado "Realeza" úBreado “en Tas vElles 
  

sucre entre Pichincha y, Pedro Carbo Número 

  

doscientos catorce, Magzana cero cero nueve, 

  

solar Número once e/la Parroquia Rocafuerte pe 

de esta caudad/ Méuayaquia, por la Patria. 

  

(firmado) Antánio Hanna Musse. ALCALDE DE 

  

GUAYAQUIL EA/ ce: Catastro Y Avalúos, 

Computación, Rentas, Control de Construcciones 
  

y Registrador de la Propiedad. RECIBO DEL   
  

CUERPO DE BOMBEROS: BENEMERITO CUERPO DE 
  

BOMBEROS DE GUAYAQUIL. Contribución del uno y   
  

te
s



medio por mil sobre predios urbanos. Decreto 

Supremo Námero  veintitres de Enero de mil 

novecientos treinta y seis. Decreto Ejecutivo 

Número desndcieates e etata Yo asas adas Febrero 
  

veintiocho de mil novecientos       
  o _- ---— 

nueve. A CERO CERO CERO CUATRO DoS DOS CINCO. 

AA A A AA 

PROPTETARINO: COMPAÑIA INMOBTLIARIÍA LUGO S.A. 

DIRECCION: SUCRE DOSCIENTOS CATORCE. AÑO-= Mil 

  

  

  

novecientos ochenta y cinco. CODIFTCACTON: 
_ a A | 

Parrogquia=z Pres.- Manzana: Nueva. - Salar - 

Once.- AVALUVO: Dieciocho alllones novecientos 

cincuenta mil ochocientos sucres. VALOR DEL 
    

UNO Y MEDIO POR MiL: Verintiocho mil 
  ¡AAA ]AÁAÁ 

1 
cuatrocientos veintiseis sucres veinte 1 

centavos. (firmado) TESORERO. RECIBO DE 1M- 
  

  

PUESTO PREDIAL: TITULO UNIFICADO DE IM- 

PUESTOS URBANOS Y ADICIONALES. PRIMER SE - 

MESTRE. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL . DE - 

  

  

PARTAMENTO FINANCIERG. CONTRIBUYENTE - Ccom- 
  

PAÑIA INMOBILIARIA LUGO S.- Al DIRECCION: 
      

  

  

  

    

      

SUCRE DOSCIENTOS —CATORCE. MTL NOVECTENTOS 

UCHENTA Y CINCO. Parroquia: cero tres. 

MANZAMA cero cero nueve. SOLAR: Once. CLASE: 

Seis.- AVALUO COMERCIAL : Trainta y un mil 

quinientos ochenta Y cuatro sucres siete 
  

/ centavos. AVALUO CATASTRAL: Dieciocho mil 
    

y rovecientos cincuenta 'sucres ocho centavos. 

le! HIPOTECA: Dieciocho mil cuatrocientos noventa       
  

 



  

10090031 

y cinco:sucres dos centavos. .AVALUO IMPONIBLE: 

  

Nueve millones cuatrocientos cincuenta y cinco. 
  

  

  

2 - 

3 mil seiscientos sucres. Ocho punto: cero. 

4 IMPUESTO PREDIAL : Setenta Y cinco mil 

5 seiscientos cuarenta y cuatro sucres ochenta 

  

centavos. Tres y medio por mil: Veintiocho mil 

  

trescientos sesenta y seis sucres ochenta 

  

centavos. cero punto cinco. EDUCACION: Cuatro 

  

mil setecientos veintisiete sucres ochenta 

  

centavos. Cero punto cinco MEDICINA RURAL - 

  

Cuatro mil setecientos veintisiete sucres 

ochenta centavos. Dieciseis ML.A. Dieciocho 

  

sucres setenta y cinco centavos. Dos-P ASEO 

  

PUBLICO: Mil ochocientos sucres. MANI. AGUAS 

  

LLUVIAS: Seiscientos noventa y nueve sucres 

  

  

  

  

  

  

  

    

    

    

    

    
15 

16 veintiocho centavos. SUMAN: Ciento quince mil 

17 novecientos sesenta y seis sucres cuarenta y 

18 ocho centavos. DESCUENTOS <= Cuatro mil 

19 quinientos treinta y ocho  sucres. TOTAL: 

20 Ciento once mil cuatrocientos veintiocho 

21 sucres cuarenta Y ocho centavos. M - UNO 

22 CUATRO DOS NUEVE CUATRO NUEVE . (firmado) 

23 TESORERO. (firmada) RECAUDADOR - RECIBO DE 

24 IMPUESTO PREDIAL : TITULO UNIFICADO DE 

25 IMPUESTOS URBANOS Y ADICIONALES. SEGUNDO 

26 SEMESTRE. MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL. 

27 DEPARTAMENTO FINANCIERO - CONTRIBUYENTE: 

28 COMPAÑIA INMOBILIARIA LUGO S.A- DIRECCION: 

  
  

To
o 

a
d
 

y
r



        

  

SUCRES DOSCIENTOS CATORCE. MTL. NOVECTENTOS 

OCHENTA Y CINCO. Parroquia:    
TRES.—-MANZANA: cero cero nueve. SOLAR: Once. - 

AYVALUO COMERCIAL Treinta y rr mid quinientos: 

a l 
ochenta y cuatro sucres siete centavos. AVALUO ! 

o - - —! 

  

CATASTRAL : Dieciocho mili novecientos 
  

cincuenta sucres ocho centavos. HIPOTECA: 

  

Nueve mil cuatrocientos noventa y cinco =siucres a 
| 
I dos centavos. AVALUO IMPONIBLE: Nueve millones 

  

  

cuatrocientos cincuenta y cinco milo? 

seiscientos sucres. Ocho punto cero: TMPUESTO ; 

PREDIAL - Setenta Y cinco mil seiscientos 
  

cuarenta y Cuatro  sucres ochenta centavos. 
  

  

; 
Í 

l 

| i 
Tres punto cero. seis por mil- Yeintiocho mil 

   “esenta y seis SU res nchenta trescientos 

centavos. cero punto cinco EDUCACTON: Cuatro 

mil setecientos veintisiete sucres ochenta 
  

centavos. cero punto cinco MEDICINA RURAL: 
  

ic
i 

Ma
 

  

Cuatro mil setecientos veintisiete sucres 
  

    

    

  

ochenta centavos. Dieciseis ML. A. Dieciocho 

sucres setenta y cinco centavos. Das-P ASEO 

PUBLICO: Mi] ochocientos sucres. MAN. AGUAS 

LLUVIAS: Seiscientos noventa y nueve sucres 
    

veintiocho centavos. SUMAN: Ciento quince mil 
a   

novecientos sesenta y seis sucres cuarenta Y 
  

ocho centavos. DESCUENTOS 2 Cuatro mil 
  

  

quinientos treinta y ocho  sucres. TOTAL - 

Ciento once mil cuatrocientos veintiocho   
  

  

 



  

S 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

24 

25 

26 

27 

28 

mayuura 

sucres¡: cuarenta: y ocho, centavos. N- , CERO 

y 
Ca 

  

CERO UNO, SIETE CERO ,. SIETE. (firmado) 

TESORERO... (firmado)  RECAUDADO ATT 

  

3 

Yi ReEsrAmENTO A LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 
o 

5 
  

  

  

A, 

Fu ON JEC - ero doscientos 

veintisiete.- Jose Maria Velasco Ibarra, 

Presidente Constitucional de la República. 

Considerando: Que por Decreto Ley de 

  

Emergencia número ocho, de Once de Marzo de 

  

mil novecientos sesenta se expidió la ley de 

Propiedad Horizontal: Que para que esa Ley 

pueda tener ablicación es indispensable dictar 

  

el Reglamento previsto por ella. DECRETA: El 

  

siguiente Reglamento de la Ley de Propiedad 

Horizontal. CAPITULO PRIMERO: De los 

  

requisitos que deben cumplir los locales.- 

  

ARTICULO PRIMERO: Para los efectos de la 

  

Propiedad Horizontal, tanto los edificios ya 

  

construidos como los que se construyeren en lo 

  

futuro, deberán cumplir todos los requisitos 

  

contemplados por la Ley por este Reglamento, 

  

las Urdenanzas Municipales y las demás 

  

reglamentaciones especiales que estuvieren ya 

    

previstas 0 se previeren en lo futuro. 

  

ARTICULO SEGUNDO: El ocupante de un piso, 
  

departamento o local sea como propietario, 

  

como inquilino o a cualquier otro titulo, no   
  

podrá destinarlos a uso u objeto illicilos o 
   



      

   
     

   
    

    

   

inmorales a que afecte a las buenas 

a la tranquilidad de los vecinos, 

a la seguridad y buena conservación del 

editicio y lis partes, 0/7. Ja segu idad        

moradores. CAPITULO SEGUNDO: De la Asamblea de 

  

Copropiletarios. ARTICULO TERCERO: La Asamblea 

de Copropietarios será el Organisiao regulador 

conservación de la 
A A A A 

la administración 

        

  

  

  

  

    

      

  

  

  
  

  

  

    
  

        

  

  

  

  
    

    

   

    

    
  

. - , ' 
propiedad horizontal. Son TS facultado Yo] 
A a - A! 

| 

deberes: a) Elegir al administrador de | 

- | 
bienes comunes, fijar Su remuneración Y / 

remover lo cor Justa causa. El administrador 
a A A | 

durará un año en sus funciones y de no ser 
a _ Di | 

notificado con treinta dias por la  menoz de 1 

anticipación, se entenderá que queda reelegido 

por otro año, Y asi sucesivamente; b) 

Autorizar al administrador para gue contrate a 

los empleados Y obreros que debieren 

utilizarse en la administración, conservación 
B A nn 

Ñ y reparación de los bienes comunes, 

h las remuneraciones de ese personal y auto- 
y ZA A A 

12 rizar al administrador, para su despido, 
Eolo A A A A A i 

i cumpliéndose en todo caso las disposiciones 

e legales pertinentes. c) Designar al Director y 
$ A A A 

h 
Ss . al Secretario de la Asamblea quienes, durarán 

: + A A A 

'6 a yo un año en el ejercicio 
do. q_  _ __— A 

E pudiendo ser reelegidos indefinidamente. En e A o A LEE ALLA TM Inte mente- tn 

3) caso de falta o impedimento de los titulares, 

  

  

A



  

a 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

MS 
o de. uno de ellos, la Asamblea designará 

  

Director O Secretario Ad-Hoc. d) Distribuir 

entre los copropietarios las cuotas y ex- 

  

pensas necesarias para la administración, 

  

conservación y reparación de los bienes 
  

comunes, asi como para el pago de la Prima de 

  

Seguro Obligatorio según la Ley. El dueño o 

  

dueños del piso bajo, no siendo condóminos y 

  

los del subsuelo cuando tampoco lo sean, 

  

quedan exceptuados de contribuir al mante- 
  

nimiento o reparación de escaleras y 

ascensores; e) Expedir y hacer protocolizar el 

  

Reglamento Interno de copropiedad previsto por 

  

la Ley, debiendo mientras tanto regir, de modo 
  

general solo el presente Reglamento. En 

  

tratándose de edificios destinados a Propiedad 

  

Horizontal, construidos por la Caja de 

  

Previsión u Organismo de Derecho Público o de 
  

Derecho Privado con finalidad social o 

  

pública, el Reglamento Interno de Copropiedad 

  

deberá ser expedido por la respectiva 
  

institución. f) Imponer gravamenes ex- 

  

traordinarios, cuando haya necesidad de ellos 

  

para la mejor administración y conservación de 

  

los bienes comunes para su reparación y mejora 

  

voluntarias. 9) Autorizar al administrador 

  

para hacer gastos que excedan de trescientos 
    sucres; h) Exigir al administrador, cuando lo   
  

e
 

M
A
 

ha
is
ci
ni
só
. 

 



    

  

   
   

            

¿reyere conveniente, una garantla para que 

corresponda por el fiel y correcto desempeño 

cargo; señalar la forma en que ha de 

rendirse esa gyrantla y alomoato de sta. Pa 

  

la suscripción de los documentos pertinentes 

intervendrá al Director de la Asamblea como 

representante de todos los copropietarios, 
  

sirviendo como documento habilitante la copia 

certificada del Acta en que conste ud 

elección; 1) Exigir cuentas al administrador, 

j 
: 
7 

| 

  

cuando lo estimaren conveniente, y de modo 

especial al cesar éste en su cargo. ARTICULO 
  

CUARTO. La Asamblea de CVMopropietarios se 

reunirá ordinariamente cada mes, Y ex- 

traordinariamente cuando lo solicite cual- 
  

quiera de los copropietarios O el ad- 
  

ministrador, para que haya quórum se  ne-= 
  

cesitará un número de concurrentes cuyos 
  

derechos representen por lo menos el cincuenta 
  

  

por ciento del valor del edificio. Las 
  

resoluciones se tomará, por mayoria de votos, 
  

que se fijarán según el porcentaje del valor 

de los: diversos pisos, departamentos 0 
  

locales, excepto en los casos en que la Ley 
  

requiera una mayorla especial, o la 
  

unanimidad. ARTICULO QUINTO: Las actas de las 
    

  

  

sesiones se redactarán y aprobarán en la misma 
+ 

sesión y para que surtan efecto inmediatamente   
  

e, 

 



  

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

. 28 

debiendo, ser: firmadas , porel Secre dal Hol YUWab] 
  

actas, .originales , se. llevarán ¿en Libro 

Especial, a. cargo del Secretario. CAPITULO 
  

TERCERO: Del Administrador.- ARTICULO SEXTO: 

  

El administrador . será designado por la 
  

Asamblea .de Copropietarios en la forma 

  

prevista, por este Reglamento. Son sus 

  

atribuciones y deberes: a) Administrar los 

  

bienes comunes con el mayor celo y eficacia; 

  

arbitrar las medidas necesarias para su buena 

  

conservación y realizar las reparaciones que 

fueren menester, obteniendo cuando deban 

  

realizarse gastos que excedan de trescientos 

  

sucres la autorización de la Asamblea. b) 
  

Cumplir y hacer cumplir, dentro de lo que, 

  

corresponda la Ley, los Reglamentos Y 

  

Ordenanzas que se hubieren expedido o se 

  

expidieren en lo futuro con respecto a la 

  

propiedad horizontal; asl como las 

  

resoluciones de la Asamblea de Copropietarios; 

  

c) Recaudar y mantener bajo su responsabilidad 

  

personal Y pecuniaria las cuotas de 

  

administración, conservación Y reparación de 

  

los bienes comunes; asi como las cuotas para 

  

el pago de la prima del Seguro Obligatorio. d) 

  

Proponer a la Asamblea de Copropietarios el 

  

nombramiento de los trabajadores que fueren 
    necesarios,. supervigilar sus actividades e so

da
   
  

 



          

ño E. 

  

* informar sobre ellas a la Asamblea; e) Cobrar, 

por la via ejecutiva, las expensas y Cuotas a 

que se refieren los articulos trece y quince, 
  

  

  

numeral segundo de la Ley de Propiedad 

Horizontal. f) Contratar el seguro de que 

habla el articulo diez y seis de dicha Ley, y 
    

  

  

cuidar de sus oportunas renovaciones. El 

Ne Seguro lo contratará a favor de los 
  

  

copropietarios; 9) Solicitar al Juez la 
  

  

aplicación de las multas y las providencias 
  

sancionadas en el articulo séptimo de la misma 

Ley. El Producto de dichas muitas ingresará a 

  

los fondos comunes a carge del administrador. 

h) Llevar las cuentas en forma correcta clara 
  

y documentada Y devolver al cesar en sus 

1 
| 

  

funciones funciones los fondos y bienes que 

| 
  

tuviere a su cargo. CAPITULO CUARTO: De los 

  

  

  

derechos y obligaciones reclprocas de los 

  

  

  

copropietarios. ARTICULO SEPTIMO: Son  de- 

rechos Y obligaciones reciprocas de los 

copropietarios: a) Usar Y gozar en los 

terminos previstos por la Ley de su piso, 

  

  

departamento o local, asi como de los bienes 

  

comunes en la proporción que les corresponde; 

b) Contribuir a las expensas necesarias para 

  

la'administración, conservación y reparación 

de los bienes comunes, asi como el: pago de la 

$ 
prima del Seguro todo ello en cla forma   

pet
e 

 



6 

po 1) 

12 

! 

prevista por la;Ley;' Cc) Concurrir, com voz y 

  

voto .a,. la Asamblea de Copropietarios;  d) 

Cumplir; las disposiciones de la Ley, Regla- 

mentos y Ordenanzas sobre la materia; e) 

constituir si lo deseare, la sociedad a que se 

refiere el articulo once de la Ley. ARTICULO 

GOTAVO: Cuando un piso, depar Lamento o local 

  

pertenezcan a dos u más personas, 

deberán nombrar un mandatario en forma legal 

  

para que Jos represente en todo lo relacionado 

con la propiedad, su administración, etcétera. 
  

CAPITULO QUINTO: Disposiciones Generales.- 

ARTICULO NOVENO: Para que pueda realizarse la 

  

transferencia de dominio de un piso, 

  

departamento 0 local, as] como para la 

  
constitución de cualquier gravamen O derecto 

  

real sobre ellos, será requisito indispensable 

que el respectivo propietario compruebe estar 

  

al dia en el pago de las expensas o cuotas de 

administración, conservación y reparación; asi 

    

Como el Seguro. Al efecto, los Notarios 

  

exigirán como documento habilitantes, la 

  
certificación ototgada por el administrador, 

    
sin este requisito no podrá celebrarse ninguna 
    

escritura ni inscribirse. Los Notarios y los 

A 
Registradores de la Propiedad, serán personal 

y Ppecuniariamente responsables, en caso de 

no dar cumplimiento a lo que se dispone en .     
  

  

UOOUUUV3S



MUNICIPALIDAD 

GUAYAQUIL 
ALCALDIA 

  

     

    

  

Marzo 30 de 1981 

Señor 
FLORENTIVO BRIZ MUÑOZ 
GERENTE DE INMOBILIARIA LUGO S.A. 

Ciudad 

  

      

MS 5 REF.: PROPIEDAD HORIZONTAL - EDIFICIO DENOMINADO REAP%EA    
Visto el informe favorable contenido en el oficio 03 _ 
de Asesoría Jurídica Municipal y, de conformidad con lo 
dispuesto en el art. 7 de la Ordenanza Municipal de Pro 
piedad Horizontal; confiero la/declaratoria al Régimen 
de Propiedad Horizontal al edyYficio denominado "Realeza" y- 
ubicado en las calles Sucre entre Pichincha y Pedro Car 

bo Mo. 214, Manzana 00P?, solar No.11 de la Parroquía RO 
cafuerte de esta ci     
cc: Catastro y Avalúos, Computación, Rentas, Control *%* * 

Construcciones y Registrador de la Propiedad. a 

PS 
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Registro Profesional: %.01-G-165.- 

Registro Municipal: É 01010.- 
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Párgo 2 

PLANTAS / AREGS NET: AREAS NETAS "E SRUATONTDOS ALTTDORAS O be 
Y rIscs / ATARC<NTINTOS TENDEDEROS DE UNITIRTAS CUTTAR DE ca 

a PEGA ROPA CONDOMIRTO: i 
Ma 100L 

! OFIZTMAS Y 
. DEF PTAIIATOS ent 

LOCAL PICO CON; 
, ACCTECRIOS FN 

FIZNTA PLLETA DEL SUB 3NA,9S mt.2 E 9.45 4 A 
BAJA SUDIO Y PLOT : 

PI3C.- 

OFICINA 101 57.99 mt.2.- 57.79 mt .2on 1.57% 

" 102 , 51,48 "” 581,43 9 1.50 % A 

"o. 103 Y 7707 71,07 1.0% % 
PRIMER - 
EEG : "o * 404 77.35 77.35 9 2.11% 4 

"” 105 / 51.19 * 50" 140% / 

"1068 55.12 1 5.12 0" 1.50% 4 

DETERDAENTO 201,4 182,21 mt.2.- 11.73 mt.2.- 123,09 mt.2.- 5.29% _ 

|_ SEGUNDO / 5" 202 A 136 : B.16  ." mo.52 3 
TIT - A - e 

mo? 203 144,67 $ . FE 150.92 6"           

  

    
  

  

pde 

  

Registre Profesional: Y 07015. "e 

-Regígtre Municipalo: o 
E 4 

FA         
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ASS 

  
  

    

  
     DETART*MINTO 301 

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

      

  

  

  
  

  

  

    

                  

TERCER Ñ 202 
FIZC a Ez 

" 3 Y/ « 

" DEFARTAVENTO 601 153.94 mt.2.- 8.06" mt,2,= Ho 
. de 

CTRTO $ Y) 05.7 " "7,48 ” 1 

FISO Y 105.29 en hi 
101,08 5" 6.25 8 E ( 

z A 
P 

153.0) mt.>,- 7075 Mt.den ha 
WUTHTO 
PIO / ” 507 105,39 5 : 7 E 

o, Mo 7 503* 101,03" : 5,25 1 

DEFART.SCNTO 601.1 153.94 mt.2.- 2,06  mt.2.- 

” Lon AE TA Lo Ah AN 
7 7 . _ 

" 603, 101.08 $" - " 6,25 A 
- = 

. Z NN , , Z 
oe - - pudo 

- Registro Profesional:  01-G-165.- ma T 

v Registro Municipal:  f 01010.- : Do A 

a .. 4 A 
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ATICUOT        
           
   

      

  

     
   

    

    
   

   

  

PLANTAS APARCANTINTOS ARDAb NETA 
Y PISOS EGÓTGA + AFA PC¿MIZ . 

32 BODEGA CEADOATUITO        
   

      
SL 

OPICIMAS 
CFISINAS Y 

a 

DEP+XTAMENTOS 
   

      

        

Yom. 2, 

  

1239 DEPARTA?    

    

ZHTo 701     
     
    

     
202 125.39  " SEPTIMO 

PIZO 

703 

  

    

  

4.46 % 

3.08 % 

       

  

DEPARTAMENTO 801 

  

    

      

02     
  803 2.97 % 

7,506.94 mt.2e 

NOTA: Encima del Cotavo Piso existe pjs gue comprendes . - * 

. a) Fartes o Elementos privativos b) Partes o Elerextos conunercsás 

- Las partes, o elementos privetavés están dados por los espacios para tendederos “de- roza Prespc: adientes a todos y a 
cedá una de los departamento. Todos estos'tendederos se encuentran debi: 3 

  

- Las partes o elementos "comuneros están dados por un espaciea totalmente descubierto, por dos torredores techados que 

,, dan acceso al espacio anterior;- por la habitación < del portero, y sus > dependenciasy asi nismo techades; pes un cuar 
Scensores, 
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LINDERACIONES PARA LOS DEPARTAMENTOS, OFICINAS, LOCALES 
COMERCIALES, PARCUEOS Y LAVANDERIAS., 

DEPARTAMENTO No. DEL PRIMER PISO ALTO 

POR EL NORTE: Siguiendo la dirección oeste-este, el denar 
tamento número tres con slete metros treln= 

: + 
ta y cinco centimetros. 

POR EL SUR: Siguiendo la dirección este-oeste la calle 
sucre con siete metros veinticinco centíme- 

tros. 

POR EL ESTE: Siguiendo la dirección norte sur el departa 
mento núnero tres, con tres metros diez cen 

Límetros, quiebra luego a noventa ¿Pados en 

la dirección oeste-este con treinta y cinco 

centímetros, quebrando a continuación a no- 
venta grados en la dirección norte sur seis 

metros cincuenta centímetros, quebrando de 

este a oeste a noventa grados linderando - 

con el corredor de acceso principal con - 

treinta y cinco centímetros, ouiebre a no - 

venta grados al corredor de acceso e ingre- 

so con un metro cincuenta centímetros, si - 

guiendo en la misma dirección el departanen 
to número dos con trece metros setenta y cin 

co centímetros, medidas que suman en línea= 
recta veinticuatro metros ochenta y cinco - 

centímetros. 

     
POR EL OESTE: a la dirección sur norte, solar vecino con 

veinticuatro metros ochenta y cinco centíno 

tros, medidas todas que dan a un área de = 

ciento cincuenta y tres metros cuadrados - 

AN y cuatro centímetros cuadrados. 

LAVANDERIA No. 20Y correspondiente al departamente No. 1 - 

del pimer piso:z 

POR EL NORTE: Siguiendo la dirección oeste-este lindera - 
con el pozo de aire y luz con tres metros - 

diez centímetros. 

POR EL SUR: La' terraza abierta del edificio con tres me 

tros diez centímetros. 

POR EL ESTE: El corredor de acceso e ingreso a las lavan 
derías con tres metros ochenta centímetros. 

POR EL O£>TE: En la dirección norte sur el solar vecino - 
con tres metros ochenta centímetros, medida 

e dan a un área de once metros cuadrados- 

y setenta y ocho centímetros cuadrados, á - 

rea que se deberá sumar a la del departañen 

to No. 1, dando un área total de ciento no- 
venta y tres metros cuadrados noventa y nue 

ve centímetros cuadrados, correspondiéndolg 
una alícuota de 5.29% (cinco coma veintinue 

ve porciento), 
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PRIMER PISO ALTO 

DEPARTAMENTO Ho, 2 

POR EL NORTE: Un corredor de ingreso principal de cuatro 
metros sesenta centímetros, quiebra luego a 
noventa grados en dirección sur norte con un 
metro sesenta centímetros quebrando a conti- 

nuación a noventa grados en la dirección ces 
te-este linderando con la caja de ascensores 
con dos metros treinta y cinco centímetros. 

POR EL SUR: Siguiendo la dirección este-oeste la calle 

sucre con siete metros noventa y cinco centí 

metros. 

POR EL ESTE; En la dirección norte sur el solar vecino 
con quince metros y quince centímetros, 

POR EL OESTE: En la dirección sur norte el departamento- 

No. 1 trece metros y setenta y cinco centíme 
tros. 

Medidas todas que dan un área de ciento cin- 
co metros cuadrados con treinta y nueve cen- 

tímetros cuadrados. 

LAVANDERIA uy 202 correspondiente al departamente No. 2 - 
de ei segundo piso. 

POR EL NORTE: Siguiendo la dirección oeste-este lindera 
con la lavandería No, 302 con tres metros 
cuarenta centímetros, 

POR EL SUR: La terraza abierta del edificío -zona común- 

tres metros cuarenta centímetros. 

POR EL ESTE: La terraza abierta del edificio -zona común-= 

dos metros cuarenta centímetros. 

POR EL OESTE: n la dirección sur=-norte el corredor de ac- 
ceso e ingreso con dos metros cuarenta centí 

metros. 

Medidas todas que dan un área de ocho metros 
cuadrados diez y seis centímetros cuadrados, 

área que se deberá sumar a la del departanen 
to No. 2 correspondiéndole una alícuota de... 
3.26% (tres coma veintiseis porcianto). 

r 
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DEPARTAMENTO No, DEL PRIMER PISO ALTO 

POR EL NORTE: Con dirección oeste-este el solar vecino - 
cuatro metros cinco centímetros, quiebra - 
luego a noventa grados. En la dirección - 

norte-sur el pozo de aire y luz con un me - 

tro setenta y cínco centímetros, quebrando- 

a continuación a noventa grados en la direc 
ción oeste-este, el pozo de luz, seis metros 

noventa y cinco centímetros, quebrando lue- 
go a noventa grados sur norte con pozo de -=. 

luz un metro setenta y cinco centímetros, - 

sigue en la dirección oeste-este a noventa 
grados el solar vecino con cuatro metros - 
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POR EL SUR: 

POR EL OESTE: 

LAVANDERIA No. 

POR EL NORTE: 

POR EL SUR: 

POR EL ESTE: 

POR EL OESTE: 

6000 yw1 2339 

quince centímetros. 

Medidas que suman en línea recta quince me - 
tros veinte centímetros. 

Solar vecino diez metros cincuenta y cinco - 

cantímetros, quiebra luego a noventa grados- 

en la dírección este-oeste,con la escalera - 

principal y corredor de acceso e ingreso con 
cuatro metros diez centímetros, quiebra a no 

venta grados,en la dirección norte-sur con - 

el corredor de acceso e ingreso en seis me - 
tros veinte centímetros. 

Medidas que suman en línea recta diez y seis 
metros setenta y cinco centímetros, 

En la dirección sur norte departamento “o. 1 
con seis metros cincuenta centímetros, quie-= 
bra luego a noventa grados por el departamen 
to No. l con treinta y cinco centímetros, y 

a continuación en noventa grados en dirección 

sur norte tres metros diez centímetros, cam- 
bia a noventa grados en el sentido este-0es- 

te con siete metros cinco centímetros. 

Medidas que suman en línea recta nueve metros 

sesenta centímetros, 

Medidas todas que dan un área de ciento un - 
metrog/cuadrados ocho centímetros cuadrados. 

20 

En dirección oeste-este lindera con la lavan 

dería No. 303, con dos metros cincuenta cen- 

tímetros. 

La terraza abierta -zona común-, dos metros- 

cincuenta centímetros. 

El corredor de acceso e ingreso a las lavan- 

derías con des metros cincuenta centímetros. 

En la dirección sur-norte corredor de acceso 
e ingreso a las lavamderías, con dos metros- 

cincuenta centímetros. 

alto. 
DEPARTAMENTO No. 1 DEL IE 4to.,5to. 6to. Tmo. piso - 

POR EL NORTE: 

POR EL SUR: 

POR EL ESTE: 

Siguiendo la dirección veste-este, pozo de a 

ire y luz con siete metros treinta centíme - 

tros, sigue por el departamento No. 3 con” -= 

cuarenta centímetros, medidas que suman sie- 

te metros setenta centímetros 

En la dirección este-oeste calle sucre con 
siete metros veinte y cinco centímetros. 

Con dirección norte-sur departamento No. 3,- 

un metro cuarenta centímetros, pozo de luz -= 

 



LINDERACIONES PARA LOS DEPARTAMENTOS, OFICINAS, LOCALES a 
COMERCIALES, PARCUEOS Y LAVANDERIAS. . 

DEPARTAMENTO lo. 1 DEL PRINER PISO ALTO 

  

    

    

  

     

   
   

  

   
     

   
    

        

    

    
    

   

    

   
      

    

   

    

POR EL MORTE: Siguíendo la dirección oeste-ente, el depar 
tamento número tres con siete metros trein= 

ta y cinco contímetreo:. 

POR EL SUR: Sisuiendo la dirección este-oeste la calle 

sucre con siete metros veinticinco centíme- 

tros. 

POR EL ESTE: Siguiendo la dirección norte sur el departa 

mento número tres, con tres metros diez cen: 
tínetros, quiebra luego a noventa grados' en 

la dirección oesle-este con treinta y cinco 
centímetros, quebrando a continuación a no- 
venta grados en la dirección norte sur seis 

metros cincuenta centímetros, quebrando de 

este a veste a noventa grados linderando  - 

con el corredor de acceso principal con -* 
treinta y cinco centímetros, quiebre a no - 

venta grados al corredor de acceso e ingre- 
so con un metro cincuenta centímetros, si - 

gulendo en la misma dirección el departalen + 

to número dos con trece metros setenta y cin” 
co centímetros, medidas que suman en línea 
recta veinticuatro metros ochenta y cinco -= 

centímetros. 

POR EL OESTE: En la dirección sur norte, solar vecino con 

veinticuatro metros ochenta y cinco centímo 

tros, medidas todas que dan a un área de 
ciento, ochenta y dos metros cuadrados  = 

con vedntión centímetros cuadrados. 

LAVANDERIA No, 201 £forrespondiente al departamente No, l - 

del pimer piso: 

POR EL NORTE: Siguiendo la dirección oeste-este lindera '- 
con el pozo de aire y luz con tres metros - 

diez centímetros. 

POR EL SUR: La terraza abierta del edificio con tres me 

. tros diez centímetros, 

POR EL ESTE: El corredor de acceso e ingreso a las lavan 
derías con tres metros ochenta centimetros. 

, 
POR EL OESTE: En la dirección norte sur el solar vecino - 

con tres metros ochenta centímetros, medida 

que dan a un área de once metros cuadrados-= 

y setenta y ocho centimetros cuadrados, a - 

rea que se deberá sumar a la del departamen 
to No. 1, dando un área total de clento no- 
venta y lres metros cuadrados noventa y nue 

ve centimetros cuadrados, correspondiéndole 
una alícuota de 5.29% (cinco coma veintinue * 

ve porciento).   
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POR EL NORTE: 

POR £L SUR: 

POR EL ESTE: 

POR EL OESTE: 

LAVANDERTA Na, 

POR EL NORTE: 

POR EL SUR; 

POR EL ESTE: 

POR EL OESTE; 
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POR EL NORTE; 

ruin PISO ALTO 

DEPARTAMENTO No. 2 / 

Un corredor de ingreso principal de cuatro 

metros sesenta centímetros, quiebra luego a 

noventa grados en dirección sur norte con un 

metro sesenta centímetros quebrando a contí- 
nuación a noventa prados en la dirección oes 

te-este línderando con la caja de ascensores 

con dos metros treinta y cinco centímetros. 

Siguiendo la dirección ' este-oeste la calle 
sucre con siete metros noventa y cinco centí 
metros. 

En la dirección norte sur el solar vecíno 

con quince metros y quince centímetros. 

En la dirección sur norte el departamento- 
No. 1 troce metros y setenta y cinco centíme 

tros. 

Medídas todas que dan un área de ciento once 
metros cuadrados con treinta y seis cen- 

tímetros cuadrados. 

202 Lnemonatena al departamente No. 2  - 

de el segundo piso. 

Siguiendo la dirección oeste-este lindera 
con la levandería No. 302 con tres metros 
cuarenta centímetros. 

La terraza abierta del edíficio -zona común= 

tres metros cuarenta centímetros. 

La terraza abierta del edificio -zona cómun= 
dos metros cuarenta centímetros, 

En la dirección sur «norte el corredor de ac- 
. ¿ 

ceso e ingreso con dos metros cuarenta centl 

metros. 

Medidas todas que dan un área de ocho metros 

cuadrados diez y seis centímetros cuadrados, 

área que se deberá sumar a la del departamen 

to No. 2 correspondiéndole una alícuota de... 

3.26% (tres coma veintiseis porciento), y un 

área total de ciento diesinueve metros cuadrados con 

cincuenta y das centimetros cuadrados. 

DEPARTAMENTO No, 3 PEL PRIMER PISO ALTO 

Con dirección oeste-este el solar vecino = 

cuatro metros cinco centímetros, quiebra - 

luego a noventa grados, En la dirección -= 
norte-sur el pozo de aire y luz con un me - 
tro setenta y cinco centímetros, quebrando- 

a continurción a noventa grados en la direc 

ción oeste este, el pozo de luz, seis metros 

noventa y cinco centímetros, quebrando lue- 

go a noventa grados sur norte con pozo de - 
luz un metro setenta y cánco centímetros, - 

sigue en la dirección oeste-cste a noventa 
grados el solar vecino con cuatro metros - 

vogroer 40 
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POR EL SUR: 

POR EL OESTE: 

LAVANDERIA No. 

POR EL NORTE: 

POR EL SUR: 

POR EL ESTE: 

POR EL OESTE: 

DEPARTAMENTO No. zp 22, Jer., 4to.,5to. 6to. Tmo. piso - 
1 

POR EL NORTE: 

POR EL SUR: 

POR EL ESTE: 

quince contimelros. % 

Medidas que suman en línea recta quince mes 
tros veinte centímetros. 

    

     

   

     

  

   

  

    
    

    

    

   

    

     

  

   

    
   

Solar vecino diez metros cincurnta y cinco 

contímetros, quiebra luego a noventa grados- 

en la dirección este-oeste,con la escalera - 

principal y corredor de acces ve ingreso con 
cuatro metros diez centímetros, quiebra a no 

venta grados, jen la dirección norte-sur con 7 
el corredor de accoso e ingreso en seis me - 
tros veinte centímetros. — 

Medidas que suman en línea recta diez y seis 
metros setenta y cinco centímetros, 

En la dirección sur norte departamento Mo, 1 

con seis metros cincuenta centímetros, quie- 
bra luego a noventa grados por el departamen 

to No. l con treinta y cinco centímetros,: y ., 

a continuación en noventa grados en dirección 
sur norte tres metros diez centímetros, cam- 
bia a noventa grados en el sentido este-o0es-> 

tée' con siete metros cinco centímetros, 

  

Medidas que suman en línea recta nueve metros . $4; 

sesenta centímetros. cor 

Medidas fodas que dan un área de ciento cuaren= * 

ta y cuajfro metros cuadrados y sesenta y siete centime- 

tros cyádrados . 
203 

En dirección deste-cste lindera con la lavan 
dería No. 303, con dos metros cincuenta cen- 

tímetros. 

La terraza abieria -zona común-», dos metros- 

cincuenta centímetros. 

El corredor de acceso e ingreso a las lavan- 

derías con dos metros cincuenta centímetros. 

En la dirección sur-norte corredor de acceso 

e ingreso a las lavanderías, con dos metros- 

cincuenta centímetrosa dando un área de seis me- 
tros cuadrado veinticinco centimetros cuadrados, Co- 

rrespondiendole un área total de ciento cincuenta me- 

“tros cuadrados noventa y dos centimetros cuadrados, y 

ma alivuota de 4.11 4 (cuatro coma once por ciento). 

  

to. 

Siguiendo la dirección oeste-este, pozo de a 

ire y luz con siete metros treinta centíme - 

tros, sigue por el departamento No. 3 con - 
cuarenta centímetros, medidas que suman sie- 

te metros setenta centímetros 

En la dirección este-oeste calle sucre con 

siete metros veinte y cinco centimetros. 

  

  Con dirección norte-sur departamento No. 3, 

un melro cuarenta centímetros, pozo de luz - 
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intermedio, dos metros noventa centímetros 
departamento No. 3, dos metros veinte centi- 

. : metros, medidas que suman seis metros cincuen 
: ta centímetros, quiebra luego a noventa gra" 

dos, en dirección este-oeste corredor de in- 

greso principal con treinta y cinco centíme- 
tros, quiebra a noventa grados de norte-sur, 
el mismo corredor de ingreso principal un me 

- tro cincuenta centímetros y el departamento= 

No. 2 con trece metros ochenta centímetros,- 
medidas que suman veinte y un centímetro. 

POR EL OESTE: Dirección sur-norte solar vecino, nueve me - 
tros y treinta y cinco centímetros, quiebra- 

a noventa grados en dirección oeste-este lin 

derando con el pozo de aire-luz con tres me- 
tros quince centímetros, a continuación quie 

bra a noventa grados, de norte a sur por el 

pozo de aire y luz tres metros quince centí- 

metros quiebra a noventa grados en dirección 

sur norte el solar vecino, con diez metros - 
ja e cuarenta y cinco centímetros. Medidas que - 
Lin RR wma] 

1 

  

suman veintiun metro ochenta centímetros.     

Medidas que dan un área de ciento cincuenta- 

y tres metros cuadrados noventa y cuatro cen 
tímetrogs cuadrados, 

LAVANDERIA No. 301_4correspondiente al departamento No. 1 - ; 
pe del segundo piso alto p 

po POR EL NORTE: Siguiendo la dirección oeste-este lindera - 
a con la lavandería No, 401, con tres metros - 

: diez y seis centímetros, 

en dirección este «oeste, 

POR EL ESTE: El corredor de acceso e ingreso, dos metros- 

sesenta centímetros. 

POR EL OESTE: En la dirección sur-norte el solar vecino,- 
con dos metros sesenta centímetros. Medida 
que dan un área de ocho metros cuadrados y 
seis centímetros cuadrados, área que se de- 

berá sumar a la del departamento No. 1, dan 

do un total de ciento sesenta y dos metros= 

cuadrados, correspondiéndole una alícuota - 

POR EL SUR: Pozo de luz con tres metros diez centímetros 

! 

! 

  

; et de 4,42% (cuatro coma cuarenta y dos por - 
: cientos 

t 
í LAVANDERIA No, 40 correspondiente al departamento No. 1 
Z del tercer piso alta, 

E POR EL NORTE: Siguiendo la dirección oeste-este  lindera 
ho con la lavandería No. 501 con tres metros, 
A diez centímetros. 

. POR EL SUR: La lavandería No. 301 con tres metros diez 
IN centímetros. 

[ POR EL ESTE; El corredor de acceso e ingreso con dos me- 
tros sesenta centímetros, 

POR EL OESTE: En la dirección sur-norte el solar vecino,- 
con dos metros sesenta centímetros. Medida 

  

 



  

120% 

que dan un área de ocho metroa cuadrados y  - 

seis centímetros cuadrados, área que se debe- 
rá sumar'a la del departamento No. 1, dando- 

un área neta de ciento sesenta y dos metros - 
cuadrados, correspondiefídoles una alícuota de 
4,42% [cuatro coma cuarenta y dos por ciento) 

LAVANDERIA No. 5 correspondiente al departamento No, l 
del cuarto piso alto. 

POR EL NORTE: Siguiendo la dirección oeste este la lavande= 

ría No. 601, con tres metros diez centímetros 

POR EL SUR: La lavandería No, 401, con tres metros diez - 
centímetros, 

POR EL ESTE; El corredor de acceso e ingreso con desmetros 
diez centímetros. 

POR EL OESTE: En dirección sur=norte, el solar vecino con - 

dos metros cincuenta centímetros. Medidas - 

que dan un área de siete metros cuadrados Se- 
tenta y cinco centímetros cuadrados. Área - 

que se deberá sumar a la del departanento No, 

l dando un área neta total de ciento sesenta 

y un metros cuadrados sesenta y nueve centíme 

tros cyádrados correspondiéndole una alícuota 
de 4.41% (cuatro coma cuarenta y un porciento) 

LAVANDERIA No. 601 correspondiente al departamento No. 1 - 
del quinto piso alto. 

POR EL NORTE: Siguiendo la dirección oeste-este pozo de ai- 
re y luz con tres metros diez centímetros, 

POR EL SUR: Lavandería No. 501 con tres metros diez centí 

metros. 

POR EL ESTE; El corredor de acceso e ingreso con dos me  - 

tros sesenta centímetros. 

POR EL OESTE: En dirección sur-norte el solar vecino con = 
dos metros sesenta centímetros, medidas que 
dan un área de seis metros cuadrados veinti- 

cinco centímetros cuadrados, área que se de- 

berá sumar a la del departamento No. 1, dando 
un área de ciento sesenta y dos metros cuadra 

dos, cyrrespondiéndole una alícuota de 4.42% 
(cuatyo coma cuarenta y dos porciento), 

LAVANDERIA No. 70Y correspondiente al departamento No. 1  - 

del sexto piso alto. 

POR EL NORTE: Siguiendo la dirección oeste-este líndera con 

la tavandería No, 801 con tres metros ochenta 
centímetros. 

POR EL SUR: Pozo de aire-luz con tres metros ochenta cen- 

tímetros. 

POR EL ESTE: El corredor de acceso e ingreso principal, - 
dos metros cuarenta centímetros. 

POR EL OESTE: En dirección sur-norte, pozo de aire y luz - 
con dos metros cuarenta centímetros. Medidas 

ra 
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LAVANDERIA No, 

POR EL NORTE: 

POR EL SUR: 

POR EL ESTE: 

POR EL OESTE: 

NIN E 

todas que dan un área de nueve metros cuadra- 

dos doce centímetros cuadrados, área que se 
deberá sumar a la del departamento No. 1 dan- 

do un área de ciento sesenta y tres metros - 

cuadrados seis centímetros cuadrados, corres- 
pondiéndole una alícuota de 4,44% (cuatro co- 

ma cuarenta y cuatro por ciento), 

80Y correspondiente al departamento No. 1 - 
del séptimo piso alto. 

Siguiendo la dirección oeste-este pozo de ai 

re y luz con cuatro metros setenta centímetro 

Corredor de acceso e ingreso principal con un 
metro, la lavandería No. 701 con tres metros- 
ochenta centímetros, medidas que suman en una 
sola línea cuatro metros ochenta centínetros. 

Lavandería No, 803 dos metros diez centíme  - 
tros. 

= 

En dirección sur norte pozo de luz con dos me, 

tros diez centímetros, medidas que dan un á -= 

rea de nueve metros ochenta y siete centíme - 

tros. Area que se deberá sumar a la del de- 
partamento No, 1, dando un área de ciento se- 

senta y tres metros cuadrados ochenta y un - 
centímetros cuadrados, correspondiéndole una- 
alícuota de 4,46% (cuatro coma cuarenta y se- 
seis por ciento) 

DEPARTAMENTO No. 2 DÉ SEGUNDO, TERCER, CUARTO, QUINTO, SEX 

POR EL NORTE: 

POR EL SUR: 

POR EL ESTE: 

TO, SEPTIMO DEL PISO ALTO. 

En la dirección oeste-este corredor de ingre- 

so principal con cinco metros sesenta centíne 
tros, quiebra a noventa grados de sur a norte 

corredor de ingreso principal con un metro se 

senta centímetros, a continuación quiebra de 
oeste a este con la caja de ascensores a no - 

venta grados con dos metros treinta y cinco - 

centímetros. Medidas que en línea recta su-= 
man siete metros noventa y cinco centímetros, 

De este-oeste calle sucre con siete metros no 

venta y cinco centímetros, 

El solar vecino, tres metros ochenta centínme- 

tros, quiebra en dirección este oeste a noven 
ta grados, el pozo de aíre y luz intermedio, 
con un metro sesenta centímetros, a continua- 

ción quiebra en dirección oeste-este a noven- 
ta grados, pozo de aire y luz con cuatro me - 

tros quince centímetros, quiebra de norte a 
sur a noventa grados, el solar vecino con nue 

ve metros setenta y cinco centímetros. Medi- 
das que suman en línea recta quince metros - 

quince centímetros, 

42 

 



  

POR EL OESTE: Departamento No. 1 en dirección sur=norte , 
trece metros ochenta centímetros, 
Hedidas todas que dan un área de ciento cin» 
co metros cuadrados treinta y nueve centíme- 

tros cyadrados., 

LAVANDERIA No. 302 correspondiente al departamento Ho. 2 - 
del segundo piso alto, 

POR EL NORTE: En dirección oeste-este la lavandería No.402 
con tres metros cuarenta centínetros, 

POR EL SUR: La lavandería No. 202, tres netros cuarenta. 

centímetros, 

POR EL ESTE: De norte a sur terraza abierto -zona común-, 
dos metros veinte centímetros, 

POR EL OESTE: Corredor de acceso e ingreso con dos metros- 
veinte centímetros, 
Medidas que dan un área de siete metros cua= 

drados cuarenta y ocho centímetros cuadrados 

área que se deberá sumar a la del departamen 
to No, 2, dando un drea de ciento doce me 
tros cuadrados ochenta y siete centímetros - 
cuadragós correspondiéndole una alícuota de 
3,08%/(tres coma ocho porciento) 

LAVANDERIA No. 402 correspondiente al departamento No. 2 = 
> del tercer piso alto. 

POR EL NORTE: Lavandería No. 502, de oeste-este con tres 
: metros cuarenta centímetros. 

POR EL SUR: Lavandería No, 302, tres metros cuarenta cen 
tímetros. 

POR EL ESTE: De norte a sur el cuarto de máquinas, sesen- 

ta centínetros, el pozo de aire y luz un me- 
tro sesenta. Medidas que suman en línea rec 

ta dos metros veinte centímetros, 

POR EL OESTE; Corredor de acceso e ingreso dos metros vela 
te .centímetros. 

Medidas que dan un área desiete metros cua -= 

drados cuarenta y ocho centímetros cuadrados 
área que se deberá sumar a la del departamen' 

to No. 2 dando un área de ciento doce metros 
cuadrados ochenta y siete centímetros cuadra 

dos cofrespondiéndole una alícuota de 3.08% 

(tres/coma ocho por ciento) 

LAVANDERIA No. 502 correspondiente al departamento No. 2 - 

del cuarto piso alto, 

POR EL NORTE: De oeste a este la lavandería No, 602 con- 

tres metros cuarenta centímetros, 

POR EL SUR: Lavandería No. 402 tres metros cuarenta cen= 
tímetros 

POR EL ESTE: De norte a sur el cuarto da máquinas, en dos 

metros diez centímetros 

POR EL OESTE: Corredor de acceso e ingreso, dos metros diez 
centímetros, 

. Medidas que dan un área de siete metros Cua= 

P
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drados catorce centímetros cuadrados, ANO 4 3 
que se deberá sumar a la del departamento No. 
2, dando un área de ciento doce metros cuadra 
dos cincuenta y tres centímetros cuadrados co 
rrespondiéndole una alícuota de 3.07 % ( tre3 

o coma siete por ciento), 

pos LAVANDERIA No. s08/ocrespondiente al departamebto No, 2 - 
del quinto piso. 

POR EL NORTE: De oeste a este la lavandería No, 702, con 
tres metros cuarenta centímetros, 

POR EL SUR: Lavandería No. 502 tres metros cuarenta cen- 
tívetres. 

POR EL ESTE: De norte a sur el cuarto de máquinas, dos me 
tros diez centímetros, 7 

POR EL OESTE: Corredor de acceso e ingreso, dos metros - 
diez centímetros. Medidas que dan un área - 

de siete metros cuadrados catorce centímetros 
cuadrados, área que se deberá sumar a la del 
departamento No. 2 dando un área de ciento - 

doce metros cuadrados, cincuenta y tres cen- 

tímetros cuadrados, correspondíéndole una a- 
lícuota de 3.07% (tres coma siete por ciento) 

  

LAVANDERIA No. 702 Lorrespondiente al departamento No, 2 - 

del sexto piso alto. 

POR EL NORTE;. De” oeste a este, hall de ingreso y acceso = 
principal, un metro sesenta y cinco centíme- 

tros. 

POR EL SUR: Lavandería No, 602 con tres metros cuarenta- 
centímetros. 

POR EL ESTE: De norte a sur, el corredor de acceso princi 
pal y escalera, un metro setenta centímetro5 
luego viene el cuarto demáquinas, con dos me 
tros diez centímetros. Medidas que en línea 
recta suman tres metros ochenta centímetros. 

POR EL OESTE: Corredor de acceso e ingreso con un metro, — 
quiebra de sur a norte, con un metro, quie - 

bra de oeste a este en ángulo de noventa gra 
dos, el pozo de aire y luz con un metro se = 

tenta y cinco centímetros, a continuación - 
quiebra de sur a norte en ángulo de noventa 
grados, pozo de aire y luz con dos metros o- 

chenta centímetros. Medidas que en línea - 

recta suman tres metros ochenta. 
Medidas que dan un área de slete metros cua- 
drados ochenta y cinco centímetros cuadrados 
área que se deberá sumar a la del departamen 
to No, 2, dando un área de ciento trece me - 

tros cuadrados veinticuatro centímetros cha- 
drados correspondiéndole una alícuota de ... 
3.09% (tres coma nueve porciento).   

LAVANDERIA lo. 802 cogfrespondiente al departamento No, 2 = 

1 séptimo piso. 

POR EL NORTE: De oeste a este, la lavandería No, 803, dos 

metros cuarenta centímetros,     
 



POR EL OESTE: 

      
   

  

E DEPARTAMENTO 

"POR EL NORTE; 

E POR EL ESTE 

E POR EL OESTE: 

Hall de ingreso y acceso principal, dos me 
tros cuarenta centimetros. > 

De norte a sur el departamento del portero- 

con tres metros veinticinco centímetros . 

Hall de ingreso y acceso principal tres me 

tros veinticinco centímetros, Medidas que 
dan un ¿área de siete metros cuadrados ochen= 
ta centímetros cuadrados, área que se deberá 
sumar al departamento No, 2, dando un área - 
de ciento trece metros cuadrados diez y nue- 

ve centímetros cuadrados, correspondiéndole- 
una alícuota de 3,08 % (tres coma ocho por - 
ciento). 

lo. 3 EL SEGUNDO, TERCER, CUARTO, UUINTO, 

SEXTO, SEPTIMO PISO ALTO/ 

En la dirección oeste-este pozo de aire y 
luz con siete metros cuarenta centímetros, - 

quiebra de norte a sur en ángulo de noventa- 
grados por pozo de aire y luz con sesenta >» 

centímetros, cantinua quebrando de oeste a - 
este en noventa grados por el pozo de aire y 
luz, con cuatro metros diez centímetros, Ye 

didas que suman en línea recta once metros = 
cincuenta centímetros. 

El corredor de acceso e ingreso principal, 
con tres metros cuarenta centímetros, 

En la dirección norte sur el solar vecino 
con siete metros noventa y cinco centímetros 

quiebra luego en la dirección este oeste a 
noventa grados, la escalera de ingreso prin- 

cipal y corredor de ingreso principal cua- 

tro metros quince centímetros ,a continuación 

quiebra de norte a sur en noventa grados, el 

corredor de ingreso principal seis metros 

treinta centímetros. Medidas que en línea 
recta suman catorce metros veinte centíme- 
tros. 

El departamento No, 1 con dos metros veinte 
centímetros, quiebra a continuación a noven- 
ta grades en dirección oeste este pozo de ai 
re y luz intermedío un metro setenta centíme 
tros a noventa grados quiebra nuevamente en 
dirección sur-norte por el pozo de aíre y 

luz intermedio dos metros noventa centíne- 
troy quiebra de este a veste a noventa gra - 

dos por el pozo de eire y luz intermedio - 

un metro setenta centímetros, quiebra luego 

de sur a norte en noventa grados por el de - 
partamento No, 1, con un metro cuarenta cen 

tímetros quiebra de este a oeste en noventa- 
grados* por el departamento No, l cuarenta - 

centímetros quiebra a continuación de sur-nor 
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te a noventa grados pozo de aire y luz tres 
metros cinco centímetros, quiebra de este a 
oeste a noventa grados, pozo de aire y luz 
tres metros cincuenta centímetros, quiebra 
Sur-norte a noventa grados, pozo de aire y 
luz Sínco metros ¿treinta y cinco centímetros 

tros noventa centímetros. 
Medidas todas que dan un área de ciento un 
metro cuyádrado ocho centímetros cuadrados. 

  

" LAVANDERIA No. 303 «orrespondiente al departamento No. 3 - 
del segundo piso alto. 

POR EL NORTE: Dirección oeste-este lavandería No. 403 dos 
metros cincuenta centímetros, 

POR EL SUR; Lavandería No, 203 con dos metros cincuenta- 
centímetros, 

POR EL ESTE: En dirección norte-sur corredor de acceso e 
ingreso ,,dos metros cincuenta centímetros, 

POR EL OESTE: Corredor de acceso dos metros cincuenta cen- 
tímetros. Medidas que dan un área de seis - 
metros cuadrados veinticinco centímetros cua 
drados, área que se deberá sumar a la del de 

o partamento No. 3 dando un área de ciento - 
> tres metros cuadrados treinta y tres centíme 

/ “ tros cuadrados correspordiéndole una alícuo= 
. ta de 2.93% (dos coma noventa y tres por - 

ciento) 

LAVANDERIA No. 403 correspondiente al departamento No. 3 

del tercer piso alto. 

POR EL NORTE: En dirección oeste-este lavandería No. 503 - 
7 con dos metros cincuenta centímetros. 

POR EL SUR: Lavandería No. 203 con dos metros cíncuenta 
. centímetros. 

POR EL ESTE: De norte-sur corredor de acceso e ingreso - 
dos metros cincuenta centímetros. 

POR EL OESTE: Corredor de acceso dos metros cincuenta cen- 

tímetros. Medidas que dan un área de seis - 

metros cuadrados veinte y cinco centímetros, 

área que se deberá sumar a la del departanen 

to No. 3 dando un área de ciento tres metros 

cuadrados treinta y tres centímetros cuadra- 

dos correspondiéndole una alícuota de 2,93%, 
(dos comy noventa y tres por ciento),      

  

LAVANDERIA No, 50 correspondiente al departamento No, 3 

del cuarto piso alto. 

POR EL NORTE: Dirección oeste-este dos metros cincuenta - 

centímetros. 

POR EL SUR? Lavandería No. 403 dos metros cincuenta cen- 

tímetros, 

POR EL ESTE: De norte a sur corredor de acceso e ingreso, 
dos metros cincuenta centímetros. 
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MPOR EL OESTE: Sur-norte corredor de acceso con dos metros 
4 cincuenta centímetros. Medidas que dan un Á 

rea de seis metros cuadrados veinticinco cen 
timetros cuadrados, área que se deberá sunar 
a la del departamento No. 3, dando un área - 
de ciento siete metros cuadrados treinta y 

seis metros cuadrados correspondiéndole una 
alícuota de 2.93% (dos coma noventa y tres - 
por cierto). 

LAVANDERIA No. 603/fcorrespondiente al departamento No, 3 
del quinto piso alto, 

POR EL NORTE: Dirección oeste-este, la lavandería No. 703 
dos metros cincuenta centímetros. 

POR EL SUR: Lavandería llo. 503, dos metros cincuenta cen 
tímetros. 

POR EL ESTE: Dirección norte-sur corredor de acceso e in- 
greso, dos metros cincuenta centímetros, 

POR EL OESTE Corredor de acceso dos metros cincuenta cen- 
tímetros. Medidas que dan un área de seis - 
metros cuadrados veinticinco centímetros cua 

drados, área que se deberá sumar a la del de 
partamento No. 3, dando un área de ciento T 
siete metros cuadrados treinta y tres centí- 
metros cuadrados, correspondiéndole una alí- 
cuota de/2.93% (dos coma noventa y tres por- 
ciento). 

LAVANDERIA No. 703% correspondiente al departamento No. 3 
del sexto piso alto. 

POR EL NORTE: Dirección oeste-este corredor de acceso con 
dos metros cincuenta centímetros. 

_POR EL SUR: Lavandería No. 603 dos metros cincuenta cen- 
7 tímetros, 

POR EL ESTE: De norte a sur corredor de acceso e ingreso- 
dos metros cincuenta centímetros. 

POR EL OESTE: Corredor de acceso dos metros cincuenta cen- 

tímetros. Medidas que dan un área de seis 
metros veinticinco centímetros cuadrados, á- 

rea que se deberá sumar a la del departamen- 
to No. 3 dando ciento siete metros cuadrados 

treinta y tres centímetros cuadrados corres- 

pondiéndole una alícuota de 2.93% (dos coma- 
noventa tres por ciento). 

LAVANDERIA No. 803/ correspondiente al departamento No. 3 

en el séptimo piso alto. 

POR EL NORTE: Dirección oeste-este pozo de aire y luz dos 
metros cincuenta centímetros, 

POR EL SUR: Lavandería No, 802 dos metros cuarenta centí 
metros. 

p20r EL ESTE: Dirección norte-sur departamento de portero, 

7 tres metros veinte y cinco centimetros. 

¡POR/EL OESTE; Corredor de acceso principal e ingreso, con 
E ? un metro, la lavandería No. 801 con dos me - 

 



  

tros veinticinco centímetros. Medidas que su 

man tres metros veinticinco centímetros, ME 

didas que dan un área de siete metros cuadrá 

dos ochenta centímetros cuadrados, área que 

se deberá sumar a la del departamento Yo, 3 

dando ciento ocho metros cuadrados ochenta y 

ocho centímetros cuadrados, correspondiéndo- 

le una alícuota de 2.97% (dos coma noventa y 

siete por ciento). 
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SOTANO (NIVEL S ano í 

PAROUEO No. 1 

FOR EL NORTE: Area 0e maniozras rres metros 

POR EL ESTE: Area de :aniooTa5, un metro cuarenta, par 
oveo No. £ cuétro sesenta, medinas que su 
man Seis mEiZOS r 

    

POR El SUR: Calle sucre tre 

POR EL OESTE: “godega seis metros 

Vedidas que dan un £rea de diez y Ocho metros CuBndrados y- 
una alícuota de gero cincuenta por ciento (0.50%). : 

PARQUEO No. 2 

POR EL NORTE: Ares de manicoras, tres metros 

POR El ESTE: Pargueo No. 3 cincuenta centímetros y csJar 
zo de transformadores con cugtro metros - 

diez centímerros. Medicas que suman cuatro 

metros sesenta centímezros. 

FOR EL SUR: Calle sucre, tres metros. 

POR EL OESTE: Parqueo No. l. cuatro metros sesenta centí- 

metros 

Medidas que den un área de trece metros cuadrao6s ocnente y i 

siete centímetros cuadrados y una alícuora de cero ireinta y 
ocho por ciento/(0.38%) l 

PARQUEO No. 3 , 

POR EL NORTE: Perqueo No. 6, cuatro metros veinte y cinco 
centímetros. 

POR EL ESTE: Solar vecino. tres metros diez centímetros. 

POR EL SUR: Cuarto de transformadores cuatro metros - 

veinte y cinco centímetros. 

POR EL DESTE: Parqueo No. 2. cincuenta centímetros, área 

de maniobras dos metros sesenta centímetros 

medidas que suman tres metros di2z centíme- 

tros. a
 

Vedidas que dan yn área de trece metros cuadrados diez y sie 

te centímetros gfuadrados y una elícuota de cero treinta y - 

seis por cientA (0.36%) 

PARGUEO No. 4 

POR EL NORTE: Pargueo No. 5 cuatro metros veinte y cinco - 

centímetros 

POR EL ESTE: solar vecino tres metros veinte centímetros 

POR EL SUR: Pardueo No. 3 cuatro metros veinte y cinco -, 

centímetros. 

  

  
POR El DESTE: Area de meniotras; tres metros veinte centiÉ 

Meiros.    
   

  

Medidas que dan un área de trece metros cuadrados sesenta *dón 

tímetros cuadrados y una alícuota de cero treinta y siete por 

ciento (9.37%). 
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PAREUEO No. 4 

POR EL NORTE: 

POR El ESTE: 

POR EL SUR: 

POR EL OESTE: m
 

“edídas que dan un área 08 £ 
u metros cuadrados 

ciento A 

PAROVEO NO. 

POR EL NORTE: 

POR EL ESTE: 

POR EL 5UR: 

POR EL OESTE: 

Medidas gue dan 

cuatro centímetro 
ta y seis por ciento ( 0.36%). 

PAROVED No» 7 
POR EL NORTE% 

POR Et E STE: 

POR EL SUR: 

POR El DESTE: 

Medidas que dan un érea de trece metros cuadrados olez y si2 

andan 45 

Caja de ascensores y corredor 0e acCce5s0. cua 

tro metros veinticinco centímetros. => 

Solar vecino. Tres metros treinta centíme - 

tous. 

Faroveo No. 4 cuatro mesros veinticinco cen- 

tímetros. 

Área de mani 

“tÍímetros. 

A 

e cero treinta G
u
 

y una alíc 

Dos metros - Area de raniooras e ingreso. 
ochenta centímetros. 

Corregor de acceso e ingreso. Cuatro metros 
ochenta centímetros. 

Farqueo No. S. Treinta y cinco centírsirss 
área de maniqauras, 

tímetros. Mecicas que suman 00s metro 

ochenta centímetros. 

Area de meniopres: Cuatro metros ochenta cen 
tímetros. 

un área de trece metros cuaurados cuarente y 

os cuadrados y Con una alícuota ve cero train 

; 

Paraueo No. € sesenta centímetros, área pe- 
ra motocicietes y bicicletas. Tres “moiros - 

sesenta y cinco centímetros. Medias Cue su 
man cuetro metros veintícince centícesros. 

tmerore solar vecino tres metros qiez centírert 

Escalera de ingreso y Corredor ne acc2sl. - 
cuatro metros veinticinco centímetros. 

Area de maniobras. Tres metros oiez centí-a 

tros. > 

2- 

te centímetros cuadrados y con una alícuota de cero treinta y 

seis por ciento (/D.36% >) 

PARQUEO No. 8 Y 
POR ELNORTE: 

POR El ESTE: 

POR EL SUR: 

Pared sótano. Dos metros cincuenta y circa 
centímetrus. 

Area para motocicletas y bicicletas: cuelro- 
metros cuarenta centímetros. 

Parqueo Na. 7 sesenta centímetros, área .n - 
maniobras, Un metro noventa y cinco centíme- 
tros. Medidas que Suman dos metros cincuen- 

ta y cinpa centímetros. 

  

Str, ebraz, 

aos tuárenta y cinco Ccga- 

s 

  
 



    

  

POR EL DESTE: Parqueo No. 9: cuatro mesos cuarenta centí- 
Metros. Ñ 

Medidas que dan un £rea de once metros cuasracos veintidos - 

centímetros cuagrados y con una elfícuota 0e cero treinta pur 
ciento (0.30%) 

  

POR El NORTE: Ceres sócano. Dos meros oceinta centírerros 
(des 12-218) 

POH el sto; Parcoco No. e Cuatro metros cuarenta centvi 
PRIFOS. — 

PBR EL SUR: Area ce maniobras. Dos metros trein:ia centí- 
MEeLrOoSs. 

POR EL DESTE: Parqueo No. 10, Cuatro setras cuarenta Cum” 
tímetros. 

Medidas gue dan un área de díez metros cua3csoos doce centíme 

tros cuaorados y una alícuota de cera veinte y siete por cien 
to (08.27 %). ; = 

PATQUEO NO» Y 

POR EL NORTE: Pared sótano. Dos metros cincuenta y cinco 
(oeste-este) centímetros. 

POR EL ESTE: Parqueo Noa. 9. Custro metzos cuarenta centí 
metros == 

POR EL SUR: Area de maniobras. Dos metros cincuenta y - 
cinco centímetoos 

POR EL GESTE: Parqueo No. 11: cuatro metros cuarensa cemtí 
MOtros. z 

Vvedidas que dan un áres de once metros Ccuanrados veintidos - 

centímetros cuadrados y una alícuota de cero treinta por cien 

ta (0.30%) 

    PARQUEO NO. 

POR EL NORTE: 
(ceste-este) Bóveda. Tres metros cuarenta y cinco centí- 

ME2ÍTOS. 

POR EL ESTE: Parqueo lo. 10: Cuatro metros cuarenta centí 
: metros, área de maniooras; un metro sesenta 

centímetros. Medides que suman seis metros. 

POR EL SUR: Area de maniobras, tres metros cuarenta y C- 

cinco centímetros. 

POR El OESTE: Solar vecino. Seis metros, 

Vedides que dan un área de veinte metros cuadrados sesenta -- 

centímetros cuadrados y una alícuota de cero cincuenta y seis 

par ciento 4 

EODESA_ 
POR El NORTE: ' Rampa y área de maniobras. Cuatro metros 
(Oeste-este) tregnta centímetros. 

POR EL ESTE: Area de maniobras. Cuatro metros, 
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. No. 1, seis metros. Medidas que suman diez 
. metros. z 

POR EL-SUR: Calle sucre. Cuatro metros cincuenta centí- 

> metros, 

Z - POR EL OESTE: Solar vecino ci8z metrus. 

. Medidas que san un Érea de cuerenta y tres metros cuzarados y 

una alícuota de uno diez y siete por ciento ( 1.17%) 

. PLANTA , LS 

LOCAL COMERCIAL (UNICO) ” 

POR EL NORTE: Solar vecino... Quince metros veinte centíne- 

(Ceste-este) tros. 

POR EL ESTE: Quiebre norte sur 90 grados solar v= cc 
diez metros cincuenta y cinco centímetros, - 
acviebre este-oeste 90 gredos, escalera de in 

greso principal: cuetro metros cinco centíme 
tros, quiebre norzie sur 90 crados, zacuán y 
corredor ce acceso e inoreso: niez y seis e 

tros veinte centímetros, quiere este-oeste ES 

90 granos zaguán: cuarenta y cinco centírme - 

tros, quiebre norte sur 9D grados zaguén: un 
metro quince centímetros, Medidas Jue suman 
veinte y siete metros noventa centímetros. 

POR EL SUR: Soportal-ingreso calle sucre: seis metros - 
veinte centímetros. 

POR EL DESTE: Rampa de ingreso de vehículos; un metro se - 
senta y cinco centímetros, quiebre este-=085- 

te noventa grados. Rampa de intreso de veni 

culos: cuarenta y cinco centímetros, quiesre 
sur-norte 90 grados. Rampa de ingreso oe ve 

-+ hículos: cinco metros sesenta y cinco centí= 
metros. Quiebre este oeste noventa gratos, 
Rampa de vebículos: cuatro nerros cinco car- 

tímetros, Quiebre sur norte 30 yregos sol 
vecino veinte metros sesenta centímetros 

Medidas que suman veinte y siete metros ” 

venta centímetros. 

0 er 
lo»

. 

dedides que den en total un área de trescientos cuarenta 

seis metros cuadrados y setenta y ocho centímetros cuacr 

y con una slícuota de nueve cuarenta y cinco por ciento 
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OFICINA No. 1 
POR EL NORTE: Ofícina No. 2. En dirección oceste-este, un- . 

metro cincuenta centímetros, quiebre a conti 
nuación a 90 prados de sur=-norte con un me = 
tro ochenta y cinco centímetros, contínua ge + 

oveste a este an 90 grados quebrande por 21 

corredor de acceso e ingreso con un metro 3 

tenta centímetros y la caja de ascentoTres 
dos metros treinta y cinco centímetros. 
didas que en línea recta suman cinco metíos 

cincuenta y cinco centímetros. 
' 
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OFICINA No. 4 

> oo ra La 
cinco cenióínetros. 

POR EL ESTE: En direeción norte-sur 2 solar vecino con -. 
diez metros ochenta y cinco centímetros, 

POR EL DESTE: La oficina No. 2 nueve metros cinco centíme- 
tros. 
Mecidas todas que dán un área de cincuenta y 4 siete merros Ccuaarados setenia y mueve centí 

metros cuaniados y unz alíticia ce une 

   

S coma= 
cincuenta y siete por ciento (1.27%), 

¿INA NO. 

POR EL NORTE: En dirección oeste-este 2n cJrregor cu inore - 
so principal con cinco metros sesenta centío 
metros 

FOR EL SUR: Calle sucre con cuatro metros diez centíne- 
tros. 

POR EL ESTE: De norte a sur el corredor 08 ingreso prinez 
pal con sesenta centímetros, la oficina o. 
un metro ccnenta y cinco centímetros, auie - 
bra a continuación de 2ste oeste en 90 653 
vos. La oficina No. 1l un mnerro cincuenz - 
centímetros y luego en dirección norte-sur a 

90 granos con nueve metros cincuenta centíme 
tros. Meoidas que en línea recta sumar 
metros setenta y cinco centímetros. 

  

BO 

ance 

POR EL OESTE: Oficina No. 3 once metros setenta y cinco 
centímetros. 

Medidas todas que un área oe cincuenta y un y 

metros cuadrados y Cuarenta y ocho centíme - 

tros cuacracos, corresponcigíndole una 211- 
fuota de uno coma Cuarenta por ciento (1.40%) 

  

   
OFICINA NO, 
POR EL NORT 

rt
 

En dirección aeste-este la oficina No. b en 
co metros cincuenta y cinco centímerroS. 

POR El SUR: Calle sucre; cinco metros cincyenta y cinco- 
centímetros. 

POR EL ESTE De norte a sur corredor de acceso € ingreso- 

con un metro quince centímetros y la oficina 
No. 2 con ance metros setenta y cinco centí- 

metros. Medidas que suman 00Ce retros naven 

ta y cinco centímetoos. 

2d
 

1 
] 

POR EL DESTE: En dirección sur-norte solar vecino doce me- 

tros noventa y cinca centímetros. 
   

    

  

     

Medides todas que dan un área de setenta y - 

un metros cuadrados siete centímetros, CO - 

rrespondiéndole una alícuota de uno coma No- 
venta y cuatro por ciento (1,94%), 

POR EL NORTE: En dirección oeste-este solar vecino Ccuatra-. 
metros veinte y cinca centímetros, quiebra a. 

continuación norte-sur por el pozo de aire -, 
luz dos metros cuarenta y cinco centímetros. 
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sr
 ¿Ínva cuetrando á noventa grados 0e oeste 

te con un Welro treinsa centímeiros. 

- vedioas que en línea recza suman cinco metros 

- cincuenta y cinco centímetros. 

e 

- POR EL SUR: Gficina No. 3 con cinco meros cincuenta y 

cinco centímetros. 

POR EL ESTE: La oficina No. 5 con once metros y el corre- 
por de acceso e ingreso un metro veinte cen- 

tímetros. Medidas que suman en línea recta= 
doce metros veinte centímetros. 

POR EL OESTE: Solar vecino con catorce metro 

: cinco centímetros. 

um 

  

senta y k- 

  
nedidas todas que dan un área Je enta 
siete metros cuadrados treinta y cinco cen 
metros cuadrados correspondiéndole una alí 
“cuota de dos coma once por ciento (2,11%)7 

w 

+ e 

  

A
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     OFICINA _NO.+ 

POR EL NORT £n dirección vueste-este el pozo d e 

luz cuatro metros diez centímetros. 

aire y - 

   

  

  

  

POR EL SUR: Corredor ace ingreso principosl con cinco 12 - 

tros sesenta centímetros. 

POR EL ESTE: Con la, oficina No. E: cuatro retros quincz- 
centímetros, quiebra de gesvuc-este en noven- 

ta grados con un metro cinco centÍívez - 
contínua quebrando en 30 L0s 28 NDTie 2 - 

sur un metro cuarenta centírezrros, sizue que 

brando de este a oeste en 90 dos con un - 
: metro cinco centímetros contínua   

  

   quiebra de norte-sur en 90 ¿an 20S MBLros 
setenta centímetros, de peste e ven + 
grados quiebra con un meito cincuenta centí- 

metros.- quiebra de norte a sir 399 crados co 
rredor de ingreso principal. '=+2i03s Oe en 

línea recta suman once “ez 

  

POR EL OESTE: Oficina No. 6 once metros. Y 

      
Medidas todas que dan un área ue cincuenta y 
un metros cuadrados diez y nueve centímetros 
cuadrados correspondiÉndole una alícucta del 
uno coma cuarenta por ciento (1.50%). 

e
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OFICINA No. 6 

POR EL NORTE: En dirección oeste-este pozo de 3 

con un metro cinco centímetros, O 

sur-norte en 90 oracdos des metros € 

centímetros, contínua y quiezra de 
te a 90 prados con solar vecino c:8 

| cincuenta centímetros. Medicas Cue 
recta suman cínco metros cincuentay 

- centímetros. 
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POR EL EUR: Escalera y corredor de inoreso p 
tro metros, contínua y quiebra a 
de norte a sur treinta y cinco cen. 
Luego quiebra a 90 grados de este a 
le oficina No. 5 un metro cincuenta 

y 

  

  

    
 



  

  
  

que en línesg rete suman cin- 

ncuenta y cinco centímetros. 

ta y cinco cen 

Oficina No. 5: dos metros setenta centíselros 

uuiebra de veste-este en 90 craces un "2tro- 

  

cinco centímetros, contínua y quiesra en 9D- 

graoos de sur e norte un metro cuarenta csn- 
lueno quienra de est2-neste un me- 
centímetros guiecra sur 3 norte en 

cuatro metros Quince Ccentímetros.- 

idas 0ue en línea recta sunan ocho metros 

veinticinco centímetros. 

  

medigas todas que dan un área ve cincuenta y 

cinco metros cuadredos o0ce centímetros cuLea- 

árados, correspondiéndole una alícuota 08 - 

vna comá cincuenta per ciensa (.190). 
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5) CODIGO: OB ODIA E 
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ae la propiedad de 

Csituada en la calle o... qc... rr 

  

Urbana ..occcorncc ÉS z 

día en el pago de sus IMPUES OS MUNICIPALES por el presente añgí 

AVALUO COMERCIAL: ANGIVZIDO... — AVALUO CA AE IDO: L LO. 

ARCHIVO 

  

flontero 
AVALUOS imprenta Municipal - harta 

QUIL, A 2 EoO! 
«ECON. ISIDRO ASCEÑCIO" 

Jete de Rentas Municipal 

    
   

  

    

Colegio Nacional “Aguirre Abad” 
COLECTURIA 

Recibi de AS ad L— ca 
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la suma d pm LL Cies ENE A ' 

por concep Impuesto a Sor de los Colegios “AGUIRRE ABAD” y “DOLORES SUCRE” 

Dos por Mil Adicional a las Escrituras Públicas. 

impuesto sobre la cuantía de NA 

Guayaquil, 
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COLECTURIA 

Es El E, me Dee Ct AS A a 
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este articulo RTICULO DECIMO: La Primera 
  

COD 
. . ¿ 

Asamblea de Copropietarios será convocada en a
 

  

cada caso a petición de cualquier interesado, 
  

por el delegado que para el efecto designará 
  

el Ministro de Previsión Social. La Primera 
  

Acta será firmada por dicha delegado y todos 
  

los concurrentes a la Asamblea. ARTICULO 
  

DECIMO PRIMERO: El presente Reglamento regirá 
  

desde la fecha de su promulgación en el 

    
  

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
  

  

. Registro Oficial.- ARTICULO DECIMO  SEGUNDO.- 

Yi 
1 Encárguesed de la ejecución del presente 

12 / Decreto el señor Ministro de Previsión 

Y | Social.- Dado en Quito, a siete de Febrero de 

o A mil novecientos sesenta y uno. (firmado) J. M. 
? 

+15 | Velasco Ibarra. El Ministro de Previsión 

16 Social.- (firmado) ¡Jose A. Baquero de la 

17 ' Calle.- Es copid- El Subsecretario de 

18 Previsión socijal-/ (firmado) Doctor José Gómez 

19 de la torrel_Voueda agregado a mi registro 

20 formando parte de la presente «escritura, el 

21 recibo de pago del Impuesto creado a favor de 

22 los Colegios Nacionales “Aguirre Abad” y 

23 "Dolores Sucre” de esta ciudad; “el Aete—de——ta 

24 " Cempañto—— inmi tato, y los 
  

   
planos.- El Atorgante me presentó sus 

¿A SSpec tivos ocumentos de Identificación 
           

    

xx 
sersonal.- Leida que le fué la presente 

a A A . 

fitura de Principio a fin y en alta voz, 
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15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

       

  

    
       

por mi, la Notaria al otorgante, éste la 
  

aprobó en todas y cada una de sus partes, se 

afirmó y ratifico y firma en unidad de act 
  

todo lo cual doy € y conmigo la Notaria de 

TESTADO: el Acta de Ja Compañia Inmobiliaria 

  

CO N 
  y 

p   
  

llo 
A A 

P. Cia. Inmobiliaria Lugo S.A. 
  

Sr. Néstor Briz Otero 

  

  

  

  

  

  

  

  

IP-OLEGASES _ ll 

CT POgFÉS” / 

OY OBRAS LS 
R.U.C. OPODOFERZ3 OO LY / 

Lo, Al 
Le Ma Md dla 
=—- EY 

Se otorgó ante la Notaria Titular, Doctora Norma Plaza de García, en fé de ello 
  

confiero esta QUINTA COPIA CERTIFICADA, que firmo y sello en veinticinco fojas 
  

  

útiles, en la ciudad de CuayaquiY a los ocho días de mes del Marzo de mil 

novecientos noventa y seis.- 
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é SE AL ARA iria Jen 2 conte 
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Contrib. Prestlal 
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Punto Hue tuillchia 
( pa de Urb 
Ayu Publica 
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JILIARIA LUGO S. Ae, 
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El Registrador de la Propisdad del Cantín Guayaquil certifica que en 

esta fecha se insaribí8 y se anoto los siguientes contratoss 1) LA - 

ESCISION:+ Que se inscribe en cumplimiento de la Resolución número - 

Yé2i=1:0003531, dictada por el Intendente de Compañias de Guayaquil 

en el TOROs 421 de fojas 2244549 1 224620 nfnero 9148 del Registro 

de Propiedad y anotada bajo el número 20470 del Repertorio: 2) 3E to 

má nota de la Escisión a fojas 32744 (bis) del registro de Propiedad 

    
   
   

    

de 1277 y 2782 del Registro Especial de Prori 

al margen de las inscripciones respectivas. 

bra de 11 noveciantos noventa y seis.- 
E 

Registrador interinoWde/lo Propiedad 

«ej Cantón Guayaquil 

  

CERFIPICO: Que con fecha de hoy, y en ounpliniento de lo er: 
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denado en la Resolución K% 96-2-1-1-0003531, dictada el 15 de Agosto de 

1.986, por el Intendente de Compañtas de Guayaquil, queda inscrita la - 
presente escritura plblica, la misa que contiene la RECISION DE "TNMO= 
BILJARTA 18D S.A. ”s CREACIÓN DE * EL GUIJUELO S.t.”, de fojas 34,858 

a 54.675, del kegistre Mercantil y enctada vajo el almero 

26.756 del 0.- Giayaquil, dies y ocho de beptiembre de mil no- 

vecientos neventa y seis.- El Registra A 
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CIVAR ANDF 
intón Ger uil 

CENYIFICO: Que con fecha de hoy, ho archivado el cortificado de iuterí 

zación a la Ciuars de Comercio de Guayaquil de * EL GUIJUELO BoA." . > 

Guayaquil, dios y echo de Septiembre de mil novecientes noventa y - 

sais.» El kegistrador Mercastíl.- x 

Ab HENTOR MIGUFTTALCIVAR ANDR 
Regisurador Mereanti. del Cantíh Guayefñil 

CERTINICO: Que con fecha de hey, ho archivado una copia autántica de la 

evortiura plblica, en cunplimiento de lo dispuesto en el Decreto 733, - 

dictado el 22 de Agosto de 1.975, per el señor Presidente de la Replbii 
Ca, publicado en el Registro Oficial nlmero 878 del 29 de Agesto de  - 

1.075,- Quayaquil, diez y ocho de Sept de mil novecientos noventa 

y sein.- El Negistrador Mercantil.- / 

    : HECTOR MIGOSL AL 
Registrador “ E! 

  

Regis dor 1% ri dd O estón Eungaquil 

CERTÍFICO: Que con fecha de hoy, se tom5 nota de la escritura plblica - 

que antecede a fojas 13.000 del kegístro Meraaatil de 1.9723 2.007 de - 

iguel kegistro de 1.987; 24,988 del afmo iegístro de 1.9888; y, 26.229 

del propio ogistro de 1.992, al unrgon de las inscripciones respectis 

Vas. - Guayaquil, dies y ocho de septienbre mil novecientos noventa 

  

 


