KOCHES S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2017
(Con cifras correspondientes del 2016)
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América)

1.- INFORMACION GENERAL DE LA COMPANiA

OPERACION Y CONSTITUCION. - KOCHES S.A. (la “Compaiiia”) se constituyé como sociedad
anénima el 16 de agosto de 1995, bajo las leyes de la Republica del Ecuador con un plazo de duracion de
50 afios. La compafifa se dedica principalmente al asesoramiento financiero y de marketing, gestién
empresarial y al arrendamiento de bienes inmuebles.

La oficina principal de la Compafiia se encuentra ubicada en la ciudad de Guayaquil Parroquia Tarqui —
Urdenor 2 Solar 4 Mz 242.

La compafiia KOCHES S.A. no cuenta con un organigrama de su estructura administrativa y operacional,
manuales de politicas, procedimientos y controles, Reglamento interno y Reglamento de salud ocupacional;
actualmente no cuentan con personal activo bajo nomina y la administracién de la compaiiia es llevada por
el Ing. Francisco Lopez Cardenas.

2.- BASES DE PREPARACION

a) Declaracion de cumplimiento —
Los estados financieros de KOCHES S.A,, al 31 de diciembre del 2017, han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el International
Accounting Standards Board (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la
Superintendencia de Compaitias del Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Los estados financieros terminados el 31 de diciembre del 2017 han sido autorizados por la gerencia
general y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion en los plazos
establecidos por Ley. En opinién de la Gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin
modificaciones.

b) Base de Medicion -
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico. Por lo general, el costo
histérico se basa en el valor razonable de la contraprestacién otorgada a cambio de los bienes y
servicios. El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o por el pago por
transferencia de un pasivo en una transaccion ordenada entre participes del mercado en la fecha de la
medicion, independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado usando otra
técnica de valuacion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia toma en cuenta las caracteristicas
del activo o pasivo si los participantes del mercado toman en cuenta esas caracteristicas al valorar el
activo o pasivo a la fecha de medicion.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones del valor razonable se categorizan en
Nivel 1, 2 o0 3 con base en el grado hasta el cual las entradas a las mediciones del valor razonable son
observables y la importancia de las entradas para las mediciones del valor razonable en su totalidad,
que se describen a continuacion:

= Nivel 1 - Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que la Compaiiia puede acceder en la fecha de 1a medicion.

= Nivel 2 — Son entradas, distintas de los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que
son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente; y
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)

d)

* Nivel 3 - Son entradas no observables para el activo o pasivo.

Moneda Funcional y de Presentacion -

Las partidas incluidas en los estados financieros de KOCHES S.A., se valoran utilizando 1a moneda
del entorno econémico en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda funcional de la
Compaiiia es el délar de los Estados Unidos de América (US$) que constituye, ademas, la moneda de
presentacion de los estados financieros. La Republica del Ecuador no emite papel moneda propio y en
su lugar se utiliza el dolar de los Estados Unidos de América como moneda de curso legal.

Uso de Juicios y Estimaciones -

La preparacion de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las NIIF, requiere que la
gerencia de la Compaiiia efectiie ciertas estimaciones, juicios y supuestos que pueden afectar la
aplicacion de las politicas contables y los importes registrados de los activos y pasivos, la exposicion
de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y a las cifras de los ingresos y

gastos registrados y correspondientes a los periodos informados. Entre los principales juicios y
estimaciones aplicadas por la Compaiiia son:

(i) Juicio.- En el proceso de aplicar las politicas contables, la administracién ha realizado los
siguientes juicios, aparte de los juicios involucrados en las estimaciones:

La Administracién aplica el juicio profesional para la clasificacion de las transacciones y
saldos con partes relacionadas como corrientes 0 no corriente.

Instrumentos financieros de alta liquidez presentadas como equivalentes de efectivo

Reconocimiento de las inversiones en asociadas y/o subsidiarias al costo o bajo el método de
participacion considerando la existencia de influencia significativa.

-~ La Administracion al aplicar las politicas contables contenidas en las NIIF, utiliza el juicio
profesional al considerar la materialidad de los efectos en la aplicacion del costo amortizado en
la medicion posterior de los activos y pasivos financieros y en el reconocimiento de activos y
pasivos por impuestos diferidos.

(ii) Estimaciones y suposiciones.- Las suposiciones y otras fuentes clave de la incertidumbre de
estimaciones a la fecha del balance general, que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste
significativo en los valores libro de activos y pasivos dentro del proximo ejercicio financiero son:

- La estimacion de los valores recuperables de la cartera de crédito

- Las vidas atiles y los valores residuales de la propiedad, planta y equipos, y la valoracion que
se le otorga a los importes recuperables de los activos.

— El costo de los planes de pension de costo definido y otros beneficios post empleo es
determinado usando valuaciones actuariales. La valuacion actuarial involucra supuestos
respecto de tasas de descuento, tasa esperada de retorno sobre los activos, futuros aumentos de
sueldo, tasas de mortalidad etc. Debido a la naturaleza de largo plazo de estos planes, tales
estimaciones estan sujetas a una cantidad significativa de incertidumbre.

- Lanecesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el valor de las mismas.
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Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados y basados en la experiencia histérica. En cualquier caso, es posible que acontecimientos

que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos periodos, lo cual se
realizaria de forma prospectiva.

e) Adopcion de Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), Nuevas Normas,

Maodificaciones e Interpretaciones,

Modificaciones a las NIIF y la Nueva Interpretacion que Estin Vigentes de
Manera Obligatoria para el Presente Afio - Durante el presente afio y a raiz de algunas
modificaciones a las NIIF y nuevas interpretaciones emitida por €l IASB que se encuentran vigentes de
manera obligatoria por el periodo contable que comienza el 1° de enero de 2015 o posteriormente, la
Compafiia incorporé algunas de las "Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2010 - 2012 y 2011 - 2013"; sin
embargo, ninguna de estas enmiendas ha tenido algin impacto significativo en las revelaciones o
importes reconocidos en los estados financieros de la Compaiiia.

Enmiendas a la NIIF 11 - Contabilizacién de Adquisiciones de Intereses en Operaciones
Conjuntas - Las enmiendas a la NIIF 11 proveen una guia sobre como contabilizar por la

adquisicion de una operaciéon conjunta que constituye un negocio como se define en la NIIF 3
Combinaciones de Negocios.

Enmiendas a las NIC 16 y 38 - Aclaracion sobre Métodos de Depreciacién y Amortizacién
Aceptables - En la actualidad, 1a Compaifiia usa el método de depreciacién de linea recta y la
amortizacion de la propiedad, planta, equipo y bienes intangibles, respectivamente. La
Administracion considera que es €l método mas apropiado para reflejar el consumo de beneficios
econdémicos inherentes a los respectivos activos, por ello, no anticipan que la aplicacion de estas

modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 tendrd un impacto material en los estados financieros
de la Compafiia.

Mejoramientos Anuales a las NIIF - Ciclo 2010 - 2012 - El Ciclo de Mejoramientos Anuales a las

NIIF 2010 - 2012 incluye un numero de varias enmiendas a las NIIF, segin se resume a
continuacion:

- Las enmiendas a la NIIF 2 (i) cambia la definiciéon de "condicion de inversion" y
"condiciones de mercado" y (ii) agrega definiciones para "condicion de desempefio” y
"condicién de servicio", los cuales eran previamente incluidos en la definicion de
"condicion de inversion”. Las enmiendas a la NIIF 2 son aplicables para transacciones de

pagos basados en acciones para las cuales es aplicable a partir y con posterioridad al 1° de
julio de 2014.

Las enmiendas a la NIIF 3 aclaran la consideracién de que una contingencia que es
clasificada como activo o pasivo debe ser medida a su valor razonable en cada fecha de
reporte, independiente de si la consideracion contingente es un instrumento financiero
dentro del alcance de la NIIF 9 o la NIC 39 para activos y pasivos no financieros. Cambios
en el valor razonable (diferentes a ajustes del periodo) deben ser reconocidos en
pérdidas y ganancias. Las enmiendas a la NIIF 3 son aplicables para combinaciones de
negocios para las cuales la fecha de adquisicion es el 1° de julio de 2014 o posterior.

- Las enmiendas a la NIIF 8 (i) requieren que la entidad revele los juicios hechos por la
gerencia en la aplicacion de los criterios para la agregacion de los segmentos operativos,
incluyendo una descripcion de la agregacion de los segmentos operativos y los indicadores
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economicos evaluados en la determinacion de si los segmentos operativos tienen
"caracteristicas economicas similares” y (ii) aclara que la reconciliacién del total de
segmentos "activos de la entidad”, deberan solamente ser provistos si los activos de los

segmentos son regularmente provistos para la toma de decisiones por parte de la
Administracién.

Las enmiendas a las bases para las conclusiones a la NIIF 13 aclaran el asunto de la NIIF 13 y
consecuentemente enmienda la NIC 39 y NIIF 9, sin eliminar la posibilidad de medir las cuentas por
cobrar y por pagar de corto plazo sin intereses, al monto de las facturas sin descontarlas, si el efecto

de descontarlas es inmaterial. Debido a que las enmiendas no tienen fecha de vigencia, se consideran
inmediatamente efectivas.

Las enmiendas a la NIC 16 y NIC 38 eliminan las inconsistencias percibidas en la contabilidad de la

depreciacion / amortizacion acumulada cuando un elemento de propiedad, planta y equipo o un
activo intangible es revaluado.

- Las enmiendas de la NIC 24, aclaran que la administracion de la entidad que se encuentra
proveyendo servicios de administracion clave a una entidad que reporta, es una entidad relacionada
de la entidad. Consecuentemente, la entidad que reporta, debera de revelar como transacciéon con
partes relacionadas, los montos incurridos por el servicio pagado o por pagar a la Administracion de
la entidad por los servicios provistos y provisionados.

Modificaciones a las NIIF 10, NIIF 12 y NIC 27 - Entidades de Inversién - Las modificaciones a la NIIF
10 proporcionan una definicion de entidad de inversion y requieren que una entidad que informa cumpla con
esta definicion, no con la intencién de consolidar sus subsidiarias, sino para medir sus subsidiarias a valor
razonable con cambios en los resultados en sus estados financieros separados y se han realizado
modificaciones significativas a 1a NIIF 12 y la NIC 27 con la finalidad de introducir nuevos requerimientos
de revelacion para las entidades de inversion,

NIIF Nuevas y Revisadas Emitidas no Adoptadas a la Fecha —

Efectiva para Periodos que
Norma o Interpretacion Ref. Inician Posterior al:

NIIF 9 - Instrumentos Financieros
(Revisada en 2010) 1 1° de enero de 2018

NIF 15 - Ingresos de Actividades
Ordinarias Procedentes de Contratos
con Clientes 2 1° de enero de 2018

NIIF 16 - Arrendamientos 3 1° de enero de 2019

1. NIIF 9 - Instrumentos Financiergs - Emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para
la clasificacion y medicion de activos financieros. La NIIF 9 se modifico en octubre del 2010 para
incluir los requisitos de clasificacion y medicion de pasivos financieros y para su reconocimiento.
Los requisitos claves de la NIIF 9 se describen a continuacion:

a. Todos los activos financieros reconocidos que estén dentro del alcance de la NIC 39
Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion son subsecuentemente medidos a
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costo amortizado o a su valor razonable. Especificamente, los instrumentos de
deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo sea
recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que tienen flujos de efectivo
contractuales que sean unicamente pagos del principal e intereses sobre el capital
pendiente, generalmente son valorados a su costo amortizado al final de los
periodos contables subsecuentes. Todos los demas instrumentos de deuda e
instrumentos de capital se valoran a su valor razonable al final de los periodos
contables subsecuentes. Adicionalmente, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer
una eleccion irrevocable para presentar los cambios subsecuentes en el valor
razonable de un instrumento de capital (que no es mantenido para negociacion) en
otro resultado integral, siendo unicamente los ingresos por dividendos
reconocidos en las utilidades o pérdidas del periodo.

b. Con respecto a la medicion de los pasivos financieros designados a valor
razonable con cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el cambio en el
valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo
de crédito de ese pasivo, se presenta en otro resultado integral, a menos que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo
en otro resultado integral establezca o amplie un desajuste contable en
resultados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito del
pasivo financiero no son subsecuentemente reclasificados a utilidad o pérdida del
periodo. Anteriormente, bajo la NIC 39, el importe total de la variacion del valor
razonable del pasivo financiero designado como valor razonable con cambios en
utilidad o pérdida, se presentaba en la utilidad o pérdida del periodo.

Las modificaciones se aplican prospectivamente para periodos anuales que comiencen el 1°
de enero de 2018 o posteriormente.

NIIF 15 - Ingresos por Contratos con Clientes - En mayo del 2014, la NIIF 15 fue
emitida y establece un Gnico modelo comprensivo para que las entidades utilicen en la
contabilidad de sus ingresos, resultante de los contratos firmados con clientes. La NIIF
15, elimina la guia actual de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos,
la NIC 11 Contratos de Construccion y las interpretaciones relativas cuando estas estén
vigentes.

El principio primordial de la NIIF 15, es que la entidad debe de reconocer el ingreso, de
presentarse la transferencia o promesa de bienes o servicios a clientes, en el monto que
refleje la consideracion en el cual la entidad espera recibir a cambio por esos bienes 0

servicios. Especificamente, la Norma introduce un enfoque de reconocimiento de
ingresos que incluye al menos 5 pasos:

Paso 1 -Identificar los contratos con los clientes.
Paso 2 -Identificar las obligaciones contractuales en el contrato.
Paso 3 - Determinar el precio de la transaccion.

Paso 4 -Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones contractuales del
contrato.

Paso 5 - Reconocer el ingreso, cuando la o las entidades satisfacen las obligaciones
contractuales del contrato.
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Bajo la NIIF 15, la entidad reconoce el ingreso cuando la o las obligaciones
contractuales se han realizado, por ejemplo cuando los bienes o servicios en cuestion
para obligacién contractual es transferido al cliente. Una mejor guia practica ha sido

agregada a la NIIF 15, con el objetivo de tratar escenarios especificos. Ademas,
revelaciones extensas son requeridas por la NIIF 15.

La administracion de la Compafiia se encuentra analizando si la aplicacion de la NIIF

15, tendria un impacto material en los montos y revelaciones de los estados
financieros futuros.

3. NIIF 16 - Arrendamientos - La Norma Internacional de Informacién Financiera 16
Arrendamientos (NIIF 16) establece los principios para el reconocimiento, medicion,
presentacion e informacion a revelar de los arrendamientos. El objetivo es asegurar
que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacién relevante de forma
que represente fielmente esas fransacciones.

La NIIF 16 se aplica a periodos anuales que comiencen a partir del 10 de enero de
2019. Se permite la aplicacion anticipada para entidades que apliquen la NIIF 15
Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con Clientes antes de la
fecha de aplicacion inicial de la NIIF 16.

La NIIF 16 deroga:

- NIC 17 Arrendamientos,
~  CINIIF 4 Determinacion de si un Acuerdo contiene un Arrendamiento;
- SIC-15 Arrendamientos Operativos - Incentivos; y

- SIC-27 Evaluacion de la Esencia de las Transacciones que Adoptan la Forma
Legal de un Arrendamiento.

La NIIF 16 introduce un modelo de contabilizacién de los arrendamientos unico y
requiere que un arrendatario reconozca los activos y pasivos de todos los
arrendamientos con una duracion superior a 12 meses, a menos que el activo
subyacente sea de bajo valor. Se requiere que un arrendatario reconozca un activo
por derecho de uso que representa su derecho a usar el activo arrendado subyacente y
un pasivo por arrendamiento que representa su obligacidon para hacer pagos por
arrendamiento. Un arrendatario mide los activos por derecho de uso de forma
analoga a otros activos no financieros (tales como propiedades, planta y equipo) y los
pasivos por arrendamiento de forma similar a otros pasivos financieros. Como
consecuencia, un arrendatario reconocera la depreciacion del activo por derecho de
uso y los intereses del pasivo por arrendamiento, y también clasificard los
reembolsos en efectivo del pasivo por arrendamiento en una parte del principal y una

parte de intereses y los presentara en el estado de flujos de efectivo aplicando la NIC
7 Estado de Flujos de Efectivo.

En términos generales la administracion de la Compafiia no estima que la aplicacion de
estas modificaciones tenga un impacto significativo en los estados financieros
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3.- RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

a.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo - El efectivo y sus equivalentes incluyen los saldos en caja y
bancos, asi como los depdsitos a la vista. Para propositos del flujo de efectivo, los sobregiros
bancarios forman parte integrante de la gestion del efectivo de la entidad, por consiguiente se
incluyen como componente del efectivo y equivalente de efectivo. En el estado de situacién

financiera, los sobregiros de existir se clasifican como otros pasivos financieros en el pasivo
corriente.

Cuentas por Cobrar - Las cuentas por cobrar son registradas al costo amortizado. Surgen cuando
la Compaiiia provee bienes o servicios directamente a un deudor sin intencidon de negociar la
cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo corriente, excepto para vencimientos superiores a doce
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no

corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar cuentas por cobrar incluyen deudores comerciales y
otras cuentas por cobrar.

La recuperabilidad de las cuentas por cobrar es analizada periddicamente y se estiman aquellas
partidas consideradas de dudosa recuperabilidad basado en 1a morosidad existente.

Propiedad, Planta y Equipos - Estos activos son registrados inicialmente al costo de adquisicion o
construccion, segun corresponda. Con posterioridad a su registro inicial, estos bienes son
registrados a su costo menos la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro de valor, si las
hubiera. Los desembolsos por reparacién y mantenimiento que no reinan las condiciones para su
reconocimiento como activo y la depreciacion, se reconocen como gastos en el afio en que se incurren.
Cualquier ganancia o pérdida resultante de la venta o retiro de estos activos, cuando no se espera

obtener beneficios econdmicos futuros por sus uso o disposicion, se acredita o debita contra los
resultados del periodo.

La depreciacion se calcula bajo el método de linea recta con base en la vida util estimada para cada tipo
de activo. La vida atil estimada y los métodos de depreciacion son revisados anualmente por la
Administracién y son ajustados cuando resulte pertinente, al final de cada afio financiero.

De conformidad con la politica de la Compatiia, no se espera recuperar valor alguno al final de la
vida atil estimada de los bienes de propiedad, planta y equipo, y, en concordancia con esto, no se
definen valores residuales. Las vidas tiles estimadas de propiedades, plantas y equipos, son como
stgue:

Cuenta Afios
Edificios 20
Instalaciones 10
Muebles, enseres y equipos de oficina 10
Vehiculos 5
Naves, Aeronaves y Barcazas 20
Magquinarias y equipos 10

Inversiones en asociadas- Una asociada es una entidad sobre la cual la Compaiiia tiene
influencias significativas y que no es ni una subsidiaria ni una participacion en una empresa
conjunta. Influencia significativa es el poder de intervenir en las decisiones de politicas
financieras y de operacion de la participada, sin llegar a tener el control ni el control conjunto,

[14]
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€.

f.

lo cual generalmente viene acompafiado por una participacion entre un 20% y un 50% de los
derechos de voto.

Las inversiones en asociadas se registran al costo de adquisiciéon y su importe en libros se
incrementara o disminuird para reconocer la porciéon de la Compafifa en los resultados del
periodo de la participada, después de la fecha de adquisicion, segiin el método de participacion.
La participacion de la Compaiiia en las pérdidas o ganancias de periodo de su asociada se
reconocera en el resultado del periodo de la Compaiiia. La distribucion de dividendos que la
Compafiia reciba de la entidad participada reduce el importe en libros de la inversién en
asociadas.

En cada fecha de presentacion de informacion financiera, la administracion determina si existe
alguna evidencia objetiva de que se haya deteriorado el valor de la inversion en la asociada y su
importe en libros y reconoce la perdida en los resultados del ejercicio.

Las inversiones en acciones en compafiias en las cuales posee una participacion menor al 20%,

se presentan al costo y los dividendos correspondientes a estas inversiones se acreditan a
resultados cuando se declaran.

Provisiones y contingencias- Una provisiéon se reconoce si como resultado de un suceso
pasado, la Compaiiia tiene una obligacion presente legal o implicita que pueda ser estimada de
forma fiable y es probable la salida de beneficios econémicos para cancelar la obligacion. Las
provisiones se calculan descontando los desembolsos futuros esperados a un tipo de interés
antes de impuestos que refleje las evaluaciones actuales que el mercado esté haciendo del
dinero y de los riesgos especificos de la obligacion.

Impuesto sobre la Renta - El gasto por el impuesto sobre la renta estd compuesto por el impuesto
corriente y el impuesto diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido se reconoce en la cuenta
de pérdidas y ganancias, excepto cuando sean consecuencia de una transaccion cuyos resultados se
registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente
también se registra en el patrimonio neto.

Impuesto Corriente

Representa el Impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la utilidad gravable
(tributable) utilizando la tasa impositiva aplicable a la fecha de cierre de los estados financieros. La
utilidad gravable puede diferir de la utilidad contable, debido a partidas conciliatorias producidas
por gastos no deducibles y otras deducciones de ley. El impuesto a la renta causado definitivo
representa el mayor entre el impuesto causado y el anticipo minimo.

Impuesto Diferido

Los impuestos diferidos son los impuestos que la Compaiiia espera pagar o recuperar en el futuro
por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos para propésitos de
reporte financiero y la correspondiente base tributaria de estos activos y pasivos, utilizada en la
determinacion de las utilidades tributables sujetas a impuesto.

El impuesto diferido se registra de acuerdo al método del pasivo en el balance. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias
y son calculados a la tasa de impuesto que se espera aplicar al momento de la reversion de la
diferencia temporaria de acuerdo a la ley de Impuesto a la renta promulgada o sustancialmente
promulgada a la fecha de reporte.
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h.

Los unicos casos en los que se reconoce por normativa tributaria vigente contenida en Ley Organica
de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal con vigencia desde el afio 2015,
activos y pasivos por impuestos diferidos son los siguientes:

- Pérdidas por deterioro parcial producto de ajustes al valor neto de realizacion del inventario.

Pérdidas esperadas por contratos de construccion en los que se espera que los costos totales

de los contratos excedan sus ingresos totales.

— Depreciaciones de los valores activados por desmantelamientos.

-  Deterioro de propiedades de uso productivo.

— Provisiones distintas a las de cuentas incobrables y desmantelamiento.

—  Provisiones por desahucio y pensiones jubilares patronales.

- Gastos estimados en la venta de activos no corrientes mantenidos para la venta.

— Los ingresos y costos derivados de la normativa contable por el reconocimiento y medicién
de activos biologicos.

- Pérdidas declaradas luego de la conciliacion tributaria en ejercicios anteriores.

- Créditos tributarios no utilizados provenientes de periodos anteriores.

Compensaciones de saldos — Solo se compensan entre si y, consecuentemente se presentan en los
Estados Financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en
transacciones que, contractualmente o por exigencia de una NIIF o norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion.

Reconocimiento de Ingresos - Los ingresos provenientes de 1a venta de bienes en el curso de las
actividades ordinarias son reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
neta de Impuesto al Valor Agregado, devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas
comerciales.

Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econémicos fluyan hacia la Compaiiia, el producto es entregado al comprador y
consecuentemente transfiere, los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no
mantiene el derecho de disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

Reconocimiento de Costos y Gastos - Los gastos generales y administrativos se reconocen
conforme se reciben los bienes y servicios respectivos. Otros gastos de administracion tales
como los gastos por amortizaciones, se registran mensualmente con base en el periodo de
amortizacion del activo respectivo y el gasto por depreciacion se reconoce mensualmente con
base en las vidas utiles estimadas de los activos fijos.

Beneficios a Empleados -

Plan de beneficios definidos; Jubilacidon patronal v desahucio.

La contabilizacion de los planes de beneficio definidos requiere suposiciones actuariales para medir
la obligacion contraida y el gasto del periodo, existiendo la posibilidad de obtener ganancias o
pérdidas actuariales a reconocer en otro resultado integral debido a cambios en las suposiciones
actuariales. Las obligaciones se miden segiin una base descontada, puesto que existe la posibilidad

de que sean liquidados muchos afios después de que los empleados hayan prestado los servicios
relacionados.

El Cédigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador establece la obligacion por parte de los
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un
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tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compaiiia. Adicionalmente, de acuerdo a las
actuales leyes laborales ecuatorianas, establece que en aquellos casos en que la relacién laboral
termine por el empleador o por el trabajador, el empleador debera reconocer al empleado una
bonificacion por desahucio equivalente al 25% de su ltimo salario multiplicado por el nimero de
aiios de servicio prestados a la misma empresa o empleador. Dichos beneficios califican como un
plan de beneficios definidos sin financiamiento de fondos separados.

El costo del beneficio por jubilacion patronal e indemnizacién por desahucio es registrado mediante
la constitucion de una provision que es llevada al gasto del ejercicio, en base al célculo actuarial
efectuado por un especialista independiente debidamente registrado ante la Superintendencia de
Compafiias del Ecuador.

A partir del periodo 2013 las ganancias y pérdidas actuariales que surgen del estudio de jubilacion
patronal producto de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los supuestos actuariales se
cargan a resultados integrales en el periodo que surgen.

Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones constituidas.

Beneficios a Corto Plazo

Los beneficios a los empleados a corto plazo son beneficios a los empleados que se espera liquidar
totalmente antes de los doce meses siguientes al final del periodo anual sobre el que se informa en el
que los empleados hayan prestado los servicios relacionados. Esos beneficios son medidos sobre
una base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se
provee. El pasivo se reconoce si la Compaiiia posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacion
puede ser estimada con fiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de la
decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva, vacaciones y
participacion del 15% de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia, las mismas que son
contabilizadas como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el empleado de
conformidad con lo establecido en el Codigo del Trabajo de la Reptiblica del Ecuador.

El gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades se calcula de la utilidad contable y
es reportado en el estado de resultados como una partida previa al impuesto a las ganancias.

Beneficios por Terminacion.-

Las indemnizaciones por terminaciéon o cese laboral son reconocidas como gasto cuando se ha
comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atras, a un plan formal detallado ya sea para
dar término al contrato del empleado o para proveer beneficios por cese como resultado de una
oferta realizada para incentivar la renuncia voluntaria.

Instrumentos Financieros - La valuacion de los instrumentos financieros de la Compaiiia se determina
por medio del valor razonable o el costo amortizado, segin se define a continuacion:

~  Valor Razonable - El valor razonable de un instrumento financiero que es negociado en un
mercado financiero organizado, es determinado por referencia a precios cotizados en ese
mercado financiero para negociaciones realizadas a la fecha del estado de situacion financiera.
Para aquellos instrumentos financieros para los que no existe un mercado financiero activo, el
valor razonable es determinado utilizando técnicas de valuacion. Tales técnicas incluyen
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transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y debidamente informadas que actien
en condiciones de independencia mutua; referencias al valor razonable de otro instrumento

financiero sustancialmente semejante; y el descuento de flujos de efectivo u otros modelos de
valuacion.

~  Costo Amortizado - El costo amortizado es calculado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva menos cualquier estimacion por deterioro. El célculo toma en consideracion cualquier
premio o descuento en la adquisicion e incluye costos de la transaccion, y honorarios que son
parte integral de la tasa de interés efectiva.

Activos Financieros —

Reconocimiento v Medicion Inicial de los Activos Financieros —

Los activos financieros contemplados en el alcance de NIC 39, son clasificables como activos financieros
al valor razonable con cambios en resultados y cuentas por cobrar. La Compaitia determina la
clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

La Compaiiia reconoce todos sus activos financieros inicialmente al valor razonable mas los costos
directamente atribuibles a la transaccion, excepto los activos financieros valuados al valor razonable con
cambios en resultados en los que no se consideran tales costos. Las compras o ventas de activos
financieros son reconocidas por la Compaiiia en las fechas en que realiza cada transaccion, siendo la fecha
de contratacion, la fecha en la que la Compatiia se compromete a comprar o a vender un activo financiero.

Medicion Subsecuente de los Activos Financieros —

La medicién subsecuente de los activos financieros depende de su clasificacion como se describe a
continuacion:

~  Cuentas por Cobrar - Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinados que no son cotizados en un mercado activo. Después de su
reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar son medidas por la Compaiiia al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos una estimacién por
deterioro.

La recuperacion de estos activos financieros es analizada periddicamente y es registrada una
estimacion por deterioro para aquellas cuentas por cobrar calificadas como de cobro dudoso,
con cargo a los resultados del periodo. Las cuentas declaradas incobrables son rebajadas de
la estimacion por deterioro.

—  Activos Financieros Mantenidos hasta _su Vencimiento - Los activos financieros no
derivados con amortizaciones fijas o determinables y vencimiento definido, son clasificados
como inversiones mantenidas hasta el vencimiento cuando la Compaidiia tiene la positiva
mtencién y habilidad para mantenerlas hasta la fecha de vencimiento. Después de su
reconocimiento inicial, los instrumentos financieros mantenidos hasta el vencimiento son
medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados cuando el instrumento financiero sea
desapropiado o se haya deteriorado, asi como a través del proceso de amortizacion.
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- Inversiones Negociables al Valor Razonable con Efecto en Resultados - Un activo
financiero negociable es un instrumento que se clasifica a su valor razonable con efecto en

resultados si se mantiene para negociar o se ha designado como tal desde su
reconocimiento inicial.

Baja de Activos Financieros ~

Los activos financieros son dados de baja por la Compaiiia cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o cuando transfiere el activo financiero
desapropiandose de los riesgos y beneficios inherentes al activo financiero y ha cedido los derechos
contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o cuando reteniendo los
derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compaiiia ha asumido la obligacion
contractual de pagarlos a uno o mas perceptores.

Pasivos Financieros —

Reconocimiento y Medicion de los Pasivos Financieros —

Los pasivos financieros de la Compaiia incluyen cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar.

La Compaiiia reconoce todos sus pasivos financieros inicialmente al valor razonable a la fecha de la
aceptacion o contratacion del pasivo, mas los costos directamente atribuibles a la transaccion.
Después de su reconocimiento inicial, las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
son medidas al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El Colegio
reconoce las ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando al pasivo financiero se da de baja
asi como a través del proceso de amortizacion.

Baja de Pasivos Financieros —

Los pasivos financieros son dados de baja por la Compafiia cuando la obligacion ha sido pagada o
cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otro
pasivo financiero, la Compaiiia cancela el original y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las
diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos de pasivos financieros son reconocidas en
los resultados del afio en que ocurran.

Deterioro de Activos no Financieros — 1.a Compailia efectiia una revision al cierre de cada ejercicio
contable sobre los valores en libros de sus activos no financieros, con el objeto de identificar
disminuciones de valor cuando hechos o circunstancias indican que los valores registrados podrian no
ser recuperables. Si dicha indicacion existiese y el valor en libros excede el importe recuperable, la
Compaiiia valta los activos o las unidades generadoras de efectivo a su importe recuperable. Los
ajustes que se generen por este concepto se registran en los resultados del afio en que se determinan.

Deterioro de Activos Financieros — La Compaiiia evaliia a la fecha del balance general si existe
evidencia objetiva de que un activo financiero o grupo de ellos pudieran estar deteriorados.

Activos Financieros Registrados al Costo Amortizado - Cuando la Compafiia determina que
ha incurrido en una pérdida por deterioro en el valor de los activos financieros registrados al costo
amortizado, estima el importe de la pérdida como la diferencia entre ¢l importe en libros del activo
y el valor presente de los flujos de efectivo futuros descontados con la tasa de interés efectiva original
del activo financiero, deduce 1a pérdida del valor registrado del activo y reconoce la perdida en los
resultados del afio en que ocurre.
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Si, en un subsecuente periodo, el importe de la pérdida por deterioro disminuyese y puede ser
objetivamente relacionada con un evento posterior al reconocimiento del deterioro, la pérdida por
deterioro es revertida. Registrada la reversion, el importe en libros del activo financiero no excede
del importe amortizado original. El importe de la reversion se reconoce en los resultados del afio en
que ocurre.

4.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos en bancos corresponden principalmente a importes
mantenidos en cuentas corrientes registradas en Banco Pichincha y Banco Internacional, el efectivo y
equivalente de efectivo es de libre disposicion sin ninguna restriccion.

5.- DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

2017 2016

Cuentas por Cobrar Clientes 6.006 2.032
Cuentas por Cobrar Relacionadas:

Lubricantes Internacionales S.A. - 253.753

Corporacion Lopez S.A. 26 18

Mantegna S.A. - 439

Prodeportes S.A. - 6

Grafilex S.A. - 324

Otras cuentas por cobrar 106 106

Total 6.138 256.678
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A continuacion, un detalle del movimiento de las cuentas por cobrar entre relacionadas es como sigue:

Saldo Compensacién Ajuste
al de Cuentas Provision Saldo al
31-dic- Nueveos por Cobrar Cuentas
16 Préstamos Ventas Cobros Largo Plazo Incobrables  31-dic-17
@ _ubricantes
nternacionales
Al
UBRISA 253.753 - 1.609.160 (1872160) 9.247 -
qiorporaci('m
@ opez S A 18 8 - - - - 26
@
@Mantegna S.A. 439 524 - - 963) (1) - -
"rodeportes
.;iA. 6 - (6) - - -
Qs afitex S.A. 324 ' i G24) (1) i i
254.540 532 1.609.160  (1.872.166) (1.287) 9.247 26
(1) VerNota8

6.- ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

N
]
j—
~3
N
(—]
[y
&N

Activos por Impuestos Corrientes:

Crédito Tributario por IVA 28.364 -
Retencion IVA a favor 288 -
28,652 -
Pasivos por Impuestos Corrientes:
Impuesto a la Renta por Pagar 213.686 239.786
Cuentas por pagar Impuesto al Valor Agregado,
retenciones en la fuente 31.783 36.579
245.469 276.365
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El gasto de Impuesto a la Renta causado por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se
determina como sigue:

2017 2016

Utilidad antes del Impuesto a la 1.192.840 1341.134

Renta

(-) Dividendos y Efectos de

Participacion ) )
(+) Gastos no Deducibles 21.915 33.608
Base Imponible 1.214.755 1.374.743
22% Impuesto a la Renta 267.246 302.443
(-) Anticipo de Impuesto a la Renta (18.376) (24.351)
(-) Retenciones en la fuente (35.183) (38.307)
Impuesto a la Renta por Pagar 213.687 239.785

Las normas tributarias exigen el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta” cuyo valor es el
calculo en funcién de las cifras reportadas el aiio anterior sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos
y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y el 0,4% de los activos. Ademas, se establece que en
caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se
convertird en impuesto a la renta definido, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion pudiendo ser aplicables de acuerdo a las normas que rigen la devolucion de este
anticipo.

Hasta el afio 2010 los dividendos declarados o pagados a favor de accionistas nacionales o del exterior no
se encontraban sujetos a retencion alguna adicional. A partiv del afio 2011 los dividendos que son
distribuidos a favor de personas naturales residentes en el Ecuador o a sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicidn, estan sujetos a una retencion en la fuente adicional del impuesto
a la renta.

Situacion fiscal

A la fecha de emision de este reporte, 1a declaracion de Impuesto a la renta correspondiente al afio 2016 no
ha sido revisada por el Servicio de Rentas Internas (SRI).
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7.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS, NETO DE DEPRECIACION ACUMULADA

El siguiente es un resumen de Propiedad, Planta y Equipos, al 31 de diciembre del 2017 y 2016:

Ajustes
Saldo Adiciones Ventas Reclasificacion. Saldo
31-dic-15 31-dic-16
Terrenos 142.659 - - - 142.659
Edificios 252.361 - - - 252.361
Vehiculos 96.296 130.923 - - 227.219
Magquinarias y equipos 4.997 - - - 4.997
Naves, Aeronavesy
barcazas 73.935 - - - 73.935
Total Costo 570.248 130.923 - - 701.171
(-) Depreciacion acumulada (70.521) (55.930) - - (126.451)
Total 499.727 74.993 - - 574.720
Ajustes
Saldo Adiciones Ventas Reclasificaciéon. Saldo
31-dic-16 31-dic-17
Terrenos 142.659 - - 1.885.193 (1) 2.027.852
Edificios 252.361 65.800 (2) - 318.161
Vehiculos 227219 43.589 (21.188) 249.620
Magquinarias y equipos 4.997 - - 4.997
Naves, Aeronaves y
barcazas 73.935 35.000 - 108.935
Total Costo 701.171 144,389 (21.188) 1.885.193 2.709.565
(-) Depreciacién acumulada (126.451) (68.079) 14.831 (179.699)
Total 574.720 76.310 (6.357) 1.885.193 2.529.866

(1) La compafiia regularizd en diciembre del 2017 en la cuenta de Terrenos US$ 1.885.193 la
compraventa de un inmueble a Fideicomiso Mercantil de Garantias Estacion de Servicios con fecha
enero del 2016 (segin escritura pablica) y contabilizada en el afio 2016 en Otras Cuentas por

Cobrar a Largo Plazo.
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(2) En enero del 2017 se contabiliza la compra de una oficina y estacionamiento en el Edificio
Empresarial Ciudad Colon por US$ 65.800 adquirida a Telenetmark S.A. en abril del 2016 segin
escritura publica, de los cuales US$ 60.000 fueron compensados con la cuenta por cobrar a

Telenetmark S.A. y el saldo US$ 5.800 fue registrado en la Cuentas por Pagar L/P del Ing.
Francisco Lopez.

8.- CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 un detalle es el siguiente:

2017 2016
Cuentas por cobrar Largo Plazo Relacionadas:
Cidemco S.A. 54.562 30.202
Compaiiia Comercial Pan-Americana C.A. 1.696.129 1.176.129
Ilorabsa S.A. 766.080 766.080
Olisuper S.A. 570.000 -
S.A. Importadora Andina 365.000 -
Austro Vista S.A. 190.860 151.900
Argone Enterprises Limited 125.172 125.172
Grafilex S.A. 8.639 -
Mantegna S.A. 1.425 -
Comercial Oilmax S.A. - 62.004
Sandra Lopez Cardenas - 13.000
Otras Cuentas por Cobrar Largo Plazo
Negocios uno al cinco S.A. 600.000 600.000
Rafael Guevara Mifio 205.000 205.000
Francisco Sweet Morales 250.000 250.000
Gilberto Ladines Campuzano 205.000 205.000
Corp. Betsabé S.A. 1.400.000 1.200.000
N Fideicomiso Mercantil de Garantia Estacion de ) 1.885.193
Servicio
Telemetrask S.A. - 60.000
Candy Planet S.A. 30.000 -
Moénica Garzon Hoheb 10.000 10.000
Holding Rabascall 400 -
Tacao S.A. - 179.200
Total 6.478.267 6.918.880

e e
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A continuacion, un detalle del movimiento de las cuentas por cobrar largo plazo entre relacionadas es como

sigue:

Saldo al Nuevos Cobros Compensaciones Saldo al

31-dic-16 Préstamos Efectuados  Reclasificaciones  31-dic-167
Cidemco S.A. 30.202 24.360 - - 54.562
Compaiiia Comercial Pan-
Americana S.A. 1.176.129 520.000 - - 1.696.129
Ilorabsa S.A. 766.080 - - - 766.080
Oilsuper S.A. - 970.000 (400.000) - 570.000
S.A. Importadora Andina - 365.000 - - 365.000
Austro Vista S.A. 151.900 - - 38.960 190.860
Argone Enterprises Limited 125.172 - - - 125.172
Grafilex S.A. - 8.314 - 325 8.6398
Mantegna S.A. - 462 - 963 1.425
Comercial Oilmax S.A. 62.004 - (62.004) - -
Sandra Lopez Cardenas 13.000 - (13.000) - -

2.324.487 1.888.136 (475.004) 40.248 3.777.867

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 las cuentas por cobrar de largo plazo entre relacionadas no tienen

plazos de vencimiento especificos y no devengan ninguna tasa de interés.

A continuacion, un detalle del movimiento de otras cuentas por cobrar largo plazo es como sigue:

Saldo al Nuevos Compensaciones Saldo al
. i Reclasificacione )
31-Dic-16 Préstamos s 31-Dic-17
I(,)lt;:z Cuentas por Cobrar Largo 4 50 393 230,000 (2.123.993) 2.700.400
4.594.393 230.000 (2.123.993) 2.700.400

Al 31 de diciembre de 2017 se reclasificaron las siguientes cuentas:

v Activos Fijos (US$ 1.885.193) por concepto de compra de terreno a Fideicomiso Mercantil De
Garantia Estacion de Servicio; y se compensd (US$ 60.000) de la cuenta de Telemetrask S.A. por

compra de una oficina y estacionamiento. (Ver nota 7).

v" Cuentas por cobrar L/P Tacao S.A. (US$ 179,200) para efecto de regularizar saldos mediante

confirmacion recibida.

v' Cuentas por Cobrar L/P Holding Rabascall US$ 400 por cesion de acciones de Compaiiia

Comercial Pan — Americana S.A.

[25]




KOCHES S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2017
(Con cifras correspondientes del 2016)
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América)

9.- INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS Y ASOCIADAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el saldo de inversiones en asociadas es como sigue:

CIDEMCO S.A.

2017 2016
Costo de Inversion en Subsidiaria 156.125 156.125
Valor Patrimonial Proporcional 1.785.222 2.043.030
COMERCIAL OILMAX S.A. 2017 2016
Costo de Inversion en Subsidiaria 6.000 6.000
Valor Patrimonial Proporcional 312.058 330.888
GRAFILEX S.A. 2017 2016
Costo de Inversion en Subsidiaria 400 400
Valor Patrimonial Proporcional 131.555 130.021
PRODEPORTES PROMOTORA DEL
DEPORTEY T[’I RISMO DE
SAMBORONDON S.A. 2017 2016
Costo de Inversion en Subsidiaria 3.577.500 500.000
Valor Patrimonial Proporcional (927.738) (500.000)
SOCIEDAD ANONIMA
IMPORTADORA ANDINA S.A.LA. 2017 2016
Costo de Inversion en Subsidiaria 3.577.500 3.577.500
Valor Patrimonial Proporcional (1.075.288) (1.313.037)
INMOBILIARIA LOPEZ -
RABASCALL ILORABSA S.A. 2017 2016
Costo de Inversion en Subsidiaria 3.000 3.000
Valor Patrimonial Proporcional 89.710 41.461
COMPANIA COMERCIAL PAN-
AMERICANA DE COMERCIO C.A. 2017 2016
Costo de Inversion en Subsidiaria 500 250
Valor Patrimonial Proporcional 123.010 81.423
AUVISA AUSTROVISTA S.A. 2017 2016
Costo de Inversion en Subsidiaria 328.400 328.400
Valor Patrimonial Proporcional - -
Total 5.585.742 5.385.462
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Un resumen de la informacion financiera mas reciente de las asociadas, es como sigue:

COMPANIA
COMERCIAL
PAN-
AMERICANA
CIDEMCO GRAFILEX COMERCIAL DE COMERCIO
S.A. S.A. OILMAX S.A. C.A.
Activos Corrientes 674.589 946 773.707 3.314.893
Pasivos Corrientes -27.852 -6.293 -243.61 (1.521.638)
Capital de Trabajo 646.737 -5.347 530.097 1.793.255
Propiedad, Maquinarias y equipos 2.585.263 223 - 360.195
Inversion en subsidiarias 132.427 - - -
Otros Activos no Corrientes 672.890 280.250 - 290.186
Pasivos No Corrientes (2.093.540) -10.272 - (2.196.616)
Activos Netos (Patrimonio) 1.943.777 264.854 530.097 247.020
Participacion 99,87% 50,00% 60,00% 50,00%
Valor Patrimonial Proporcional 1.941.250 132.427 318.058 123.51
Valor de Accion en Subsidiaria US$ 1 US$ 1 USS 1 US$ 1
Cantidad de Acciones en
Subsidiaria 799 400 6,000 500
SOCIEDAD INMOBILIARIA
ANONIMA AUVISA LOPEZ -
IMPORTADORA AUSTROVISTA RABASCALL
ANDINA S.A LA, S.A. TLORABSA S.A.
Activos Corrientes 13.166.526 863.452 293.772
Pasivos Corrientes (8.465.655) (210.937) 1.286.418
Capital de Trabajo 4.700.871 652.515 (992.646)
Propiedad, Maquinarias y equipos 759.046 - 1.163.440
Otros Activos No Corrientes 1.153.733 - -
Pasivos no Corrientes (2.443.297) - -
Activos Netos (Patrimonio) 4.170.354 652.515 170.794
Participacion 60% 50% 60%
Valor Patrimonial Proporcional 2.502.212 - 102.476
Valor de Accién en Subsidiaria USS$ 1 US$ 1 US$ 1
Cantidad de Acciones en Subsidiaria 1.800.000 328.400 3
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10.- ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

marketing.

Al 31 de diciembre 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Proveedores locales

Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social — IESS

Otras obligaciones corrientes

Total

2017 2016
486.257 264.389
85 83
21.077 2.061
507.419 266.533

11.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

El saldo de proveedores locales al 31 de diciembre del 2017 incluye saldo por pagar a su relacionada
CIDEMCO S.A. por US$ 88.000 correspondiente a gasto por honorarios de asesoria financiera y

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de las Obligaciones con Instituciones Financieras es como

0000000000900 000000000000000000000000000000000000°

sigue:
31 de Diciembre 2017
Tipo de Tipo de Tasa Anual . No
Acreedor Préstamo Amortizacion 2016 Plazo Hasta Corriente Corriente
anco Internacional Hipotecario Trimestral 8,75% Sept-21 139.524 452225
31 de Diciembre 2016
Tipo de Tipo de Tasa Anual . . No
Acreedor Préstamo Amortizacion 2016 Plazo Hasta Corriente Corriente
anco Internacional Hipotecario Trimestral 8,75% Sept-21 158.251 591.749
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A continuacion, un detalle del movimiento de las obligaciones financieras es como sigue:

Banco Internacional - Corto
Plazo

Banco Pichincha
Banco Internacional - Largo
Plazo

TOTAL

Transferencia Nuevos
2016 Porcion Cte. Préstamos PAGOS 2017
158.251 139.524 - (158.251) 139.524
- - 750.000 (750.000) -
591.749 (139.524) - - 452225
750.000 - 750.000 (908.251) 591.749

El vencimiento anual de los préstamos no corrientes es como sigue:

US$

2019
2020
2021

152.139
165.894

134.192

452.225

El préstamo adquirido al Banco Internacional por US$ 750.000 en el afio 2016 fue utilizado para el pago de
obligaciones con la Compatiia Lubricantes Internacionales S.A.

12.- OBLIGACIONES A LARGO

PLAZO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 un detalle es como sigue:

2017

Cuentas por pagar Largo Plazo Relacionadas:

Francisco Lopez Cardenas
Cidemco S.A.

Grafilex S.A.

Mantegna S.A.

Accionista

Varsena S.A.

Tacao S.A.

327.316
404.417
43.094
14.370
3.577.500
110.446
9.843

Total 4.486.986

=
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A continuacion, un detalle del movimiento de las cuentas por pagar entre relacionadas es como sigue:

Saldo al Nuevos Compensaciones Saldo al
. N Pagos . .

31-dic-16 Préstamos Reclasificaciones 31-dic-17
@:ancisco Lopez !
: 194.212 334.510 (1) (143.273) (58,133) 327.316

ardenas

idemco S.A. 309917 94.500 - - 404.417
Grafilex S.A. 43.094 - - - 43.094
%antegna S.A. 10.220 19.780 (15.630) - 14.370
ccionistas 3.577.500 - 0 - 3.577.500
@ arsena S.A. 67.362 120.456 (372) (77.000) 110.446
@acao S A. - - - 9.843 9.843
4.202.305 569.246 (159.275) (125.290) 4.486.986

(1) Incluye US$ 5.800 acreditado a este pasivo en adquisicion de activos fijos (Ver Nota 7)

13.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2017 respecto al periodo anterior no se registran movimientos en el capital social de
la Compaiiia, el mismo que asciende a US$ 800 dividido en 800 acciones ordinarias y nominativas con un
valor de un ddlar de los Estados Unidos de América cada una.

Un detalle es como sigue:

Total de acciones Total de acciones
Accionistas 31-12-17 % 31-12-16 %
Koches S.A. 799 99,875% 799 99.875%
Lopez Cardenas Sandra Betty 1 0,125% 1 0,125%
Total: 800 100% 800 100%
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14.- INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de las ventas realizadas durante el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es el

siguiente:
2017 2016

Ingresos por asesorias 1.704.000 1.216.216
Ingresos por gestion 0 878 445
empresarial

Ingresos por arriendos 0 72.900
Ingresos varios 0 163
(-) Notas de crédito (1.800) (421.083)
Total Ingresos Ordinarios 1.702.200 1.696.641

15.- GASTOS ADMINISTRATIVOS

Un detalle de los gastos administrativos efectuados durante el periodo terminado al 31 de diciembre del
2017 y 2016 es el siguiente:

2017 2016

Honorarios 187.663 128.473
Publicidad 107.000 50.000
Depreciaciones 68.079 55.930
Combustibles y Lubricantes 61.025 13.281
Mantenimiento 45.000 -
Impuestos y Contribuciones 27.756 73.364
Alicuotas 8.893 7.569
Cursos y Seminarios 8.305 7.813
Sueldos y Salarios 4.703 4.597
Otros Servicios 2.729 27
Aportes al IESS 571 559
Intereses, Multas y Certificaciones 502 880
Servicios Basicos (Agua - Luz - Teléfono) 379 623
Gastos Legales 374 4,961
Seguros 179 89
Gastos no deducible 1 3.360
IVA cargado al gasto - 7
523.159 351.533
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Los gastos administrativos tuvieron un incremento en el ultimo trimestre del afio 2017 en un 60%.
Honorarios por US$ 95.600 comprende gastos por actividades juridicas y US$ 80.000 por asesoria

financiera, Publicidad por US$ 92.000 por conceptos de articulos publicitarios, y Mantenimiento US$
45.000 por reparacion de vehiculo.

16.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categoria de instrumentos financieros

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros son
como sigue:

2017 2016

Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo (nota 6) US$ 21.620 52.500
Activos financieros medidos al costo amortizado

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar US$ 6.138 256.678
Total activos financieros US$ 27.758 309.178
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Préstamos y obligaciones financieras US$ 591.749 750.000

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar US$ 507.419 266.533
Total pasivos financieros US$ 1.099.168 1.016.533

De acuerdo con los niveles de clasificacion establecidos por la NIIF 7 relativos al grado en que los valores
razonables son observables en el mercado, el efectivo y los equivalentes de efectivo se sitiian en el Nivel 1,
los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, asi como los préstamos y obligaciones financieras y
los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar en el Nivel 3.

La Compaflia a través de la Gerencia, quien esta encargada de monitorear, controlar y administrar
prudentemente dichos riesgos; establece limites para cada uno de dichos riesgos. La Administracion de la
Compaiiia es conocedora de las condiciones existentes en el mercado y sobre 1a base de su conocimiento y
experiencia controla los riesgos.

Un resumen de los riesgos principales asociados con estos instrumentos financieros y las politicas de la
Compaiiia para la administracion del riesgo, se detallan como sigue:

Riesgo de crédito.- Es el riesgo de que ¢l deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad de la
Compaiiia no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer de conformidad con
los términos y condiciones pactados al momento en que la Compaiiia adquirid u originé el activo financiero
respectivo.
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El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalente de efectivo, depositos en bancos e instituciones
financieras, asi como de la exposicion al crédito de los clientes que se incluyen en los saldos pendientes de
las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. La exposicion maxima al riesgo de crédito
al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

Notas 2017 2016
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 21.620 52.500
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 5 6.138 256.678
27.758 309.178

Con respecto a los bancos ¢ instituciones financieras, solo se aceptan aquellas con una calificacion de
individualmente revelen niveles de solvencia que aseguren estabilidad y respaldo para los importes
mantenidos en los mismos.

Riesgo de liquidez.- Consiste en el riesgo de que la Compaiiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u
otro activo financiero.

La Administracion de la Compaiiia tiene la responsabilidad substancial de Ia administracion del riesgo de
liquidez, la cual ha establecido politicas y procedimientos en cuanto al endeudamiento a corto y mediano
plazo principalmente con proveedores locales. La Compaiiia, a través de la Gerencia General, administra el
riesgo de liquidez mediante el monitoreo de flujos de efectivo y los vencimientos de sus activos y pasivos
financieros basados en el cumplimiento de los requerimientos de cobro y pago. A la fecha de la emision
de este informe no se han detectado situaciones que a criterio de la Administracién puedan ser considerados
como riesgo de liquidez.

Un resumen de los vencimientos contractuales de los pasivos financieros es como sigue:

2017 2016

Valor nominal y en libros Corriente 289.227 -
Valor nominal y en libros Vencido:

0- 3 meses - 55.344

4- 6 meses - -

7-12 meses - -

12 en adelante 197.030 209.045

Total pasivos financieros  486.257 264.389

e e
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Riesgo de precios.- La exposicion a la variacion de precios esta relacionada al libre mercado donde opera
la compafiia donde la oferta y la demanda colocan los precios que se fijan en el sector avicola, la
competencia maneja niveles de afectaciones significativas en este segmento. La Administracion reduce su
exposicion al riesgo de precio alineando su estructura a la optimizacion de sus recursos y abriendo nuevos
mercados y productos que permitan ser mds competitivos en el mercado estableciendo precios a los
productos y servicios en proporcion al nivel de riesgo.

Riesgo cambiario.- Durante el afio 2017, la Compaiiia no ha registrado operaciones en otras monedas
distintas del dolar estadounidense que estén sujetos al riesgo de fluctuaciones en la tasa de cambio del délar
respecto a tales monedas extranjeras.

Riesgo de tasa de interés- Los ingresos y flujos de efectivo operativos de la Compaiiia son
sustancialmente independientes de los cambios en la tasa de interés, ya que la Compaiiia no tiene activos
importantes que generen intereses.

Riesgo Operacional.- FEl riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas,
relacionadas con los procesos de la compaiiia, de personal, tecnologia e infraestructuras, y de factores
externos que no estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen
de requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los estandares de ética aceptados por la
Compaiiia.

El objetivo de la Compaiiia es el de manejar el riesgo operacional, buscando evitar pérdida financieras y
dafios en su reputacion principalmente con los organismos de control. La principal responsabilidad para el
desarrolio e implementacién de los controles sobre el riesgo operacional, estan asignadas a la Gerencia
General. La gerencia general monitorea los riesgos operativos de importancia apoyado en su equipo
contable y disefia e implementa controles adecuados que mitigan aquellos riesgos operativos de
importancia. Las politicas y los procedimientos que formalizan estos controles son desarrollados y
mantenidos. Todas las politicas antes de ser implementadas son aprobadas por la gerencia general.

Durante el afio, la gerencia general realiza evaluaciones continuas sobre la efectividad en el disefio y
operacion de los controles claves. Las debilidades en el disefio o funcionamiento de los procesos son
cubiertos de inmediato para prevenir errores futuros.

Esta responsabilidad es apoyada por el desarrollo de estandares para administrar el riesgo operacional,
desarrollado e implementado por la gerencia general en las siguientes areas:

— Aspectos sobre la adecuada segregacion de funciones, incluyendo la independencia en la
autorizacion de transacciones.

- Requerimientos sobre el adecuado monitoreo y reconciliaciones de transacciones.

~  Cumplimiento con los requerimientos regulatorios y legales.

- Documentacion de controles y procesos.

—  Desarrollo de actividades para mitigar el riesgo, incluyendo politicas de seguridad industrial.

— Cumplimiento de las politicas establecidas.
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Administracion de capital.-

El objetivo de la Compaiiia al administrar el capital es mantener una base adecuada de capital para
satisfacer las necesidades de operacion y estratégicas de la Compaiiia, salvaguardando la capacidad de la
misma de continuar como negocio en marcha, de forma que pueda continuar proporcionando rendimientos
a los accionistas y mantener la confianza de los clientes, proveedores y otros agentes interesados. Esto se
logra con una administracion efectiva del efectivo, monitoreando los ingresos y utilidad de la Compaiiia, y
los planes de inversion a largo plazo que principalmente financian los flujos de efectivo de operacion de la
Compaiiia.

La Administracion monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula
dividiendo la deuda neta entre el patrimonio total. El ratio al 31 de diciembre del 2017 es como sigue:

2017 2016
Total pasivos 5.831.373 5.495.202
Menos efectivo y equivalentes de efectivo 21.620 52.500
Deuda neta 5.809.753 5.442.702
Total patrimonio 8.618.632 7.636.698
Ratio deuda-patrimonio 67% 1%

17.- RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017 y 2016 han sido
reclasificados al efecto de hacer consistente su presentacion en este informe.
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18.- CONCILIACION DE LA GANANCIA NETA AL EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

La Conciliacion de la ganancia neta al efectivo neto provisto por las actividades de operacion por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016, es como sigue:

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA GANANCIA NETA CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE

DICIEMBRE DEL 2017

(En dolares de los Estados Unidos de Ameérica)

2017 2016

GANANCIA NETA DEL EJERCICIO 925.594 1.100.695
AJUSTE PARA CONCILIAR LA GANANCIA
NETA
DEL ANO CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION
Depreciaciones y amortizaciones 68.079 55.930
Participacion de trabajadores e impuesto a la renta 267.246 302.443
Otros ajustes (14.890) (140.404)
Cambios en activos y pasivos operativos:
Disminucion (Aumento) en activos corrientes 99.820 (896.582)
Aumento (Disminucion) en pasivos corrientes (3.696) (119.927)

437.846 (798.540)
Efectivo neto provisto para las actividades de
operaciéon 1.342.153 302.1558

19.- EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emision de este informe, no se produjeron eventos que en
la opinion de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener efecto significativo sobre los estados
financieros que se adjuntan.
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