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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
PAGANELI S.A.

1.- He auditado el Balance General adjunto de PAGANELI S.A., al 31 de Diciembre
del 2004 y, los correspondientes Estados de Resultados, de Cambios en el Patrimonio de
los Accionistas y Flujos de Efectivo por el afio terminado a esa fecha. Estos estados
financieros son responsabilidad de la gerencia de la compafifa. Mi responsabilidad es
expresar una opinién sobre estos estados financieros en base a mi auditoria.

2.- Mi auditoria fue efectnada de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Auditoria.
Estas normas requieren que la anditoria sea disefiada y ejecutada para obtener certeza
razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones erréneas o inexactas
de cardcter significativo. Una auditoria incluye el examen a base de pruebas, de la
evidencia que sustentan las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Incluye también la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y
de las estimaciones importantes hechas por la gerencia, asi como la evaluacién de la
pregentacién general de log estados financieros. Considero que mi auditoria provee una
base razonable para mi opinién.

3.- En mi opini6n, los referidos estados financieros presentan razonablemente en todos
los aspectos importantes, la situacién financiera de PAGANELI S.A., al 31 de
Diciembre del 2004, los resultados de sus operaciones y el flujo de efectivo por el afio
terminado en esa fecha; de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad,
modificadas en ciertos aspecios por normas y practicas contables establecidas o
autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador.

Atentamente, Guayaquil, 8 de Marzo del 2005
7 caicand
Econ. Carlos Crespo Vimos
Auditor Externo
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PAGANELI S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diclembre dal 2004

En US dolares

ACTIVOS

Circulantes

Caja y Bancos 71.726.-

Cuentas por Cobrar 3.144 -

Total Activos Circulantes 10.870.-

Fljos

inmuebles (Nota #3) 898.035.-

(-} Depreciacién Acumulada <200.853.->

Total Activos Fijos 687.182.-

TOTAL ACTIVOS 708.252.-

PASIVOS

Corto Plazo

Cuentas por Pagar (Nola#4) 3.812.-

Largo Plazo

Otros Acreedores (Nota #5) 200.932.-

Depdsitos en Garantia 8.500.-
208.432.-

TOTAL PASIVOS 213.244 -

PATRIMONIO

Capital Social 800.00

Reserva Legal (Nota #6) --

Reserva de Capital (Nota #7) 475.975.-

Utilidad Ejercicios Anteriores 8.237.-

Utikidad Presente Ejercicio 8.998.-

Total Patrimonio 495.008.-

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 708.252.-

Las Notas adjuntas forman parte integral de los Estados Financieros




PAGANELI S.A.
ESTADO DE RESULTADOS {Nota #1)
Hasta el 31 de Diciembre del 2004

En US délares

INGRESOS

Arriendos 72.300.-
EGRESOS

Mantenimiento y Reparaciones <1.218.->
Depreciacién Inmuebles <44.902.->
Impuestos y Contribuciones <9.965.->
Suminisiros y Materiales <1.749 >
Gastos de Administracién <1.140.->
Total Egresos <58.972.->
Utilidad Operacional antes Impuesto Renta 13.328.-
(-) 25% Imp. Renta Cia. (Nota #2) <3.332.>
Utilidad Neta Ejercicio 9.886.-

Las Notas Adjuntas forman parte integral de los Estados Financieros




PAGANELI 8.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Por el Afio terminado al 31 Diciembre del 2004
En US dblares

CAPITAL SOCIAL
Saldo al comienzo y fin de afio

RESERVA DE CAPITAL
Saldo al Inicio de afio
Mov. Pte. Ejercicio
Saldo a Dic. 31/2003

UTILIDAD (PERDIDA} ACUMULADA
Saldo al inicio del Afio

Mov. Pte. Ejercicio

Ulil. Pte. Ejercicio

Saldo a Diciembre 31/2003

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Saldo al inicio del afio
Utilidad Presente Ejercicio

800.00

458.631.-
17.344 -

475975 -

25.581.-
<17.344 >
8.968.-

18.233.-

485.012.-
9.998.-

495.008.-




PAGANELL S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE FECTIVO

Afto Terminado al 31 de Diciembre del 2004

En US délares

ACTIVIDADES OPERATIVAS
Utiidad Operativa

OTRAS ADICIONES {ORIGENES DE EFECTIVO)
Incremento Depreciacién
Incrementos Cuentas por Pagar

SUBSTRACCIONES {APLICACIONES DE FECTIVO)
incremento Cuentas por Cobrar
Disminucidn Otros Acreedores

FLUJO NETO DE EFECTIVO PROVENIENTE OPERACIONES
AUMENTOC NETO EN CUENTAS EFECTIVO

Mas: Efectivo al Inicio del Afio
Efectivo al Final del Aflo

9.906.-

44.902.-
1.067.-

55.965.-

<655.->
<50.000.->

<50.655.>
5.310.-

2416.-
T1.726.-




PAGANELI S.A.
NOTAS ALOSESTADOS FINANCIEROS.
Por el Afio Terminado al 31 de Diciembre del 2004

Identificacién de la Compaiiia.

PAGANELI $.A., es una compafifa constituida en el Ecuador desde el diecinueve de
Diciembre de 1996; en la ciudad de Yaguachi, Provincia del Guayas; con el objeto de
dedicarse principalmente a la administracién de inmuebles; y, a ofras actividades
relacionadas y permitidas por su objeto social.

NOTA #1: POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

La compafiia mantiene sus registros contables de acuerdo con las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, emitidas por la Federacién Nacional de Contadores del Ecuador, las
que son utilizadas en la preparacién de los Estados Financieros.

BASES PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS.

Los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2004, fueron preparados de acuerdo con
las Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Las mismas que muestran consistencia con
las del Ejercicio anterior.

INGRESOS YEGRESOS.

Los ingresos generados por la compafifa son producto del cobro de arriendos del
inmueble de su propiedad. Los egresos se originan por los gastos incurridos en
mantener y administrar su bien Inmueble.

Tanto los ingresos como los egresos, se registran cuando se realizan o causan
respectivamente.

INMUEBLES.

Estdn registrados al costo de adquisicién; y, se deprecian de acuerdo al método de Linea
Recta, en fincién de los afios de vida atil estimada, en base al signiente porcentaje
anual: '

Actives % Depreciacion Anual
Inmuebles ‘ 5%

La depreciacién acumulada se mantiene en sus respectivag cuentas hasta el retiro o
vemta del activo y, cualguier pérdida o ganancia se registra en los resultados del
ejercicio.




NOTA #2: IMPUESTO A LA RENTA

La compaiiia reserva para cumplir son sus obligaciones fiscales, los montos resultantes
de aplicar los porcentajes establecidos por las leyes tributarias que, para el caso del
ejercicio financiero del 2004 equivale al 25% sobre las utilidades a distribuirse; los
mismos que son cancelados en los plazos estipulados en las leyes vigentes.

La compafifa desde la fecha de constitucién en diciembre de 1996, no ha sido
fiscalizada.

NOTA #3: ACTIVOS FIJOS: INMUEBLES

Las variaciones de los Activos Fijos registrados al costo durante el Ejercicio Financiero
del 2004, es como sigue:
ACTIVOS FLJOS
Al31 de Diciembre del 2004
En US délares

Activos Monto

1.- Inmuebles 898.035.-

(-) Depreciacién Acumulada al 2003 <155.751.->

(-) Depreciacién Acumulada por 2004 <44.902.->
697,382 -

NOTA #4: CUENTAS POR PAGAR

Registra las Obligaciones Tributarias pendientes de cancelacién al cierre de Diciembre
31 del 2004. Su saldo de 3.812.- US Délares corresponde al impuesto a la renta y otras
obligaciones tributarias de la Compafiia.

NOTA #5: OTROS ACREEDORES

Registra los préstamos entregados por los accionistas para capital de trabajo por
200.932.- US Dolares, los mismos que no tienen plazo de exigibilidad ni generan
interés.

NOTA #6: RESERVALEGAL

Segln la Legislacién vigente, la Compatfiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
Utilidad Neta del afio, a una Reserva Legal hasta que su saldo alcance el 50% del
Capital suscrito. La Reserva Legal no puede distribuirse en efectivo, pero puede
capitalizarse o aplicarse a la absorcién de pérdidas. Al 31 de Diciembre del 2004, la
Compaiifa no registra esta provisidn.




NOTA #7: RESERVA DE CAPITAL

El movimiento de esta cuenta al cierre del Ejercicio Financiero al 31 de Diciembre del
2004, se muestra a continuacién.

RESERVA DE CAPITAL
Al31 de Diciembre del 2004

En US Doélares
Rubros Monteo
Saldo al 01 de Enero del 2004 458.632.-
Movimiento Presente Ejercicio 17.344.-

~A75.976.-

EVENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de este informe, la compafifa estd desarrollando sus actividades comerciales
con normalidad; sujeta como todas las compafifas que realizan actividades en el
Ecuador, a las decisiones que tomen las autoridades econémicas. No siendo posible
establecer integralmente los efectos de las mismas sobre la evolucién fitura de la
economia nactonal y, las consecuencias si las hubiere sobre la posicién Econémica —
Financiera de la Compafifa y los resultados de sus operaciones futuras.




