Ciuwayaguil, 21 Enero del 2013

SeRaores

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA VIVIENDAS
DEL COLEGIO DE ARQUITECTOS DEL ECUADOR-GUAYAS VIDCAE S.A,
VIDCAESA

Chudad, -

Dy muestray conxideraclones:

La compaitla fue notificada en Judio del 2011, por parte de la Superintendencia - de
Companias  mediante  resolucion  SCLIDLG.ILO004I89 de ta Disolucion
Ligquidacidin, la misma que fue inscrita en o Registro Mercamil ef 30 de Octubre del
2011, y se nombrd como Liquidadora o la Ab. Mercedes Eleny Ochoa de Mordn,
nombramicnto que fue msceio 11 de Noviembre del 2011, yuien coording con los
ACCIOMISIay exte procese,

En el aia 2010, la Compaiia fue nervenida por la Superintendencia de Compaiiay
por la denuncia presentada por xu accionista Colegio de Arquitectos del Guayas, por la
no. presentacion de balances; el imerventor delegado por la Superintendencia Ing.
Sergiv Plaza, yuten aparentemente no ha cumplido con su labor de mierventor, no se
han aportady wleay positivas pi soluciones, ni generd colaboracidn en pro de la marcha
del negocio de fa Compafila, al contrario, su intervencitn parece que fue conflictivg y
hasta parcializada con le arg. Greefa Cando, ya que existe un pedido v demuncia o la
Intendencia de lo sucedido y pidiendo xu remocidin.

En el aflo 2011 se presemdé un conflicto entre *Acclonistas™ ¢l Colegio de Arqustectos
del Guayay representado por la Arg, Grecia Cando G, Bl Se, Gino Herndndes B. como
Acreedor Prendario, y la Compaiia Videoe SA., incluvive me encontré con dox Iibros
de Acciomes y Accionistas, con Juntas Generalex Extraordmarias por wna parte v con
Junwe Unmiversales de Accionistas por otra parte.

Con un profundo andlisis legal v conocimiento mas profundo de la realidod de la
compabia, con fecha 30 de Agosto del 2012 y presemtado ¢l 3 de Septiembre del 20)2.
30 Ab, Marcedes Elena Ochoa de Moran cumpliendn con miy funciones de Ligwidadora
envié al AB. Victor Anciundia Places Intendente de Compaitias de Guayoaqui, of tercer
informe donde recanoce que el reparto accionarial contenido en el libro de acciones v
accionistas abierto en ¢l aio 1997, ex o veridico y que se encuentra bajo su cusiodia
aplicando la disposicion consagradu en ¢l art. 187 de la Ley de Companias que dice *
Se considerara como dueio de las acciones a quienes aparezcan como tal en el Libro
de Acciones y Acclonistas * tiene ol sigudente reparto.



1.~ Colegto de Arquitectos del Guayas propietario de 160 acciones numeraday del 641
al 800, contenickas en el titwlo de acciones No. 12

2.- Compahia Viviendas del Colegio de Arquitectos del Eowador - Guayas Videae S A,
propietaria de 200 acciones mameradas del 001 al 200 conteniday en ol tindo de
dcciones No. 13, acclones que ve encwentran prendadas a favor del Seior Ging
Herndndez Baguero puks le fiwron traspasidas en garantla de obligaciones que lo
compaiiia tiene confraidas a xw favor, en virtud de la prenda, ¢l acreedor prendario
¢ferce todos los depechas inherentes a la caltdad de aocionista.

3.- Compaitias Viviendas del Colegio de Arguitectos del Ecwador - Guayas Vidoae S A,
propietarta de 440 acciones numeradax del 201 of 640 conterudus en ef tindo de
acciones No. 14.

También mmediatamente procedié. o solicitar formalmente a la Intendencio de
Companias realice la rectificacidn de la nomina de avcionistas wn ol Registro de
Soctedades; v convocare lo antes posible o Junta General de Acciomistas de mi
reproventada  Viviendax del Cologio de Arquitectos del Ecwador - Guayas Videoe SA.

Con fecha 3 de Ootubre 2012 envid sn oficio o la Abogada Maria Flisa Loor Directora
de Registro de Soctedades de la Superintendencia de Companias de Guayaqud, donde
manifiesta que cumpliondo con sus funclones de Liquidadora de la Compania
Viviendas del Colegio de Arquitectos del Ecwador - Guayas Videae S.A. tengo a hien
solicitarle que en lox registros a su cargo, v proceda con la rectificacién de la nomina
de acclonistas de mi: representada, de manera que se reflije en este, o reparto
accronarial que consta en el unico Libro de Acciones y Accionistas veridico de la
Compaia Videae SA. y que reposa en mi poder, asi:

1= Colegiio de Arquitectay del Grwayas propietario de 160 acciones mameradas del 641
wl 800, conteridas en el tndo de acciones Noi2

2- Compania Viviendas del Colegio de Arquitectos del Ecuador - Guayas Videae S A,

de 200 accionex numeradas del 001 al 200 coptemidax en ¢l titwo de
accioney No. 13, acciones gue se encuentran premsladas a favar del Sedor Gino
Herndndez Baguero puey le fueron traspasadas en garantia de obligaciones que Ju
campaila tiene contraidas a su favor, en virnud de Lo prenda, el acreedor prendario
cerce todos los derechos inherentes a la colidad de accionista,

3.- Companias Viviendax del (Colegio de Arguitéctoy del Ecuador - Guayas Videue SA,
propletaria de 440 accrmey numeradas del 201 al 640 contenidas en el titwlo de
accioney No, 14,

Al proceder a la rectificacin de la nomina de acclonistas de Ja compaiia Videae SA.
cstard ustedd cumpiiendo con la dispasicidn consagrada on ol art, 187 de la Ley de
Compaiius que dice * Se considerara como dueflo de las acciones a quienes
aparezcan como tal en ¢l Libro de Acciones y Acclonistas *



Con focha l&,ﬁm»ﬁ”ubdhm&mlmﬂm&m&
Soctedades de la Superintendencir de Compaiias de Guayaquil, actwalizo ol
Certificado donde se manttene en vigencia la prenda sobre las 200 acetones mumeradas
de la 001 haxa la 200 correspondiente al capital de la Compaiia Vivienday  del
Colegio de Arquitecios del Ecwador — Guuyas Videae SA. VIDCAESA “En
Lapuschacidn ™ medianie contrato swceito of 26-03-2010.

Can fecha 5 de Noviembre del 2012 la Ab. Maria Elise Loor Directora de Reyistro de
Sociedades de la Supermtendencia de Compaiay - de Guayaguil, acnalizo e
Certificado donde se mantiene en vigenci la prenda sobre las 200 acclones mumeradas
de la 001 hasta ia 200 correspandiente ol capiral de ka Compaia Viviendas  del
Coleglo de Anquitectos del Ecwador — Guayas Videae SA. VIDCAESA "En
Lipwdacidn”™ mediamte contrato  suscrito el 26-03-2010. asl como - tambtin I
distribucion de lu nomina de accionistas.,

Tengo a bien informar a ustedes seAores accionistas, que:

L+ E1 4 de Julis 2012, se presensaron los informes hasto el ato 2010 por parte del Arg,
Jorge wm-maumrmu--.mnmuw
s¢ habian inicsado trabajos de Relleno y Compactacidn en parte de los terrenos del
prayecto wrbanistico de s propiedad; trabajos que fucron ejecutados en wna primera
Jaxe en lu entrada de la proyectada wrbanizacion, lox mismos que se realizaron hasta
donde se pudo financiar con aportes de algunos reservantes de lotes y préstamos de
personas particularex.

2~ También se informd que se realizaron  adquisiciones de materiales a distmnos
proveedorys, y drdenes de trabajoy, los mismos que no fueron cancelados  on su
¥ compradares de lotes de la proyectada '

3.- Se maniest también que de acuerdo al Certificado de Registro de la Propledad del
cantdn Daule, jurisdiccidn a la que pertenecen los terrenas del proyecto wrbanistico, se
realizaron transferenciar de dominio de lotex a favor de persomas que los habian
reservado en aflas anterioros, asi como kambién  meevas compradores. S¢ anmic Gue
s¢ incrementarian las vemas, lox ingresos v payieriores recaudaciones de los valores
requeridos para la efecucion de las obras de urbanizacion, io mismo que no se dis. No
se entregaron tampoco la documentaciin que justifique los egresos e ingresos y
soportes del desting de los dineros.

4= Asi mismu debo mencionar que toda adquiiciin de materiales, firma de contratos,
reservacidn y venta de solares. ransferencias de dominio, v la administracion en
general desde ol aio 2001 hasta ¢! mes de Abril del 2010 fueron realizadas por parte
del Arq. José Recalde Cordero Geremte General de la compahia y Presidente del
Colegio de Arguitectos del Guayas las mismas que no contaron con ¢l conocimiento
previo y auorizacion del Directorio de la Compaia Vidoae S.A., n tampocs con el
permizg de venta de [a Municipalidad de Daule.

3.- Se me informé y se entregd lo documentaciin, en la que la Compaiia contraté a
Sines del 2007 lox servicios profesionales de doy expertos asesores conocidos en el
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Putricia Bastidas Camessa de Valero, experta en temay legales inmobiliarios,
societarios; contrataciones por demsiy satisfactorias.

6.~ El Arg. Jorge Cabello . prestdente anterior de la Compantia y demds funcionarios
mwamm«hlmmwumm
lanahMmMm.uﬂmMybm-ﬁwnm
lay instiuciones financieras en low ceéditox « mediano y largo plazo, han sido un
obsiderlo en el desarvollo del proyecto; como lo ha sido el que wuno de sws acciomistas
vea wna entidad gremial, Colegio do- Arquitectos del Guayas, pucs lox Bancos ¢
istituciones financieras som muy remsentes a dar créditos a este tipo de instiuciones,
may wum si consideramos que el goblerno lex quito toda representacion en el aparato
productiva, socul y ccondmico del pais decretando ol cierre do las mismas. .

7~ £l Arq. Jorge Cabelo F. presidente anterior de I compaiia también we hizo
enirega de wma copia del contrato. firmado con el Sr. Gino Hernandes B. como
Adendum y Reforma o Contrato de Prenda de Acciones, ol misxmo que en sy contenido
se manifiesta que las dewdas que mantiene la compaiti VIDCAE SA. con el Acrecdor
Frendarto ascienden a la cantidiad de 123.711,74 valor que e encuentra registrado en
Ja contabiludud y extadas financieros de la companio,

Presentacion de los Estados Financieros-

La contabilidad de la compatiia exta a cargo de su contador Ing. Carlos Morla Palma
quien a elaborado lov extados financieros anticipadamente de acverdo con Normas
Intermacionales de Informacidn Fmanciera, Conforme a la NIF 1, Adopeidn por
primera vez de las Normas Imternacionales de Informacion Financiera, y para ef aio
terminado el 31 de Diciembre del 2011, se han mcorporado con fines comparativos con
lax cifras por el aio terminade ol 31 de Diciembre del 2010, preparadas de acwerdo
con lax mismas bases wilizadas en la determinacion de las cifras del ao 201 1.

De acuerdo a lax politicas contubley adoptadas por la compania, en la elaboracion de
fas estados financieros.a contimuaciin se defatla lo sigutente:

*  Se presentan en dilarex de Estados Umdos de Norteamérica, moneda frrcional
de la compaiia v han swdo preparados a partir de los registros contables de
acuerdo con Normas Internacionales de  Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el consejo de Normay Internacionales de Comabilidad (IASB) v
representa la adoperon mtegral.

Activos y Pasivas Financieros.-

® Loy actvos y pasivos financieros se reconocen v ve dan de baja en la fecha de la
negociaciin cuando se compromete o comprar o vender ef active o pagar ¢l
pasivo y son medidos inicialmente a yu vedor rasonable, mas los costos de la
ransaceiin, excepto por aquellos activos y pasivos financieros claytficados al
valor razonahle con cambios en los resultados, los cuales son inicialmente



meddos al valor razonable y cuyos costos de la tranxaccion e reconocen en
resultados.

La compania clasifica sus activos financieros on lay yiguiontes categorias: actvos
[financieros a valor razonable con cumbio o reswitados, cuentay por cobirar. Lox pasmos
fmancieros se clastfican como pasivos corrientes,

Cuentas por cobrar.-
®  Las cuentax por cobrar actualmente asciende u la canndad de USS361.936,27

Cuentas por pagar.-
® Las cuentas por pagar relacionados actualmente ascienden a la cantidod de
UNS653.939.99 en la que se incluyen los honorarios del Sr. Gino Hernandez B,

Ab. Patricic Basday de Valero, Ing. Sergio Plaza V. y Ab. Mercedes Elena
ke _ P A PN 2

* Los impuestos por pagar ascienden o la cuntidad de  USS2R05,33
ik : 4 :

®  Las cucnias por pagar actuslmente ascienden a la cantidod do US$391.327.11
Impuesto Corriente.-

* Kl impuesto por pagar corriente se basa en la wtiltdad gravable (tribwtaria)
registrada durante el apo. La wiilidad gravable difiere de lo wtiidad contable,
debido a las partidas de ingreso o gastos disponibles o deducibles y partidas
que no son gravables o deductblex. El pasiva de la compaiia por concepto del
imprwesto corriente se calcwla wilizando lax tasay fiscales aprobadas al final de
cada periodo,

¢ A la fecha la compaiila se encuentra retrasada en la presemtacion de lax
declaraciones de los anexos de compras y declaraciones de | VA y Retenciones
en la fuente al servicio de rentas Interna.
Reconocimiento de Ingresos.-
o No ha efectuado ningsm registro.
Costos y Gastos.-
*  No se ha efecruado nmgtin registro,
Con todax fax inconvenientes y problemas presentados, discrepancias entre acclomistay,
¢l haber sido nombrada a finales del afio 2011 y poxesionada en Enero del 2012 donde

se imicia mis funciones, loy objetivos y metas de la Compaiia en lo referente a lo
Simanciero y comercial, no pudieron ser alcanzados en ol afio 2011,



Todavia no se ha podido reconstruir y obtener toda la docwmentacion e informaciin
Simanciera - contable de la Compahia, y con toda seguridad no lo hemos conseguido en
un 100%; pera lo que existe en la actwalidad es importame documentacion ¢
informacidn, y ¢s lo que nos ha permindo elaborar los balances ¢ informes de los
ejercicios econdomicos desde ¢l 2010 al 201 1.

Para su comocimiento y aprobocion adjumto los extodos financieros v anexos

correspomdientes al ejercicio economico del aio 2011,
Pongo a consideracion de la punsa General de Accionisies ¢l presente informe para su

aprobacidn.

Atentamente Y /
‘- Ter<i

Ab, Elena Ochou de Morin
Liquidadora

Compasiia Viviendas del Colegio de
del Ecuador-Guayas Videae S.A.



