INMOBELAIR 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERR[]N&I}D AL 31 DE DICTIEMBRE DEL 2019

1. MGHI&'I&CIDN GENERAL

INMOBELAIR S A, fue: mnsﬁﬂuda en la Provincia del Guayas, eiudad de Guayaquil ¢! Junio 16
de 2005, .

La actividad principal es compra, venta, permuta, arrendamiento de todo fipe de bienes inmuebles
urbanos y rurales; corretaje e intermediacidn inmobiliarie, mandato, administracion de bienes
inmuebles, construccion de viviendas, edificios e instalaciones para comercio ¢ industria.

Su domijeilio esta ubft:adé-mi.'_ﬁ(}‘uayaquil en las calles: ARTURO SEREANO Interseccion: LOS
RIOS, Ciudadela, LAS ACACIAS.

2. ESTRUCTURA DE LAS NDTAS

Las notes & los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematics en funcién a
su comprensibilidad ¥ comparabilidad de acuerdo a lo establecido conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIF para
Pymes), cada partida significativa del Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados v
Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en e] Patomeonio ¥ Estado de Flujos del Efectivo
se encuentran referenciadas a su nota, Cuando sea necesaria una comprension adicional a la
sltuacion financiera de la Compafifa, se presentaran partidas adicionales, encabezados ¥ subtotales
en [os estados financierns,

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
3.1 Estado de Cumplimiento

Los estados financieros de Inmobelair S.A. se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacioén Financiera {NIIF para Pymes) emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuader y representan la adopeién
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas intemacionales y aplicadas de tnanera
uniforme & los ejercicios que se presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF exige el vso de estmaciones
contables, Tambidn exige a [a Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicar las
palificas contables de la Compafiia. En la Nota 5 se revelan las 4reas que implican un mayor grado
de juicio ¢ complejidad o las dreas donde les supuestos ¥ estimaciones son signifieativos para Ja
elaboracion de log estados financieros. Debido a la subfetividad inherente en este procese contable,
los resultados reales puaden diferir de los monfos estimados por [a Adminisiracién de la
Compailia.

3.2 Moneda fancional y moneda de presentacion
Laz cifras incluidas en estos estados finaneieros vy en sus notas ze valoran utilizando Ia moneda del

entorno econdmico principal en que la compaiiia opera. La mogeda funcional y de presentacién de
la compariia es el DElar de los Bstados Unidos de América.
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33 Clasificacién de saldos en corrientes ¥ 0o corTientes

En el Estado de Situacién Financiera, los saldos se presentan en fumcidn 2 su vencisniento, comno
corrientes cuando es igual 0 inferior a doce meses, contedos desde la fecha de cietre de los estados
finansieros ¥ cc-mo o come.ntes Guando es mayor a ese perfoda.

3.4 Efectivoy equivaleutes -:le efective

Incluye aquellos activos hqulda:, el efective dispenible y depdsitos a la vista en instifuiciones
financieras locales.

1.5 Activos financieros
Clasificacion
La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

+ Valor razdnable con cambios en resultadaos
’ Walor razemable con cambios en otro resultado infegral; o
. Costo amortizado

La clasificacion de un activo financiero depende del propdsito para el cual se adquirid. La
Administratidn de la Compaiiia determina 1a clasificacidn de sus activos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial y tomando en consideracién el modelo de negocio utilizado para la
administracidn de estos instrumentos, asf como los términos contractuales de flujo de efgctivo.

Medicion

Al momente del recopocimiente inicial, los actives financieros se miden a su valor razonable, sin
embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonahle 2 fravés de vesultados
(VR-resnltados), se raconocen los costos de fransaceidn directamente atribuibles a la adguisicidn
del activo financiero. Los costas de transaccion de activos financieres a valor razonable a través de
resultados se registran en resultados del ejercicio.

Al 3] de diciembre del 2019 [a Compafiia sdlo mantiene activos financieros clasificados en Ia
categoria de activos financieros medidos al costo amortizado. Log actives fipaneieros a costo
amortizado son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o deterninables v
que no cotizan en un mercado activo, estos activos fifancieros e mantienst con la Gnelidad de
cobrar sus flujos contractuales.

3.6 Deterioroe de activos financieros
Para las cuentas por cobrar a clientes [a Compaiiia utiliza el métode simplificade permitido por la
NIIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién™ que requiere que las perdidas

esperadas en la vida del activo financiero sean reconocidas desde el reconocimiente injcial de los
mencionados activos financierns.

3.7 Pasivos financieros

Clasifizacidn, reconccimiento v medicidn

De acuerdo con lo que preséribe la NIIF 9, “Instrumentos Financieros™ los pasives financieros se
clasifican, seglin comesponda, como:. (i) pasivos financieras a valor razonable a través de

ganancias v pérdidas, (i) pasivos financieros al cosio smoriizado. La Compaiiia detenmina la
clasificacién de sus pasivos financiercs a la fecha de su reconocimiento inicial.
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Al 31 de diciembre del 2019; la Compafifa stlo mantiene pasivos financieros clasificados en la
categoriz de pasives finencieros al costo amortizado, Todos los pasivos financierng se reconogen
inicialmente a sp valor razonable y posteriormente se miden a su costo amortizado, El costo
amottizado incorpera o0& costos directamente atribuibles a [a transaceidn.

3.8 Propiedades, planta ¥ équipos

En este grupo comtable se registra todo bien tangible adquiride para su uso en la produceidn o
suministro de bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o para propdsitos administrativos, si, ¥
3610 si: es probable qué Ja entidad obtenga los beneficios econdmicos futures derivados del misme;
y sl costo del eleménto putde medirse con fiabilidad,

- Medicién en el momiento del reconocimienty imicial- Las partidas de propiedades se
mides iniciaimente por su costo, El costo de las propiedades comprende su precio de
adquisicién mis todes Jos costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, so
puesta en condiciones de funcionamiento segiin lo previsto por la gerencia y la estimacién
inieial de cualquier costo de desmantelamiento v refira del elemento o de rehabilitacidn de
la ubicacidn del activo.

- Medicidn posterior al reconocimiento inicial.- Despuds del reconocimiento inicial, las
propiedades gon registradas el costo menos la deprecianién acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deteriora de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resulfados en el periodo en que
se producen.

- Meétcdo de depreciacion, vidas afiles y valores residuales.- El costo de las propiedades se
deprecia de acuerdo ¢on el método de linea recta. La vida 0til estimada, valor regidual ¥
método-Je depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo ol efecte de cunlguier
cambic en el estimado registrado sobre una bage prospectiva.

A comtinuacisn, se presentan las principales partides de propiedades, las vidas dtiles v valores
regiduales ugsados en el calculo de la depreciacion:

[ ]
ftem Vida wtil (en afios) Valer residual
Edificios 30 Sin residual
Waquinaria ¥ equipo 11 Sip residual
| Muebles, enseres e instalaciongs 1o Sin residual
Yehiculo 5 1 Sin residual
Equipo de computacitn 3 | Sinresidual

A criterio de la Administracidn de la Compafifa, estos activos se van a mantener hasts el términe
operative de los mismos ¥, al ne ser sujetos de venta a terceros, € valor residual asignado a Jos
activos es cero o nuly. La utilidad o pérdida que suge del refiro o venta de un aciivo de
prapiedades es calculada comp la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del active
v reconocida en resultados.

29 Deteriore del valor de Jos activos

Al final de cada perfodo, la Compafifa evaliia los valorss en libros de sus activos tangibles a fin de
determinar si existc un indicativo de que estos activos han sufride alguna pérdida por deteriore, En
18} ciso, se caleula el importe rectperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida
por deteriora (de haber alguna). El importe recuperable es o] mayer enfre el valor razonable menos
el costo de venta v el valor en uso,
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51 el importe recuperable de un activo caleulado es menor que su valor en libros, el valor en libros
del activo se reduce § s~ ithporte recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados.

3 10 Préstamos

Representan pasives financigtos que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los
costos de la-tansaccion intwrridos. Estos préstamos se registran subsecuentements a-su costo
amortizade; cualquier diferencia entre Jos fondos recibidos (neta de los costos de transaccion} y ¢l

valor de redencitn se reconoce en el estado de resultados durante el perfodo del préstamo usanda
el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican mmo pasive cortiente a menos que la Compatfiia tenga derscho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera’

3.11 Proveedores y otiias.nuenfas por pagar

Las cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pages fijos o determinables, que
ne eotizan en un mercado activo, Despuds del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando al método de [a tasa de interés efectiva. Tl gasic por inmfereses
(incluyendo los infereses implicitos) se reconoce come gastos financieros ¥ se caloula utilizando 2
tasa de interes efectiva, excepto para las cuentas por pagar 2 cotfo plazo cuando el recongcimiento
del interés resultaria inmaterial.

3.12 Obligaciones con instituciones financieras

En este grupoc conmtable se registran los sobregiros bancarios v los préstamos con bancog &
instifuciones financieras. Se miden inicialmente al valor razonable de la transaccidn ¥
posteriormente & su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interds efectiva.

El costo finanejero se lo establece considerando €] tiempo franscurride al final de cada periodo v la
tasa de inferds pactada cdn el banco e institucidn financiera {interds explicito).

3.13 Obligaciones y beneficios a los empleados

Pasivos corrientes.- En este grupo contable se registran las oblipaciones presentes con empleados
como beneficies sociales (décimo tercer ¥ cuarto sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el
IESS ¥ participacion a trabajadores. Se miden a su valor nominal ¥ se reconocen en los resultados
del perfeda en el gue s¢ generan.

El calculo de l& participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes; representa el 15% sobte la wrilidad contable de la Compafifa antes de liguidar el impuesto
a la renfa y se reconoce en los resultadas del periodo.

Pasivos no corrientes. - La Compaiifa cuenta con un plan de beneficio definido para jubilaciéa
patronal, requeride ¥ normade por las leves laborales ecuatarianas, Adiciotnalmente, de acnerdo a
las leves vigenres, en los casos de terminacidn de la relacién laboral por desahucio selicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificard al trabajedor con el veinticineg por ciento
del equivalente a la (ltima remuneracidn mensvual per cade uno de los afios de servicios prestados a
la misma empresa o empleador, este beneficio se denomina desahucio,

La Compaiiia determina angalments las pravisiones para jubilacidn patronal ¥ desahucio con base
en estudios actuariales practicades por un profesional independiente y s¢ réconocen con cargo 4 los
costos v gastos (resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectade
v representan el valor presente de [as obligaciones a la fecha del estado de sifuacién financiers, el
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cua] es obtenida descentando los flujos de salida de efectivo a una tasa anual equivalente a la tasa
promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estén
denominados en [a misma moneda en la que los beneficios serdn pagados y que tienen términos
que se aproximan a los términos de las obligacicenes por pensiones hasta su vencimiente.’

Las hipotesis actuariales'izic[h}'an variables como son, ¢n adicion a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, aiios de serwcms remuneraciones, incrementos futurcs de remuneraciones,
tags de mtac:mn, epitre citras

3. I4Prnwsiunes

En este STUpC ctrntable se-registra el importe estimado para cubrir obligaciones prcsantes ¥a sear
legales o implicitas comé resultado de sucesos pasados, por las cuales es probable gue vaya 2 s
necesaria una salidi de recursos para liquidarlas. Las provisiones son evaluadas periddicamente y
se actualizan teniendo en, éonsideracién la mejor informacién disponible a la fecha de cierre de los
egtados financieros (lncluye castﬂ financiers si aplicare).

Wt

315 lmpuesms

- Acfivos por iinpuestos cormientes.- se registran los créditos tributaries de impuesto al valor
agregado e impuesto.a 1a renta, asi como los anticipos de impuesto a |a renta que no han
side compangados,

- Pasivos por impuestos corrientes- 3¢ registran las obligaciones con la Admijpistracion
Tributaria por impueste al valor agregado, asf come las retenciones en la fvente por pagar
por impuesto al valor agregado e impuesta a la tents e ISD sobre fodas las operaciones
transacciones monetarias que se realicen al exterior con ¢ sin infervencion de las
instituciones del sistema financierc incluyendo compensaciones internacionales,

- Impuesto 3 las ganandias - se registra el impuesto a Jag gananciag corriente mis el efecto
de la actualizacion (Iiheracldn o constitucidn) de les activos y pasivos por impuestos
diferidos.

- Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre la base imponible calculada de
acuerdo con Jas disposiclones legales v tributarias vigentes al cieme del ejercicio contable,
La tasa de impuesto a la renta para el afio 2019 es-de 25% segin el artfevlo 37 de la Ley de
Reégimen Tributario Infernc. Para &l afio 2018 la tasa era del 25%. Se mide a su valor
nominal ¥ se reconoce en los resultados del periodo en el que se genera,

- Impuesto a las ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias temporales que
existen edire las bases {ribufarias de activos y pasivos con sus bases financieras; las tasas
impositivas ¥ regulaciones fiscales empleadss en el calculo de dichos importss son
vigemtes al clerre del ejercicio contable. S5e mide al monto que se estima recuperar ¢ Jagar
a las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del perlodo o en otros resultados
integrales, dependiendo de la fransaccion que origina le diferencia temporatia,

3.16 Patrimonio

- Capital social. - eﬁ_ este grupo contable se regisira el monto aportado del capital. Se miden
a su valor pominal.

- PBasorva legal. - De aguerdo son o legislacion vigents, ia Compahis debe apropiar por lo
mengs el 10% de la utilidad neta del aflo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha
reserva alcance el 50% del capital suserita, La reserva legal no egta disponible para
distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas,
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- Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las ufilidades y/o pérdidas
netas retenidas -y del ejercicio, los ajustes provenientes por [a Adopcion de NIIF, sobre las
cuales [a D:rmpama no ha.determinado un destine definitive.

117 Ingrms Grﬂmann&

La compafifa H\IMDBELFL[R SA se dedica a la compra-venta, alquiler ¥ explotacion- de bienes
inmuebles propios © arréndados, como: edificios de apartamentos v viviendas; edificios o
resjidenciales, incluso salas dé exposiciones; instaleciones pars almacenaje, centios comertiales y
terrenos; incluye el &]quer de casas y apartamentos amueblados ¢ sin amueblar pot perfodos
largos, en general por m&ses i) pm’ aMnos.

Los ingresos son: reconcicldns ‘tn la medidz en que o5 probable gque los beneficios econdmicos
fluyan hacia la cnmpama._t pucdan ser medidos con fiabilidad ¥ evando la compafifa hace entrega de
sus bienes y/o gervicios' al'comprador y en consecuencia fransfiere, los riesgos vy bepeficios
inherentes al bien ¥/o servicio enfregado y no mantiene el derecho a disponer de ellns oi 2
mantener un control sobre [os mismos,

3.18 Costos y (Gasios

Costos de ventas, - en este grupe confable se registran todos aguellos costos incurridos para la
generacion de ingresos de actividades ardinarias, incluyen les perdidas generadas por valor neto de
realizacidn y bajas de inventarios.

Gastos, - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterjoro de
valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafifa, se reconocen de acusrds a la base
de acummulacidn o devengo ¥ son clasificados de acuerdo a su funcidn como: de administracidn, de
venta, financiercs v otros.

3.19 Medic ambiente
Las actividades de la Compafija no se encuenfran dentro de las que pudiersn a:t"_entaf al medio

ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros no existen oblizgaciones para resarcir dafics
¥/o restavracién de ubicacién actual.

3.20 Estado de flujo de efectivo

Los flujos de efectivo de actividades de operacidn incluyen todas aquellas actividades relacionados
con el giro del negocio, ademas de ingreses v agresos financisros ¥ todos aquellos flujos gue no
estan definidos como de inversidn o financiamiento,

4, ADMINISTRACION Y GESTION DE RIESGOS

La Administracién de la Compaiiia es ia responsable de establecer, desarro/lar y dar segujimiento a
las politicas de gestidn de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, confrolar y monitorear [os
rissgos enfrentados por la Compaiiia. La Compafiia revisa regularmente [as politicas v sistemnas de
administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus
actividades, logrando !La_ trbté;nt_;iéru de un ambiente de cantrol disciplinade y constructive, en el
cnal todos los empleados’entiendan sus roles y obligaciones.

La Compaiiia clagifica y gestiona los riesgos de instrumentas financieros de la siguiente manera:

a} Riesgos financieros

En &l curso normal de sus negocios ¥ actividades de financiamients, la Compafifa estd expuesia a

distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mds o menes significativa
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el valor econémico de sus f]u_]os ¥ activos y, en consecuencia, sus resuItaﬂos La Compaﬂla
determinar su magnitud, pmponer ala hMmmtracmﬂ medxdas de mitigacidn, ejecutar d1chas
medidas v controlar su. nfectmdad

1)) Riesgu en las tasas ﬂE'iDt.EréS

La Compaiiia s encuenha expuesta a riesgos en la tasa de interée debido a que la Compaiifa toma
dinero en préstamo a tasas de interés tanfo fijas coméd variables. El riesgo es manejddo por la
Compafiia mantemendn una comhmamén apropiada entre los préstamos a tasa ﬁJE‘;L ¥ a tasa
variable. - : : . :

¢) Riesgo de erédito

El riesgo de crédito se reflere al riesgo de que una de las partes incumnpla con sus obligaciones
coniractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia. La Compafiia ha adoptado
una pelitica de Unicamente Ivolucrarse con parfes s¢lventes ¥ obtener suficieptes colaterales,
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera gcasionada por los
incumplimientos. La Compaiiia finicamente realiza transacciones con compaififas que cuentan con
la misma o mejor calificacion de rlesgo.

d} Riesgo deliquidez

La Administracién de [a Compafiia €3 la que tiene la respongabilidad final por la gestion de
liquidez. La Administracidn ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de
liquidezr de manera que la garencia pueda manejar los requerimisntos de {nanciamienio a coro,
mediano y largo plazo, asi como la gestion de liquidez de 1a Conpafifa.

€} Riesgo de capital

La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de confinuar como empiesa
en marcha, mientras que maximizs el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de
los saldos de deida y patrimonio.

La Adminisfracion revisa [a estructura de capifal de la Compaflia sobre una base mensual. Comeo
parte de esta revisidn, la adminisfracion censidera el costo del capital ¥ los riesgos asociados con
cada clase de capital.

5. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La Compafia efectia estuna,cmnes y supuestos respecto del futuro; por definicion, muy pacas
veces seran iguales a los’ resultados reales. Estas egtimaciones y supuestos son continuamente
evaluados y se basan en la experiencia histdrica y ofros factores, incluyendo [a expectativa de
acirrencia de eventos futuros que se considsran razonables de acuerdo a las circunstanciag,

Las estimaciones y supuestos mds significativos efectuados por la Administracidn 22 presentan &
continuacicn:

a) Vidas dtiles y valores residuales

Al final de cada petiodo contable ge evalian las vidas Gtiles estimadas y los valores residuales de
sus activos depreciables o amortizables {excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un
eventc gne indica que dichas vidas ufiles o valores residuales son diferente 2 las estimadas
anferiormente, se actualizan - estos datos ¥ los comespondientes ajustes contables de manera
prospectiva,

b) Valor razonable d:e activos ¥ pasivos
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En ciertos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su valor razonabie, que g5l monto
por el cual un activo puede ser. comprado o vendido, ¢ el monto por el cusal un pasivo puede ser
incurnide o liquidado en una tramsaccion actual entre partes debidamente informadas, en
condiciones de mdepand&ncla mubia, distinta de una liquidacion forzosa, ufilizando para esto
precios vigentes £ mercados adtivos, estimaciones en base a [a mejor informacién disponible u
ofras técnicas dé valuac]on Ias mod1ﬂcacmnas firfuras se arctua.lman de manera pmspcctwa

6. EFECTIVO Y EQUf?;iiﬁEﬁ'IES DE EFECTIVO

A131 de diciembre dol 2019'y 2018, la composicién es la siguiente:

I SALDO AL SALDO AL

DETALLE © . 51-12-19 31-12-18
CATA P ' . -
BANCOS LOCALES - . - 161004 159455
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 161.004 159.453

El saldo corresponde a la cuenta corriente No.o 1550611055 del Baneo Internecional la cual ng
tiene ningin tipo de restriceion de uso,

7. CUENTAS POR COBRAK -

Al 31 de diciembre del 2019 }* 2018, Ing saldos son los siguientes:

SALDO AT, SALDO AL

DETALLE 31-12-19 31-12-18

CLIENTES LOCALES {1} 73.181 1.839
OTRAS CUENTAS POR COBRAR (2) 42 946 42.946
ANTICIPO A PROVEEDORES - 1.500 . l400
CREDITD TRIBUTARIO ERI 10.043 11.682
TOTAL CUENTAS POR COERAR 127.672 57865

{1} El saldo de los clientss [ocales corresponden principalmente & la venta de 2 wvehiculos a la
compaiiia Gruvalcorp 3.A. (USE 66.166) y alquiler de bienes inmuebles a ofros clientes (LISE
7.015), con plazos de hasta 30 dias, sin devengar intereses.

{2y Corresponde a deuda_-de.vérins clientes generadas entre 2016 ¥ 2017, OBSPRINT por LIS
34.176 00 v EMDECO por US§ 8.770,61

§. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIFO NETO

Un resumen de pmpiedades,.;'r]fantﬁ ¥ equipe 5 como sigue:
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Cpatag

TERREND

EDIFICIO _
MUEBLES Y.ENSERES
MAQUINAEIA
VEHICULD'

TOTAL

Draprecipoion acumulada

- \Depesianiio

Imporie neto en libros al 37 .77 °

de diciembre :

Eostos

TERREMO (1)
EDHMFICIO (2
wUEBLES ¥ EMSERES
MAQUINARLA
YEHICULD

TOTAL

Crgpbegiarion aoumulada
{-iDrEpTeciaciin

Importe oety eq libros al 31
de diciembre

Saldo [ energ del

Salda al 51

33,351

LR, 2.“.13 . MIC!UIIBE . Bajas mmemm d¢| 2[”!.
L3235 - . 1372350
L 9sAEG] - - . US54
DL em 032 6,181
HRET . - 5437
e DA $1.571 . 79548 75,141
R I -] B3 | 50703 75248 236117
LN aimen 51§35 43546 193,109
T EI0.498 7.868 149304 - 2.168.062
Saldg 1 nero del . Saldo al 31

219 Adiciones Bajas Gcicmbre del 2019
1.312.350 - . (312,350
454 ey .. - 054,361
- Gl - L.500 4,831
§.617 - - 8.637

78,141 - 72.141 -
2,361,071 - BC.641 2,280 525
- 193,108 33,361 26,048 200,422
- LIGEANE2 106,659 2.0%0.107

{1} Comresponde a un terrens’ de 800 MisZ, solar 161 ubicade en 1a Lotizacion Manglero de la
Parroquia La Puntilla del Cantdn Samborondon,

{2) Representan 3 inmuebles que son: Oficinas y parqueos ubicados en el edificlo The Point, un

local comercial ubicado en civdadela Alborada v un local comercial

Cerntenario.

9. CUENTAS POR PAGAR CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, los saldos son los siguientes:

PROVEEDQRES

DETALLE

PROVISIONES LOCALES N
ADMINISTRACION TRIBUTARIA

IESS

BENEFICIOS DE LEY EMPLEADOS
CTAS POR PAGAR DIVERSAS
ANTICTRQS DE CLIENTES UOCALES
TOTAL DE CUENTAS POR PAGAR

(1)

(2)

ubicado en el barrio

SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18
[1.033 T.468
- G54
3.191 258
205 216
4,293 3.289
12,036 16.046
14 -
36,799 ~29.467
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(1) AL 31 de dmxembre del 2&19 }f 2018 corresponde a facturas pendientes de pago a provesdores
nacionales por. campms df: bxanes }f servicios con vencimientos de hasta 30 dias, - :

2} Innluyen nbhga.cmnes_ p.:rr,:.pagar a empleados por vacacmnas, décimo tercer y cuarto shelda.
10.CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO .
Al3lde ciiu:iambi‘e del 2319? 2018, los saldos son los siguientes:

SALDO AL SALDO AL

DETALLE o 31-12-19. 311218
OTRAS CTAS. PAGAR DWEESAS RELAC. LF (1) 1.026.196 1.925,746
DEPOSITOS GARANTIA * - 21 6.584 6.534
JUBILAC PATRONAL Y DESHAT mo 26 -
TOTAL CUENTAS POR PAGAR L/P ' 1.932.808 - 1.932.331

{1} Corresponde principﬁ_lmcﬁfé a los siguientss acreedores:
Gruvalcorp S.A. UsEF 51405

Carneslistas 5. A. o _ Ust:  2o.500
Familia Valencia Reyes (accionistas) US§¥ 1.747.768

Estos valores han side prestados desde [a constitucién de la compafiia hesta el afio 2017, los cuales
han sido destinados para la. adquisicidn de los bienes inmuebles detallados anterionnente. Estos
montos no generan intereges de ningfin tipe ¥ no tienen fecha de vencimiento.

(2} Corresponde a los Jepc’isﬁr;rs en garantia enfregados por los arrendatarios, dentro del gira del
negocio de la compaiila {alquiler de bienes inmuebles).

11.IMPUESTOS

A, Impuesto 3 la Renta

La compaiiia duranta los afios 2018 y 2019 ha presentado perdidas, por lo cual no ha causado
un Impuesto a [a Renta

B. Impuestos por cobrary por pagar

Los impuestos por cobrar ¥ pagar se componen de:

ST SALDO AL SALDO AL
IMPUESTO POR RECTTPERAR 31-12-19 31-12-18
CREDITO TRIBEUTARIO [VA. - 6.5948
CREDITO TRIBUTARIO IMP RENTA 10.043 5 086
10,043 11.682
id



TI\TPU'ESTD PDR PAGAR . !

RETENCIGNES EN LA PUENTE IMF RENTA
RETENCIONES EN LA FUENTE Va
IMPTO M:ENSUALES K P;’LGAR

C. Situacitfr’n'ﬁ;cal

SALDO AL’  SALDO AL

311219 | 31-12-18
R IR

%8 . . 248

2668 . 421

. 3191 _ Bse

A la fecha de emisidn de Ios estados fimancieros, ia Compafifz no ha sido fiscalizada par las
autoridades trivutarias, L,E:s afios del 2016 al EEFIE & enclentrag abiertos a fiscalizacidn por

parte de Jas autnndades trxbutanas

D. Cnncuhacmn tnhutana ‘contable

A c::rntmu&clf:n se det:fﬂa 1a_c0r101]mcmn trlbutana sobre log afios f:armmados al 3t de

diciembre dol'2019'3°2018:

Utilidadfperdida'nntes de iﬁpu&ﬂtu a la renta
Mas (menos) parfidas de congiliacién:

{+) Gastos no dedveibles’

Utitidad gravable

Impuesio a la renta cansadn 25%

Anticipo correspondiente ejercicio

Impuesto a la renta del pén'odcr

Menos: '

Eetenciones sn la fusnts que le realizevon en 2l ejercicio

Impuesto a la renta pﬁr 'p:a:ga:r
Crédits tributario proximo afio

12, PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de:
2019 2018

(18.411)  (43.530)

645 16.524
(17.766)  (27.006)

- 4773
- {4773

2.707 3070

5,707 5.070

El capital suscrito }r.'pagado'de la Compaiifa al 31 de diciembre del 2019 y 2018 comprende
161.230 acciones ordinarias ¥ neminativas de vajor nominal de US$0.04 cada upa.

4131 de diciembre del 2019 y 2018, los accionistas de Inmobelair .4, son:
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SALDO AL

P
iy

-SALDO AL

g SAL
31-12-19 312418

PATRIMONIO | TR

CAPITAL SOCIAL - . o .

Fideicomiso C‘rruva]mrp B N 6.449,96 644956

Tenny deLRﬂsmeRayasGmaﬂn _ QM CE 004

TOTAL CAPrrALsﬂCLu_ _;;,5.. ‘ _I 6450 0 -1 6450
. APORTES FUTURAS" CﬁPITﬁlIZACIDNES 90,513 790,513

RESERVA LEGAL. . i ' 35,198 | ,39.198

UTILIDAD ANOS MTERIGREE . 287424 - 338727

UTILIDAL DEL EJ‘ERCICID : . . =]8.411 C-43.303

TOTAL PATRIMONIO - © i - o 405176 - . 423.586

3. INGRESOS : i,

Al 31 de diciembre del 2019 ¥ 2018, 1os saldos de esta cuenta son |os siguientes:

SALDO AL SALDO AL
. DETALLE 31-12-19 311218

ACTIVIDADES ORDINARIAS '

ALGUILER BIENES ' (1) 75.145 81.324

OTROS INGRESOS

INGRESUS VARIOS . 9311 13.011

UTILIDAD VENTA ACTIVOS {2) 6.940 -

TOTAL INGRESOS 91.407 94336

1) Correspende a la fanfi.lracigin realizada por el anuile.‘-;' de bienes inmuebles.

(2 Corresponde a 1a utilidad generada por la venta de Ios vehiculos a la compafifa Gruvacorp S.A.

14.GASTOS OPERACIONALES

Un resumen de esta cuenta se muiestrs a continuacién,

' DETALLE et _S;i?g s
GASTOS ADMINISTRATIVOS - ’
6.1.01.01.000 SUBLDOS ADMINISTRATIVOS 120600 12.000
6.1.01.01.004 SERVICIOS ﬁRBSjrmDs -ADMINISTRATIVO- 10.000 1.846
6.1.01.01.006 ALIMENTACION GERENCIA - 593
610101007 APORTE PATRONAL, SECAF E ISCE -ADMINISTR 1.458 1.45%
6.1.0001.008 DECIMO TERCER SUELDO -ADMINISTRATIVO- 1000 999
6.1.01,01.008 DECIMGO CUARTO SUBLDO -ADMINISTRATIVO- 381 379
6.1.01.01.010 FONDG DE RESERVA -ADMINISTRATIVO- 999 599
£.1.81.00.0)1 VACACIONES -ADMINISTRATIVO- 416 1
6.1.01.01.016 JUBILACION PATRoNgL -
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- §5.1.01.0L.017

26 )
6.L.01.01.815 TELERONO CELm FAX B INTERNET Amqm R TR DR
6.101.0L021 AGASAIQSN ﬂmgmﬂoﬁ - i SN 700

610101622 DEPRECMCIDN:ADWISTR&TI?D* o aa3st G 5183
6.1.01.01.026 P
6,1.01,01.027 kLmTENIhﬂEm HEF{ICTJLQS - 144
6.1.0L01.030 MANTEN, YREMRAC DE GRICINAS ADMIN! 176 613
6.1.01.01.034 GASTOS LEGALEE ADI»HN | _ Coom U Lses
610101035 GASTOS DE SEGUR{J ~ADM1'I~JISTRAT“IVD- | 1680 © 5484
6.1.01.01.039 HCINGRARIGS PRGFES‘IDNALES ADMIN. | 1867 -4 6.858

' 6.1.01.01.043 IMPUESTOF MLTNICIPALES ' -l 7022 vl B
6.1.01.001.044 Muﬁ_smsﬂscaﬁlfﬁ_? . | 1956 . 1.93n
5.1.0L0L047 CUOTAS ¥ SUSCRIPCIONES 17.974 15.820
§.1.01.01.051 MULTAS INTERESES ' . 20
6.1.0101.053 SUMINISTROS DE OFICINA | 30 18
£.1.01.01.056 CORREC COURIER - ) €7
6.0.01.01.057 OTROS ADMINISTRATIVOS 5 } 44
6101.01.058 VARIOS ADMINISTRATIVOS i . 957
6.1.01.0L060 GASTOS DE GESTION ] 657
6.1.01.01.067 I»MTENIM_E,NT&: EDIFICIOS - _ 3.244
TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS ! 109.096 127.433
GASTOS VENTAS L
$10102040 SUMINISTROS DE OFICINA _ . 18
TOTAL GASTOS VENTAS | : o - 18
GASTOS FINANCIEROS
§.1.02.02.002 COSTO CHEQUERA - : ] ]
6.1.02.02.006 GASTOS BANCARIOS VARIOS | . 75 94
TOTAL GASTOS FINANCIEROS - ! 75 94
GASTDS NO DEDUCIBLES :‘
6.1.03.01.00 MULTAS EN DECLARACIONES ALFIECOEIES 14 18
6.1.03.01.002 GASTOS NO DEDUCIBLES, §30 -
TOTAL GASTOS NO DEDUCIBLES : 645 18
OTROS GASTOS
6041001 GASTOS POR IMPUESTO RENTA ' S 4.773
TOTALOTROR GARTOS - ' ' - 4.773
TOTAL GASTOS o _! W0e817 - 132337
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L5 CDNTWGENTES'

Al 3l de dmxembra deI 2(!18 a criterio de ia A.dmxnx%tramén de la Companm? no se manuanen
* vigentes. demandzis labona.les £ e otras Indoles slgmﬁc,.ﬁtivas que deban ser mnmderadas como un
astivo o pasnrns cﬂntmge:]te 15: requzeran st revelacion. D

|
: ; B !
I6. SANCIONES ;a;. L i
Deala Supenntendenma de Cﬂmpanias, Valores ¥ Segurﬂs
: I
No s& hau a.pljca.do Sancmncs a la Cﬂmpaﬂ{a sus Aceionistas o Administradores, pér parte de lz
Superintendencia de Cumpa.ﬁlas Valores ¥ Segurusjdurame el egarmcm termmadn a] 31 de
dicmmbre da 2018.. S i
De otras autondndes admmlstratwas ;

No s¢ han aplicado sanciones a la Compafifa, sus Accionistas o Administradores, emitidas por
parte de ofras autoridades admmmmanvas durante el a_lermnm terminade al 31 de diciernbre de
2019, -

17.6VENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de digiembre dal 2014 }-" la fecha de emisisn de log estados financieros (mayo EUEG} no
se produjeron eventos que en opinidn de la Admmlstramdn pudieran tener un efecto importante
sobre los estades financieros adjunto. :

18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros pot el afic terminado al 31 de éiciembre del 2019 han sido aprobados por
la Gerencia de la Campaiifa y-serdn presentados a [os Accionistas v 12 Junta de Accionistas para =u

aprobacicn definitiva. En opinién de la gerencia de la compaiiia los estados financieros seran
aprobados por la Junta sin modificaciones.
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