
INMOBELAIR 5.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBELAIR S.A, fue conststuuda en la Provincza del Guayas, crudad de Guayaquil el Jumo 16 
de 2005 

La actividad principal es compra, Venta, permuta, arrendamiento de todo úpo de bienes inmuebles 
urbanos y rurales, corretaje e mtermediación mmobiliania, mandato, admuustración de bienes 
mmuebles, construccion de viviendas, edificios e instalaciones para comercio 6 industria 

Su domreilro esta ubicado en Guayaquil en las calles ARTURO SERRANO Interseccion LOS 
RIOS Ciudadela, LAS ACACIAS 

2 ESTRUCTURA DELAS NOTAS 

Las notas a los estados finanoteros se encuentran presentadas de manera sistematioa en funcion a 
su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido conformidad con las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para. 
Pymes), cada partida signuficanva del Estado de Simación Financiera, Estado de Resultados y 
Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patramonio y Estado de Flujos del Efectivo 
5e encuentran referenciadas a su nota Cuando sea necesaria una comprension adicional a la 
situacion financiera de la Compañía, se presentaran partidas adro1onales, encabezados y subtotales 
en los estados financieros 

3 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

31 Estado de Cumphmiento 

Los estados financieros de Inmobelar SÁ se han preparado de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Informacion Fmanciera (NIF para Pymes) emundas por el IASB (International 
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción 
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas míemacionales y aplicadas de manera 
uniforme a los ejercictos que se presentan 

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF exige el uso de estimaciones 
contables También exuge a la Administracion que ejerza su ju1oio en el proceso de aplicar las 
políticas contables de la Compañía Ba la Nota $ se revelan las áreas que implican un mayor grado 
de juicio 9 complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son »igmificanivos para la 
elaboracion de los estados financieros Debido a la subjetividad mhterente en este proceso contable, 
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Admimstración de la 
Compañía 

32 Moneda funcional y moneda de presentacion 

Las cifías moluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda del 
entorno económico principal en que la compañaa opera La moneda funciona! y de presentación de 
a compañía es el Dólar de los Estados Unidos de América 
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33 Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 

En el Estado de Situación Financiera, los saldos se presentan en funcion a $u vencimiento, somo 
comentes cuando es ¡2ual o inferior a doce meses, contados desde la feca de exerre de los estados 
financieros y como no corrientes cuando es ¡mayor a ese perrodo 

3 4 Efectivo y equivalentes de efectivo 

Incluye aquellos activos líquidos, el efectivo dispomble y deposttos a la vista en istrtnciones 
Financieras locales 

35 Activos financieros 

Clasificación 

La Compañíla clastfica sus activos financieros en las siguientes categorias 

+ Valor razonable con cambros en resultados 
+ “Vaforrazonable con cambios en otro resultado integral, o 
+ Costo amortizado 

La clasificación de un activo financiero depende del proposito para el cual se adquirió La 
Administracion de la Compañía determua la clasificación de sus activos financieros a la fecha de 
su reconocimiento inicial y tomando en consideración el modelo de negocio utilizado para la 
administracion de estos instrumentos, ast como los terminos contractuales de flujo de efectivo 

Medición 

Al momento del reconocimiento wcxal, los activos financieros se muden a su valor razonable, sin 
embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable 4 traves de resultados 
(VR-resultados), se reconocen los costos de transacción directamente atribuibles a la adquisicion 
del activo financiero Los costos de transaccion de activos Financieros a valor razonable a traves de 
resultados se registran en resultados del ejercicio 

41 31 de diciembre del 2019 la Compañsa solo mantiene activos financieros clasificados en la 
categoría de activos financieros medidos al costo amortizado Los activos financieros a costo 
amortizado son activos financieros no denvados que dan derecho a pagos fijos o deteriminables y 
que no cotizan en un mercado activo, estos activos financieros se mantienen con la finalidad de 
cobrar sus fluyos contractuales 

3 6 Deterioro de activos financteros 

Para las cuentas por cobrar a cltentes la Compañaa utiliza el metodo sumplificado permitido por la 
NIIF 9, “Instrumentos Financieros Reconocimiento y Medición” que requiere que las perdidas 
esperadas en la vida del activo financiero sean reconocidas desde el reconocimiento moral de los 
mencionados activos financieros 

37 Pasrvos financieros 

Clasificación, reconccrmiento y medición 

De acuerdo con lo que presoribs la NIF 9, “Instrementos Financieros” los pasivos financieros se 
clasifican, según corresponda, zomo (1) pasivos financieros a valor razonable a traves de 
ganancias y pérdidas, (4) pasivos financieros al costo amoriizado La Compañía determmma la. 
clasificación de sus pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inucral 
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Al 31 de diciembre del 2019, la Compañíe solo mantiene pasivos financieros clasificados en la 
categora de pasivos financieros al costo amortizado Todos los pasivos financieros 3e reconocen 
micialmente a su valor razonable y posteriormente se muden a su coste amortizado El costo 
amorizado incorpore los costos dectamente atribuibles a la transaccion 

38 Propiedades, planta y equipos 

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquirido para su uso en la producción O 
sumunistro de bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o pará propositos admunistalivos, sx, y 
solo sz es probable que la entidad obtenga los beneficios económicos futuros dervados del mismo, 
y el costo del elemento puede medrrse con faldas 

Medición en el momento del reconocimiento micial.- Las partidas de propiedades se 
muden imcialmente por su costo El costo de las propiedades compreade su precio de 
adquisicion más todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su 
puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la gerencia y la estimación 
mucxal de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elernento a de rehabrbtacion de 
la ubicación del activo 

Medicion posterior al reconocimiento iucial - Despues del reconocimiento ¡moral las 
propiedades son registradas el costo menos la depreciación acumulada y el importe 
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor 
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se mputan a resultados en el pertodo en que 
se producen 

- Metodo de deprectacion, vidas utiles y valores residuales - Bl costo de las propredades se 
deprecia de acuerdo con el metodo de línea recta. La vida út1l esumada, valor residual y 
metodo de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier 
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva 

A continuación, se presentan las principales partidas de propiedades, las vidas utiles y valores 
residuales usados en el calonlo de la deprecración 
  

  

  

  

      
  

L ten Vidnvettenares) | Valora ] 
Edificios 50 Sip restdual 
Magumana y equipo 10. Si residual | 
Muebles, enséres e mstalaciones 10 Sin residual 
“Vehrculo. 5 —|Smosesadoal 
Equipo de computación T 3 [Sin restdual,     

A crtterto de la Administración de la Compañia, estos activos se van a mantener hasta el termino 
operativo de los mismos y, al no ser sujetos de venía a terceros, el valor residual asignado a los 
activos es cero o nulo La wtlwad o pérdida que suga del reíro o venta de un activo de 
propiedades es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo 
y reconocida en resultados 

39 Deterioro del valor de los activos 

Al final de cada periodo, la Compañía evalua los valores en libros de sus activos tangibles a fin de 
determmar s1 existe un mdicativo de que estos activos han suíiido alguna perdida por deterioro En 
tal caso, se calcula el smporte recuperable del activo a fin de determunar el alcance de la perdida 
por deterioro (de haber alguna) El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos 
el costo de venta y el valor en uso 
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S1 el importe recuperable de un acíivo calculado es menor que su valor en libros, el valor en hibros 
del activo se reduce a sU"Importe recuperable Las perdidas por deterioro Se reconocen 
mmediafamente en resultados 

3 10 Préstamos 

Representan pasivos financieros que se reconocen imctalmente a su valor razonable, neto de los 
costos de la transaccion mevrridos Estos prestamos se registran subsecuentemente a su costo 
amortizado, cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) y el 
valor de redencion se reconoce en el estado de resultados durante el perlodo del prestamo usando 
el metodo de interés efectrvo 

Los prestamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga derecho 
incondicional de diferur el pago de la obligación por lo menos 12 meses despues de la fecha del 
estado de situacion financiera. 

3 11 Proveedores y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar son pasivos financieros, no dervados con pagos fijos o determanables, que 
no cotizan en un mercado activo Después del reconocarmento iucial, a valor razonable, se miden 
al costo amortizado utilizando el metodo de la tasa de wteres efectiva El gasto por antereses 
(Gneluyendo los mtereses unpltortos) se reconoce como gastos financieros y se calcula utilizando la 
tasa de teres efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocumiento 
del mteres resultara imaterral 

3 12 Obligaciones con instituciones financieras 

En este grupo contable se registran los sobregiros bancamos y los prestamos con bancos e 
wstuciones financieras Se miden inicialmente el valor razonable de la transacción y 
posterionmente a su costo amortizado utilizando el metodo de la tasa de mteres efectiva, 

El costo finanesero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada período y la 

tasa de unterés pactada con el banco e instrtucion financiera (interés explícito) 

3 13 Obligaciones y beneficios a los empleados 

Pasivos comentes - En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con empleados 
como beneficres sociales (décumo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc ), obligaciones con el 
TES y partiorpacion a trabajadores Se miden a su valor noma! y se reconocen en los resultados 
del período en el que se generan 

El cálculo de la participación a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales 
vigentes, representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compañía antes de liquidar el ampuesto 
a la renta y se reconoce en los resultados del período 

Pasivos no corrientes - La Compañía cuenta con un plan de beneficio definido para jubilación 
patronal, requerido y normado por las leyes laborales ecuatorianas Adicionalmente, de acuerdo a 
las leyes vigentes, en los casos de termunación de la relación laboral por desahucio soltcrtado por el 
empleador o por el trabajador, el empleador botficará al trabajador con el vemíornco por ciento 
del equivalente a la última remuneración mensual por cada uno de los años de servictos prestados a 
la misma empresa o empleador, este beneficio se denomina desahucio 

La Compañía determina anualmente las provisiones para jubilacion patronal y desahucio con base 
en estudios actuarsales pracnicados por un profesional sadependiente y 56 reconocen con cargo a los 
costos y gastos (resultados) del año aplicando el método de Costeo de Crédito Umtanio Proyectado 
y representan tl valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situación financiera, el 
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cual es obtenido descontando los fiyyos de salida de efectivo a una tasa anual equivalente a la tasa. 
promedio de los bonos de gobiemo, publicada por el Banco Central del Ecuador que están 
denommados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que tienen térmunos 
que se aproxaman a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento 

Las Inpotesis actuarrales meluyen variables como son, en adicion a la tasa de descuento, tasa de 
mortalidad, edad, sexo, años de servicros, remuneraciones, mrementos futuros de remunerastones, 
tasa de rotacion, entre otras 

3 14Provisiones 

Bn este grupo contable se registra el importe esttmado para cubnr obhgaciones presentes ya sean 
legales o umploifas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es probable que vaya a. ser 
necesaria una salida de recursos para hquidarlas Las provistones son evaluadas pertodicamente y 
se acmalizan temiendo en, consideración la mejor información dispomble a la fecha de cierre de los 
estados financieros (moluye costo finanotero $1 aplioate) 

3 15 Impuestos 

Activos por impuestos comentes - se registran los oreditos fnibutarios de impuesto al valor 
agregado e impuesto a la renta, así como los anticipos de impuesto a la renta que no han 
sido compensados 

- - Pasiwos por impuestos comentes - se registran las obligaciones con la Administracion 
Tributaria por impuesto al valor agregado, ast como las retenciones en la fuente por pagar 
por impuesto al valor agregado e 1mpuesto a la renta e ISD sobre todas las operaciones 
transacciones monetarias que se realicen al extenor con o sim wtervención de las 
insttuciones del sistema financiero mcluyendo compensaciones internacionales 

Impuesto a las ganancias se registra el impuesto a las ganancias comente más el efecto 
de la actualización (liberación O constitución) de los activos y pasivos por impuestos 
diferidos 

- — Impuesto a las gananras comente - se determina sobre la base ampomble calculada de 
acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio contable 
La tasa de impuesto a la renta para el año 2019 es de 25% segun el artículo 37 de la Ley de 
Regimen Tributario Interno Para el año 2018 la fasa era del 25% Se mude a su valor 
'nomunal y se reconoce en los resultados del periodo en el que se genera. 

Impuesto a las ganancias diferido - se determina sobre las diferencias temporales que 
existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras, las tasas 
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el cálculo de dichos importes son 
vigentes al cxerre del ejercicio contable Se nde al monto que se estima recuperar o pagar 
a las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del período o en otros resultados 
integrales, dependiendo de la trarsaccion que origuna le diferencia temporaria 

3 16 Patrimonio 

- Capital social. en este grupo contable se regisira el monto aportado del capital Se miden 
au valor nominal 

-  Rescrva legal - De acuerdo con la legislacion vigente, la Compañía debe apropiar por lo 
menos el 10% de la vtstidad neta del año a una reserva Jegal hasta que el saldo de dicha 
reserva alcance el 50% del capital suserto La reserva legal no está dispomble para 
distribución de dividendos, pero puede ser caprtalizada o utilizada para absorber perdidas 
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- Resultados acumulados - en este grupo contable se registran las utilidades y/o perdidas 
netas retenidas y del ejercicio, los ajustes provementes por la Adopcion de NÍIE, sobre las 
cuales la Compañía no ha determinado un destino definitivo 

3 17 Ingesos Orfhnanios 

La compañía INMOBELAIR SA se dedica a la compra-venta, alquiler y explotacion de bienes 
«muebles propios O arrendados, como edificios de apartamentos y viviendas, edificios no 
residenciales, meluso salas de exposiciones, wsteleciones para almacenaje, centros comerciales y 
terrenos, incluye el slquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por períodos 
largos, en general por meses o por años 

Los igresos son reconccidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos 
Auyan hacia la compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la compañía hace entrega de 
sus bienes y/o servicios al comprador y en consecuencia transfiere, los nesgos y beneficios 
mherentes al bien y/o servicio entregado y no mantsene el derecho a disponer de ellos, 11 a 
mantener un control sobre los mismos 

3 18 Costos y Gastos 

Costos de ventas - en este grupo contable se regastran todos aquellos costos moweridos para la 
generacion de ingresos de actruidades ordmaras, incluyen las perdidas generadas por valor neto de 
realización y bajas de inventarios 

Gastos - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deteoro de 
valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compañira, se teconacen de acuerdo a la base 
de acumulación o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcion como de administracion, de 
venta, financieros y otros 

3 19 Medto ambrente 

Las actvidades de la Compafva no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al medio 
ambiente Al cierre de los presentes estados financieros no existen obligaciones para resarcir daños 
y/o restauracion de vbicacion actual 

3 20 Estado de flujo de efectivo 

Los flujos de efectivo de astwvidades de operación moluyen todas aquellas actividades relacionados 
con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos aquellos flujos que po 
estan definidos como de version o financiamiento 

4 ADMINISTRACION Y GESTION DE RIESGOS 

La Admimstración de la Compañía es la responsable de establecer, desarrollar y dar segumiento a 
las políticas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, controlar y monutorear los 
riesgos enfrentados por la Compañia La Compaña revisa regularmente las políticas y sistemas de 
adramstracion de riesgo a fin de que reflejen los cambros en las condiciones de mercado y en sus 
actsvidades, logrando la obtencion de un ambiente de control disciplinado y constructo, en el 
cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones 

La Compañia clasifica y gestiona los nesgos de wstrumentos financieros de la siguiente manera 

a) Riesgos financieros 

En el corso normal de sus negocios y aptividades de financiamuento, la Compafíla está expuesta a. 
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menos significativa. 
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el valor economico de sus flujos y aotrvos y en consecuencia, sus resultados La Compañia 
dispone de una organizacion y de sistemas de mformacion, que pertuten idenuficar dichos niesgos, 
determinar su magnitud, proponer a la Admumstracion medidas de mitigación, ejecutar dichas 
medidas y controlar su efectividad 

b) Riesgo en las tasas de nteres 

La Compañita se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de mteres debrdo a que la Compañra toma 
dinero en prestamo a tasas de Interés tanto fijas como variables El riesgo es manejado por la. 
Compaíoa manteniendo una combración apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa 
vanable 

e) Ruesgo de eredito 

El nesgo de crédito se reflere al riesgo de que una de las partes cumpla con sus obligaciones 
contractuales resultando en una perdida financiera para la Compañaa La Compaña ha adoptado 
una política de unicamente mvolucrarse con partes solventes y obtener sufiorentes colaterales, 
cuando sea apropiado, como forma de mihgar el niesgo de la pérdida financiera ocasionada por los 
imcumplimientos La Compaña finicamente realiza transacciones con compañias gue cuentan con 
la misma o mejor calificacion de nesgo 

a) Riesgo de Liquidez 

La Admimstración de la Compaíña es la que tuene la responsabilidad final por la gestion de 
liquidez La Admumstración ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de 
liquidez de maneta que la gsrencta pueda manejar los sequensuientos de finanoiprmento a coño, 
mediano y largo plazo, así como la gestion de liquidez de la Compañia. 

e) Riesgo de capital 

La Compañía gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de continuar como empresa 
en marcha, mientras que maximuza el rendumiento a sus acczomstas a través de la optimizacion de 
los saldos de deuda y patrimonio 
La Admmnistracion revisa la estructura de caprtal de la Compañía sobre una base mensual Coro 
parte de esta revisión, la administracion considera el costo del capital y los nesgos asoctados con 
cada clase de capital 

5 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La Compañsa efectúa estunaciones y supuestos respecto del futuro, por defimcion, muy pacas 
veces seran 1guales a los resultados reales Estas estimaciones y supuestos son continuamente 
evaluados y se basan en la experiencia Instorica y ofros factores, incluyendo la expectativa de 
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las carcunstancras 

Las estimaciones y supuestos mas signsficativos efectuados por la Administracion Se presentan a 
continuación 

2) Vidas útiles y valores residuales 

Al fiaal de cada período contable se evaluen las vidas útrles estsmadas y los valorss resiéuales de 
sus activos depreciables o amoríizables (excluyendo los de valor ¡nmatertal), cuando ocurre un 
evento que indica que dichas vidas ufsles o valores residuales son diferente 2 las estimadas 
anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables de manera 
prospectiva, 

b) Valor razonable de activos y pasivos 
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En orertos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su valor razonable, que es el monto 
por el cual un activo puede ser comprado o vendido, 9 el monto por el cua] un pasivo puede ser 
incumdo o liquidado en una transacción actual entre partes debidamente informadas, en 
condiciones de méependencia mutua, distinta de una liquudacion forzosa, utilizando para esto 
precios Vigentes eg mercados activos, estimaciones en base a [a mejor mibrmacion dispomible u 
otras técnicas de valuación, las modificaciones futuras se actualizan de manera prospectiva 

6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A131 de diciembre del 2019 y 2013, la composicion es la siguiente 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 31-12-18 

CAJA . 
BANCOS LOCALES 161904 159.455 
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 161 004 159 455 

El saldo corresponde a la cuenta corriente No 1550611055 del Banco Internacional la cual no 

ene nmgun tipo de restriccion de uso 

7 CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos son los siguientes 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 31-12-18 

CLIENTES LOCALES m 73 181 1839 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR o 42946 42346 
ANTICIPO A. PROVEEDORES 1500 1400 
CREDITO TRIBUTARIO SRI 10 083 11 682. 
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 170% 37868 

(1) Bl saldo de los clientes locales corresponden princrpalmente a la venta de 2 vehículos a la 
compaña Gruyalcorp S A (US$ 66 166) y alquiler de brenes immuebles a otros clientes (US$ 
7015), con plazos de hasta 30 d1as, sin devengar 1tereses 

(2) Corresponde a deuda de varios clientes generadas entre 2016 y 2017 OBSPRINT por US$ 
34 176,00 y EMDECO por US$ 8 770,61 

$ PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO NETO 

Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue 
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Saldo £ enero del 
¿os 

cesos 
TERRENO 1312350 
EDIFICIO 56301 
MUEBLES VENSERES “9 
MAQUINARIA 5637 
VEHICULO 1osALe 
TOTAL Ta 

Deprecn asamata 
¿Depreon a 

Troportenetocnhbroral3T + 
de cciembre 25m 

Saldo 1 enero del 
29 

estos 
TERRENO (1) 1312350 
EDIFICIO (2) ose 
MUEBLES Y ENSERES. $181 
MAQUINARIA. 8627 

VEHICULO 19141 
TOTAL 2301 17 

Depreciación acusa 
Depreciación 195.109 

Importe neto eu lubros al 31 
de daembre 2168962 

  

Adlcrones 
  

6132 

ss 
970 

sus 

2568 

Adiciones 
  

33360 

  

Bajas 
  

79548 
79543 

  

9546 

199394 

Bajas 
  

1500 

mr 
30581 

  

26048 

106.589 
  

Saldo 131 
¿istembre del 2018 

1312380 
954361 

5181 
0) 

79141 
2389191 

193 109 

28 

Saldo 131 
icuembre del 2019 

(31naso 
954.361 

4681 
8637 

128032 

2042 

2050.07 

(1) Corresponde a un terreno de 800 Mts2, solar 16] ubicado en la Lotizacion Manglero de la 
Parroquia La Puntilla del Cantón Samborondon 

(2) Representan 3 mmuebles que son Oficmas y parqueos ubicados en el edificio The Pot, un 
local comercial ubicado en ciudadela Alborada y un local comercial ubicado en el bamo 
Centenario 

9 CUENTAS POR PAGAR CORRIENTE 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos son los siguientes 

DETALLE 

PROVEEDORES 
PROVISIONES LOCALES 
ADMINISTRACION TRIBUTARIA 
1ESS 
BENBPICIOS DE LEY EMPLEADOS 
CTAS POR PAGAR DIVERSAS 
ANTICIPOS DE CLIENTES LOCALES 
TOTAL DE CUENTAS POR PAGAR 

Mm 

e) 

  

SALDO AL SALDO AL 
31 12-19 31-12-18 

11.033 7468 
989 

3191 856 
209 216 

4293 3 889 
12 056 16040 

14 - 
30.799 29 467 
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(1) AL 31 de dicrembre del 2019 y 2018 corresponde a facturas pendientes de pago a proveedores 
pacionales por compras de bienes y servicios con vencinuentos de hasta 30 dias 

(2) Incluyen obligactones por pagar a empleados por vacaciones, decuno fercer y cuarto sueldo 

10 CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 

AL 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos son los siguientes 

SALDOAL — SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 310.18 

OTRAS CTAS PAGAR DIVERSAS RELAC.LIP—— (1) 1926 196 1925,746 
DEPOSITOS GARANTIA. O 654 5584 
JUBILAC PATRONAL Y DESHAUCIO 26 - 
TOTAL CUENTAS POR PAGAR L/P EN 

(1 Corresponde principalmente a los siguientes acreedores 

Gruvalcorp $ A US$ 51405 
Carneshstas $4 US$ 86500 
Famulsa Valenc¡a Reyes (acezonistas) US$ 1 747 769 

Estos valores han sido prestados desde la constitución de la compañía hasta el año 2017, los cuales 
han sido destmados para la adquisicion de los bienes ¿nmuebles detallados anterionmente, Estos 
montos no generan mtereses de nungún tipo y no tienen fecha de vencumento 

(2) Corresponde a los deposilos en garantía entregados por los arrendatarios, dentro del garo del 
negocio de la compañia (alquiler de bienes ¡nmuebles) 

11 IMPUESTOS 

A. Impuesto a la Renta 

La compañía durante los años 2018 y 2019 ha presentado perdidas, por lo cual no ha causado 
un Impuesto a la Renta 

B_ Impuestos por cobrar y por pagar 

Los puestos por cobrar y pagar se componen de 

SALDO AL SALDO AL 
IMPUESTO POR RECUPERAR 31 1219 31-12-18 

CREDITO TRIBUTARIO IVA 6 596 
CREDITO TRIBUTARIO IMP RENTA 10 043 5086 

10043 11.682 
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IMPUESTO POR PAGAR 

RETENCIONES EN LA PUENTE IMP RENTA 
RETENCIONES EN LA FUENTE IVA 
IMPTO MENSUALES X PAGAR 

C. Situacion fiscal 

SALDO AL SALDO AL 
31-12-19 31-12-18 

227 187 
296 248 
2.668 421 
3191 856 

A la fecha de emusión de los-estados financieros, la Compañía po ha sido fiscalizada por las 
autondades tnibutanas Los años del 2016 al 2018 se encuentran abiertos a fiscalización por 
parte de las autoridades írtbutarjas 

D. Conciliación tributaria - contable 

A continuación, se“detálla la conciliacion tmbutana sobre los años tenmunados al 31 de 
diciembre del'2019 y 2018 

Unlidad/perdida antes de Impuesto a la renta 
Mas (menos) partidas de conciliacion 
(+) Gastos no deducibles 
Unbdad gravable 
Impuesto a la renta cansado 25% 
Anticipo correspondiente ejercicio 

Impuesto a la renta del persodo 
Menos 

Retenciones en la fuente que le realizaron £n el ejerciero 

Impuesto a la renta por pagar 
Crédito tributarso próximo año 

12 PATRIMONIO 

AL31 de diciembre de: 
2019 2018 

  

(18.411) — (43.530) 

645 16524 
(17.766) _ (27006) 

- 417 

- (4773) 

5707 5070 

107 5070 

  

El capitel suscrito y pagado de la Compañía al 31 de dicrembre del 2019 y 2018 comprende 
161 250 acezones ordinarias y nominabivas de valor nomunal de US$0 04 cada una, 

131 de diciembre del 2019 y 2018, los accionistas de Inmobelaw $ 4, son 
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SALDO AL SALDO AL 
31-12-19 30-12-18 

PATRIMONIO A] ] 
1 

CAPITAL SOCIAL. ' l 
Fidercomiso Gravalcorp +! l 6449 96 649,96 
Tenay del Rostro Reyes Ggndd o opa ts 
TOTAL CAPITAL SOCIAL | 6.450 $450 

I 2 
APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES | 90513 90513 
RESERVA LEGAL, ; 39 198 39 198 
UTILIDAD AÑOS ANTERIORES | 287424 335727 
UTILIDAD DEL EJERCICIO 18411 48.303 
TOTAL PATRIMONIO | 405176 423 586 

! 

13 INGRESOS , 

AL31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de esta cuenta son los siguientes 

  

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 3112-18 

ACTIVIDADES ORDINARIAS 
ALQUILER BIENES 0 75145 81324 

OTROS INGRESOS 
INGRESOS VARIOS 9321 13011 
UTILIDAD VENTA ACTIVOS o 6940 

TOTAL INGRESOS 91 407 91336 

(1) Corresponde a la facturacion realizada por el alquiler de bienes mmuebles 

(2) Corresponde ala utalidad generada por la venta de los vehículos a la compañía Gruvalcorp $ A 

14 GASTOS OPERACIONALES 

Un resumen de esta cuenta se muestra a continuación 

DETALLE o 
GASTOS ADMINISTRATIVOS 
610101001 SUBLDOS ADMINISTRATIVOS 12.000 12000 
6LDTOL0RA- SERVICIOS PRESTADOS ADMINISTRATIVO» 10.900 1546 
610101006 ALIMENTACION GERENCIA - 595 
6 10LOL007 APORTE PATRONAL SECAP EI5CE -ADMINISTR 1458 1458 
610101008. DECIMO TERCER SUELDO -ADMINISTRATIVO- 1000 999 
616101009 DECIMO CUARTO SUBLDO -ADMINISTRATIVO- 381 379 
61010100. FONDO DE RESERVA -ADMINISTRATIVO= 99 09 
610101011. VACACIONES -ADMINISTRATIVO- “6 1 
610101016 JUBILACIÓN PATRONAL 
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, 1 
! 
[ 1 

PS | 
ooo Desa” y | 
S LOLDLGIS, TELEFONO CRLELARFAXE INTERNET ADMIN 
SL0rOLOZL 
610101022 DEPRECIACIÓN -ADMINISTRATIVO= 
810101026 MATRICUEACION VEHICULOS ¡ 

610101027. MANTENIMIENTO VBRICULOS 
S10L01030 MANTEN Y REPARAC DEOPICINAS ADMIN" 
510101034. GASTOS LEGALES ADMIN | 

  

610101035 GASTOS DESEGURO -ADMINISTRATIVO- | 
6101 01039. HONORARIOS PROFESIONALES ADMIN 
610101043. IMPUSTOS MUNICIPALES 
610101044. IMPUESTOS FISCALES 
6 10101047 CUOTAS Y SUSCRIPCIONES 
610101051 MULTAS INTERESES 
610101 053. SUMINISTROS DE OFICINA 
610101056 CORREO COURIER 
6 10101057 OTROS ADMINISTRATIVOS 
610101058 VARIOS ADMINISTRATIVOS 
610101060 GASTOS DE GESTION 
610101067 MANTENIMIENTO EDIPICIOS 
TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 

GASTOS VENTAS 
$10102040. SUMINISTROS DE OFICINA 

TOTAL-GASTOS VENTAS 

GASTOS FINANCIEROS 
6102.02 002 COSTO CHEQUERA 
$ 10202006 GASTOS BANCARIOS VARIOS 

TOTAL GASTOS FINANCIEROS 

GASTOS NO DEDUCIBLES 
610301001 MULTAS EN DECLARACIONES AL FISCO 185 
610301002 GASTOS NO DEDUCIBLES 

TOTAL GASTOS NO DEDUCIBLES 

OTROS GASTOS 
$L041001 GASTOS POR IMPUESTO RENTA 

TOTAL- OTROS GASTOS 

TOTAL GASTOS 

2 . 
sl 815 

, 2% 
33360 51858 

. 1287 
. 10 

1762 st 
m 1585 

1580 sm 
1561 5858 
7022 5.045 
1556 Los 
msm 15520 

. 20 
30 18 

. 6 

. 424 
- 9551 
- 657 
- 3244 

109 096 127 ds 

- 18 
- 1 

15 94 

15 94 

14 18 
$30 

645, 18 

- ara 
  

. 47m 

109 817 192.337



15 CONTINGENTES 

AL 31 de diciembre del 2019) a criterio de la Admumibtración de le Compañia, no se mantrenen 
vigentes. demandas laborales p de otras indoles sigmfichtivas que deban ser consideradas como un 
Acho o pasivos contingente, , requieran su sevelacion, 

i 
! 
i 16 SANCIONES —, 

De la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros > í 
No se han aplicado sanciones a la Compañía, sus Accjonistas o Administradores, por parte de la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, durante el ejercicio terminado'al 3] de 
diciembre de 2019 | 

De otras autoridades adimimstrativas 

No se han aplicado sanciones a la Compañia, sus Acoiomstas o Admwistradofes, ermíidas por 
parte de otras autoridades admunistrativas, durante el ejercicio termanado al 31 de dictembre de 
2019 

17 EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 3] de dictembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros (mayo 2020) no 
se produjeron eventos que en opamon de la Admnistración pudierán tener un efecto importante 
sobre los estados financieros adjunto 

18 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año temunado al 31 de dierembre del 2019 han sido aprobados por 
la Gerencra de la Compa y serán presentados a los Acctomstas y la Junta de Accrometas pasa su 
aprobacion definitiva En opimon de la gerencia de la compañía los estados financieros serán 
aprobados por la Junta sin modificaciones 
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