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INMOBELAIR S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
  

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

INMOBELAIR S.A., La Compañía fue constituida en Ecuador en la cludad de Guayaquil, 
provincia del Guayas a los diecisiete días del mes de Junio del año 2005, su actividad 
principal Compra, Venta, permuta, arrendamiento de todo tipo de Bienes Inmuebles urbanos 
y rurales; | corretaje e intermediación inmobiliaria, mandato, administración y mantenimiento, 
limpieza de bienes inmuebles, construcción de viviendas, edificios e instalaciones para 
comercio e industria, su capital se encuentra distribuido de la siguiente manera: 
FIDEICOMISO GRUVALCORP con el 99.999% participación lo que representa USD 
$6449.96; REYES GARRIDO JENNY DEL ROSARIO con el 0.001% participación lo que 
representa USD $ 0.04; esta es la totalidad de las acciones USD $ 6,450.00 ; RUC No, 
0991376119001. 

Situación financiera del país.- 

Durante el año 2016, la situación económica del país continúa afectada por los bajos precios 
de exportación de los barriles de petráleo, la cual es fuente principal de ingresos del pais, así 
como también otros aspectos tales como la devaluación de otras monedas en comparación 
con el dólar estadounidense, moneda oficial del país. 

Con el fin de afrontar estas situaciones, el Gobierno ha diseñado diferentes alternativas, entre 
las cuales se destacan la priorización de las inversiones, incremento de la inversión extranjera 
a través de beneficios tributarios, emisión de bonos del estado, obtención de financiamiento a 
través de organismos internacionales y otros gobiernos, mantenimiento de restricción de 
importaciones a través de salvaguardas y derechos arancelarios, entre otros. 

La Administración de la Compañía considera que las situaciones antes indicadas no han 
originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros y las 
operaciones de la Compañía. 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Base para la preparación de los estados financieros.- 

Los presentes Estados Financieros de la Compañía corresponden al período terminado el 31 
de diciembre de 2016 y han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIF para PYMES) emitidas por el International Accounting Standars 
Board (1ASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, Normas Internacionales de 
Contabilidad NIC, y disposiciones emitidas por Superintendencia de Compañías. 

Moneda de circulación nacional y moneda de presentación.- 

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compañía se valoran utilizando ta 
moneda del entorno económico principal en que la entidad opera (moneda funcional). La 
moneda de circulación nacional es el dólar estadounidense, que constituye además, la 
moneda de presentación de los estados financieros. 

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histórica, 

La preparación de los estados financieros conforme a las NUF requiere el uso de ciertas 
estimaciones contables críticas. También exige a la Administración de la Compañia que 
ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la Compañía. 
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INMOBELAIR S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
  

Pronunciamientos contables y su aplicación.- 

A la fecha de los presentes estados financieros, los siguientes pronunciamientos contables 
habían sido emitidos por el IASB pero no eran de aplicación obligatoria: 

Activo disponible.- 

La Compañía considera como activo disponible los saldos en caja y bancos sin restricciones y 
todas las inversiones financieras de fácil liquidación pactadas a un máximo de noventa días, 
incluyendo depósitos a plazo. La NIC 39 establece que los activos financieros corresponden 
al efectivo y sus equivalentes, las cuentas por cobrar, inversiones que cotizan en Bolsa de 

Valores, 

Activos financieros.- 

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se produce su 
adquisición y se registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general, los costos 
asociados a dicha adquisición. 

Los activos financieros se clasifican de la siguiente forma: 

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados. 

Corresponden a aquellos adquiridos con el objetivo de beneficiarse a corto plazo de las 
variaciones que experimenten en sus precios o con las diferencias existentes entre sus 
precios de compra y venta. 

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento. 
Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de monto fijo o determinable y cuyo 
vencimiento está fijado en el tiempo. 

Activos financieros disponibles para la venta. 
Se incluyen aquellos valores adquiridos que no se mantienen con propósito de negociación y 
que no son calificados como inversión al vencimiento 

Cuentas y documentos por cobrar.- 

Las partidas por cobrar corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, 
por COMPRA-VENTA DE BIENES INMUEBLES, de procedencia nacional y del exterior, Se 
contabilizan inicialmente a su valor razonable, menos la provisión de pérdidas por deterioro 
de su valor, en caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se 
mantienen por cobrar, según los términos originales de estas cuentas por cobrar, En la 
medición posterior, no se utiliza el método del interés efectivo, dado que la recuperación de 
estos saldos es de muy corto plazo. 

Provisión para cuentas incobrables. - 

La Compañía establece con cargo a resultados una provisión para cubrir posibles pérdidas 
que pueden llegar a producirse en la recuperación de las cuentas por cobrar en base a lo 
establecido por las disposiciones legales vigentes. Las provisiones para créditos incobrables 
originados en operaciones del giro ordinario del negocio, efectuadas en cada ejercicio 
impositivo a razón del 1% anual sobre los créditos comerciales concedidos en dicho ejercicio 
y que se encuentren pendientes de recaudación al cierre del mismo, sin que la provisión 
acumulada pueda exceder del 10% de la cartera total. 

Los auditores externos en los dictámenes que emitan y como parte de las responsabilidades 
atribuidas a ellos en la Ley de Régimen Tributario Interno, deberán indicar expresamente la 
razonabilidad del deterioro de los activos financieros correspondientes a créditos incobrables 
y de los valores sobre los cuales se realizaron los cálculos correspondientes por deterioro, 
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INMOBELAIR S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
  

Los activos financieros, son evaluados por la Compañía en cada fecha de presentación de los 
estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro, 

» 

Impuesto a la renta y participaciones.- 

El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuesto aprobadas en la Ley 
Orgánica de Régimen Tributario Interno hasta la fecha de cierre del estado de situación 
financiera. 

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las 
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus 
importes en libros. 

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya 
a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las diferencias 
temporarias. 

Los pasivos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a 
pagar en períodos futuros, relacionados con diferencias temporarias imponibles. 

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce como un 
activo, y si el valor de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconoce como un 
pasivo.   
Propiedad, planta y equipo.- 

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que 
comprende su precio de compra (factura emitida por el proveedor). 

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedad, planta y equipo son rebajados 
por su depreciación acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado a la 
fecha de cierre de cada período contable. 

Los costos de ampliación, modernización o mejoras que representen un aumento de la 
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida útil, son capitalizados 
aumentando el valor de los bienes. 

Los gastos de reparaciones, conservación y mantenimiento menores, son registrados como 
un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren. 

En el caso que la Compañía enajene alguna propiedad, planta y equipo, la utilidad o pérdida 
resultante de la enajenación se calcula como la diferencia entre el precio obtenido en la 
enajenación y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo o abono a resultados del 
período. 

Reconocimiento de depreciación, amortización y deterioro de propiedad, planta y 
equipo y activos intangibles. 

La depreciación de la de propiedad, planta y equipo y amortización acumulada de activos 
intangibles es calculada bajo el método lineal, mediante la distribución del costo de 
adquisición menos su valor residual estimado para los años de vida útil estimada de cada 
uno de sus elementos, según el siguiente detalle: 
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INMOBELAIR S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
  

Años de vida útil 

  

Activos _ Tasa estimada 

Edificios » 5% 20 años 
Muebles y enseres 10% 10 años 
Equipos de oficina 10% 10 años 

Equipos de computación 33.33% 3,33 años 

Vehículos 20% $5 años 

Los años de vida útil estimada corresponden al tiempo durante el cual se mantienen los 
bienes en la Compañía. El valor residual y la vida útil de los activos se revisan y se ajustan si 
es necesario, en cada cierre de balance. Cuando el valor de un activo es superior a su 
importe recuperable estimado, su valor se reduce de forma inmediata hasta su importe 
recuperable, 

Los activos sujetos a depreciación se someten a test de deterioro y en el caso que algún 
factor interno o externo muestre una posible pérdida de valor se procede a determinar si 
existe o no un exceso entre el importe en libros de la unidad generadora de efectivo sobre el 
importe recuperable, en el caso que exista dicho exceso este valor es registrado en el estado 
de resultados integrales como un gasto del período en el cual fue determinado. 

Gastos pagados por anticipado.- 

Los gastos pagados por anticipado corresponden a pólizas de seguros contratadas, las 
cuales son distribuidas a lo largo del período cubierto por el paga y con cargo a la cuenta 
correspondiente en el estado de resultados integrales cuando se incurren. 

Los gastos pagados por anticipado se esperan realizar durante el periodo de no más de 
doces meses después de la fecha de pago. 

Activos intangibles.- 

Los activos intangibles adquiridos se miden inicialmente al costo, Luego del reconocimiento 
inicial, se registran al costo menos la amortización acumulada y cualquier pérdida acumulada 
por deterioro del valor, en caso de existir, 

Los activos intangibles con vidas útiles finitas se evalúan para determinar si tuvieron algún 
deterioro del valor siempre que exista un indicio de que el activo intangible pudiera haber 
sufrido dicho deterioro, 

Las ganancias o pérdidas que surjan del retiro en libros del activo intangible se miden como la 
diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo, y se 
reconocen en el estado de resultados integrales cuando se retira el activo. 

Beneficios post empleo y otros beneficios de largo plazo: 

Como beneficios a largo plazo se consideran los beneficios post empleo como la jubilación 
patronal y desahucio, estos beneficios son reconocidos aplicando el método del valor 
actuarial del costo devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parámetros en 
sus estimaciones como: permanencia futura, tesas de mortalidad e incrementos salariales 
futuros determinados sobre la base de cálculos actuariales. 

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de 

mercado. Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en 
que se incurren. Para el periodo 2016, los Actuarios aplicaron la NIC 19, lo que implica un 
cambio en política contable. 
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INMOBELAIR S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
  

Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de junio del 2016 por un 

periodo de 12 meses, - 
. Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del 2016 

igual o mayor a un millón de dólares dentro y fuera del país, se gravará el 0,90% del 

patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en área de influencia y que hayan sufrido una 
afectación directa en sus activos. 

. Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del 
2016 igual o mayor a un millón de dólares dentro del país, se gravará el 0,20% del patrimonio, 
Se excluye a personas domiciliadas en área de influencia y que hayan sufrido una afectación 
directa en sus activos, 

. Gravar el 1.8% sabre el avalúo catastral del año 2016 en caso de bienes inmuebles y sobre el 

valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de capital, las 
sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes Inmuebles en el Ecuador y 
derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad 
residente en un paraíso fiscal o jurisdicción de menor imposición o no se conozca su 
residencia. 

. Gravar el 0,90% sobre el avalúo catastral del año 2018 en caso de bienes inmuebles y sobre 

el valor patrimonial proporcional en caso de derechos representativos de capital las 
sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y 
derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad no 
residente en el Ecuador, paraíso fiscal o jurisdicción de menor imposición o no se conozca su 
residencia. 

La Administración de la Compañía considera que las mencionadas medidas no han tenido un 
impacto significativo en sus operaciones, 

3. INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 

La información relacionada con el porcentaje de variaciones en los índices de precios al 
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadísticas y Censos, es como sigue:   

Año terminado Variación 
Diciembre 31 Porcentual 
2012 4,16 
2013 2.70 
2014 3.67 
2015 3.38 
2016 1.12 

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de Bancos son los siguientes:   
2.016 2.015 

Efectivo y equivalentes al efectivo 

Banco Pichincha 

Banco Internacional 186,670 16.823 

Total Efectivo y Equivalentes al 

Efectivo US$ 186.670 16.823 
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INMOBELAIR S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
  

5. ACTIVOS FINANCIEROS 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los sáldos de las cuentas por cobrar es el siguiente: 

  

Cuentas por Cobrar Clientes 2.016 2.015 

Macías Stavseth Roberto Francisco 0 2.240 
Ctas. por Cobrar Clientes 50.063 14.664 

Total de Cuentas por Cobrar US$ 50.063 16,904 

Otros Activos Corrientes 

Anticipo a Proveedores 567 1.500 

50.630 18,404 

Por disposiciones de Ley de Régimen Tributario interno y su reglamento, las cuentas por 
cobrar Accionistas, se constituyen reparto de dividendos anticipados, sobre los cuales se 
debe aplicar la debida retención en la fuente, 

Del análisis del deterioro de las cuentas por cobrar, se determina que el 98% del total de 
Activos Financieros al 31 de diciembre de 2016, corresponden a cuentas por cobrar del 
periodo. Se verificó que existe recuperación de las cuentas por cobrar. Por lo que se 

establece como razonable, la decisión de la Administración de INMOBELAIR S.A., de no 

constituir previsiones por deterioro de las cuentas por cobrar. 

6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A! 31 de diciembre del 2016 y 2015, presentan los siguientes saldos: 

2.016 2.015 
Activos por impuestos Corrientes 

Crédito Tributario de ¡VA 263 263 

Crédito Tributario Retención Fte, 0 377 

Total Activos por Impuestos Corrientes 263 640 

7. ACTIVOS CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los movimientos de Inventarios fueron los siguientes: 

Inventarios 2.016 2.0145 

Inventario de Obras / Inmuebles 
Terminados US$ 1.312.350 1.212.350 
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POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
  

8. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Al 31 de diciembre de! 2016 y 2015, log movimientos de activos fijos fueron los siguientes: 

  

  

  

Sdos al Retiros/ Sdos al 

31/12/2015 Adiciones Bajas 31/12/2016 

Terreno 163.234 163.234 

Edificios 962,206 47.843 1.010.049 

Equipo de Computación 8.637 - 8.637 

Muebles y Enseres - 49 49 

Vehículos 79.848 = 79.848 

Total activo 1.213.926 47.892 - 1.261.818 

Menos: Depreciación (118,415) (44.946) (163.361) 

Total activo fijo US$ 1.095.511 2.946 - 1.098.456 
  

La depreciación del periodo fue de US$44.946, 

9. CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de cuentas por pagar es el siguiente: 

  

2.016 2.015 
Cuentas por pagar 
Proveedores Locales Relacionados 71.210 - 
Proveedores Locales No Relacionados 120.520 123.197 
Otras Ctas y Dtos por Pagar No relacionados 116.948 120.563 
Otras Ctas y Dtos por Pagar Relacionados 96.312 123.065 
Provisiones 8.812 11.639 
Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio 4.795 - 
Obligaciones con el less 1.215 - 
Otras Provisiones 40.258 - 
Otros Ingresos Diferidos 21.500 - 

Otros Pasivos Corrientes 13.830 - 
Beneficios Sociales - 4.543 
Cuentas por Pagar Accionistas 76.755 - 
Anticipo Clientes 67.521 119.526 

Total Cuentas por Pagar US$ 639.677 502.533 

  

Proveedores.- Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, representan facturas de bienes y 
servicios con proveedores locales y del exterior que no generan intereses y tienen 
vencimiento promedio de 30 días, 

10. OBLIGACIONES BANCARIAS 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos, son los siguientes: 

2.016 2.015 
Obligaciones bancarias 
Prestamo Bco Pichincha 0 347 

Total de obligaciones US$ 0 347 
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11. PASIVO NO CORRIENTE 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, les saldos, son los siguientes: 

Pasivo No Corriente 
2.016 2.045 

Ctas y Detos por pagar Proveedores No Relacionados Locales 99.561 0) 

Ctas y Dctos por pagar Proveedores 161,257 128.919 

Pretamos Accionistas 0 342,164 

Otras Ctas y Detos Por Pagar 475,210 375,000 

Cuentas por Pagar Accionistas 451,530 0 

Otras Provisiones 164.150 66.089 

Otras Ctas y Detos Por Pagar No relacionados 0 201.500 

Otras Ctas y Detos Por Pagar relacionados 255.630 0 

Anticipo de clientes 0 215.015 

Total Pasivos No Corrientes US$ 1.607.338 1.329.287 

12. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos, son los siguientes: 

2.016 2.015 

Otros pasivos o 26,306 

0 26.306 

13. CAPITAL 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el capital social está conformado de la siguiente forma; 

NOMINA DE ACCIONISTAS PARTICIPACIÓN % COSTO VALOR 

Fideicomiso Gruvalcorp 99 99.999% $ 1,00 $ 6,449,96 

Reyes Garrido Jenny del Rosario 1 0,0001% $ 1,00 $ 0,04 

TOTAL CAPITAL SUSCRITO Y/O ASIGNADO 100 100,00% $ 6.450,00 

14. VENTAS Y COSTO DE VENTAS: Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las ventas netas y el 

costo de venta resultó en: 

2.016 2.015 
INGRESOS 
VENTAS NETAS 12% 157.619 197.688 
OTRAS RENTAS GRAVADAS 13.570 2.348 

TOTAL. DE INGRESOS US$ 471.190 200.035 
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15. IMPUESTO ALA RENTA 

La Compañía no ha sido fiscalizada por el Servicio de Rentas internas — SRI. La función 
fiscalizadora por parte de las autoridades de rentas está facultada para los tres últimos 
ejercicios económicos. La conciliación tributaria preparada por la Compañía para establecer 
el impuesto a la renta causado en el año 2016 y 2015 fue la siguiente: 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION US$ 59.955 61.726 
PARTICIPACION DE TRABAJADORES 

GASTOS NO DEDUCIBLES 2.591 1.466 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO 62.546 63.193 

IMPUESTO APAGAR 22% US$ 13.760 13.902 

Utilidad del ejercicio 46.195 47.824 

16. INCONSISTENCIAS 

La Compañía registró todas sus transacciones cumpliendo con los requisitos de 
soporte y normas contables, aun cuando pudieran existir algunas de estas 
transacciones que la parte formal de la documentación difiera con el criterio de las 
autoridades tributarias.   

17. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS 

De acuerdo a Resolución NAC-DGER2008-0464 del Servicio de Rentas Internas 
publicada en el Registros Oficial $324 de abril 25 del 2008, establece que los 
contribuyentes del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo período fiscal en un 
monto acumulado superior a $3,000,000.00, deberán presentar al Servicio de Rentas 
Internas el anexo de precios de transferencia; y, si el monto es superior a los 
$15,000,000.00 deberán presentar adicionalmente el informe integral de precios de 
transferencia. 

18. EVALUACIÓN DE GESTION DE RIESGO 

Gestión del riesgo Las actividades de la Compañia están expuestas a diversos riesgos como se 
describe a continuación: 

Riesgo país El negocio, la condición financiera y los resultados operacionales de la Compañía 
dependerán en parte de las condiciones de estabilidad política y económica del 
Ecuador; la baja en el precio del barril de petróleo del Ecuador, representa una 
falta de liquidez. De la evaluación efectuada se determina un riesgo moderado. 

Riesgo de mercado Es el riesgo de que el valor razonable de los instrumentos financieros fluctúe 
como resultado de un cambio en las tasas de interés, en las tasas de cambio o 
en el valor de los instrumentos de capital en el mercado. Todas las inversiones 
disponibles para la venta son reconocidas a su valor razonable y por ende, todos 
los cambios en las condiciones del mercado afectan directamente al patrimonio 
de la Compañía. De la evaluación efectuada se determina un riesgo bajo, 
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