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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Accionistas de 

INMOBELAIR 5.4. 

Opinión 

1 Hemos auditados los Estados Financieros que se adjuntan de INMOBELAIR SA, que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2019, los 
correspondrentes estados de resultado integral, de cambios en el patrumomo y de flujos de 
efectivo por el año terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que 
imeluyen ua resumen de las polrticas contables significativas 

2. En muestra opunión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 
Jos aspectos matenales, la srtuacion financiera de INMOBELAIR 5.4 , al 31 de diciembre 
del 2019, y de los resultados de sus operaciones, los cambros en su patrimongo y los flwyos 
de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Intemacionales 
de Informacion Financtera - NITF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (IASB) 

Fundamentos de la opinión 

3 Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria 
(NIA) Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas 
adelante en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relación con la 
audrtona de los estados financieros” 

Consideramos que la evidencra de auditoria que hemos obtenido proporciona una base 
suficiente y apropiada para expresar nuestra opuuón de auditoría, 

Independencia 

4 Somos independientes de Inmobelar $ A de conformidad con el Codigo de Etica para 
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etrca para 
Contadores, y hemos cumplido con nuestras responsabrlidades eticas de acuerdo con estos 
requisitos 

Otra información 

5 La Admunstración es responsable por la preparación de otra información Otra 
informacion comprende el Informe anual de la Admunustracion que no incluye los estados 
Financieros mi el mforme de auditoria sobre los musmos), la cual fue obtenida antes de la 
fecha de nuestro imforme de audrtoria, 

Nuestra opunion sobre los estados financieros de la Compañía, no incluyo dicha 
wformación y no expresamos nmguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la 
misma, 

En conexson con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el 
Informe anual de la Administración y, al hacerlo, consrderar s1 esta formacion contiene 
inconsistencias matenales en relación con los estados financieros o con puestro



conocinuento obtenido durante la auditoría, o 51 por el contrario se encuenta distorsionada 
de forma matenal 

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta formacion obtenida antes de la 
Techa de muestro imforme de auditoría, y conclurmos que existen unconststencias maternales 
de esta informacion, nosotros debemos reportar este hecho No tenemos nada que mformar 
al respecto 

Responsabilidad de la Administracion en relación con los Estados Financieros 

6 La Administracion es responsable de la preparacion y presentación razonable de estos 
estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion 
Fmanciera — NIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(LASB), y del control imierno determinado por la Admumistracion como necesario para 
permitr la preparacion de los estados financieros Libres de exsores materiales, debudo a 
fraude o error 

7 En la preparacion de los estados financieros, la Admunstración es responsable de evaluar 
la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, segun 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable 
de negocio en marcha, a menos que la Admunstración tenga la miención de liquidar la 
Compañía o cesar sus operaciones, o bien, 10 tenga otra alternativa realista que hacerlo 

3 La Admunistracion, es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la 
Compañía. 

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoria de los Estados Finane1eros. 

9 Los objetivos de muestra auditoma son obtener seguridad razonable de st los estados 
fiuancieros en su conjunto estan libres de emtores matenales, debido a Sande o enor, y 
ext un infonme de auditoria que incluya nuestra opunión Segurdad rezonsble es un alto 
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con 
Normas Internacionales de Auditoría (NIA), detectara siempre un error matenal cuando 
este exista Errores pueden susgar debido a ftande o error y son considerados matentales s1, 
indeviduzimente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que mfluyan en las 
decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los estados financieros 

10 Como parte de una auditoría efecmada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría, aplicamos nuestro juscio profesional y mantenemos una acttud de escepticismo 
profesional durante toda la auditoria Asimismo 

> Identficamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, 
debido a ftaude o error, diseñamos y ejecutamos procedimentos de auditoría para 
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada 
para proporcionar una base para questra opinion El riesgo de na detectar un error 
material debido a fraude es más elevado que en el caso de una mcorrección materia! 
debido a error, ya que el ftaude puede implicar colusión, falsificación, omisiones 
deliberada, manifestaciones tencionadamente erroneas o vulneración del control 
micro 

> Obtenemos conocimiento del control imterno relevante para la audxtoria con el fín de 
diseñar procedimientos de auditona que sean aproptados en las cxrcunstancias, pero no 
con el propostto de expresar una opunion sobre la efecuyidad del control anterno de ja 
Compañia



> Evaluamos 51 las politicas contables aplicadas son apropiadas y s1 las estimaciones 
contables y la correspondiente información revelada por la Admutustracion es 
razonable 

> Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administración, de la 
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría obtenido, 
concluir $1 existe o no una mcerfidumbre msterial relacionada con eventos O 
condiciones que pueden generar dudas stgnrficafivas sobre la capacidad de la 
Compaña para continuar como negocio en marcha, S1 concluimos que exuste una. 
incerudumbre mater, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de 
auditoría a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, s1 dichas 
revelaciones no son adecuadas, expresar una opmion modificada. Nuestras 
conclusiones se basan en la evidencia de anditoria obtenida hasta la fecha de nuestro 
infonme de avditona, sim embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar 
que la Compañía deje de ser un negocio en marcha 

> Bvaluamos la presentacion general, la estructura y el contemido de los estados 
financieros, 1cluyendo las revelaciones, y st los estados financreros representan las 
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion 
1ezonable 

> Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoria relacionada con le 
información financiera de la Compañía para expresar una opinion sobre los estados 
financieros Somos responsables de la direccion, supervisión y realización de la 
auditona de la Compañía, ast como úmcos responsables de muestra opinión de 
auditoría, 

> Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, 
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditona planificada 
y los hallazgos siguficanvos, así como cualquier defictenora significativa de control 
interno que identificamos en el transcurso de la auditoría 

Restricción de uso y distribucion 

11 Este míorme se erute Únicamente para formación y uso de la Administración de la 
Compañia y de la Supermtendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador y no 
debe valizarse para mngún otro proposito 

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarzos 

12 Nuestro nforme sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compañía, 
como agente de refencion y percepcion por el ejercicio terminado el 31 de dicxembre de 
2019, se emiten por separado 

Guayaquil, 4 de mayo de 2020 

No de Registro 
Superintendencia de Compañtas, 
Valores y Seguros" LLÍS 

 



INMOBELAIR S.A, 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresados en US dolares) 

ACTIVOS Nota 2019 2018 

ACTIVO CORRIENTE 
CAJA Y BANCOS 6 161 004 159 455 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR — 7 117 623 46186 
CREDITO TRIBUTARIO SRI u 10 044 11 683 

TOTAL 238 676 217323 
  

ACTIVO NO CORRIENTE 
PROFIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 3 2.080 107 2 168.062 

TOTAL ACTI 2368783 2385 385 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

  

PASIVO CORRIENTE 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 9 30799 29467 

PASIVO NO CORRIENTE 
CUENTAS POR PAGAR báRGO PLAZO 10 1932 808 1932 331 

TOTAL PASIVO 1963 608 1961798 

PATRIMONIO 
CAPITAL SOCIAL PAGADO 12 6450 6450 
APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION — 12 90514 90 Sá 

RESERVA LEGAL 2 39 198 39 198 
RESULTADOS ACUMULADOS 12 287424. 335 728 
RESULTADO PRESENTE EJERCICIO 12 (18411) (48 303) 

TOTAL PATRIMONIO 405 176 423 586 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2.368 783 2.385 385 
  

Las notas explicativas anexas son parte mtegrante de los estados financieros 

Bid E 

  

       
, José Obando T, 

¡eral 

  

Gerente General



INMOBELAIR S.A, 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresados en U $ dolares) 

Nota. 2019 2018 

INGRESOS 13 91 407 94 336 
COSTO DE VENTAS - (10302) 

UTILIDAD BRUTA 91 407 84.034 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 14 109 096 127 433 

GASTOS DE VENTAS 14 - 18 

UTILIDAD OPERATIVA (17.690) (43399) 

GASTOS FINANCIEROS 76 9s 

GASTOS NO DEDUCIBLES 14 645 18 

OTROS EGRESOS - 4773 

PERDIDA DEL PERIODO (3411) 

  

Las notas explicativas anexas son parte mtegrante de los estados financieros 

    
José Obando T. 

»ntador General      
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INMOBELARR S.A, 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresados en.U $ dolares) 

: 2019 2018 
FULIO DEBMCTIVO DELAS ACTIVIDADIS DEOPERACIÓN 

Resultado neto 5410) (48203) 
Ayuvtea tara ponellarla utldad neta cn el electro neto 

provensente de attvidades de operación 

      

    

Depreción de propiedades 38 51504 

Cambios e vos y pastrs 
Aumenlo Cuentas por cobraz comerciales MA) (608) 
Pagos antipados SEI 1239 - 
unas por obreros as 
Gustos anticipados (100) 
uemias por pesar provesdores 15 142 
puestos por pagar 255 (1750) 

ras cuentas porpagar (4050) 
stos acumulados - 00 

oral a) an 

ESBCTIVO NETO PROVENIENTE (UTILEZADO) EN ACTIVIDAD 
»S DEOPERACIÓN (53040 4037) 

FLUJO DEEFECTIVO DEACTIVIDADES DE INVERSION: 
Adqurcunes de prapiriades 0sto 5.0 5100) 
recto neo ublizado ea acoviades de oversón 54.9 (69 400) 
FLUJO DSERECTIVO DE ACTIVIDADES DEFINANCIA MIENTO: 
Almenta en ns prestamos POr Dagar a 
evo meo protect an sefvdades de Jesacsamento - 0030 

EFECTIVO YEQUIVALENTES DEEFECTIVO: 
Aumento (dinatucton) neto durante año 17 7) 
Saldos al comenzo delo 159ASS. 10555 

SALDOS ALFINDEL AÑO Ter 004 T55.45S 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros 

ng. José Obando T. 

Gerente General utador General 

E



INMOBELAIR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBELAR $ A, fue constrtuada en la Provincia del Guayas, crudad de Guayaquil el Junto 16 
de2005 

La actividad principal es compra, venta, permuta, arrendamiento de todo tipo de bienes mmuebles 
urbanos y rurales, corretaje e itermediación wmnobiliaria, mandato, admunistración de bienes 
'muebles, construcción de viviendas, edificios e mstalaciones para comercio e 1ndustria 

Su domicilio está ubicado en Guayaquil en las calles ARTURO SERRANO Intersección LOS 
RIOS Ciudadela LAS ACACIAS 

2 ESTRUCTURA DE LAS NOTAS 

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en foncion a 
su comprensibildad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Fimanciera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para 
Pymes), cada partida sigmficabva del Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados y 
Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patr:momo y Estado de Flwos del Efectivo 
se encuentran referenciadas a, su nota, Cuando sea necesaria una comprension adicional a la 
situacion finanorera de la Compañía, se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales 
en los estados figancreros 

3 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

31 Estado de Cumplimuento 

Los estados financieros de [nmobelaw SA se han preparado de amuerdo con las Normas 

Internacionales de Informacion Financiera (NIIF para Pymes) emmtidas por el IASB (Intermational 
Accounting Sfandard Board) que han sido adoptadas en Ecvador y representan la adopcion 
integral, exphorta y sin reservas de las refendas normas 1ntemacionales y apíicadas de manera 
umforme a los ejercicios que se prescatan. 

La preparacion de los estados financieros conformo a las NIF exge el uso de estimaciones 
contables Tambien exige a la Admunstración que ejerza su ¡u1c1o en el proceso de aplicar las 
politicas contables de la Compañía. En la Nota 5 se revelan las áreas que 1mplicen un mayor grado 
de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la 
elaboración de los estados financieros Debido a la subjetividad mherente en este proceso contable, 
los resultados resles pueden diferir de los montos estimados por la Admmistracion de la 
Compañía 

32 Moneda funcional y moneda de presentación 

Las cafras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda del 
entomo economuco principal en que la compañía opera, La moneda funcronal y de presentacion de 
la compañía es el Dolar de los Estados Unidos de América 

10



33 Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 

En el Estado de Situación Financiera, los saldos se presentan en funcion a su vencimiento, como 
corrientes cuando es igual o 1nferior a dove meses, contados desde la fecha de oserre de los estados 
financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese periodo 

3 4 Efectivo y equivalentes de efectivo 

Incluye aquellos activos líquidos, el efectivo dispomble y depositos a la vasta en instituciones 
financteras locales 

35 Activos financleros 

Clasificacion 

La Compaña elasifica sus activos financieros en las siguientes categortas 

+ Valor razonable con cambios en resultados 
+ Valorrazonable con cambros en otro resultado integral, o 
+ Costo amortizado 

La clasificacion de un activo financiero depende del proposito para el cual se adquirio La 
Admumstración de la Compañra determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de 
su reconocimento uicial y tomando en consideración el modelo de negocio utilizado para la 
administracion de estos isírumentos, así como los términos contractuales de fluyo de efectivo 

Medición 

Al momento del reconocimiento micial, los activos financieros se miden a su valor razonable, sin 

embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a traves de resultados 
TVRoresultados), se reconocen los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion 
del activo finanojero Los costos de transaccion de activos financieros a valor razonable a través de 
resultados se registran en resultados del ejercicio 

AL 31 de diciembre del 2019 la Compañía solo manteene activos financieros clasificados en le 
categoría de activos financieros medidos al costo amortizado Los activos financieros a costo 
amortizado son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y 
que no cotizan en un mercado activo estos activos finanoteros se mantienen con la finalidad de 
cobrar sus flujos contractuales 

36 Deterioro de activos financieros 

Para las cuentas por cobrar a clientes la Compañía utiliza el metodo simplificado permrtido por la 
NIF 9, “Instrumentos Financieros Reconocimiento y Medicion” que requiere que las perdidas 
esperadas en la vida del activo financrero sean reconocidas desde el reconocumento amcral de los 
mencronados activos financieros 

37 Pasivos financieros 

Clastficación, reconocimiento y medición 

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” los pasivos financieras se 
clasifican, segun corresponda, como (1) pasivos financieros a valor razonable a traves de 
ganancias y pérdidas, (u) pasivos financieros al costo amoriizado La Compañía determuna la. 
clasificación de sus pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento mucral 

11



Al 31 de diciembre del 2019, la Compaña solo mantiene pasivos financieros clasificados en la 
categoria de pastvos financieros al costo amortizado Todos los pasivos financieros se reconocen 
micialmente a su valor razonable y posteriormente se muden a su costo amortizado Bl costo 
amortizado ¡mcorpora los costos directamente atruburbles a la transaccion, 

3 8 Propiedades, planta y. equipos 

En este gropo contable se registra todo bien tangrble adquundo para su uso en la producoron o 
suministro de bienes y servicios, para arrenderlos a ferceros o para propositos admmstrativos, s1, y 
solo 51 es probable que [a entidad obtenga los beneficros economcos futaros denvados del mismo, 
y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad 

Medicion en el momento del resonocimiento mcjal - Las partidas de propiedades se 
mden micialmente por su costo Bl costo de las propiedades comprende su precio de 
adquisición más todos los costos directamente selacionados con la ubicacion del activo, su 
puesta en condiciones de fanoronamento segun lo previsto por la gerencia y la estimación 
neral de cualquier costo de desmantelamiento y retro del elemento o de rehabilitación de 
la ubicacion del activo 

- Medicion postenor al reconocwnienta iuctal - Después del reconocimiento imicral, las 
propredades son registradas al costo menos la depreciación acumulada y el importe 
acumulado de las pérdidas de deteroro de valor 
Los gastos de reparaciones y mantenimuentos se imputan a resultados en el periodo en que 
se producen 

- Método de depreciación, vidas útiles y valores residuales Bl costo de las propiedades se 
deprecia de acuerdo con el método de línea recta La yrda útil esamada, valor residual y 

metodo de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier 
cambio en el estmado registrado sobre una base prospectiva. 

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades, las vidas úniles y valores 
residuales usados en el calculo de la deprectacion 
  

  

  

  

  

          

em “Vida útv[ (en años) Valor residual 
Edificias 30 Sin residual 
Maquinaria y equipo 16 Sinresidual | 
Muebles, enseres € instalaciones 10 Sun residual 

Veiiculo 3 Sin residual 
Equipo de computación 3 Sun residual 
  

A eritenso de la Adrmnistracion de la Compañía, estos actuvos se van a mntener hasta el termino. 
operativo de los mismos y, al 10 ser sujetos de venta a terceros, el valor residual asignado a los 
activos es cero o nulo La unlidad o pérdida que suya del retiro o venta de wn activo de 
propiedades es calculada como la diferencaa entre el precio de vente y el valor en libros del acervo 

y reconocida en resultados 

39 Deterioro del valor de los activos 

Al final de cada período, la Compañía evalúa los valores en libros de sus activos tangibles a fin de 
Setermanar st existe un indicativo de que estos activos han sufiido alguna perdida por deterioro En 
tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la perdida. 
por detersoro (de haber alguna) El umporte recuperable es el mayor entre el valor razonable menos 
el costo de venta y el valor en uso 

12



$1 el importe recuperable de un activo calculado es menor que su valor en libros, el valor en Jibros 
del activo se" reduce a su"importe recuperable Las pérdidas por defenoro se reconocen 
inmedrstamente.en resultados 

3 10Préstamos 

Representan pasivos financieros que se reconocen imictalmente a su valor razonable, neto de los 
costos de la transacción incurmdos Estos préstamos 5e registran subsecuentemente a su costo 
amornzado, cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) y el 
valor de redención se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando 
el metodo de mteres efectivo 

Los prestamos se clasifican como pasivo comente a menos que la Compaña tenga derecho 
incondicional de diferr el pago de la obligacion por lo menos 12 meses despues de la fecha del 
estado de simuacion financiera 

3 11 Proveedores y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar son pastvos financieros, no denvados con pagos fijos o determunables, que 
no cotizan en un mercado activo Despues del reconocimiento 1nicial, a valor razonable, se muden 
al costo amortzado utilizando el metodo de la tasa de mterés efectiva. Bl gasto por intereses 
¿mcluyendo los mtereses implicitos) se reconoce como gastos financieros y se calcula utilizando la 
tasa de mterés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento 
del interés resultaría inmaterial 

3 12 Obigaciones con instituciones financieras 

En este grupo contable se registran los sobreguros bancarios y los prestamos con bancos e 
instituciones financieras Se miden micislmento al valor razonable de la transacción y 
posteriormente a su costo amortizado utilizando el metodo de la tasa de interés efectiva 

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo y la 
tasa de interes pactada con el banco e mstrtución financiera (interes explierto) 

3 13 Obligaciones y heneficins a los empleados 

Pasivos comentes En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con empleados 
como beneficios sociales (dccuno tercer y cnarto sueldo, vacaciones, ete ), obligaciones con el 
1ESS y participacion a trabajadores Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados 
del penado en el quese generan 

El calculo de la participación a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales 
vigentes, representa el 15% sobre la utlidad contable de la Compañía antes de I1quidar el impuesto 
a la renta y se reconoce en los resultados del pertodo 

Pasivos no corrientes - La Compañía cuenta con un plan de beneficio definido para jubilación 
patronal, requerido y normado por las leyes laborales ecuatorianas Adicionalmente, de acuerdo a 
las leyes vigentes, ea los casos de termunacion de la relacron laboral por desahucjo solrcatado por el 
empleador o por él trabajador, el empleador bontficara al trabajador con el vemticinco por ciento 
del equivalente a la ultuna rertneracion mensual por cada uno de los años de servicios prestados a 
la misma empresa o empleador, este beneficio se denomina desahucro 

La Compañra determna anualmente las provisiones para jubilación patronal y desahuaro con base. 
en estudios actuanales practicados por un profesional mdependiente y se reconocen con cargo 2 los 
costos y gastos (resultados) del año aplicando el metodo de Costeo de Crédito Unitario Proyectado 
y representan el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el 
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cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa anual equivalente a la tasa 
promedio de los bonos de gobiemno, publicada por el Banco Central del Ecuador que están 
denominados en la misma moneda en la que los beneficios serán pagados y que tienen térmunos 
que se aproxumen a los térmoros de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento 

Las hipótesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de descuento, tasa de 
mortalidad, edad, sexo, años de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, 
tasa de rotacion, entre Otras. 

3 14 Provisiones 

En este grupo contable se registra el importe estumado para cubrir obligaciones presentes ya sean 
legales o mplortas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es probable que vaya a ser 
necesaria una salida de recursos para hiquidarlas Las provisiones son evaluadas periodicamente y 
se actualizan temiendo en consideracion la mejor imformación disponible a la fecha de ojerre de los 

estados financieros (micluye costo financiero 1 aplicare) 

3 15 Impuestos 

- Activos por ¡mpuestos comentes - se registran los créditos tributarros de impuesto al valor 
agregado e impuesto a le renta, as1 como los antre1pos de mpuesto a la renta que no han 
sido compensados 

- - Pasivos por impuestos sonrientes - se registran las obligaciones con la Administracion 
Tnbutania por impuesto al valor agregado, ast como las retenciones en la fuente por pagar 
por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta e ISD sobre todas las operaciones 
transacciones monetarias que se reahcen al exterior con o sin mtervención de las 
instituciones del sustema financiero olvyendo compensaciones imternacionales 

- Impuesto a les ganancias - se registra el impuesta a las ganancras comente mas el efecto 
de la actualizacion (hberacion o constituejon) de los sehvos y pasivos por Impuestos 
diferidos 

Impuesto a las gananoras comnente.- se determina sobre la base umpomuble calculeda de 
acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al crexre del ejercrc1o contable 

Lo tasa de impuesto a la renta para el año 2019 es de 25% según el arnculo 37 de la Ley de 
Régumen Tributario Interno Para el año 2018 la tasa era del 25% Se mude A su valor 
nominal y se seconooe en los resultados del período en el que se genera. 

- Impuesto a las gananeras diferido se detersuna sobre las diferencias temporales que 
existen entre las bases tributanas de activos y pasrvos con sus bases finanoreras, las tasas 
umposifivas y regulaciones fiscales empleadas en el cáleulo de dichos importes son 
vigentes al cierre del ejercicio contable Se mide al monto que se estima recuperar o pagar 
a las aufonidades tnibutartas y se reconoce en el resultado del periodo o en otros resultados 
integrales, dependiendo de la transacción que origina la diferencia temporana. 

3 16 Patrimonio 

Capital socia] - en este grupo contable se registra el monto aportado del capital Se miden 
aso valor nomnal, 

- Reserva legal De acuerdo con la legislacion vigente, la Compañía debe apropiar por lo 
menos el 10% de la vtlsdad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha 
reserva alcance el 50% del capital suscrito La reserva legal no está disponible para 
distribución de dividendos, pero puede ser capatalizada o utilizada para absorber perdidas 
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Resultados acumulados - en este grupo contable se registran las utilidades y/o pérdidas 
netas retezudas y del ejercio1o, los ajustes provenientes por la Adopción de NÍTE, sobre las 
cuales la Compañía no ha determinado un destino definitivo 

3 17 Ingresos Ordinarios 

La compaíñe INMOBBLAIR SA se dedica a la compra-venta, alquiler y explotación de bienes 
inmuebles propios o arendados, como ehficios de apartamentos y viviendas, edificios no 
residenciales, 1moluso salas de Exposiciones, instalacrones para almacenaje, centros comercíales y 
terrenos, 1moluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sim amueblar por perrodos 
largos, en general por meses o por años 

Los mgresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econommoos 
Auyan hacia la compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la compañía hace entrega de 
sus bienes y/o servicios al comprador y en consecuencia transfiere, los riesgos y beneficios 
inherentes al bien y/o servicio entregado y no mantsene el derecho a disponer de ellos, m a 
mantener un control sobre los mismos 

3 18 Costos y Gastos 

Costos de ventas — en este grupo contable se registran todos aquellos costos icurridos para la 
generacion de mgresos de actradades ordmanas, incluyen las perdidas generadas por valor neto de 
realizacion y bajas de inventarios 

Gastos — en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y perdidas por detenoro de 
valor que surgen en las actyidades ordmanas de la Compañia, se ceconocen de acuerdo a la base 
de acumulación o devengo y son clasificados de acuerdo a su fugción como de admmnustración, de 
venta, financieros y otros 

3 19 Medro ambiente 

Las actvidades de la Compañia no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al medio 
ambiente Al cierre de los presentes estados finano¡eros no existen obligaciones para resarcir daños 
y/o restauración de ubicacion actual 

3 20 Estado de flujo de efectivo 

Los flujos de efectrvo de actividades de operacion moluyen todas aquellas actividades relacionados 
con el gro del negocto, además de imgresos y egresos financieros y todos aquellos flujos que no 
estan definidos como de ¡versión o financyamuento 

4 ADMINISTRACION Y GESTION DE RIESGOS 

La Adonnistracion de la Compañía es la responsable de establecer, desarrollar y dar segunmiento a 
las politicas de gestion de riesgos con el objeto de identificar, analizar, controlar y monstorear los 
riesgos enfientados por la Compañía La Compañía revisa regularmente las políticas y sistemas de 
admunistracion de riesgo a fin de que reflejen los cambos en las condiciones de mercado y en sus 
actividades, logrando la obtencion de un ambiente de control disciplinado y constructuvo. en el 
cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones 

La Compañía clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguente manera 

a) Riesgos financieros 

En el curso normal de sus negosios y actividades de financiamiento, la Compañía esta expuesta a 
distimtos niesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos sigmficativa 
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el valor economico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados La Compañía 
dispone de una organizacion y de sistemas de formacion, que permrten identificar dichos nesgos, 
determmar su magnitud, proponer a la Admunistración medidas de mifigacion, ejecutar dichas 
medidas y controlar su efectividad 

b) Riesgo en las tasas de interés 

La Compañisa se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de mterés debrdo a que la Compañaa toma. 
dinero en prestamo a tasas de míerés tanto fijas como variables El niesgo es manejado por la. 
Compañia manteniendo una combinación apropiada entre los préstamos a tess fija y a tasa 
variable 

£) Riesgo de crédito 

El nesgo de credito se refiere al niesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones 
contractuales resultando en una perdida financiera para la Compañía La Compañía he adaptado 
una política de únicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales, 
cuando sea aproptado, como forma de mutigar el riesgo de la perdida financrera acastonada por los 
mcumplimentos La Compañia unicamente realiza transacciones con compaíñas que cuentan con 
la misma o mejor calificacion de riesgo 

a) Riesgo de liquidez, 

La Administracion de la Compañía es la que tiene la responsabilidad final por la gestion de 
liquidez La Admustración ba establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de 
houdez de manera que la gerencia pueda manejar los requenmentes de financiamiento a corto, 
mediano y largo plazo, as, como la gestión de liquidez de la Compañía. 

e Riesgo de capital 

La Compañia gestiona su capital para asegurar que estará en capacidad de continuar como empresa 
en marcha, mientras que meximiza el rendumiento a sus accionistas a traves de la ophimización de 
Jos saldos de deuda y patrumonto 
La Admunistración revisa la estructura de capital de la Compañía sobre una base mensual Como 
parte de esta revision, la administración considera el costo del capital y los riesgos asociados con 
cada clase de caprtal 

5 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La Compañía efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro, por defígrción, muy pocas 
veces seran iguales a los resultados reales Estas estimaciones y supuestos son continuamente 
evaluados y se basan en la expenenera histórica y otros factores, 1ncluyendo la expectativa de 
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las cxrcunstancias 

Las estimaciones y supuestos más significativos efectuados por la Administracion Se presentan a 
continuación 

2) Vidas úales y valores residuales 

Al final de cada periodo contable se evalúan las vidas útiles estimadas y los valores residuales de 
sus activos deprecrables o amortizables (excluyendo los de valor mwumatenial), cuando ocurre un 
evento que indica que dichas vidas utiles o valores residuales son diferente a las estimadas 
anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables de manera 
prospectiva, 

b) Valor razonable de activos y pasivos 
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En cxertos casos los acirvos y pasos debe ser registrados a sy valor rezonable, que es el monto 
por el cual un activo puede ser comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser 
moumdo o Íyquidado en una transacción actual entre partes debidamente informadas, en 
condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidación forzosa, utilizando para esto 
precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la ¡nejor informacion disponible u 
tras tecnicas de valuación, las modificaciones futuras se actualizan de manera prospectiva, 

6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A131 de dictembre del 2019 y 2018, la composición es la siguiente 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 31-12-18 

CAJA - 
BANCOS LOCALES 161 004 159.455 
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 161.004 159 455 

El saldo corresponde a la cuenta corriente No 1550611055 del Banco Internacional la cual no 
“ene mngun po de restncción de uso 

7 CUENTAS POR COBRAR 

A1 31 de dicrembre del 2019 y 2018, los saldos son los siguientes 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 31-12-18 

CLIENTES LOCALES Mm 73181 1839 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR o 22.946 42946 
ANTICIPO A PROVEEDORES 1500 1.400 
CREDITO TRIBUTARIO SRI 10.043 11682 
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 1707 57868 

(1) El saldo de los clientes locales corresponden prricipalmente a la venta de 2 vehículos a la 
compañía Gruvalcorp S A (US$ 66 166) y alquiler de bienes inmuebles a otros clientes (US$ 
7 015), con plazos de hasta 30 dias, sur devengar Intereses 

(2) Corresponde a denda de vanos clientes generados entre 2016 y 2017 OBSPRINT por US$ 
34 176,00 y EMDECO por US$ 8 770,61 

3 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO NETO 

Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue 

17



Saldo] enero del 
208 

Costes 
TERRENO Latzaso 
EDIPICIO 354.861 
MUEBLES V ENSERES 49 

MAQUINARIA 3897 
VEHICULO, 105 418 
TOTAL 2381315 

Deprererón acumulada 
(Deprecacion 2108 

Imports neto en lbros al 57 
de djaembre 2170095 

Saldo cuero del 
2019 

Costes 
TERKENO (1) 1312350 
EDIFICIO (2) 954861 

MUEBLES Y ENSERES 611 
MAQUINARIA. 861 
VENICULO 4 
TOTAL E 

Deprecraión acumulada 
ODepracassón 158109 

Importe neto cu lubros at 34 
de diciembre 2168060 

  

Adiciones 
  

61 

ES 
3570 

  

51558 

2.568 
  

Adiciones 
  

29361 

EX 

  

  

  

  

Saldo 131 
Palos diciembre del 2018 

1312.350 
354.881 
681 
883 

79 ess re 
79348 E 

$946 193109 

9398 2168082 

Saldo 131 
Datos sicsembre del 2019 

1512350 
954261 

1500 48 
3637 

9141 
E 2250.509 

26048 2002 

106.589 2080.07, 
  

(1) Corresponde a un terreno de 300 Mts2, solar 161 ubicado en la Lotización Manglero de la 
Parroquía La Puntilla del Cantón Samborondon 

(2) Representan 3 inmuebles que son Ofícrmas y parqueos ubicados en el edificio The Pomt, un 
local comercial ubicado en crudadela Alborada y un local comercial ubicado en el barmo 
Centenario 

9 CUENTAS POR PAGAR CORRIENTE 

AL31 de diciembre del 2019 y 2013, los saldos son los siguientes 

DETALLE 

PROVEEDORES 
PROVISIONES LOCALES 
ADMINISTRACION TRIBUTARIA 
TESS 
BENEFICIOS DE LEY EMPLEADOS 
CTAS POR PAGAR DIVERSAS 
ANTICIPOS DE CLIENTES LOCALES 
TOTAL DE CUENTAS POR PAGAR 

Mm 

a 

  

SALDO AL. SALDO AL 
31-12-19 31-12-18 

11 033 7468 
. 989 

3191 856 
209 216 

4293 3589 
12056 16.096 

14 - 
30799 29,467 
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(1) AL 31 de diciembre del 2019 y 2018 corresponde £ facturas pendientes de pago a proveedores 
nacionales por compras de bienes y servicios con vencimientos de hesta 30 dias 

(2) Incluyen obligaciones por pagar a empleados por vacaciones, decumo tercer y cuarto sueldo 

10 CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 

AL31 de diciembre del 2019 y 2013, los saldos son los siguientes 

SALDOAL — SALDOAL 
DETALLE 31-42-19 31 12-18 

OTRAS CTAS PAGAR DIVERSAS RELAC.LIP.— (1) 1926 196 1925 746 
DEPOSITOS GARANTIA. o 6584 6584 
JUBILAC PATRONAL Y DESHAUCIO 26 

  

TOTAL CUENTAS POR PAGAR LiP. 

  

132-608 1932331 
  

(D) Corresponde principalmente a los siguientes acreedores 

Gruvalvorp 5 A US$ 51405 
Carneshistas S A US$ 86500 
Familia Valencia Reyes (acciomstas) US$ L 747 769 

Estos valores han sido prestados desde la constitución de la compatíla hasta el año 2017, los cuales 
han sido destinados para la adquisicion de los bienes mmuebles detallados anteriormente. Estos 
montos no generan intereses de nngún tipo y no tienen fecha de vencimento 

(2) Corresponde a los depositos en garantía entregados por los arrendatarios, dentro del garo del 
aegocio de la compañía (alquiler de bienes ¡nmuebles) 

11 IMPUESTOS 

A. Impuesto a la Rente 

La compañia durante los años 2018 y 2019 ha presentado perdidas, por lo cual no ha causado 
un Impuesto a la Renta, 

B_ Impuestos por cobrar y por pagar 

Los impuestos por cobrar y pagar se componen de 

SALDO AL. SALDO AL 
IMPUESTO POR RECUPERAR 31-12 19 31-12-18 

CREDITO TRIBUTARIO IVA 6 596 
CREDITO TRIBUTARIO IMF RENTA 10 043 3036 

10.043 11 682 
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: SALDO AL SALDO AL. 
IMPUESTO POR PAGAR 31-12-19 31-12-18 

RETENCIONES EN LA FUENTE IMP RENTA. 10 187 
RETENCIONES EN LA FUENTE IVA 296 248 
IMPTO MENSUALES X PAGAR 2.668 421 

; m1 856 

C. Situación fiscal 

A la fecha de exusipn de los estados financieros, ta Compañía no ha sido fiscalizada por las 
autoridades tributaras Los años del 2016 al 2018, se encuentran abrertos a fiscalización por 
parte de las autoridades tributartas | 

D Conelación tributaria - contable 

A contimuacion, se detálla la conciliacion tbutana sobre los años terminados al 31 de 
éscierabre del 2019 y 2018 

AL31 de diciembre de. 

  

2019 2018 

Utilidad/perdida antes de puesto a la renta (18.411) — (43.530) 
Mas (menos) partidas de conciliacion 
(+) Gastos no deducxbles 645 16 524 

Utilidad gravable (17.766) (27.006) 
Irapuesto a la renta causado 25% - - 
Anticipo correspondiente ejercicro 4713 

Impuesto a la renta del periodo - (4773 
Menos 

Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercio1o 5707 5070 

Impuesto a la renta por pagar - - 

Crédito trsbutarto proxamo año 5:87, 5979 

12 PATRIMONIO 

El capital suserito y pagado de la Compaña al 31 de diciembre del 2019 y 2018 comprende 
161 250 acciones ordanarjas y nominativas de valor nominal de US$0 04 cada una. 

AL 31 de diciembre del 2019 y 2015, los aceromistas de Inmobelarr S.A son 
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Len SALDO AL SALDO AL 1 
DETALLE 31 12-19 3EDA18 

PATRIMONIO poa ' 
h CAPITAL SOCIAL ! 

Fideicomiso Gruvaleorp | + ! 5449.96 ES 
Jenny del Rosano Reyes Garrido | 9,04 0,04 

TOTAL CAFITAL SOCIAL 1 6450 1 6450 
o, | 

APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES 1 90513 9051 
RESERVA LEGAL 39 198 39 198 
UTILIDAD AÑOS ANTERIORES» 4 237424 335727 
UTILIDAD DBL EJERCICIO * ; 18411 48 303 
TOTAL PATRIMONIO + 1 405176 423 586 

13 INGRESOS % 

AL31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de esta cuenta son los siguientes 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 31-12-18 

ACTIVIDADES ORDINARIAS 
ALQUILBR BIENES a 15 145 31324 

OTROS INGRESOS 
INGRESOS VARIOS 9321 1301 
UTILIDAD VENTA ACTIVOS o $940 - 

TOTAL INGRESOS 91407 94.335 

(D Corresponde a la facturacion realizada por el alquiler de trenes xnsuebles 

(2) Corresponde a le utilidad generada por la venta de los vehículos a la compañía Gravalcorp S A 

14 GASTOS OPERACIONALES 

Un resumen de esta cuenta se muestsa a continuación 

DETALLE peor ETE 
GASTOS ADMINISTRATIVOS 
63010100) SUELDOS ADMINISTRATIVOS ¡2000 1200 
610101004 SERVICIOS PRESTADOS ADMINISTRATIVO- 10.000 1846 

610101006 ALIMENTACION GERENCIA - 598 

$SOLOLON APORTE PATRONAL, SECAP EIECE -ADMINISTR 1458 casa 
63 0101008. DECIMO TERCER SUELDO -ADUBISTRATIVO- 1009 20 
63 MLN. DECIMO CUARTO SUELDO -ADMBISTRATIVO- 281 y 
540101010 FONDODE RESERVA -ADMIMSTRATIVO- s9 0 
610101013. VACACIONES -ADMINISTRATIVO- «ss , 
610101016 FUBILACIÓN PATRONAL . 
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610101017 

610101019 

610101021 
610101022 

610101 026 

6.101 01027 

610101030 
610101034 

610101035 
6 10101 039 

610101043 

610101 044 
610101047 

610101051 

6.1 0101053 
610101056 

610101057 

610101058 

610101050 

610101087 

ma 
s 

AS 

TELEFONO GELULAR FAX E INTERNET A 
AGASAJOS V/CUMPLEAÑOS 
DEPRECIACION -ADMINISTRATIVO- 
MATRICULACION: VEHICULOS 
MANTENIMIENTO VERICULOS 

í 

t 
I 
l 

' 
ná 

! 
! 
/ 

MANTEN Y REPARAC, DB OPICINAS ADMIN, 
GASTOS LEGALES ADMIN 
GASTOS DESEGURO ADMINISTRATIVO- 
HONORARIOS PROFESIONALES ADMIN 

IMPUESTOS MUNICIFALES 

IMPUESTOS. FISCALES 

CUOTAS Y SUSCRIPCIONES 
MULTAS INTERESES 

SUMINISTROS DI OFICINA 
CORREO COURIBR 
DTROS ADMINISTRATIVOS 

VARIOS ADMINISTRATIVOS 

GASTOS DE-GESTION 
MANTENIMIENTO BDINICIOS 

TOTALGASTOS ADMINISTRATIVOS 

GASTOS VENTAS 
$10102040 SUMINISTROS DE OFICINA 

TOTAL GASTOS VENTAS 

GASTOS FINANCIEROS 
6102,02.002 
$10202.006 

COSTO CHEQUERA 
GASTOS BANCARIOS VARIOS 

TOTALGASTOS FINANCIEROS 

GASTOS NO DEDUCIBLES 
MULTAS EN DECLARACIONES AL FISCO e LES 610301001 

610301002 GASTOS NO DEDUCIBLES. 

TOTAL GASTOS NO DEDUCIBLES 

OTROS GASTOS 
61041901 GASTOS POR IMPUESTO RENTA 

TOTAL OTROS GASTOS 

TOTAL GASTOS 

' 
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El $a3 

- 10 
33360 51835 

122 

144 
1762 613 

7 1585 
1. 540 

18 671 , 6858 

ES 3085 
1956 1950 

17908 15320 
. 2 

E Y 
. $7 

. 32 

. 9557 
- $7 
- 3244 

¿09 096 127 433, 

75 94 

15 94 

14 18 
$30 

s4s 48 

. 41m 

- 473, 

109817 132,337 
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15 CONTINGENTES 
1 

AL 31 de diciembre del 2016, a criterio de la Adminigtración de la Compañía, no se mantienen 
vigentes demandas laborales $ de otras tadoles sigmicativas que deban ser consideradas como un 
achvo o pasivos contingente, d, requieran su revelacion: 

> 1 

16 SANCIONES —, | 

Do la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 

No se han aphicado sanciones a la Compañía, sus Acelontstas o Adrumstradores, pot parte de la 
Supenatendenoia de Compañias, Valores y Seguros,! durante el ejercicio terminado al 31 de 
diciembre de 2019 ' 

De otras autoridades administrativas 

No se han aplicado sanciones a le Compañía, sus Accronistas o Admumstradores, emutidas por 
parte de otras autondades admunstretivas, dirante el ejercioro terminado al 31 de diciembre de 
2019 

1) EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de enusión de los estados finaneteros (mayo 2020) no 
se produjeron eventos que en opinion de la Admumsttacion pudieran tener un efecto importante 
sobre los estados financieros adjunto 

18 APROBACION DE LOSESTADOS FINANCIEROS 
! 

Los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por 
la Gerencia de la Compañia y serán presentados a los Accionistas y la Junta de Aceiomstas para su 
aprobacion definitiva En opmion de la gerencia de la compañía los estados financieros serán 
aprobados por la Junta sin modificaciones 
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