ANZIO S5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Par ¢l afo terminado al 31 de Diciembre de 2018

1.~ Identificacion de Ia compahia

RUC 0991374973001 EXPEDIENTE 76.324 REG. MERCAMNTIL
ANZIO S.A. es una compafiia constituida el 11 de Diciembre de 1.996, siendo su actividad prindpal la
administracion de condominios v bienes raices; su domicilio tributario estd en la ciudad de Guayaguil-
Ecuadar, provincia del Guayas, calle Chimborazo 208 y vélez, piso 1, oficina 1
2.- Responsabilidad de la informacidn
La infermacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia

que mamfiesta expresamente gue se han aplicado en su totalidad los pringipios y criterios contenidos en las
Normas internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

3 - Base de medicign

Los presentes Estados Financieros han sido preparados en base al costo historico a partir de los registros de
Contabilidad mantenidos por la compania. Los Estados financieros se presentan en Dolares de E.UA,, la
maneda de curso legal en Ecuador,

4 - Politicas contables y Politicas financieras

Las principales politicas de Contabilidad y financiera adoptadas por la Compaiiia para |a preparacion de sus
Estados Financieros son lat siguigntes:

4.1 Activos Financieros

Comprenden las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, 13s cuales se expresan al valor
de la transaccion y los mismos no incluyen intereses. Al final de cada periodo sobre el que se infarma, los
importes en libros de los deudores comerciales y olras cuentas por cobrar se revisan para determinar si
exlite alguna evidencia abjetiva de gue no vayan a ser recuperables. 5i es asi, se reconoce inmediatamente
en resultado una perdida por deterioro del valor.

Al 31 de diciembre de 2018, Ia compaiiia no presenta activos linancieros por cobrar,

4.2 Inventarios

Las inventarios se valorizan a costo promedio, o a valor neto realizable, el que sea menor.

El costo de preductos importados comprende el precio de compra, los aranceles de importacion, los costos
de transporte y olros directamente atribuibles a la adquisicion de los inventarios

Al 31 de diciembre de 2018, la compaiia no presenta inventarios.



4.3 Propiedad, planta y equipo

Las partidas de propiedad, planta y equipo se miden al costo, menos la depreciacion acumulada y cualquier
perdida por deterioro.

La depreciacion se carga considerando el costo de los activos menos sus valores residuales a lo largo de su
vida util estimada, expresada en anos y aplicando el método lineal:

i

Edificio 50 afos
Muehles y enseres 10 anos
Eguipo de computacion G anos
Vehiculos 15 anos

Remodelaciones de locales 10 afios
Al 31 de Diciembre de 2018, la compafiia presenla propiedad, planta y equipo, como sigue:

DEPRECIAL,
COsTO ACUMULADA NETOC

Costo de adguisicion de terreno 995,33 595,33
Revalorizacion de terreno 132.036.67 132.036.67
Costo de adqguisicion de Edificio 9.801.00 3.196.22 660478
Revalorizacion de Edificio 189.747.00 33.193.78 156.553.22

4.4 Deterioro del valor de los activos

En rada lecha sobre la gue se informa, se revisan las propiedades, plantas y equipos, activos intangibles e
inversiones para determinar si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro
de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de
cualguier activo afectado o grupo de activos relacionados, con su importe en libros. Si el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce ©l importe en libros al importe recuperable estimado, y se
reconeoe una pérdida por deterioro del valor en resultades.

De forma similar, en cada lecha sobre la que se informa, se evalua si existe deterioro del valor de los
inventarios comparando i importe en libros de cada partida del invenlario con su precio de venta menos
los costos de terminacion y venta. S5i una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en
libros al precio de venta menos los costos de terminacidn y venta, y s reconoce inmediatamente una
perdida por deleriora del valor en resultados.

4.5 Acreedores comerciales

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen
intereses.

Al 31 de diciembre de 2018, la compafiia no presenta saldos por pagar a acreedores comerciales,
4.¢ Sobregiros y préstamos bancarios

Les pastos por intereses se reconocen sobre |a base del método del interés efeclivo y se incluyen en los
costos linancieros.

Al 21 de diciembre de 2018, |a compania no presenta obligaciones bancarias por pagar,



4.7 Reconocimiento de ingrésos de actividades ordinarias

Los Ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando se entregan
los Bienes y han cambiado de propiedad.

4.8 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida gue se devengan, independientemente del momento en gue se
pagan, y se ragistran en los periodos con los cuales se relacionan.

449 Impuestos
Impuesto a la renta corriente

5on medidos ol monto que se estima pagar a las autoridades tributarias, Las tasas de impuesto a la renta son
las que estdn vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo 22% para el afio 2018

En caso de que la Compania reinverta sus utilidades enel pais en los términos y condiciones que

establece la Loy Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Modernizacion de la Gestion Financiera, publicada en el segundo suplemento del Registro Oficial No. 150, el
29 de dicembee de 2017, podriz obtener una reduccion de dier puntos porcentuales de la tarifa del
impuesto a [a renta sobre el monte reinverlide en activos productivos...para ello deberdn efectuar el
corfespondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositive posterior a aquel en
que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

Situacion tributaria-

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones
del impuesto a la renta de la Compaiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir
de i lecha de presentacién de la declaracion del impuesto a la rents, siempre y cuando haya cumplido
aportunamente con las oblipaciones tributarias,

Determinacion y pago del impuesto a la renta-

£l impueste a la renta de la Compailia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diclembre

de cada peniodo fiscal, aplicando a las utilidades tributables la tasa de! impuesto a la renta.

Las sociedades nuevas que se constiluyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta por el
periodo de cinco anos, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
junsdicciones urbanas de los cantones Quito'y Guayaquil y dentro de clertos sectores econdmicos,

Las sociedades que transfieran por lo menaos el 5% de su capilal accionario a favor de al menos el 20%

de wus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de su anticipo por el periodo de cinco
anes, con el correspondiente page de inlereses.

Anticipo del impuesto a la renta-

Fl antickpo se determina sobire |z base de |2 declaracidn del impuesto a la renta del afe inmediato
antenor, aplicando dertos porcentajes al valor del activo total menos clertos saldos, patrimaonio total,
inprevos gravables y costes y gastos deducibles, El anticipo sera compensado con &l impuesto a la renta
cousddo y no o susceptible de devalucion, salvo casos de excepoign. En caso de gue ol impuesto a la
renta causado fuere menor al anticipe deterrminado, el anticipo se convierte en mpuesto a la renta
minimo; de existir actives revaluados, no se consideraran para efectuar dicho célculo el valor del revalio



efeciuado, tanto para el rubro del activo como para el patnmonio. Las empresas calificadas como
MICTCeMpresss pagaran comeo anticipo & |3 renta una suma equivalente al 50% del impuesto 3 la renta
determinada en el eercicio anterior, menos las retenciones en la fuente de impuesto a la renta que les
hayan sido practicadas en el mismo.

Adicionalmente, se excluiran de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo emplec 0 mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para ol pago del
impuesto a la renta gue reconoce el Cadige Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones para las
nuUevas iInversiones.

Dividendos en efectivo-

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades lacales y a sociedades del
exterior gue no estén domicihadas en paraisos fiscales. Los dividendos que se distribuyan a favor de
personas naturales residentes en el Ecuader o a sociedades domiciiadas en paraisos fiscaleso
regimenes de menar imposicion, estdn sujetos a retencion en la fuente adicional del impuesto a la renta.

Pérdidas tributarias amortizables-
Al 3] de diciembre de 2018 la Compaiiia no presenta pérdidas amortizables con el SR
impuesto a la Salida de Divisas (ISD}-

El Impuesto a la Salida de Divisas, grave a lo siguiente:

= La transferencia o traslado de divisas al exterior,

= L o4 pagos efectuados desde ef exterior, inclusive aguellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros,

* La imiportaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

* Lay exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuadar, efectuadas por personas
naiturales o sacledades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos
por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador

Estan exenlos del Impuesio a 12 Salida de Divisas (1SD):

= Transterencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de crédito.

s Papos realizados al exteriar por amortizacion de capital e intereses de créditos olorgados por
instituciones linancieras internacionales, con un plazo mayor a un afo, destinades al financiamiento

de inversiones previstas en el Codigo Orgénico de la Produccion, Comereio e Inversiones y que
devenguen intereses g las tasas referenciales.

s Papos realizados al exterior por concepta de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuestc a la renta, a lavor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no

esten domicillados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposician.

El lmpuesta a la Salida de Divisas (150) podra ser utilizado como crédite tributario para fa determinacion
del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la importacion de materias
primias. msumos y bienes de capital con la finalidad de gue sean incorporados en procesos productivos y
que consten en el listado emitido por el Comite de Politica Tributaria



impuesto a la renla diferido

El impuesto a la renta para los periodos futuros son reconocidos usando el método del pasivo sobre las
diferencias temporaies entre [ base (ributaria y contable de los activos y pasivos en la fecha del estado de
situacion firanciera,

Los pasivos por impuesto dilerido se reconocen para todas las diferencias temporarias imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporhrias deducibles y por la
compensacion futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias amortizables, en la medida en que sea
probable la disponibilidad de 12 utilidad tributaria futura contra las cuales imputar esos créditos fiscales o
perdidas tnbutarias amortizables,

El imporie en llbros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del estado de situacion
linarciera y e reduce en la medida en gue ya no sea probable gue exista suficiente ganancia impositiva para
permitir gque se utilice la tetahidad o una parte de dichos activos. Los activos por impuesto diferide no
reconecidos se revaloan en cada fecha del estado de situacion financiera y se reconocen en la medida en
que se torne probable que la utilidad tributania futura permita recuperar dichos activos.

Los activos y pasivos por impuesto dilernido se miden a las tasas impositivas que se espera sean de aplicacion
en ¢l periode en el que el activo se realice o el pasive se cancele, de conformidad con las disposiciones
legales vigentes

Los activas y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible de

compensar los activos impasitives corrientes contra los pasivos impositivos corrientes, y si los impuestos
diletidas se relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto y Ia misma autoridad tributaria,

410 - Patrimonio neto

bl patrmaorio nelo comprende el capital suscrito, menos el capital suscrito no pagado, este dllimo tiene un
plazo de dos anos para ser cancelado a partir de la fecha de suscripcion; mas reservas y utilidades retenidas.

Capital suscrito

Al 31 de Diciembre de 2018, el capital suscrito de ia compania esta constitvado  por acciones ordinarias,
neminativas & indivisibles de un dolar de los Estados Unidos de América cada una, pagadas en un 100% cada
una,

Al 31 de Diciembre de 2018, la composician accionaria 25 como sigue:

Accionistas % participacion valor nominal
Martha anton Garzozi 50.00 400,00
Carlos Mancheno March 50.00 400,00

Resorva lepal

La Ley requiere gue se transfiera a la Reserva Legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta que
la reserva llegue por lo menas al 50% del capital suscrito. Dicha reserva no puede distribuirse como
dividendo en efectivo, exceplo en caso de kguidacion de la compadia, pero puede utidizarse para cubrir
perdidas de operaciones ¢ para capitalizarse. La compania no presenta Reserva Legal al 31 de Diciembre de
2018



Resultadas

La comparia ANZIO S.A. presenta resultados al 31 de Diciembre de 2018, como sigue:

Perdida del ejercicio ( 3.590.00)

Ganancias acumuladas 208514

Resultados acumuladas por

Adopoion por primera vez NIF J91.084 46

De aruerdo a 'a Resolucion No SCICLCPAIFRS.G.11.0 de ta Superintendencia de Companias, 1os ajustes
provenentes de la adopcion por primera vez de las Normas internacionales de informacidn Financiera (NIIF),
gue penceraron un saldo acreedor, solo podrd ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
perdidas acumuladas y las del Gitimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber
perdidas; o devuelta en el caso de liguidacion de la Compadia

5.- Eventos subsecuentes

En #i periodo comprendido entre ef 1 de Enero de 2019 y la fecha de emision de estos Estados Financieros,
no han ovurrido heches de caracter financiers o de otra indele, que afecten en forma significativa sus saldos
0 interpretaciones.

& Los Estados Financieros de ANZIO 5.A., para el periodo terminado al 31 de Diciembre de 2018, fueron
aprobados v autorizados para su emision el 25 de Febrero de 2019.

"‘-.\
rior wanchena March “_Errol . Falquez
GERTENTE GENERAL CONTADOR




