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Hipoca
HIPOCAR S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
Expresados en Délares de E.U.A.

Activo 2018 017
" Activo corriente:
Efectivo y equivalentes al efectivo 723 80,537
Activos financieros 179,067 149,293
Otras cuentas por cobrar 52,242 82,920
Servicios y otros pagos anticipados 1,269 1,039
Activos por impuestos corrientes 34,533 45,328
Total activo corriente 267,834 359,117
Activo no corriente:
Propiedades, planta y equipos, neto 1,175 5,883
Propiedades de inversion 1,502,867 1,527,772
Total activo no corriente 1,504,041 1,533,655
Total activo 1,771,875 1,892,772
Pasivo y Patrimonio
Pasivo corriente:
Cuentas por pagar 63,419 181,834
Otras obligaciones corrientes 55,287 55,020
Total pasivo corriente 118,706 236,853
Pasivo no corriente 0 0
Total pasivo 118,706 236,853
Patrimonio:
Capital social 800 800
Aportes para futuras capitalizaciones 320,432 320,432
Reservas 1,226,797 1,226,797
Resultados acumulados 107,890 117,815
Resultados netos del ejercicio a disposicion de los accionistas (2,750) (9,924)
Total patrimonio 1,653,169 1,655,919
Total pasivo y patrimonio 1,771,875 1,892,772
Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
Bhce
Fernando Mata Espinel Elena“Aréveto Arévalo
Gerente general Contadora



HIPOCAR S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017

Expresados en Dolares de E.U.A.

2018 2017
Ingresos
Ingresos de actividades ordinarias:
Prestacion de servicios (alquiler de bienes inmuebles) 349,360 331,881
Otros ingresos 1,455 10,177
Total ingresos de actividades ordinarias 350,816 342,058
Gastos
Administrativos (328,456) (319,489)
Total gastos (328,456) (319,489)
Utilidad antes de participacion e impuestos de operaciones 22,360 22,569
continuadas
Provisidn para participacion a trabajadores (3,354) (3,385)
Provisidn para impuesto a la renta (21,756) (29,108)
Utilidad de operaciones continuadas (2,750) (9,924)
Resultado integral total del afio (2,750) (9,924)

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

Fernando Mata Espinel
Gerente general
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Elena Argva?c: Arévalo

Contadora



Hipocar
HIPOCAR S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017
Expresados en Dolares de E.U.A.

Aporites para

Capital [futuras Reserva por. Resultados Utilidades

social capitalizaciones Reserva legal revalorizacién acumulados por aplicar Total
Saldo al 31 de diciembre del 2017 800.00 320,432 19,038 1,207,759 117,813 -9,924 1,655,919
Mis (menos):
Transferencia a resultados acumulados = = w = -9,924 9,924 -
Traspaso de Aportes al pasivo con accionistas - - - - - - -
Resultado neto del periodo 2018 < - = = = -2,750 -2,750
Saldo al 31 de diciembre del 2018 800.00 320,432 19,038 1,207,759 107,890 -2,750 1,653,169

Aportes para

Capital futuras Reserva por Resultados Utilidades

social capitalizaciones Reserva legal revalorizacidn acumulados por aplicar _Total
Saldo al 31 de diciembre del 2016 800 474,145 19,038 1,207,759 103,806 14,008 1,819,556
Mis (menos):
Transferencia a resultados acumulados - - - - 14,008 -14,008 -
Traspaso de Aportes al pasivo con accionistas - -133,714 - - - - -153,714
Resultado neto del periodo 2017 - - - - - -9,924 -9,924
Saldo al 31 de diciembre del 2017 800 320,432 19,038 1,207,759 117,815 -9,924 1,655,919

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

B

ernando Mata Espinel Elena
Gerente general Contadora




HIPOCAR S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017
Expresados en Délares de E.U.A.

2018 2017
Flujos de efectivo de actividades de operacidn:
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 310,996 480,072
Pagos a proveedores de suministros de bienes, servicios y otros (103,169) (244,730)
Pagos ay por cuenta de los empleados (180,979) (148,096)
Otros pagos por actividades de operacicn (28,947) (29,851)
Intereses recibidos 939 9,880
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion (1,160) 67,275
Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Importes procedentes por la venta de propiedades, planta y equipo = -
Adiciones en propiedad, maquinarias y equipo = =
Efectivo neto utilizado en actividades de inversidn 0 0
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Pagos de préstamos bancarios - -
Pagos de préstamos a relacionados (78,775) (237,611)
Préstamos recibidos de relacionados 121 13,994
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (78,654) (223,617)
Aumento (disminucidn) neta en efectivo y equivalentes al efectivo (79.814) (156,343)
Efectivo y equivalentes al efectivo:
Saldo al inicio del afio 80,537 236,880
© Saldo al final del afio 723 80,537
Utilidad del ejercicio 22,360 22,569
Ajustes por partidas distintas al efectivo:
Depreciacion 29,614 35,847
Impuesto a la renta y participacion de trabajadores 25,109 32,493
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo - =
Cambios netos en activos y pasivos:
(Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes (38,365) 148,191
(Incremento) disminucion en otras cuentas por cobrar (4) 1,884
(Incremento) disminucion en anticipos de proveedores (230) 20,620
(Tncremento) disminucion en otros activos (18,037) (14,679)
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales (764) (143,923)
Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar (21,492) (29,425)
Incremento (disminucion) en beneficios empleados (590) (6,303)
Incremento (disminucidn) en anticipo de clientes 1,237 -
Efectivo neto proveniente de actividades de operacidon (1,160) 67,275

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

&

Fernando Mata Espinel
Gerente general

Elena Arévalo Arévalo
Contadora



HIPOCAR S.A.

Notas a los estados financieros

Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2018
Expresados en Délares de E.U.A.

l-

Informacidon general
Hipocar S.A., estd constituida en Ecuador y su actividad principal es el arrendamiento de
bienes inmuebles.

Sus actividades estdn reguladas por la Ley de Compaiiias, Codigo Civil, Laboral,
Tributario, Ley de Régimen Tributario Internc y su Reglamento y demds Estatuios
Sociales.

Bases de elaboracion y presentacion de los estados financieros

Los estados financieros adiuntos y sus notas son responsabilidad de la administracion de
la Compafiia y han sido preparados de acuerdo a la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades - NIIF para las PYMES, emifida por la
International Accounting Standards Board, vigentes al 31 de diciembre del 2017.

Los presentes estados financieros correspondientes al perfodo terminado al 31 de
diciembre del 2018, fueron aprobados y autorizados por la Junta de Accionistas para su
emisicn el 26 de marzo del 2019.

Moneda de presentacion
Los presentes estados financieros se expresan en Ddlares de E.UA., que es la moneda de
curso legal en el Ecuador.

Politicas contables significativas

Las principales normas de valoracion, principios y politicas contables aplicados por la
Compafiia en la elaboracidn de los estados financieros han sido las siguientes:

(a) Efectivo y equivalentes al efectivo .
Incluye aquellos activos financieros liguidos y depdsitos que se pueden transformar
en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

(b) Activos financieros
Los activos financieros se reconocen en el estado de situacion cuando se lleva acabo
su adgquisicidn, registrdndose a su valor razonable. Los activos financieros
mantenidos por la sociedad se clasifican como:

v Activos financieros a vencimiento: activos cuyos cobros son de
cuantia fija y cuyo vencimiento estd fijado en el tiempo.

Préstamos v cuenias por cobrar generados por la propia empresa:
aciivos financieros originados por las sociedades a cambio de
suministrar efectivo, bienes o servicios directamente a un dewdor,



{c)

(@

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si
existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi)
se reconoce inmediatamente como una pérdida por deterioro del valor.

Propiedades, planta y equipos
Las partidas de propiedades, planta y equipos se valoran al costo de
adguisicion y menos la depreciacion acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de
su vida util estimada, aplicando el método lineal. En la depreciacidn de las
propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas anuales:

Aftos de vide til estimada

Edificios 20
Instalaciones 10
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10

Los costos de ampliacidn, modernizacidn o mejora que representan un
aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la
vida il de los bienes, se registran como mayor coste de los corvespondientes
bienes. Los gastos de conservacién y mantenimiento se cargan a la cuenta de
resultados del efercicio en que se incurren.

La compattia no considera el valor residuul de propiedad, planta y equipos
para la determinacion del cdlculo de depreciacion.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un bien de propiedad,
planta y equipos, es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo y reconocida en los resultados del afio.

Arrendamientos )

Los contratos de arrendamientos que la compafiia ha celebrado han sido
clasificados como arrendamientos operativos, ya que no se ha transferido
sustancialmente todos los riesgos v ventajas inkerentes a la propiedad a cada
arrendatario.

La clasificacién de un arvendamiento se hace al inicio del mismo y no se
cambia durante su plaze salvo que el arrendatario y el arrendador acuerden
cambiar las cldusulas del arrendamiento (distintas de la simple renovacion del
mismo), en cuyo caso la clasificacicn del arvendamiento deberd ser evaluada
nuevamente, ;

La compafiia reconoce como un gasto los costos, incluyendo la depreciacion,
incurridos en la obtencidn de ingresos por arrendamiento.
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(k)

Clasificacion de actives financieros y deudas entre corrientes y no corrientes

En el estado de situacion adjunto, los actives financieros y las deudas se
clasifican en funcion de sus vencimientos; es decir, como corrientes, aquellos
con vencimiento igual o inferior a doce meses y como no corrientes los de
vencimiento superior a dicho periodo.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones
de crédito normales y no tienen intereses.

Oftras obligaciones corrientes

Se conforman por obligaciones mantenidas con las entidades de control
Servicio de Rentas Internas e Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social;
ademds se incluyen las obligaciones mantenidas con los empleados de la
Compatifa por concepto de provisiones de beneficios sociales, los cuales son
calculados de acuerdo a las disposiciones laborales vigentes dictadas por
autoridades del ramo,

Participacion a trabajadores

La compafifa reconoce en sus estados financieros un pasivo por la
participacién de los trabajadores sobre las wtilidades de la entidad. Este
beneficio se calcula ala tasa del 15% de las utilidades contables de acuerdo
con las disposiciones legales vigentes.

Ingresas

Los ingresos se imputan en funcion del principio de devengo, es decir, cuando
se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan,
con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
[financiera derivada de ellos.

Concretamente, los ingresos se calculan ol valor razonable de la
contraprestacion a recibir y representan los imporfes a cobrar por los

bienes entregados wo los servicios prestados en el marco ordinario de la
actividad, deducidos descuentos e impuestos.

Costo y gasios

Se registran al costo histérico v se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se efectiie el pago, y se registran en el
periodo en que se conocen.

Impuesto corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria} registrada durante el ofio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad cowntable, debido a las partidas de
ingresos y gastos imponibles o deducibles v partidas que no son gravables o
deducibles. El pastvo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se
caleula utilizando la tasa de impuesto a la renta aprobada por la Awtoridad
Tributaria ol final de cada periodo.



(I} Ganancia por accion
El beneficio bdsico por accidn se determina dividiendo el resultado neto del

giercicio (después de impuestos) entre el mimero de acciones que posee la
compartiia. '

Fuentes clave de la incertidumbre en la estimacion

La gerencia considera que los supuestos hechos al preparar los estados financieros
son correctos, ¥ que los estados financieros, por lo tanto, presentan razonablemente
la situacion financiera y el rendimiento de la compaiia de acuerdo con la NIIF
parg las PYMES, en fodos los aspectos importantes. Sin embargo, el hecho de
aplicar supuestos y estimaciones implica que, si se eligen supuestos diferentes, los
resultados informados también serdn diferentes.




