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HIPOCAR S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011
Expresados en Délares de E.U.A.

Nota 2012 2011
Activo
Activo corriente:
Efectivo y equivalentes al efectivo 23,404 11,836
Activos financieros (10) 12,537 6,116
Servicios y otros pagos anticipados (112) 13,499 8,498
Activos por impuestos corrientes (12) 27,460 24,832
Total activo corriente 76,900 51,283
Activo no corriente:
Propiedades, planta y equipos, neto (23) 29,463 34,179
Propiedades de inversion (14) 2,066,813 2,112,666
Activos financieros no corrientes (15) 14,632 14,632
Total activo 2,187,808 2,212,759
Pasivo y Patrimonio de los accionistas
Pasivo corriente:
Cuentas por pagar (16) 3,419 765
Obligaciones con instituciones financieras (27) 44,765 45,795
Otras obligaciones corrientes (18) 27,666 19,260
Otras cuentas por pagar 105 105
Total pasivo corriente 75,954 65,925
Pasivo no corriente (19) 324,638 381,998
Patrimonio neto:
Capital social (20) 800 800
Aportes para futuras capitalizaciones (21) 474,145 474,145
Reservas (22) 1,226,797 1,226,797
Resultados acumulados 72,061 58,112
Resultados netos del ejercicio a disposicién de los accionistas 13,412 4,982
Total patrimonio neto 1,787,215 1,764,836
Total pasivo y patrimonio de los accionistas 2,187,808 2,212,759

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros bajo NIIF para las PYMES.
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Fernando Mata Espinel Ma. Fernanda Algjandro Lindao
Gerente general Contadora general




HIPOCAR S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011
Expresados en Délares de E.U.A.

Nota 2012 2011
Ingresos de actividades ordinarias
Venta de bienes (23) 220,618 196,719
Costo de ventas - -
Ganancia bruta 220,618 196,719
Otros ingresos 184 176
Gastos
Gastos administrativos (24) (150,672) (134,082)
Gastos financieros (24) (28,022) (33,640)
Total gastos (178,694) (167,722)
Utilidad antes de participacion e impuestos operaciones continuadas 42,108 23,172
Provision para participacion a trabajadores (25) (6,316) (4,376)
Amortizacién de pérdidas acumuladas (25) (8,967) (6,216)
Provision para impuesto a la renta (25) (13,413) (13,599)
Utilidad de operaciones continuadas 13,412 4,982
Resultado integral total del afio 13,412 4,982
Ganancia por accién 16.76 6.23

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros bajo NIIF para las PYMES.

Fernando Mata Espinel
Gerente general
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Ma. Fernanda Alejandro Lindao

Contadora general



HIPOCAR S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS accionistas
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011
Expresados en Délares de E.U.A.

Aportes para
Reserva por

3 . futuras L, Resultados Utilidades
Capital social N Reserva legal revalorizacié . Total
capitalizacion n acumulados por aplicar
es

Saldo al 31 de diciembre del 2011 800 474,145 19,038 1,207,759 58,111.89 4,982 1,764,836
Mas (menos):
Transferencia a resultados acumulados - - - - 4,982 (4,982) -
Amortizacion de pérdidas - - - - 8,967 - 8,967
Resultado neto del periodo 2012 - - - - - 13,412 13,412
Saldo al 31 de diciembre del 2012 800 474,145 19,038 1,207,759 72,061 13,411.96 1,787,215

Aportes para Reserva por

3 . futuras V_ P L, Resultados Utilidades
Capital social N Reserva legal revalorizacié . Total
capitalizacion n acumulados por aplicar
es

Saldo al 31 de diciembre del 2010 800 474,145 19,038 1,207,759 91,413 (33,480) 1,759,675
Mas (menos):
Transferencia a resultados acumulados - - - - (33,480) 33,480 -
Ajuste por impuesto a la renta 2010 - - - - (6,037) - (6,037)
Amortizacion de pérdidas - - - - 6,216 - 6,216
Resultado neto del periodo 2011 - - - - - 4,982 4,982
Saldo al 31 de diciembre del 2011 800 474,145 19,038 1,207,759 58,112 4,982 1,764,836

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros bajo NIIF para las PYMES.

Fernando Mata Espinel Ma. Fernanda A"Ie]andrc Lindao
Gerente general Conladora general




HIPOCAR S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Por el afo terminado el 31 de diciembre del 2012
Expresados en Délares de E.U.A.

2012
Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 197,217
Otros cobros por actividades de operacion 9,904
Pagos a proveedores de suministros de bienes, servicios y otros (83,960)
Pago a y por cuenta de los empleados (25,181)
Intereses pagados (28,022)
Efectivo neto proveniente en actividades de operacion 69,958
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Pago de préstamos bancarios (58,390)
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (58,390)
Incremento en efectivo en caja y bancos 11,568
Efectivo en caja y bancos:
Saldo al 31.12.2011 - 11,836
Saldo al 31.12.2012 23,404
Utilidad antes de participacion e impuestos 42,108
Ajustes por partidas distintas al efectivo:
Depreciacién 50,569
Provisiones 5,855
Cambios netos en activos y pasivos:
(Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes (6,075)
(Incremento) disminucidn en otras cuentas por cobrar 5,895
(Incremento) disminucion en anticipos de proveedores (11,241)
(Incremento) disminucidn en otros activos (16,227)
Incremento (disminucidn) en cuentas por pagar comerciales 273
Incremento (disminucidn) en otras cuentas por pagar 1,185
Incremento (disminucién) en beneficios empleados (4,765)
Incremento (disminucién) en otros pasivos 2,380
Efectivo neto utilizado en actividades de operacién 69,958

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros bajo NIIF para las PYMES.
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Fernando Mata Espinel Ma. Fernanda Plclla/jandro Lindao
Gerente general Contadora general




HIPOCAR S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011
Expresados en Délares de E.U.A.

1.-

Actividad y composicion de la sociedad
Hipocar S.A., se constituyd en la ciudad de Guayaquil el 3 de enero del afio 1997. La

actividad principal que la Compaiia desarrolla es el arrendamiento de bienes
inmuebles.

Sus actividades estan reguladas por la Ley de Compaiiias, Cédigo Civil, Laboral,
Tributario, Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento y demas Estatutos
Sociales.

Adopcion de la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequenasy
Medianas Entidades - NIIF para las PYMES en Ecuador

Mediante Resolucién N° 06.Q.ICI.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en el
Registro Oficial N° 348 del 4 de septiembre del mismo afio, la Superintendencia de
Compaiiias adopté las Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF", y
determind que todas las compafiias y entidades sujetas a su control y vigilancia
deberan aplicar obligatoriamente estas normas en el registro, preparacion y
presentacion de estados financieros a partir del 1 de enero del 2009.

Con resoluciéon N° ADM.8199 del 3 de julio del 2008, publicada en el Suplemento
del Registro Oficial N° 378 del 10 de julio del mismo afio, se ratificé la adopcidn de
las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades - "NIIF".

Sin embargo mediante Resolucién N° 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008,
publicada en el Registro Oficial N° 438 del 31 de diciembre del 2008, el
Superintendente de Compaiiias establecié un cronograma de aplicacion obligatoria
de las Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF":

*  Primer grupo
Adopcién oficial es el afio 2010 (el periodo de transicion es el afio 2009), se
incluyen: compaiiias reguladas por la Ley de Mercado de Valores, y compaiiias
aue ejercen actividades de auditoria externa.

*  Segundo grupo
Adopcién oficial es el afio 2011 (el periodo de transicion es el afio 2010), se
incluyen: compafiias que sus activos sean iguales o superiores a USS 4,000,000
al 31 de diciembre del 2007, compaiiias holding, compariias de economia mixta,
entidades del sector publico, sucursales de empresas extranjeras.

*  Tercer grupo
Compaiiias no consideradas en los dos grupos anteriores.

Mediante la Resolucion N° SC-INPA-UA-G-10-005 del 5 de noviembre del 2010
publicada en el Registro Oficial N° 335 del 7 de diciembre del 2010, la
Superintendencia de Compaiiias acoge la clasificacion de PYMES, en concordancia
con la normativa implantada por la Comunidad Andina en su Resolucion 1260.



Notas a los estados financieros (continuacién)

En el articulo 1 de la resolucion N° SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.010 emitida por la
Superintendencia de Compaiiias publicada en Registro Oficial N2 372 del 27 de
enero del 2011, dispone que para efectos del registro y preparacion de estados
financieros, la Superintendencia de Compaiiias califica como PYMES a las personas
juridicas que cumplan las siguientes condiciones:

a) Activos totales inferiores a cuatro millones de délares;

b) Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a cinco millones de ddlares;
Y,

c) Tengan menos de 200 trabajadores (personal ocupado). Para este calculo se
tomara el promedio anual ponderado.

Ademas resolvié que:

“... Aplicardn la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefas y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), para el registro, preparaciéon y
presentacion de estados financieros, a partir del 1 de enero del 2012, todas
aquellas compafias que cumplan las condicionantes sefialadas en el articulo
primero de la presente Resolucién. Se establece el afio 2011 como periodo de
transicién; para tal efecto este grupo de compaiiias deberdn elaborar y presentar
sus estados financieros comparativos con observancia a la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),
a partir del afio 2011".

Bases de elaboracidn y presentacion de los estados financieros

Los estados financieros de la compafiia correspondientes al ejercicio terminado el
31 de diciembre del 2012, constituyen sus primeros estados financieros que
cumplen con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades - NIIF para las PYMES adoptadas por Ecuador, de acuerdo a los
lineamientos establecidos por la Superintendencia de Compafiia para su aplicacion.

De acuerdo con la seccién 35 "Transicion a la NIIF para las PYMES", se ha
considerado fecha de transicién a las NIIF el 1 de enero de 2011 recalculando los
saldos del patrimonio al inicio y cierre del ejercicio precedente asi como el
resultado de dicho periodo conforme a los principios internacionales. Esos estados
financieros incluyen una declaracién explicita y sin reservas de cumplimiento con
la NIIF para las PYMES, salvo ciertos requerimientos.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para la PYMES
exige la determinaciéon y la aplicacién consistente de politicas contables a
transacciones y hechos. Las politicas contables mas importantes se establecen en la
nota 8.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales
para aplicar las politicas contables del grupo. Los juicios que la gerencia haya
efectuado en el proceso de aplicar las politicas contables del grupo y que tengan la
mayor relevancia sobre los importes reconocidos en los estados financieros se
establecen en la nota 9.



Notas a los estados financieros (continuacién)

4.

Principales decisiones relativas a la NIIF para las PYMES

Los estados financieros de la compaifiia para el afio finalizado el 31 de diciembre de
2011 se presentaron de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente
aceptados locales existentes a esa fecha; las principales decisiones por adopcion de
la NIIF para las PYMES se describen a continuacion:

De acuerdo con el marco de informacidn financiera anterior, la entidad midid sus
partidas de propiedades, planta y equipos y propiedades de inversion al valor
razonable, con cambios reconocidos en el patrimonio.

El parrafo 16.5 de la NIIF para las PYMES indica que entidad medird las
propiedades de inversiéon por su costo en el reconocimiento inicial. El parrafo
17.15 de la NIIF para las PYMES exige la medicién de todas las partidas de
propiedades, planta y equipo tras su reconocimiento inicial al costo menos la
depreciacion acumulada y cualesquiera pérdidas por deterioro del valor
acumuladas.

No obstante, en la fecha de transicidon a la NIIF para las PYMES (es decir, al 1 de
enero de 2011), de acuerdo con el parrafo 35.10(c), la entidad puede elegir medir
sus propiedades, planta y equipo (partida por partida) a su costo atribuido (es
decir, su valor razonable al 1 de enero de 2011). Por ello, no se realizé ajuste
alguno a los resultados acumulados al 1 de enero de 2011 (la fecha de transicién a
la NIIF para las PYMES) para propiedades, planta y equipo.

De acuerdo con el marco de informacidn financiera (pcga), la entidad no reconocia
sus obligaciones para pagar pensiones a sus empleados y ex empleados (es decir,
los beneficios post-empleo se reconocen como un gasto Unicamente cuando se

pagan).

El parrafo 28.20 de la NIIF para las PYMES no requiere que una entidad contrate a
un actuario independiente para que realice la valoracién actuarial integral
necesaria para calcular la obligacidon por beneficios definidos. Tampoco requiere
que se haga anualmente una valoracion actuarial integral. En los periodos
comprendidos entre las distintas valoraciones actuariales integrales, si las
suposiciones actuariales principales no varian significativamente, la obligacién por
beneficios definidos se puede medir ajustando la medicién del periodo anterior
segln cambios de caracter demografico de los empleados, tales como nimero de
empleados y niveles salariales.

En la fecha de transicidn a la NIIF para las PYMES (es decir, al 1 de enero de 2011),
de acuerdo con el parrafo 35.9, la entidad no considerd practicable efectuar una
provision de beneficios definidos a sus empleados ya que en ese periodo se
mantenia a un empleado en su ndmina, no obstante en el periodo 2013 efectuara
el calculo y contabilizacion de esta provisién ya que en el afio 2012 su nédmina
aumento.

Moneda de presentacion
Los presentes estados financieros se expresan en Ddlares de E.U.A., que es la

moneda de curso legal en el Ecuador.



Notas a los estados financieros (continuacién)

6.-

Responsabilidad de la informacion
La informacién contenida en estos estados financieros es de responsabilidad de los

Administradores de la Compafiia y deben ser aprobados por la Junta General de
Accionistas que considere dichos estados.

Conciliacion de los saldos de inicio y cierre del ejercicio 2011 (transicion a la NIIF
para las PYMES)

A continuacién se muestra, el patrimonio determinado de acuerdo con la NIIF para
las PYMES:

2010 Efectodela 2011

- transicion -
Capital social 800 - 800
Aportes futuras capitalizaciones 474,145 - 474,145
Reservas 1,226,797 - 1,226,797
Resultados acumulados 57,933 - 57,933

1,759,675 - 1,759,675

De acuerdo a lo citado en la nota 4, no se contemplaron ajustes por adopcién de la
NIIF para las PYMES dentro del patrimonio de la compafiia en el periodo de
transicién comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2011.

Politicas contables

Las principales normas de valoracién, principios y politicas contables aplicados por
la compaiiia en la elaboracion de los estados financieros han sido las siguientes:

(a) Efectivoy bancos
Incluye aquellos activos financiero liquidos y depdsitos que se pueden

transformar en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

(b) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el estado de situacién cuando se lleva
a cabo su adquisicion, registrandose inicialmente a su valor razonable. Los
activos financieros mantenidos por la sociedad se clasifican como:

Activos financieros a vencimiento: activos cuyos cobros son de
cuantia fija y cuyo vencimiento esta fijado en el tiempo.

e Préstamos y cuentas por cobrar generados por la propia
empresa: activos financieros originados por las sociedades a
cambio de suministrar efectivo, bienes o servicios
directamente a un deudor.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar
si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es
asi, se reconoce inmediatamente como una pérdida por deterioro del valor.



Notas a los estados financieros (continuacién)

(c)

(d)

(e)

Propiedades, planta y equipos
Las partidas de propiedades, planta y equipos se valoran al costo de
adquisicion y menos la depreciacion acumulada.

La depreciacidon se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su
vida util estimada, aplicando el método lineal. En la depreciacion de las
propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas anuales:

Anos de vida util estimada

Edificios 20
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Equipos de computacién 3

Los costes de ampliaciéon, modernizacibn o mejora que representan un
aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la
vida util de los bienes, se registran como mayor coste de los
correspondientes bienes. Los gastos de conservacidon y mantenimiento se
cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

La compafiia no considera el valor residual de propiedad, planta y equipos
para la determinacién del calculo de depreciacion, en virtud de que los
bienes totalmente depreciados son retirados.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un bien de propiedad,
planta y equipos, es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo y reconocida en los resultados del afio.

Arrendamientos
Los contratos de arrendamientos que la compafiia a celebrado han sido

clasificados como arrendamientos operativos, ya que no se ha transferido
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad a cada
arrendatario.

La clasificacion de un arrendamiento se hace al inicio del mismo y no se
cambia durante su plazo salvo que el arrendatario y el arrendador acuerden
cambiar las cldusulas del arrendamiento (distintas de la simple renovacién
del mismo), en cuyo caso la clasificaciéon del arrendamiento debera ser
evaluada nuevamente.

La compaiiia reconoce como un gasto los costos, incluyendo la depreciacidn,
incurridos en la obtencién de ingresos por arrendamiento.

Clasificacion de activos financieros y deudas entre corrientes y no

corrientes
En el estado de situacion adjunto, los activos financieros y las deudas se

clasifican en funcién de sus vencimientos; es decir, como corrientes, aquellos
con vencimiento igual o inferior a doce meses y como no corrientes los de
vencimiento superior a dicho periodo.

10



Notas a los estados financieros (continuacién)

(f)

(g)

(h)

(i)

(i)

Obligaciones con instituciones financieras
Los préstamos obtenidos de entidades bancarias se registran por el importe

recibido, neto de los costes directos de emision. Posteriormente se valoran al
coste amortizado. Los gastos financieros se contabilizan segun el criterio del
devengo en la cuenta de resultados utilizando el método del interés efectivo
y se afaden al importe en libros del pasivo en la medida en que no se
liquidan en el periodo en que se producen.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones
de crédito normales y no tienen intereses.

Cuentas por cobrar y por pagar a largo plazo
Los cuentas por cobrar y por pagara largo plazo con compaiiias relacionadas y

terceros, son activos financieros que no presentan plazos fijos de cancelacién
ni generan intereses.

Ingresos y gastos
Los ingresos y gastos se imputan en funcion del principio de devengo, es

decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los
mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Concretamente, los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacién a recibir y representan los importes a cobrar por los

bienes entregados y/o los servicios prestados en el marco ordinario de la
actividad, deducidos descuentos e impuestos. Los ingresos por intereses se
devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcién del principal
pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable.

Impuestos
El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la

suma del impuesto corriente que resulta de la aplicacion del tipo de
gravamen sobre la base imponible del ejercicio y después de aplicar las
deducciones que fiscalmente son admisibles, mas la variacién de los activos y
pasivos por impuestos diferidos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén
pagaderos o recuperables por las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias sélo se reconocen en el caso de que se considere probable que
la compafiia va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales para poder
hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos
y pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado
contable.

11



Notas a los estados financieros (continuacién)

10.-

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos
registrados (tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se
mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos
de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

(k) Beneficios a empleados
Los pasivos devengados por compromisos con el personal tales como

beneficios sociales y otras bonificaciones establecidas por la legislacion
laboral del Ecuador, se encuentran registrados en las “Obligaciones con
empleados y con el IESS” del estado de situacion adjunto.

() Participacion a trabajadores
La compafiia reconoce en sus estados financieros un pasivo por la

participacién de los trabajadores sobre las utilidades de la entidad. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades contables de acuerdo
con las disposiciones legales vigentes.

(m) Beneficio por accion
El beneficio basico por accion se determina dividiendo el resultado neto del
ejercicio (después de impuestos) entre el nimero de acciones que posee la
compaiiia.

Fuentes clave de la incertidumbre en la estimacion
La gerencia considera que los supuestos hechos al preparar los estados financieros

son correctos, y que los estados financieros, por lo tanto, presentan
razonablemente la situacidon financiera y el rendimiento de la compafia de
acuerdo con la NIIF para las PYMES, en todos los aspectos importantes. Sin
embargo, el hecho de aplicar supuestos y estimaciones implica que, si se eligen
supuestos diferentes, los resultados informados también seran diferentes.

Activos financieros
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el grupo de activos financieros se formaba de
la siguiente manera:

2012 2011
Deudores comerciales (a) 12,315 6,240
Deudores no comerciales (b) 345 -

12,660 6,240
(-) Provision ctas. incobrables y deterioro (124) (124)

12,537 6,116

(a) Corresponde al saldo de cuentas por cobrar clientes procedentes de
actividades ordinarias, entre los principales se encuentran: Tracto Partes,
Megaciasa, Grandturs, entre otros. Cabe mencionar que estos saldos no
generan intereses.

(b) Representa préstamos y anticipos concedidos a empleados que son
descontados en los respectivos roles mensuales.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

11.-

12.-

13.-

Servicios y otros pagos anticipados
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los pagos anticipados se formaban de la

siguiente manera:

2012
13,499

2011
8,498

Anticipo a proveedores

Valores entregados en calidad de anticipos a proveedores locales para la
adquisicion de bienes y contratacion de servicios.

Activos por impuestos corrientes
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el grupo de activos por impuestos corrientes

se conformaba de la siguiente manera:

2012 2011

Crédito tributario - IVA - 1,284
Crédito tributario - Imp. Rta. (a) 27,460 23,548
27,460 24,832

(@) Incluye US $ 17,511 por concepto de Retenciones en la Fuente del Impuesto a
la Renta que le han sido efectuadas durante el afio 2012 en la facturacion
mensual de arrendamientos operativos; y US $ 9,949 por Retenciones en la
Fuente del Impuesto a la Renta de afios anteriores. Los sujetos pasivos que de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno, han optado por utilizar directamente como crédito
tributario sin intereses para el periodo fiscal en curso el saldo a favor
generado por las retenciones en la fuente del impuesto a la renta que le han
efectuado, deberan registrar el valor compensado en el casillero 850 "Crédito
Tributario de Afos Anteriores" de su declaracion de impuesto a la renta,
siendo esta la opcion establecida por la Administracion Tributaria para
informar el particular.

Propiedades, planta y equipos
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el saldo de propiedades, planta y equipos se
formaba de la siguiente manera:

Instalaciones M&E, equipos Total
Costo:
Saldo al 31.12.2011 43,860 3,300 47,160
Adiciones - - -
Bajas / Ventas - - -
Saldo al 31.12.2012 43,860 3,300 47,160
Depreciacion acumulada:
Saldo al 31.12.2011 (12,062) (920) (12,982)
Depreciacion 2012 (4,386) (330) (4,716)
Bajas / Ventas - - -
Saldo al 31.12.2012 (16,448) (1,250) (17,698)
Importe en libros 31.12.2012 27,413 2,050 29,463
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Notas a los estados financieros (continuacién)

14.-

15.-

16.-

Propiedades de inversion
Al 31 de diciembre del 2012, el saldo de propiedades de inversidn se formaba de la

siguiente manera:

Terrenos Edificios Total
Costo:
Saldo al 31.12.2011 1,167,509 1,114,879 2,282,388
Adiciones - - -
Bajas / Ventas - - -
Saldo al 31.12.2012 1,167,509 1,114,879 2,282,388
Depreciacion acumulada:
Saldo al 31.12.2011 - (169,722) (169,722)
Depreciacion 2012 - (45,853) (45,853)
Bajas / Ventas - - -
Saldo al 31.12.2012 - (215,575) (215,575)
Importe en libros 31.12.2012 1,167,509 899,304 2,066,813

Cabe indicar que el grupo de propiedad de inversidon fue revalorizado en el
ejercicio contable 2010, el valor en libros de estos bienes antes de ser
revalorizados fue de US $ 291,281 (terrenos) y US $ 917,054 (edificios) . El
porcentaje de depreciacion anual aplicado a los edificios es del 5% (calculados
sobre el costo historico).

Activos financieros no corrientes
Al 31 de diciembre del 2012, el saldo de activos financieros no corrientes se

formaba de la siguiente manera:

2012
14,632

2011
14,632

Cuentas por cobrar relacionadas

Representa el saldo de los créditos concedidos en el periodo 2010 al sefior
Humberto Mata Salvador, los cuales no generan intereses ni presentan fecha de
vencimiento.

Cuentas por pagar
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas por pagar se mostraban de la

siguiente manera:

2012 2011
Acreedores comerciales (a) 1,038 765
Acreedores no comerciales (b) 2,380 -
3,419 765
(a) Al 31 de diciembre del 2012 representa las cuentas a pagar a proveedores
locales de bienes y servicios.
(b) Corresponden a valores pendientes de pago a Tracto Partes Cia. Ltda.

(compaiiia relacionada) por cancelacion de haberes a empleados.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

17.-

18.-

19.-

Obligaciones con instituciones financieras
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las obligaciones con instituciones financieras

estaban constituidas de la siguiente manera:

2012 2011
Banco de Guayaquil 44,765 45,795

Porcién corriente de operacién N° 145109.
(Ver nota 19)

Otras obligaciones corrientes
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el grupo de otras obligaciones corrientes se

formaba de la siguiente manera:

2012 2011

Administracion tributaria (a) 15,335 14,495
Obligaciones con empleados (b) 9,029 4,678
Obligaciones con el IESS (c) 3,302 87
27,666 19,260

(a) Corresponde a valores de impuestos retenidos US $ 1,003 por concepto del
impuesto al valor agregado, US $ 919 por retenciones en la fuente del
impuesto a la renta, US $ 13,413 por impuesto a la renta causado del periodo
2012.

(b) Incluye US $ 2,713 por concepto de valores provisionados de beneficios
sociales, y US $ 6,316 correspondientes al 15% de la participacion laboral
sobre las utilidades del periodo 2012.

(c) Representa la aportacién personal de empleados y patronal al instituto
ecuatoriano de seguro social del mes de diciembre del 2012.

Pasivo no corriente
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el pasivo no corriente se formaba de la
siguiente manera:

2012 2011

Instituciones financieras (a) 10,633 55,633
Cuentas por pagar relacionadas (b) 309,668 322,028
Otros pasivos no corrientes 4,338 4,338
324,638 381,998

(a) Porcidn no corriente de operacién mantenida con Banco de Guayaquil, su
detalle es el siguiente:

Operaciéon N° 145109

Monto préstamo: USS 210,000
Fecha de concesion: Enero 13/2009
Fecha de vencimiento: Enero 13/2014
Tasa nominal anual: 10.70%
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Notas a los estados financieros (continuacién)

20.-

21.-

22.-

23.-

(b)

Constituye valores adeudados a Tracto Partes Cia. Ltda. (compaiiia relacionada)
por USS 107,528 y US $ 202,140 al accionista Humberto Mata Salvador, ambos
préstamos no generan intereses ni presentan fechas de vencimiento.

Cabe mencionar que los préstamos concedidos a Hipocar S.A. por las partes
relacionadas fueron invertidos en actividades de mantenimiento y reparaciones
de instalaciones que mantiene la compaiiia.

Capital social
El saldo del capital social al 31 de diciembre de 2012 y 2011 fue de US $ 800

conformado por 800 acciones ordinarias con un valor nominal de US $ 1,00 cada una,
completamente suscritas y pagadas.

El capital social de la compafiia se encuentra integrado de la siguiente manera:

# acciones uss % participacion
Mata Espinel Humberto 400 400 50.00%
Mata Espinel Fernando 400 400 50.00%
Totales 800 800 100.00%

Aportes para futuras capitalizaciones
Cuenta del grupo de patrimonio, representan valores entregados por los accionistas

recibidos por parte de la compania para ser capitalizados.

Reservas
Al 31 de diciembre del 2012, la compafiia mantenia cuentas de reservas por los
siguientes conceptos:

2012 2011

Legal (a) 19,038 19,038
Revalorizacién (b) 1,207,759 1,207,759
1,226,797 1,226,797

(a) La ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la
utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% de capital
social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto
en caso de liquidacion de la Compafiia, pero puede utilizarse para cubrir
pérdidas de opberaciones o para capitalizarse.

(b) Valor originado producto de la revalorizaciéon del grupo de propiedades de
inversion en el ejercicio econdmico 2010. (Ver nota 14).

Ingresos provenientes de actividades ordinarias
Los ingresos de operaciones ordinarias generados en los afos 2012 y 2011

corresponden a facturacién emitida por arrendamientos operativos de bienes
inmuebles. El incremento en comparacién con el periodo 2011 es del 12% US S
23,900.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

24.- Gastos por su naturaleza
Un resumen de los costos y gastos operativos reportados en los estados financieros

es como sigue:

2012 2011

Sueldos y salarios 18,764 3,415
Beneficios sociales 7,162 1,340
Honorarios 57,799 63,726
Impuestos y contribuciones 14,610 13,966
Depreciaciones 50,569 50,569
Otros gastos administrativos 1,769 1,067
Gastos financieros 28,022 33,640
178,694 167,722

25.- Impuesto a la renta
Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad fiscal

de la Compaifiia, para la determinacién del impuesto a la renta en el afo 2012,
fueron las siguientes:

2012

Utilidad antes de provisién para impuesto a la renta 42,108
15% participacién trabajadores (6,316)
Mas (menos) Partidas de conciliacion:

Gastos no deducibles 76
Amortizacién de pérdidas tributarias (8,967)
Utilidad gravable 26,901
Tasa de impuesto 23%
Impuesto a la renta causado 6,187
Anticipo a la renta determinado ejercicio 2012 13,413
Saldo del anticipo a la renta no pagado 13,413
(-) Rtes. Fte. Ejercicio 2012 (17,511)
(-) Crédito tributario de afos anteriores (9,949)
Saldo a favor del contribuyente (14,047)

26.- Principales saldos y transacciones con partes relacionadas
Los principales saldos y transacciones con compafiias relacionadas, efectuadas de

comun acuerdo entre las partes, se describen a continuacion:

Deudores comerciales relacionados, nota 10 2012
Megaciasa 10,080
Tracto Partes Cia. Ltda. 10

10,090

Al cierre del ejercicio 2012, dentro de rubro del grupo de pasivos se mantienen saldo
pendientes de pago a las siguientes partes relacionadas:

Acreedores no comerciales, nota 16 2012
Tracto Partes Cia. Ltda. 2,380
Cuentas por pagar relacionadas, nota 19 2012
Tracto Partes Cia. Ltda. 107,528
Humberto Mata Salvador 202,140

309,668
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Notas a los estados financieros (continuacion)

27.-

28.-

Ademas de lo citado, en el afio 2012 se prestaron servicios a las siguientes partes
relacionadas:

Ventas 2012
Megaciasa 4,800
Tracto Partes Cia. Ltda. 204,036
Camiones y servicios 3,571

212,408

Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisién de los estados financieros en
abril 16 del 2013, no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

Aprobacion de los estados financieros
Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de accionistas y

autorizados para su publicaciéon en abril 16 del 2013.
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