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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los sefiores miembros de la Junta Directiva y Accionistas de
HIPOCAR S5.A.

Guayaquil, Ecuador

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Hipocar S.A., gue comprenden el estado
de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016 y 2015, y los correspondientes estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo
por los anos terminados en esas fechas, asi como un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas. En nuestra opinion los estados financieros adjuntos
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
Hipocar S.A. al 31 de diciembre del 2016 y 2015, asi como sus resultados y sus flujos de
efectivos correspondientes por los afios que terminan en dichas fechas, de corformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera,

Fundamentos de fa Opinién

Nuestra auditoria fue efecluada de acuerdo con las Mormas Internacionales de Auditoria
Nuestra responsabilidad bajo estas normas se describen con mas detalle en la seccion de
responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros de nuestro informe
Somos independientes de la entidad de acuerdo con las disposicion del Codigo de Etica para
Contadores publicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA), y
hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas en conformidad con estos
requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente
para proparcionar una base razonable para nuestra opinién

Asuntos Clave de Auw a

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluyen la evaluacion del riesgo de que
los estados financieros contengan distorsiones significativas, debidas a fraude o error. Al
efectuar esta evaluacion del riesgo, el suditor toma en consideracion los controles internos
relevantes de la Compafia, para la preparacion y presentacion razonable da los estados
financieros, con el fin de disefar procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propdsitce de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de la Compafia. Una auditoria también comprende la evaluacion de si los
principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables
realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion
general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinidén de
auditoria

Responsabilidad de la Administracid fiia por los estados financieros

La gerencia de la compafiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, y del control interno que la gerencia determine como necesario para permitir la
preparacion de estos estados financieros, que estén libres de distorsiones significativas,
debidas a fraude o error
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Responsabilidad del audifor

Muestra responsabidad es exprasar una opinidn sobre estos esiados inancieros basados en

nuesira auditoria. Nuestra suditoria fua efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de e
Auditoria. Dichas normas reguieren gue cumpiamos con requisitos aticos vy planiiquemaos y

realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros no estan
afectados por distorsiones significativas

i £ r"'l.. 3
PCJ & Asociados Cia Lida Ing. Pedro Pefiafiel
Registro N* 380 Socio

Guayaquil, 17 de marzo del 2017 Registro N* 28.254

mo@pCjauditores.com
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HIPOCAR S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015
Expresados en Délares de E.U.A.

Activo

Activo corriente:

Efectivo y equivalentes al efectivo
Activos financieros

Otras cuentas por cobrar

Servicios y otros pagos anticipados
Activos por impuestos corrientes
Total activo corriente

Activo no corriente:

Propiedades, planta y equipos, neto
Propiedades de inversion

Activos financieros no corrientes
Total activo no corriente

Total activo

Pasivo y Patrimonio

Pasivo corriente:

Cuentas por pagar

Otras obligaciones corrientes
Total pasivo corriente

Pasivo no corriente

Patrimonio:

Capital social

Aportes para futuras capitalizaciones

Reservas

Resultados acumulados

Resultados netos del ejercicio a disposicion de los accionistas
Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio
Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

s _,-;;-’:PT

Fernando Mata Espinel
Gerente general

Notas

(6)
(7)
(8)
9)
(10)

Hipocar

2016 2015
236.880 1.273
292.256 40.746
90.250 -

21.660 11.696
51149 70663
692.195 124,377
10.599 15.315
1.558.904 1.929.255
. - 14632
1.569.503 1.959.202
2261697  2.083.579
286.718 132.829
 46.480 ~ 36.259
333.198 169.088
108.943 108.943
800 800
474.145 474.145
1.226.797 1.226.797
103.807 102.228

- 14.008 1578

1.819.557 1.805.549
| 2.261.697 ~ 2.083.579
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Elena Arévalo Arévalo
Contadora




HIPOCAR S.A. Hipocar

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Por los afos terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015
Expresados en Délares de E.U.A.

Notas 2016 2015
Ingresos
Ingresos de actividades ordinarias:
Prestacion de servicios (19) 261.721 327.882
Utilidad en venta de bienes de inversién 307.674 -
Otros ingresos 9.890 1.000
Total ingresos de actividades ordinarias 579.285 328.881
Gastos
Administrativos (20) (538.430) (311.033)
Total gastos (538.430) (311.033)
Utilidad antes de participacion e impuestos de 40.854 17.848
operaciones continuadas
Provision para participacion a trabajadores (21) (6.128) (2.677)
Provision para impuesto a la renta (21) (20.718) (13.593)
Utilidad de operaciones continuadas 14.008 1.578
Resultado integral total del afo 14.008 1.578
Ganancia por accién 17,51 1,97

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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Fernando Mata Espinel Elena Arévalo Arévalo
Gerente general Contadora




HIPOCAR S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015
Expresados en Délares de E.U.A.

Aportes para

Capital Reserva Reserva por Resultados Utilidades
. futuras . ) Total
social o legal revalorizacion ~ acumulados  por aplicar
capitalizaciones
Saldo al 31 de diciembre del 2015 800 474.145 19.038 1.207.759 102.228 1.578 1.805.549
Mas (menos):
Transferencia a resultados acumulados - - - - 1.578 (1.578) -
Resultado neto del periodo 2016 - - - - - 14.008 14.008
Saldo al 31 de diciembre del 2016 800 474.145 19.038 1.207.759 103.807 14.008 1.819.557
Capital Aportes para Reserva Reserva por Resultados Utilidades
. futuras o ) Total
social o legal revalorizacion ~ acumulados  por aplicar
capitalizaciones
Saldo al 31 de diciembre del 2014 800 474145 19.038 1.207.759 101.336 893 1.803.970
Mas (menos):
Transferencia a resultados acumulados - - - - 893 (893) -
Resultado neto del periodo 2015 - - - - - 1.578 1.578
Saldo al 31 de diciembre del 2015 800 474.145 19.038 1.207.759 102.228 1.578 1.805.549

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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Fernando Mata Espinel Elena Arévalo Arévalo
Gerente general Contadora




HIPOCAR S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por los afos terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015

Expresados en Délares de E.U.A.

Flujos de efectivo de actividades de operacion:

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios
Otros cobros por actividades de operacion

Pagos a proveedores de suministros de bienes, servicios y otros
Pagos a y por cuenta de los empleados

Otros pagos por actividades de operacion

Intereses pagados

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversion:

Importes procedentes por la venta de propiedades, planta y equipo
Adiciones en propiedad, maquinarias y equipo

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Pagos de préstamos bancarios

Pagos de préstamos a relacionados

Préstamos recibidos de relacionados

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

Aumento (disminucion) neta en efectivo y equivalentes al efectivo
Efectivo y equivalentes al efectivo:

Saldo al inicio del afo
Saldo al final del afo

Utilidad del ejercicio

Ajustes por partidas distintas al efectivo:

Depreciacion

Impuesto a la renta y participacion de trabajadores

Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

Cambios netos en activos y pasivos:

(Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes
(Incremento) disminucion en otras cuentas por cobrar
(Incremento) disminucién en anticipos de proveedores
(Incremento) disminucién en otros activos

Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales
Incremento (disminucién) en otras cuentas por pagar
Incremento (disminucién) en beneficios empleados
Incremento (disminucién) en otros pasivos

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

Fernando Mata Espinel
Gerente general

2016 2015
651.549 299.987
1.000
(255.518) (83.179)
(149.426) (216.712)
(19.188) -
- (355)
227.418 741
0 0
8.189 -
8.189 0
235.607 741
1.273 532
236.880 1.273
40.854 17.848
43.741 50.569
26.846 16.270
52.632 -
(249.172) (27.895)
(92.589) (11.867)
(47.964) -
350.840 850
145.699 (30.136)
(36.979) -
(6.492) 1.372
- (16.270)
227.418 741
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Elena Arévalo Arévalo

Contadora



HIPOCAR S.A.

Notas a los estados financieros
Por los anos terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015
Expresados en Délares de E.U.A.

1.-

Informacién general
Hipocar S.A., esta constituida en Ecuador y su actividad principal es el
arrendamiento de bienes inmuebles.

Sus actividades estan reguladas por la Ley de Companias, Cddigo Civil, Laboral,
Tributario, Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento y demas Estatutos
Sociales.

Bases de elaboracion y presentacion de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la
administracion de la Compafiia y han sido preparados de acuerdo a la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades -
NIIF para las PYMES, emitida por la International Accounting Standards Board,
vigentes al 31 de diciembre del 2016.

Los presentes estados financieros correspondientes al periodo terminado al 31 de
diciembre del 2016, fueron aprobados y autorizados por la Junta de Accionistas
para su emision el 21 de marzo del 2017.

Moneda de presentacion
Los presentes estados financieros se expresan en Délares de E.U.A,, que es la
moneda de curso legal en el Ecuador.

Politicas contables significativas

Las principales normas de valoracién, principios y politicas contables aplicados por
la Compaiiia en la elaboracion de los estados financieros han sido las siguientes:

(a) Efectivo y equivalentes al efectivo
Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos que se pueden
transformar en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

(b) Activos financieros
Los activos financieros se reconocen en el estado de situaciéon cuando se
lleva acabo su adquisicioén, registrandose a su valor razonable. Los activos
financieros mantenidos por la sociedad se clasifican como:

e Activos financieros a vencimiento: activos cuyos cobros son de
cuantia fija y cuyo vencimiento esta fijado en el tiempo.

e Préstamos y cuentas por cobrar generados por la propia
empresa: activos financieros originados por las sociedades a
cambio de suministrar efectivo, bienes o servicios directamente
a un deudor.



Notas a los estados financieros (continuacién)

(c)

(d)

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros
de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente como una pérdida
por deterioro del valor.

Propiedades, planta y equipos
Las partidas de propiedades, planta y equipos se valoran al costo de
adquisicion y menos la depreciaciéon acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo
de su vida util estimada, aplicando el método lineal. En la depreciacién
de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas
anuales:

Ainos de vida util estimada

Edificios 20
Instalaciones 10
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10

Los costos de ampliacion, modernizacién o mejora que representan un
aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento
de la vida util de los bienes, se registran como mayor coste de los
correspondientes bienes. Los gastos de conservacion y mantenimiento
se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

La compania no considera el valor residual de propiedad, planta y
equipos para la determinacion del calculo de depreciacion.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un bien de
propiedad, planta y equipos, es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en los
resultados del ano.

Arrendamientos

Los contratos de arrendamientos que la compafiia ha celebrado han
sido clasificados como arrendamientos operativos, ya que no se ha
transferido sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad a cada arrendatario.

La clasificacion de un arrendamiento se hace al inicio del mismo y no se
cambia durante su plazo salvo que el arrendatario y el arrendador
acuerden cambiar las clausulas del arrendamiento (distintas de la
simple renovacion del mismo), en cuyo caso la clasificacion del
arrendamiento debera ser evaluada nuevamente.

La compafiia reconoce como un gasto los costos, incluyendo la
depreciacion, incurridos en la obtencion de ingresos por arrendamiento.



Notas a los estados financieros (continuacién)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

()

(k)

Clasificacion de activos financieros y deudas entre corrientes y no
corrientes

En el estado de situaciéon adjunto, los activos financieros y las deudas
se clasifican en funcién de sus vencimientos; es decir, como corrientes,
aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como no
corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no tienen intereses.

Otras obligaciones corrientes

Se conforman por obligaciones mantenidas con las entidades de control
Servicio de Rentas Internas e Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social;
ademas se incluyen las obligaciones mantenidas con los empleados de
la Compariia por concepto de provisiones de beneficios sociales, los
cuales son calculados de acuerdo a las disposiciones laborales vigentes
dictadas por autoridades del ramo.

Participacion a trabajadores

La companiia reconoce en sus estados financieros un pasivo por la
participacion de los trabajadores sobre las utilidades de la entidad. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades contables de
acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

Ingresos

Los ingresos se imputan en funcién del principio de devengo, es decir,
cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los
mismos representan, con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Concretamente, los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacioén a recibir y representan los importes a cobrar por los
bienes entregados y/o los servicios prestados en el marco ordinario de
la actividad, deducidos descuentos e impuestos.

Costo y gastos

Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se efectue el pago, y
se registran en el periodo en que se conocen.

Impuesto corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos y gastos imponibles o deducibles y partidas que no son
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la renta
aprobada por la Autoridad Tributaria al final de cada periodo.



Notas a los estados financieros (continuacién)

5.-

() Ganancia por accion
El beneficio basico por accion se determina dividiendo el resultado neto
del ejercicio (después de impuestos) entre el nimero de acciones que
posee la compania.

Fuentes clave de la incertidumbre en la estimacion

La gerencia considera que los supuestos hechos al preparar los estados
financieros son correctos, y que los estados financieros, por lo tanto,
presentan razonablemente la situacidon financiera y el rendimiento de la
compania de acuerdo con la NIIF para las PYMES, en todos los aspectos
importantes. Sin embargo, el hecho de aplicar supuestos y estimaciones
implica que, si se eligen supuestos diferentes, los resultados informados
también seran diferentes.

Efectivo y equivalentes al efectivo
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de este rubro es de libre
disponibilidad y se conformaba de la siguiente manera:

2016 B 2015

Bancos (a) 8.713 1.273
Inversiones a corto plazo (b)  228.167 B 0
236.880 1.273

(@) Corresponde al efectivo depositado en cuentas corrientes de bancos
nacionales.

(b) Corresponde a inversion en certificado de depdsito a corto plazo en el
Banco Bolivariano.

Activos financieros
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el grupo de activos financieros se
formaba de la siguiente manera:

2016 2015

Deudores comerciales (a) 289.017 39.845
Deudores no comerciales (b) 3.363 1.024
292.379 40.869

(-) Provision ctas. incobrables y deterioro (124) (124)
~292.256 40.746

(@) Corresponde al saldo de cuentas por cobrar clientes locales
procedentes de actividades ordinarias. Cabe mencionar que estos
saldos no generan intereses. (ver nota 22)

(b) Representa préstamos y anticipos concedidos a empleados que son
descontados en los respectivos roles mensuales.

10



Notas a los estados financieros (continuacion)

8.-

10.-

(c) La compafiia no efectia una estimacion para cuentas incobrables, ya que
no presentan vencimientos de mas de 30 dias con clientes no

Otras cuentas por cobrar
Al 31 de diciembre del 2016 este se compone de los siguientes valores:

2016 2015

Otras cuentas por cobrar relacionadas (a) 89.756 0
Intereses por cobrar (b) 494 0
90.250 0

(a) Corresponde a valores por cobrar entregados en calidad de préstamo a la
compafiia Tracto Partes S.A los cuales no generan intereses, incluye
dinero en efectivo y el endoso de la nota de crédito por la devolucion
recibida en octubre del 2016,

(b) Corresponde a los intereses devengados al cierre del 2016 en el certificado
de depdsito bancario.

Servicios y otros pagos anticipados
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los pagos anticipados se formaban de la
siguiente manera:

2016 2015

Anticipo a proveedores ~ 21.660 11.696

Valores entregados en calidad de anticipos a proveedores locales para la
adquisicién de bienes y contratacion de servicios.

Activos por impuestos corrientes
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el grupo de activos por impuestos
corrientes se conformaba de la siguiente manera:

_ 2016 . 2015

Crédito tributario - IVA 30.037 0
Crédito tributario - Imp. Rta. (a) 21112 ~ 70.663
51.149 70.663

(@) Corresponde a retenciones en la fuente aplicadas por clientes sobre
ingresos por el arrendamiento de inmuebles y por terceros en intereses
ganados. En octubre del 2016, Hipocar recibi6 nota de crédito
desmaterializada por el valor de US$ 45,327 (capital U$ 42,976 y US$
2,351 por intereses) por solicitud de devolucion de las retenciones de
Impuesto a la Renta aplicadas por clientes. Se castigé a resultados el valor
de $1,456 de crédito tributario de afios anteriores por superar el tiempo
permitido por la Ley para aplicarlo como tal.

11



Notas a los estados financieros (continuacion)

1.-

12.-

Propiedades, planta y equipos
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el resumen de propiedades, planta y
equipos es como sigue:

2016 2015

Costo 47.160 47.160
Depreciaciéon acumulada (36.561) ~ (31.845)
10.599 15.315

Los movimientos de propiedades, planta y equipos fueron como sigue:

Instalaciones M&E, Totales
Costo:
Saldo al 31.12.2015 43.860 3.300 47.160
Adquisiciones - - -
Bajas / Ventas - - -
Saldo al 31.12.2016 43.860 3.300 47.160
Depreciacion acumulada:
Saldo al 31.12.2015 (29.606) (2.240) (31.845)
Depreciacion 2016 (4.386) (330) (4.716)
Bajas / Ventas - - -
Saldo al 31.12.2016 (33.992) (2.570) (36.561)
Importe en libros 31.12.2016 9.869 730 10.599

Propiedades de inversion
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de propiedades de inversion se
formaba de la siguiente manera:

_ 2016 - 2015
Costo 1.856.091 2.282.388
Depreciacién acumulada (297.187) (353.133)

1.558.904 1.929.255

Los movimientos de propiedades de inversion fueron como sigue:

Terrenos Edificios Totales
Costo:
Saldo al 31.12.2015 1.167.509 1.114.879 2.282.388
Adiciones - - -
Bajas / Ventas ~(170.811) (255.486) (426.297)
Saldo al 31.12.2016 996.698 859.393 1.856.091
Depreciacion acumulada:
Saldo al 31.12.2015 - (353.133) (353.133)
Depreciacién 2016 - (39.025) (39.025)
Bajas / Ventas B - 94.971 949711
Saldo al 31.12.2016 B - (297.187) (297.187)
Importe en libros 31.12.2016 B 996.69§ 562.205 1.558.904

Cabe indicar que el grupo de propiedades de inversion fue revalorizado en
el ejercicio contable 2010, el valor en libros de estos bienes antes de ser
revalorizados fue de US $ 291,281 (terrenos) y US $ 917,054 (edificios) . El
porcentaje de depreciacién anual aplicado a los edificios es del 5%
(calculados sobre el costo histérico).
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Notas a los estados financieros (continuacién)

13.-

14.-

Durante el afio 2016 se realizaron los inmuebles: Suite Torres de la Merced de
contado y las bodegas ubicadas en la Via a Daule. Se pacté por esta ultima,
recibir el 50% de contado y por el saldo se firmd un pagaré por doce (12)

Cuentas por pagar
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las cuentas por pagar se mostraban de la
siguiente manera:

2016 2015

Acreedores comerciales 145.699 0
Acreedores no comerciales relacionado:  (a) 141.018 132.829
286.718 132.829

(a) Corresponde a US$ 131,736 por valores pendientes de pago a Tracto
Partes S.A. por dinero recibido para cubrir pagos de la operacién de la
compainia; y, US$ 9,282 recibidos del accionista Humberto Mata Espinel
(ver nota 22).

Otras obligaciones corrientes
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el grupo de otras obligaciones corrientes
se formaba de la siguiente manera:

2016 2015
Administracién tributaria (a) 22124 16.050
Obligaciones con empleados (b) 21.511 15.747
Obligaciones con el IESS (c) 2.845 4.462

_ 46.480 36.259

(a) Corresponde a valores de impuestos retenidos US$ 140 por concepto de
retenciones del IVA y US$ 1,266 por retenciones en la fuente del
Impuesto a la Renta. Incluye provision de US$ 20,718 por impuesto a la
renta causado del periodo 2016 (ver nota 21).

(b) Incluye US$ 15,383 por concepto de valores provisionados de beneficios
sociales, y US$ 6,128 correspondientes al 15% de la participacion laboral
sobre las utilidades del periodo 2016 (ver nota 21).

(c) Constituye la aportacion personal, patronal, fondos de reserva,
préstamos quirografarios a favor del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social del mes de diciembre del 2016.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

15.-

16.-

17.-

18.-

Pasivo no corriente
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el pasivo no corriente se formaba de la
siguiente manera:

2016 2015
Relacionadas (Tracto Partes S.A.) 108.943 108.943

- 108.943 ~108.943

(a) Cabe mencionar que los préstamos concedidos a Hipocar S.A. por las

partes relacionadas no generan intereses fueron invertidos en

actividades de mantenimiento y reparaciones de instalaciones que
mantiene la compania.(ver nota 22)

Capital social

El saldo del capital social al 31 de diciembre de 2016 fue de US$ 800
conformado por 800 acciones ordinarias con un valor nominal de US$ 1,00
cada una, completamente suscritas y pagadas.

El capital social de la compafiia se encuentra integrado de la siguiente
manera:

# acciones uss % participacion
Mata Espinel Humberto 400 400 50%
Mata Espinel Fernando 400 400 50%
Totales ~ 800 800 ~ 100%

Aportes para futuras capitalizaciones
Cuenta del grupo de patrimonio, representan valores entregados por los
accionistas recibidos por parte de la compania para ser capitalizados.

Reservas
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la compafia mantenia cuentas de
reservas por los siguientes conceptos:

2016 2015
Legal 19.038 19.038
Revalorizacion 1.207.759 1.207.759

1.226.797 1.226.797

(a) Laleyrequiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10%
de la utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al
50% de capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como
dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia,
pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para
capitalizarse.

(b) Valor originado producto de la revalorizacion del grupo de propiedades
de inversidn en el ejercicio econdémico 2010.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

19.-

20.-

21.-

Ingresos provenientes de actividades ordinarias

Los ingresos de operaciones ordinarias generados en los afios 2016 y 2015
corresponden a facturacion emitida por arrendamientos operativos de bienes
inmuebles. Para el 2016 los ingresos por este concepto (US$ 327,882)
aumentaron un 6% en relacion al afio anterior (US$ 310,671).

Gastos
Un resumen de los gastos operativos reportados en los estados financieros es
como sigue:

2016 2015
Gastos de personal 146.723 215.340
Servicios contratados 156.592 15.350
Mantenimientos 96.996 973
Impuestos y contribuciones 32.331 19.436
Depreciaciones 43.741 50.569
Otros 62.047 9.366

538.430

311.033

Impuesto a la renta

Segun la Disposicion Transitoria primera del Codigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones (R. O. 351S, 29-XII-2010), el Impuesto a la Renta de
sociedades se aplicara de la siguiente manera: para el ejercicio econdémico del
afio 2011, el porcentaje fue del 24%, para el 2012 fue del 23% y a partir del 2013
se aplica el 22%.

La tarifa para el impuesto a la renta se calcula en un 22% sobre las utilidades
gravables. En caso de que la Compania reinvierta sus utilidades en el pais, la
tasa de impuesto a la renta seria del 12% sobre el monto reinvertido, siempre y
cuando se efectie el correspondiente aumento de capital, hasta el 31 de
diciembre del siguiente afio.

De acuerdo al Art. 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, aplicara
la tarifa del 25% a toda la base imponible la sociedad que incumpla el deber de
informar sobre la participacion de sus accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares, conforme lo que establezca el
reglamento a esta Ley y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas
Internas; sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

Concordancia Resolucién No. NAC-DGERCG15-00003236 "Normas que
establecen condiciones, plazos para composicion societaria" del 08 de enero del
2016 (Reformada el 12 de febrero del 2016), articulo 12 literal a.

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad
gravable, es como sigue:
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Notas a los estados financieros (continuacién)

22.-

_ 2016 2015
Utilidad del ejercicio 40.854 17.848

(-) 15% participacion trabajadores (6.128) (2.677)
Mas (menos) partidas de conciliacién:

(+) Gastos no deducibles 59.447 8.123
Amortizacion de pérdidas tributarias - (5.824)
Utilidad gravable 94.173 17.471
Tasa de impuesto 22% 22%

(=) Impuesto a la renta causado - 20.718 3.844

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la determinacién del saldo a favor del

contribuyente del impuesto a la renta fue como sigue:

2016 2015

Impuesto a la renta corriente 20.718 3.844

(-) Anticipo determinado del ejercicio corriente (13.497) (13.593)
(=) Impto. a la renta causado mayor al anticipo 7.221 -

(+) Saldo del anticipo no pagado 13.497 13.593

(-) Retenciones en la fuente del afio (21.112) (26.230)

(-) Crédito tributario de afos anteriores 0 (44.432)

(=) Saldo a favor del contribuyente (394) (57.070

Partes relacionadas
Saldos con partes relacionadas

Los saldos de las transacciones con partes relacionadas, efectuadas de comun

acuerdo, se describen a continuacion:

Deudores comerciales, nota 7 2016 2015
Tracto Partes S.A. 71.064 24.254
- 71.064 24254
Deudores no comerciales, nota 8 2016 2015
Tracto Partes S.A. ~ 89.756 - 0
89.756 0
Al cierre del ejercicio 2016 y 2015, dentro del grupo de pasivos se mantienen
saldos pendientes de pago a las siguientes partes relacionadas:
Acreedores no comerciales, nota 13
2016 2015
Humberto Mata Espinel 9.281 9.281
Tracto Partes S. A. - 131.736 - 123.547
141.017 132.828
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Notas a los estados financieros (continuacion)

23.-

24.-

Acreedores no comerciales, nota 15

2016 2015
Tracto Partes S. A. 108.943 108.943
:108.943; - 108.94:2

Transacciones con partes relacionadas que afectan a resultados
A continuacién se resumen las principales transacciones con partes
relacionadas:

Ingresos 2016 2015
Tracto Partes S. A. (a) : 234.822 B 292.143

(a) Corresponde a facturacion emitida por arrendamientos operativos de
bienes inmuebles.

Eventos subsecuentes

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2017 y la fecha de emision
de estos estados financieros, no han ocurrido otros hechos de caracter
financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa sus saldos o
interpretaciones.

Aprobacién de los estados financieros
Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de
Accionistas y autorizados para su publicacion el 21 de marzo del 2017.
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