HIPOCAR S.A.

Estados financieros con la opinion de los Auditores Externos

Por el afo terminado el 31 de diciembre del 2013
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A los sefores membros de la Junta Directiva y Accionistas de

RME D ES INDEPEN

HIPOCAR S.A
Guayaquil, Ecuador

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Hipocar S.A., que comprenden el estado de
situacion financiara al 31 de diciembre e 2013 y los comespondienies estados de resultados
integrales, de cambios en el patimonio de los accionistas y de fiujos de efectivo por &l afo
lerminado en esa lecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras
notas explicativas

La gerencia de la cnmpama 85 fesp-unsanla de la preparac:nn ¥ presemﬂclﬁn r‘!znmnla de estos
estrdos financieros de acuerdo con la Norma Intemacional de Informacion Financiera para
Peguenas y Medianas Entidades - NIIF para las PYMES. y del control interno gque la garencia
determineé COMO NECesant para permubr la preparacon 0é asios eslados hinancaros. que asten
libres de distorsiones significativas, delsdas a fraude o error

Responsabilidsd del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre esios estados financieros basados an
nuestra auditorin. Nuestra auditoria fue afectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de
Aucitoria Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos aticos y planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de sl los estados financieros no estan
alectados por distorsiones significativas.

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimienios para obtener evidencia de audioria
sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluyen la evaluacion del nesgo 0é que los
estados financeros contengan distorsionas significativas, debidas a frauoe o emmor. Al efectuar esta
evaluacion del riesgo, &l auditor toma en consideracion los confroles intemos relevantes oe [a
Compadia, para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros. con el fin de
diseniar procedimentos de auditoria de acuerdo con las circunsiancias, paro no con 8l proposito de
expresar una opnion sobre la efectvicad del control interno de la Compafiia. Una auditona
también comprende la evaluacion de si los principios de contabilidad aplhcados son aproplados y S
las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de
la presentacion general de los estados financieros

Consideramos gue la evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficiante y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn de audiloria

Opinion

En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el primer parralo presentan
razonablemente, en 10dos los aspectos importantes, la stuacion financiera de Hipocar S.A. al 31
de diciembre del 2013, los resultados de sus operaciones, I0s cambios en Su paimmono y Sus
flujos de electivo por e afo terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma Internaconal
de Informacion Financiera para Pegquefias y Medianas Entidades - NIIF para w
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Registro No. 380 Socio

Guayaquil, abril 14, 2014 Registro No. 11-427
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HIPOCAR S.A.

Notas a los estados financieros
Por los anos terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012
Expresados en Dolares de E.U.A

1-

Informacion general
Hipocar SA, estd constituida en Ecuador y su actwidad principal es el
arreandamiento de bienas inmuables

Sus actividades estan reguladas por la Ley de Companias, Codigo Civil,
Laboral, Tributario, Ley de Régimen Tributano Inlemo y su Reglamento y
demas Estatutos Sociales.

Bases de elaboracion y presentacion de los estados financleros

Los estados financieros adjunios y sus nolas son responsabilidad de la
administracion de la Compadia y han sido preparados de acuerdo a la Norma
internacional de Informacidon Financlera para Peguefias y Medianas
Entidades - NIIF para las PYMES, emitida por la International Accounting
Standards Board, vigentes al 31 de diciembre del 2013

Los presentes estados financieros correspondientes al periodo terminado al
31 de diciembre del 2013, fueron aprobados y autorizados por la Junta de
Accionistas para su emision el 24 de marzo del 2014

Moneda de presentacion
Los presentes estados financieros se axpresan en Dolarss de E.UA.. que s

la moneda de curso legal en el Ecuador

Politicas contables significativas

Las principales normas de valoracion, principios y politicas contables
aplicados por la Comparia en la elaboracion de los estados financiéros han
sido las siguientes.

(a) Efectivo y equivalentes al efectivo
incluye aguelios activos financieros liquidos y 0epositos que se pueden
transformar en efectivo en un plazo inferior a tres meses

(b) Activos financieros
Los activos financieros se reconocen en & astado de situacion cuando
se lleva acabo su adquisicion, registrandose a su valor razonable. Los
activos financieros manienidos por la sociedad se clasifican como:

= Activos financieros a vencimiento: activos cuyos cobros
son de cuantia fija y cuyo vencimiento esta fijado en el
tiempo.

» Préstamos y cuentas por cobrar generados por la propia
empresa: activos financieros originados por [as
sociedades a cambio de suministrar efectivo, bienes o
sarvicios directameante a un deudor




Notas a los estados financieros (continuacion)

(€)

Al final de cada periodo sobre el gue se informa. los importes en libros
de los deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar s revisan para
determinar si axiste alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables. Si es asi, se reconoce iInmediatamente como una pérdida
por detarioro del valor,

Propiedades, planta y equipos
Las partidas de propiedades, planta y equipos se valoran al cosio de
adquisicion y menos la depreciacion acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos a lo
largo de su vida Ufil estimada aplicando el méiodo lineal. En la
depreciacion de las propiedades. planta y equipo se ufilizan las
siguientes tasas anuales.

Anos de vida util estimada
Edificios 20
Instalaciones 10
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10

Los costos de ampliacion, modemizacion o mejora gue representan un
aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento
de la wvida util de los bienes, se registran como mayor coste de los
correspondientes bienes. Los gastos de conservacion y mantenimiento
se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren

La compafia no considera el valor residual de propiedad. planta y
équipos para la determinacion del cdlculo de depreciacion

La utiidad o pérdida que surja del retiro o venta de un bien de
propiedad, planta y equipos. es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en los
resultados del ano

Arrendamientos

Los contratos de arrendamientos que la compafia ha celebrado han
sido clasificados como amendamientos operativos, ya que no se ha
transferido sustancialmente lodos los nesgos y veniajas inherentes a la
propiedad a cada arrendatario.

La clasificacion de un arrendamiento se hace al inicio del mismo y no
se cambia durante su plazo salvo gue el amendatario y el arrendador
acuerden cambiar las clausulas del armendamiento (distintas de la
simple renovacion del mismo), en cuyo caso la clasificacion del
arrendamientd debera ser evaluada nugvaments

La compafia reconoce como un gasto los costos, incluyendo la
depraciacion, incurridos en la oblencion de ingresos por armendamiento,




Notas a los estados financieros (continuacion)

(e)

(h)

(k)

Clasificacion de activos financieros y deudas entre corrientes y no
corrientes

En el estado de situacion adjunto, los activos financieros y las deudas
se clasifican en funcion de sus vencimientos, es decir, como corrientes,
aguelios con vencimiento igual o inferior & doce meses y como no
corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no tiznen Intereses

Otras obligaciones corrientes

Se conforman por obligaciones mantenidas con las entidades de
control Servicio de Rentas Imtemas & Instilulo Ecualoriano de
Seguridad Social, ademas se incluyen las obligaciones mantenidas con
los empleados de la Compafila por conceplo de provisiones de
beneficios sociales, los cuales son calculades de acuerdo a las
disposiciones laborales vigentes dictadas por autoridades del ramo

Participacion a trabajadores

La compahia reconoce en sus estados financierns un pasivo por la
participacitn de los trabajadores sobre las ulilidades de la entidad. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las uliidades contables de
acuerdo con las disposiciones legales vigentes

Ingresos

Los ingresos se imputan en funcidon del principio de devengo, es decir,
cuando se produce la comienle real de bienes y servicios que los
mismos representan, con independencia del momento en gue se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de elios.

Concretamente, los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por los
bienes entregados y/o los servicios prestades en &l marco ordinario de
ia actividad, deducidos descuentos @ impuesios

Costo y gastos .

Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son
incurridos, independientamente de la fecha en que se efectue el pago,
y s@ registran en el periodo en que se conocen

Impuesto corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afo. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos y gastos imponibles o deducibles y partidas que no son
gravables o deducibles. E| pasivo de la Compafiia por concepto del
impuesto comente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la renta
aprobada por la Autondad Tributaria al final de cada periodo.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

() Ganancia por accion
El beneficio basico por accion se determina dividiendo el resultado neto
del ejercicio (después de impuestos) entre el numero de acciones que
poses la compania

Fuentes clave de la incertidumbre en Ia estimacion

La gerencia considera que los supuesios hechos al preparar los estados
financieros son correctos, y que los estados financleros, por lo tanto,
presenian razonablemente la situacidn financiera y el rendimiento de la
compafia de acuerdo con la NIIF para las PYMES, en todos los aspecios
importanies. Sin embargo, el hecho de aplicar supuestos y estimaciones
implica que, si se eligon supuestos diferentas, los resultados Informados
también seran diferentes.

Efectivo y equivalentes al efectivo
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, sl saldo de este rubro es de libre
disponibilidad y se conformaba de la siguienta manera:

2013 2012
Bancos 2.703 23,404

Cormesponde al efectivo depositado en cuentas corrientes de bancos
nacionales

Activos financieros
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el grupo de activos financieros se
formaba de la siguiente manera:

2013 2012

Deudores comerciales (@) 10,912 12,315
Deudores no comerciales (b) 4417 345
15329 12,660

(-) Provision ctas. incobrables y deterioro  (€) (124) (124)
15.208 12,537

(a) Corresponde al saldo de cuentas por cobrar clientes procedentes de
actividades ordinarias. Cabe mencionar que estos saldos no generan
interesas.

(b) Representa préstamos y anticipos concedidos a empleados que son
descontados en los respectivos roles mensuales

(c) La compafiia no efectia una estimacion para cuentas incobrables, ya
que no presentan vencimientos de mas de 30 dias.

Servicios y otros pagos anticipados -
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los pagos anticipados se formaban de la
siguiente manera

2013 2012
Anticipo a proveedores 2.500 13,499

10




Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores entregados en calidad de anticipos a proveedores locales para la
adquisicion de bisnes y contratacion de sarvicios

Ry

9.- Activos por impuestos corrientes
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el grupo de activos por impuestos
corrientes se conformaba de la siguiente manera

___ 2013 _2012
Credito tributario - IVA (a) 551 .
Crédito tributario - Imp. Rta () 47 400 27,460
47 952 27480
(a) Representa el crédito tributario generado por retenciones en la fuente
de IVA recibidas por parte de los clientes

R

(b) Incluye US $ 33,354 por concepin de Retenciones en la Fuente dal
Impuesio a la Renta que lé han sido efectuadas duranle &l afo 2013 en
la facturacion mensual de arrendamienios operativas; y US § 14,047
comrespondients a saldo a favor del contribuyenta por Retenciones en la
Fuente del Impuesto a la Renta de afos antenores. Los sujelos pasivos
que de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley Organica de
Régimen Tributario interno, han optado por utilizar directamente como
cnédito tributario sin inlereses para el periodo fiscal en curso el saldo a
favor generado por las retencioneés en la fuente del impuesto a la renta
gue le han efectuado, deberan registrar el valor compensado en el
casillero B50 "Crédito Tributario de Afos Antarioras’ de su declaracion
de impuasto a la renta

TN

10.- Propiedades, planta y equipos
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el resumen de propiedades, planta y

equIpos es COMo sigue.
2013 2012
Costo 47,160 47,160
Depreciacion acumulada (22.413) _{17,698)
24,747 29,463

Los movimienios de propiedades, planta y equipos fueron como sigue:

M&E,
Instalaciones sauloos Totales

Costo;

Saido al 31.12.2012 43 880 3,300 47,160
- Adquisiciones : -

Bajas / Ventas - -

Saldo al 31.12.2013 43,860 3,300 47,160

Depreciacion acumulada:

Saldo al 31.12.2012 (16.448) (1.250) (17.698)
= Depreciacion 2013 {4,388) {330) (4.716)

Saldo al 31.122013  (20,834) (1,580) (22.413)

importe en libros 31.12.2013 23.027 1,720 24,747

1"




Notas a los estados financieros (continuacion)

1.

13.-

Propledades de inversion
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, ol saldo de propiedades de inversion se
formaba de la siguiente manera:

2013 ___2012

Costo 2.282 388 2,282 388
Depreciacion acumulada (261.427) (215,575)
2020961 2,066,813

Los movimientos de propiedades de inversion fueron como sigue:

Terrenos ~ Edificios = Totales

Costo:

Saldo al 31.12.2012 1.167.508 1,114 879 2.282.388
Bajas / Ventas . :
Saldo al 31.12.2013 1.167 509 1,114 879 2.282 388
Depreciacion acumulada:

Saldo al 31.12 2012 - (215,575) (215.575)
Depreciacion 2013 - (45,853) (45,853)
Bajas / Ventas - - _ g
Saido al 31.12.2013 . (261,427) (261,427)

Importe en libros 31.12.2013 1,167508 853,451 2,020,961

Cabe indicar que el grupo de propiedades de inversion fue revalornzado en
el ejercicio contable 2010, el valor en libros de estos bienas antes de ser
revalonizados fue de US § 291,281 lerrencs| y US $ 917 054 (edificios) . El

porcantaj@ de depreciacidon anual aplicado a los edificios es del 5%
(calculados sobre el costo histdrico)

Activos financieros no corrientes
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de actvos financieros no
comentes se formaba de la siguiente manera

2013 2012
Cuentas por cobrar refacionadas 14 632 14,632

Representa el saldo de los créditos concedidos en el periodoe 2010 al sefor
Humberto Mata Salvador, los cuales no generan intereses ni presentan
fecha de vencimiento.

Cuentas por pagar
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas por pagar se mostraban de

la siguiente manera

2013 2012

Acreedores comerciales (a) 10.702 1,038
Acreedores no comerciales (b) 91,990 2,380
102 693 3418

12




Notas a los estados financieros (continuacion)

() HmmmmsmUndaMnmmapaqaupmumnmuxﬂmmn la
adquisicion de bienes y servicios, estos importes no devengan inleresas
y @l lérmino de crédito es de 1 a 45 dias.

(b) Incluye USS 4604 por préstamo efectuado ® coro plazo por el
accionista Humberto Mata Espinel y USS 87,386 valores pendienies de
pago a Tracto Partes Cla. Lida. (ver nota 16)

14.- Obligaciones con instituciones financieras
Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, las obligaciones con Instiluciones
financieras estaban constituidas de la siguiente manaesa

Banco de Guayaqui . 4,535 iﬂﬁ_ﬁ

conformado como sigue

Uss

Operacion N* 145108

Monto préstamo USS 210,000 4513

Fecha de concesion Enero 1372000

Facha de vencimiento Enaro 132014

Tasa nominal anual 10.70%

intereses provisionados diciembre 2013 23
4 535

15.- Otras obligaciones corrientes
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el grupo oe olras obligaciones comanias

sé formaba de la siguiente manera
2013 2012
Administracion tributaria ia) 14,162 15,335
Obligaciones con empleados b} 16,253 9.029
Obligaciones con al IESS ic) 4 3g7 3,302
34 812 Z7 666

(@) Corresponde a valores de impuestos retenidos: US $ 338 por concapio
de retenciones de impuesto al valor agregado. US § 385 por
relenciones en la fuente del impuesto a la renta, US $ 13.459 por
impuesto a la renta causado del periodo 2013 (ver nota 22)

(b) Incluye US § 11,078 por conceplo de valores provisionados de
beneficios sociasles, y US § 5,174 comespondientes al 15% de Ia
pamicipacion laboral sobve las utilidades del periodo 2013 (ver nota 22

() Constituye |a aportacion personal, patonal londos de reserva,
préstamos quirogratanos a favor del instiulo ecuatonano de saguridad
social del mes de dicembre del 2013
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Notas a los estados financieros (continuacion)

16.-

17--

18.-

Pasivo no corriente
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el pasivo no corrients se formaba de la
siguiente manera

2013 2012

Instituciones financieras (a) . 10,833
Relacionadas (b) 183,583 309,668
Otros pasivos no corrientes - 4338
183,583 324638

(a) Ver nota 14.

{b) Constituye valores adeudados a partes relacionadas, su delalle es

COMO Sigue:
2013 2012
Tracto Partes Cia. Lida. 108,843 107,528
Humberio Mata Salvador 74 640 202,140
183,583 309,668

Cabe mencionar que los préstamos concedidos a Hipocar S.A. por las
partes relacionadas fueron invertidos en actividades de mantenimiento
¥ reparaciones de instalaciones que mantiena la compania

El préestamo concedido por el sefior Humberto Mata Salvador, genera
una tasa de interés del 9% anual. mientras que &l prestamo de Tracto
Partes Cia. Lida. no genera intereses ni presenta fecha de vencimiento.

Capital social

El saldo del capital social al 31 de diciembre de 2013y 2012 fue de US §
B00 conformado por B0O acciones ordinarias con un valor nominal de US §
1.00 cada una, completamente suscritas y pagadas

El capital social de la compafia se encuentra Integrado de la sigulente
manera:

# acciones US§ % participacion
Mata Espinal Humberlo 400 400 50.00%
Mata Espinel Fernando 400 400 50.00%
Totales 800 800 ~ 100.00%
Aportes para futuras capitalizaciones

Cuenta del grupo de patrimonio, representan valores entregados por los
accionistas recibidos por pane de la compania para ser capializados.

14




Notas a los estados financieros (continuacion)

19.- Reservas

a1.-

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la compafila mantenia cuentas de
reservas por los siguientes conceptos:

2013 2012

Lagal 19,038 19,038
Revalorizacion 1,207,758 1,207,758
1,226,797 1,226,797

(a) La ley requiere que se transfiera a |a reserva legal por lo menos el 10%
de la utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al
50% de capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como
dividendo en efectivo, excepto en caso de liguidacion de la Compaiia,
pero puede utlizarse para cubnr perdidas de operaciones o para
capitalizarsse.

(b) Valor originado producto de la revalorizacion del grupo de propiedades

de inversion en el ejercicio econdmico 2010

Ingresos provenientes de actividades ordinarias
Los ingresos de operaciones ordinarias genarados en los afios 2013 y 2012
corresponden a facturacion emitida por arrendamientos operativos de bienes
inmuebles. El incremento en comparacion con &l penodo 2012 lue US §
199 445
Gastos
Un resumen de los gastos operativos reportados en los estados financieros
85 como sigue:
2013 2012
Gastos de personal 223,843 25,926
Servicios contratados 53,815 57,799
Mantenimienios 23,449 836
Financieros 16,765 28,022
Impuestos y contribuciones 9.031 14,610
Depreciaciones 50,568 50,569
Otros - 8.28 833
385,753 178,694
Impuesto a la renta

Segun la Disposicion Transitoria pnmera del Codigo Organico de la
Produccion, Comercio 8 Inversionas (R. 0. 3515, 28-Xi1-2010), &l impuesto
a la Renta de sociedades se aplicara de la siguiente manera: para el
ejercicio econdmico del afio 2011, el porcentaje fue dal 24%, para el 2012
fue del 23% y a partir del 2013 se aplica el 22%.

La tarifa para el Impuesto a la renta se calcula en un 22% sobre las
utilidades gravables. En caso de que la Compafia reinvierta sus utilidades
en el pais, la l1asa de impuesto a la renta seria del 12% sobre el monto
reinvertido, siempre y cuando se efectue el comespondiente aumento de
capital, hasta el 31 de diciembre del siguienta ano

15




Notas a los estados financieros (continuacién)

Una reconciliacién entre la utilidad segun eslados financieros y la utilidad
gravable, es como sigue:

__ 203 2012
Utilidad del ejercicio 34 406 42,108

(-} 15% participacion trabajadores (5,174) (6.316)
Mas (menos) partidas de conciliacion:

(+) Gastos no deducibles 4,245 76
Amortizacion de pérdidas tributarias (8,382) (B,967)
Ulilidad gravable 25,175 26,901
Tasa de impuesto 22% 23%

(=) Impuesto a la renta causado 5,538 . B,187

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la determinaciin del saldo a favor del
contribuyente del impuesto a la renta fue como sigue

2013 2012
Impuesto a la renta comiente 5,538 68.187
(+) Antcipo determinado del ejercicio corriente {13,459) (13,413
(=) Impto. a la renta causado mayor al anticipo - -
{+) Saldo del anticipo no pagado 13,450 13,413
() Retenciones en la fuente del afio (33,354) (17.511)
() Crédito tributario de afos anteriores (12,047) _(9.949)
(=) Saldo a favor del contribuyente [33,942) {14.047)

23.- Partes relacionadas
Saldos con partes relacionadas
Los saldos de las transacciones con panes relacionadas, efectuadas de
comun acuerdo, se describen a continuacitn

Deudores comerciales, nota 7 2013 2012
Megaciasa 10.080 10.080
Tracto Partes Cia. Lida. ) o 10
10.080 10,080
Activos financieros no corrientes. nota 12 2013 2012
Humberto Mata Salvador 14832 14,632

Al cierre del ejercicio 2013 y 2012, dentro del grupo de pasivos se mantienen
saldos pendientes de pago a las siguientes partes relacionadas:

Acreedores no comerciales, nots 13 ' 2013 2012

Humberto Mata Espinel 4,604 -

Tracto Partes Cia. Lida 87,388 2,380
91,990 2,380
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Notas a los estados financieros (continuacion)

24.-

Relacionadas, nota 16 2013 2012
Tracto Partes Cia. Lida. 108,943 107 528
Humberto Maia Salvador 74,840 202,140

183,583 309,668

Transacciones con partes relacionadas
A continuacion se resumen |as principales transacciones con partes
relacionadas

Ingresos 2013
Tracto Partes Cia. Lida. (a) 384 821
Gastos 2013
Fernando Mata Espinel (b) 13,044

(@) Corresponde a facturacion emitida por arrendamienios operativos de
bienes inmuebles

(b) Constituye desembolsos mensuales por servicios de representacion, los
cuales se encuentran debidamente soponacos con comprobanies de
ventas.

Eventos subsecuentes

En &l periodo comprendido entre @ 1 de enero de 2014 y la fecha de emision
de esios estados financieros. N0 han ocurrido olros hechos de caracter
financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa sus saldos o
interpretaciones

Aprobacion de los estados financleros
Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de
Accionistas y aulorizados para su publicacion el 24 ge marzo del 2014
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