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De mi consideracion:

Germdn Francisco Lince Manrique, en mi calidad de Presidente y
Representante Legal solicito se ordene a quien comresponda el trdmite de
ACTUALIZACION DE INFORMACION Y SOLICTUD DE CLAVE DE ACCESO,
correspondiente a la companiia Cinamitop S.A. con expediente numero:
76252, a su vez, autorizo al sefior Luis Eduardo Moreno Loyola, con cédula:
090003810-0 para que redlice la presentacién de los documentos en las
oficinas de la Superintendencia de Compa#ias.

Atentamente, ,OTARIO TRIGESIMO DEL CANTON GUAYAQUL
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CONTRATO DE CONCESION COMERCIAL

Conste por éste instrumento un contrato de concesién comercial que celebran, al
tenor de las cldusulas siguientes:

PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen por una parte, -ta’ compaffa KRAUSE
NEGOCIOS $.A., representada por el Economista Carlog Segundo Cabanilia Ledn en
calidad de Gerente General y para efectos de gsfe contrato se ia dencminard
simplemente como “LA CONCEDENTE" y por offa la compania CINAMITOP S.A.
representada por el sefor Abogado Germdn Francisco Lince Manrique en calidad
de Presidente a quien para efectos de éste contrato se la denominard simplemente
como “LA CONCESIONARIA",

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a).- La compailia KRAUSE NEGOCIOS S.A., tiene los
derechos de una oficina ubicado en el bloque de administracién del Ceniro
Comercial denominado La Piazza Los Ceibos el mismo que se encuentra ubicado en
a la cltura del Km. é %2 de la Av. del Bombero, parroquia Tarqui, cantén Guayagull,
provincia del Guayas,

b} .- La compafia CINAMITOP S.A., ha demostrado interés en aplicar de un espacio
dentro de las oficinas en mencién para utllizar en giro de sus negocios.

TERCERA: CONCESION.- Con tales anteéedentes, Ias partes libre y voluntariomente
convienen que “LA CONCEDENTE", otorgue a “LA CONCESIONARIA", el uso del
espacio referido en la cldusula segunda del presente convenio, “LA
CONCESIONARIA" acepta usar el espacio concesionado para destinarlo Onica y
exclusivamente para uso de administrativo.

CUARTA.- El espacio antedicho, materia de este confrato solo podrd ser utilizado
para los fines establecidos en la cldusula anterior, cualquier contravencidn a esta
disposicion dard a lugar a la terminacién anticipada del contrato y al pago de
dafos v perjuicios,

QUINTA.- "LA CONCESIONARIA" declara haber recibido en perfectas condiciones y
a su entera satisfaccion el espacio materia de este contrato de concesion.

SEXTA.- "LA CONCESIONARIA" se obliga a conservar con suma diligencia v a
mantener en perfecto estado de integridad el espacio materia del presente
contrato de concesidn corriengjo" por su cuenta las reparaciones de los dafos que
por cualquier causa sufriere durante su ocupacion.

SEPTIMA.- PLAZO.- El plaZo de duracién de presente contrato es de un afo a partir
de la firma del presente contrato de concesion.

OCTAVA.- El valor mensual de la concesién mensual es CUARENTA DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, mas el IVA valor a pagar dentro de los primeros cinco
dias de cada mes.

"LA CONCESIONARIA" declara expresamente, dentro del valor mensual de
concesién comercial se incluyen los valores correspondientes a os consumos por
servicios publicos tales como luz, Agua y telefonia,

Las partes convienen y aceptan que el valor de la concesidn com
como incremento anual el porcentgje de inflacidn en los reportes
autoridad competente del Ecuador.
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS ESPECTALIZADOS DE ADMINIS'I'I!!\C:OQ}\“
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Conste por el presente Instrumento un Contrato de prestacion de Servicios Especia adus de

Administracién, el mismo que se otorga al tenor de ias sigulentes cldusulas:

CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTES,- Comparecen en la celebracién del prese montrato, -

las sigulentes personas:

a) Por una parte, el FIDEICOMISO MERCANTIL PIAZZA LOS CEIBOS, representado por Morgan
& Morgan Rduclary & Trust Corporation S.A., Fiduciaria del Ecuador, por la Interpuesta
persona de su Apoderado Especial, sefior Ricardo Parra Cabezas, parte que para los efectos
del presente contrato se denominard simplemente como LA CONTRATANTE.

b) Por otra parte, ia compaiifa KRAUSE NEGOCIOS S.A., debidamente representada por el
sefior Economista Carlos Segundo Cabanllla Leén, en su calidad de Gerente General, parte
que para los efectos del presente contrato se denominard simplemente como LA
ADMINISTRADORA.

CLAUSULA SEGUNDA; ANTECEDENTES, -
2.1.~ E| FIDEICOMISO MERCANTIL PIAZZA LOS CEIBOS es [a propletaria y promotora del
proyecto Inmoblilarlo denominado Centro Comercial La Plazza Celbos, el cual se encuentra
ubleado a l2 altura del klidmetro ocho, de la Avenida del Bombero, parroqula urbana Tarqul, de
13 cludad de Guayaquil, Provincia del Guayas.

2.2~ Krause Negocics S5.A., es una compafifa idénea en &l manejo, control y administracidn de
proyectos comerciales yfo centros comerciales. _

Con los antecedentes expuestos y por asf convenlr a [as partes otorjantes, éstas, por medio de
sus representantes legales debidamente instruldos para el efecte, deciden celebrar el presente
contrato, En tal virtud el FIDEICOMISO MERCANTIL PIAZZA L&S CEIBOS, contrata los sarviclos
de fa compafifa Krause Negoclos S.A. pera que en calidad de Administradora del Centro
Comerdal La Piazza Los Celbos pueda ejecutar todos lg&” actos y celebrar todos los contratos
relacionados a la administracién, mantenimlente y glldado de dicho Centro Comerclal de
acuerdo al presupuesta referenclal, flujo de caja y sus anexos que forman parte Integrante de
este contrato,

LLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES

4.1.- OBLIGACIONES DE LA CONTRATANTE:

4.1.1.- LA CONTRATANTE, debldamente representada por su Apoderado Especlal se obliga &
entregar a LA ADMINISTRADORA, un espacio fisico u oficinas previamente determinadas,
para que desarrolle sus actlvidades, que no serdn otras que {as destinadas a celebrar los
contratos y ejecutar los actos relativos a |2 administraclén del Centro cOmerclal La Plazza Los
Calbos,

4.1.2.- LA CONTRATANTE, se compromete a pagar a LA ADM;HIT‘!‘:TRADDRA los valores
pactados por |2 prestacién de serviclos en los términos estlputa}w’én el presente contrato.

4,1.3.- LA CONTRATANTE se compromete 3 reembolsar todos los valores que LA
ADMINISTRADORA pague por el mantenimlento y operacién del Centro Comercla! La Plazza
Lo Celbos,
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al Centro Comerclal Plazza Celbos a fin de que estos valores también sean ca
manera Inmediata,

H = Slendo el presente contrato de
naturaleza civll, se excluye del mismo las normas establecidas en ef Cédigo del Trabaje.

H = Las partes, a través de sus representantes legales,
aceptan de manera expresa 105 términos del presente contrato.

H ~ Las controversias o diferencias dertvadas de los efectos
de este contrato, serdn sometidas a la decisidn del Tribunal de Arbitraje de la Cimara de
Comercio de Guayaquil, que se sujetars z lo dispuesto en |2 Ley de Arbitraje y Medlacién, y en
el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacidn de 12 Cimara de Comerclo de Guayaqull

Para constancia de 1o cual, las partes suscriben el presente contrato en tres ejemplares de lgual
tenor y valor, en Guayaqull, a los 30 dfas del mes de diclembre del afio 2011,

P.ELF MISO MERCANTIL CEIBOS

O

MCAR 0 PARRA CABEZAS
APODERAD PECIAL
Morgan & Morgan Flduclary & Trust Corporation S.A., Fiduclarla del Ecuador

P, KRAUSE NEGOCIOS S.A.

4

EC. CARLOS SEGUNDO CABANILLA LEON
GERENTE GENERAL
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