CINAMITOP S.A1 2015

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2015

Nota 1.- Informacion general

CINAMITOP S.A. es5 una sociedad andnima con domicilio en el Ecuador, provincia del Guayas,
cantdn Guayaquil y esta sometida a [a vigilancia de la Superintendencia de Compafiias.

Fue constituida el 7 de noviembre de 1996, aprobada mediante Resolucién No. 96-2-1-1-
0005389 de la Superintendencia de Compafiias el 21 de noviembre de 1996 y Escritura Publica
otorgada por el Notario Vigésimo Primero del cantdn Guayaquil, Ab. Marcos Diaz Casquete e

inscrita en el en el Registro Mercantit del cantdn Guayaguil con el No. 21.087 el 26 de noviembre
de 1996.

£} capital Autorizado de la Compafia es de MIL SEISCIENTOS DOLARES de Estados Unidos de
Norte América, el capital Suscrito es de OCHOCIENTOS DOLARES de Estados Unidos de Norte
Ameérica dividido en ochocientas acciones y nominativas de un ddlar cada una, capital que podrd
ser aumentado por resolucion de la junta general de accionistas.

La Compafiia tiene como objeto principal: Actividades de compra, venta, alquiler y explotacion
de bienes inmuebles.

Nota 2. — Bases de presentacion

Los Estados Financieros han sido elaborados de conformidad con la Norma Internacional de
Informacién Financiera emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASB). La moneda utilizada por 1a Compafifa para registrar las transacciones efectuadas en
reconocimiento de los hechos econdmicos, es el délar americano, que es la moneda de curso
legal en el Ecuador y representa la moneda funcional de la empresa.

La presentacion de los Estados Financieros de acuerdo con las NIIF exige Ia determinacidn y la
aplicacidn consistente de politicas contables a transacciones y hechos.

El maximo 6rgano de autorizacion de los Estados Financieros es el Presidente o Gerente General,
nombrado en su cargo por el directorio de la empresa, quien debe presentar el informe de
gestidn y balance econdmico a la junta general y al directorio.

Cuando se modifique la presentacion o la clasificacion de partidas de los Estados Financieros, la
compaitia reclasificard los importes, a menos que resulte impracticable hacerlo. Cuando los
importes se reclasifiquen, la compafiia revelara lo siguiente:

a) Lanaturaleza de la reclasificacion

b} Elimporte de cada partida o grupo de partidas que se han reclasificado
¢} Larazdn de la reclasificacion

Si la reclasificacion de los importes es impracticable, 1a compafiia revelard por qué ha sido
practicable la reclasificacidn.
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La compaiiia presentara las partidas de los elementos que conforman los estados financieros de
acuerdo a la importancia relativa de los mismos utilizando el método de presentacién por
liquidez, considerando que este permite demostrar la imagen fiel del giro del negocio en e!
proceso de estudio; cuando la compafiia entre en operacidn se procederd a tomar la decision si
se cambia el método de presentacion por solidez.

La compafiia presentard el conjunto completo de Estados Financieros que Incluird lo siguiente:

a)
b}

c)
d)

e)

Un estado de situacion financiera a la fecha sobre la que se informa.

Un estado de resultado integral para el periodo sobre el que se informa que muestre
todas las partidas de ingresos y gastos reconocidas durante el periodo incluyendo las
partidas reconocidas al determinar el resultado.

Un estado de cambios en el patrimonio del periodo sobre el que se informa.

Un estado de flujos de efectivo del periodo sobre el que se informa bajo el método
directo, de acuerdo a lo sugerido por las NHF,

Notas explicativas que incluyan un resumen de las politicas contables significativas y
otra informacion explicativa.

Nota 3.- Politicas contables

a)

b}

Efectivo y Equivalentes al efectivo

El efectivo v equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende
el efectivo en caja, cuentas corrientes bancarias e inversiones temporales. Estas partidas
se registran a su costo histdrico, que no difiere significativamente de su valor de
realizacion y no poseen ningln tipo de restriccion.

*  (Caja-—Bancos
Se registran cuando se reciben las papeletas de deposito debidamente
sellados por fa institucion financiera.

* Inversiones temporales
Se registran todas las inversiones gue la compafiia realice y que se van
a convertir en efectivo a corto plazo.

Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normates, y los importes
de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Al final de cada periodo sobre el que se
informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor. Estas cuentas se clasifican en:

s Cuentas por cobrar clientes
Las cuentas por cobrar se contabilizan bajo el método del costo.

v Cuentas por cobrar tributarias
Se registra el crédito tributario de IVA de acuerdo con las facturas
expedidas por nuestros proveedores debidamente legalizadas y
autorizadas por el Servicio de Rentas Internas, asi como también las
retenciones efectuadas por nuestros clientes y el Anticipo del impuesto
a la Renta correspondiente al periodo fiscal.
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¢}

d)

f)

=  QOtras cuentas por cobrar
Los préstamos y anticipos otorgados a los empleados, y a terceros.

Gastos pagados por anticipado
Los gastos pagados por anticipado incluyen principalmente partidas monetarias como
primas de seguros que se amortizan con base en su periodo de cobertura.

Propiedades, planta y equipo
Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualguier pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacién se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores
residuales a lo largo de su vida Gtil estimada, aplicando el método lineal. En la
depreciacién de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas:

= Propiedad planta y equipo 5 por ciento

*  Mueblesy enseres (Mobiliarios) 10 por ciento

= Maguinatias y equipos 10 por ciento

= Instalaciones 10 por ciento

«  Vehiculos 20 por ciento

= Edificios 5 por ciento

= fquipos de Computacién 33.33 por ciento

Si existe algin indicio de que se ha preducido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida Util o valer residual de un activo, se revisa la depreciacién de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Las ventas y retiros de tales activos se descargan al costo neto ajustado respectivo y las
diferencias entre el precio de venta y el costo neto ajustado se llevan a resultados.

Las reparaciones y el mantenimiento de estos activos se cargan a resultados, en tanto
que las mejoras y adiciones se agregan al costo de los mismos.

Propiedades de inversion

Se registran las propiedades (terrenos o edificios) que se tienen {por parte del duefio o
por parte del arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiero) que se
tienen para obtener rentas, plusvalia 0 ambas. Los inmuebles que se tienen para su uso
en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, se
reconoceran como activo fijo.

Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre {a que se informa, se revisan la propiedad, planta y equipo, activos
intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de gue esos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible
deterioro def valor, se estima y compara el importe recuperable de cualguier activo
afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si ef importe
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable
estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalia si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario
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8)

h)

{o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion
y venta. 5i una partida del inventario {0 grupo de partidas similares) se ha deteriorado,
se reduce su importe en libro al precio de venta menos los costos de terminacion vy
venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros
del activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada
de su valor recuperable, sin superar el importe gue habria sido determinado si no se
hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos)
en afios anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

Para determinar los cédlculos de deterioro, 1a Compaiiia realiza una estirnacién de la
rentabilidad de los activos asignados a las distintas unidades generadoras de efectivo
sobre la base de los flujos de caja esperados. Las tasas de descuento utilizadas se
determinan antes de impuestos y se ajustan por el riesgo pais y riesgo negocio
correspondiente. Para el periodo 2015 no se realizéd ajuste por deterioro.

Otros Activos no Corrientes
Se registran todas las inversiones que la compaiia realice tanto en bienes como en
titulos vy que se espera un retorno en un plazo superior de un afo.

Impuesto a las ganancias

Se registran por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente
por pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del afio en curso.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
{conocidas como diferencias temporarias).

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias gue se espere gue
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.
Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo qgue, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable gue se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa vy se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las ganancias
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resuitado del periodo.

£l impuesto diferido se calcula segin fas tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacidn esté
practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

Cuentas y documentos por pagar
Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses. Se registran los acreedores comerciales (Cuentas por
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i

pagar} pendiente de pago y gue son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen infereses.

j} Scbregiros y préstamos bancarios
Los gastos por intereses se reconocen sobre 1a base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros.

k) Otras obligaciones corrientes
Et pasivo por obligaciones interviene el uso de partidas como beneficios a los empleados,
estd relacionado con lo establecido por el gobierno para pagos por indemnizaciones
mediante el codigo de trabajo y de acuerdo con los plazos y montos establecidos por
dicho cddigo. Todos los trabajadores en relacion de dependencia, a excepcion de los
administradores, estan cubiertos por 2 ley,

Las pensiones de jubilacion deben reconocerse con base en un plan de beneficios
definido y sustentarse en estudios actuariales los que deben realizarse periddicamente.

I} Cuentas por pagar diversas/relacionadas
Representa fa cuenta Obligaciones a Largo Plazo: todas las acreencias con acreedores
nacionales e internacionales y cuya obligacidn de pago sea mayor a 360 dias.

m) impuesto diferido
L.os efectos impositivos de las partidas de ingresos, costos y gastos que son reportados
para propgsitos tributarios en afios diferentes a aquellos en gque se registran para
propositos contables, se contabilizan bajo impuestos diferidos, siempre y cuando exista
una expectativa razonable de gue tales diferencias se reviertan.

n} Reconocimiento de ingresos, costos y gastos
En cumplimiento de las normas de realizacion, asociacion y asignacion, los ingresos y los
gastos se reconocen de tal manera que se logre el adecuado registro de las operaciones

en el periodo en que se sucede, para obtener el justo computo del resultado neto del
periodo.

Nota 4. — Informacién Relevante referente a jos Estados Financieros
a) Efectivo y Equivatentes al Efectivo
e Disponible

El disponible corresponde al saldo en las cuentas bancarias al cierre del ejercicio
fiscal su valor en libros es igual a su valor razonable.

1 NCO 12,754.46
1102001003002 BANCO GUAYAQUIL CTA.CTE. # 19126579 4,543.75
1102001004001 BANCO PICHINCHA CTA. CTE. # 2100055525 8,210.71

b} Inventarios de productos en proceso
Se registran [as compras de bienes y servicios incurridos en la obra civil, al 31 de

diciembre del 2015 el salde de inventarios en proceso se formaba de la siguiente
manera:
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c)

d)

e)

11

1104003001 TERRENOS 525,055.32
1104003002 CBRAS EN CONSTRUCCION 3,812,414.24
lnventarios

Se registran todas las compras de bienes, que serviran para un desarrolio futuro. Al 31
de diciembre de 2015 ¢l saldo de inventarios se formaba de la siguiente manera:

1104004001 TERRENOS 435,766.65

Cuentas por Cobrar

Comprende los valores a favor de la Compaiiia, por concepto de ventas, servicios y
contratos realizados en desarrollo del objeto social, asi como la financiacién de los
mismos.

La composicion y clasificacion de este rubro al 31 de diciembre es ia siguiente:

1106003099 VARIOS
1106004001 CLIENTES NO RELACIONADOS 647,648.00

Cuentas y documentos por pagar corto plazo
Al 31 de diciembre del 2015 los acreedores comerciales y otros documentos por pagar
se formaban de la siguiente manera:

2 ASIVO CORRIENTE - 22,571.21
2101001 PROVEEDORES {1) 803,770.31
2101005 SRI{2) 7,098.52
2101008 OTRAS CUENTAS POR PAGAR (3) 96.47
2103 OBLIGACIONES BANCARIAS {4} 1,373,665.52
2105 ANTICIPO DE CLIENTES {5) 2,737,940.39

En este rubro se presenta el valor de las obligaciones a cargo de la compafiia, por
concepto de adquisicién de bienes y servicios para el proceso productivo, en desarroilo
de las operaciones relacionadas con el objeto social,

Comprende el valor de las obligaciones tributarias y corresponden a retenciones en la
fuente y del IVA del afio 2015.

Comprende a préstamos recibidos necesarios para el desarrollo de las operaciones de
ia empresa.

Comprende a la parte corriente de un préstamo otorgado por el Banco Pichincha, con
vencimiento el 15 de Noviembre del 2016 a una tasa de interés del 11.23%.

En este rubro se presenta el valor recibido por parte de los clientes de acuerdo a los
contratos de promesa de compraventa de alicuota de terreno, desarrollo de obras de
infraestructura y construccion de unidades inmobiliarias celebrados para la ejecucién
de obras civiles del proyecto BIMINI v que seran reconocidos como ingreso a la entrega
de las unidades inmobiliarias en conjunto con la escritura de compraventa debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad.

5 | NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS



CINAMITOP S.ALZ315

f} Patrimonio
f.1) Capital Social

La compafiia cuenta con un capital suscrito de $800.00 dividido en 800 acciones de un

dolar cada una las que son ordinarias y nominativas, y cada una con derecho 2 un voto
en proporcion a su valor pagado.

3104 SARA AMADOR PONTON
3105 BAQUERIZO AMADOR ALFREDO 799.96

f.2) Reservas

Corresponde a valores de beneficios no distribuidos y convertidos en reservas,

3201 RESERVA LEGAL 400.00
3203 RESERVA POR REVALORIZACION DE PATRIMONIO 3,450.47

f.3) utilidad o Pérdidas de Ejercicios Anteriores
En esta cuenta tenemos los siguientes saldos:

PERD[DA DE EJERCEC!()S ANTER!ORES ( )
3304 APLICACION NIIF POR PRIMERA VEZ ({2)

1. Pérdidas de Ejercicios Anteriores: Corresponde a pérdidas de ejercicios
anteriores.

2. Aplicacion Niff por Primera Vez: Esta cuenta fue creada para presentar la
realidad actual de los estados financieros la misma no estara a disposicion de
los accionistas o socios ni para capitalizacion, pero servira para enjugar
pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico inclusive o para ser
devuelto a sus socios en caso de liquidacién de compafiias.

f.4) Utilidad det Ejercicio
Corresponde al resultado arrojado del ejercicio fiscal,

6,383.50
36,383.50

3303 UTH_| DAD DEL E!ERC!CIO

g} Ingresos
g.1) Operacionales

Los ingresos son reconccidos en la medida gue es probable que los beneficios
econdmicos fluirdn a la Compafiia, es decir, que los ingresos de actividades ordinarias

procedentes de la venta se reconocen cuando se entregan los bienes. Existen los
siguientes ingresos ordinarios:

4101001 BIENES INMUEBLES

1,996,294.00
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1. Ingresos operacionales por Venta de Bienes Inmuebies: En este rubro se presenta el
valor recibido por parte de los clientes de acuerdo a los contrates de promesa de
compraventa de alicuota de terreno, desarrollo de obras de infraestructura y
construccion de unidades inmobiliarias celebrados para la ejecucion de obras civiles
del proyecto BIMINI y gue son reconocidos como ingreso por 1a entrega de las
unidades inmobiliarias a sus propietarios.

h) Costo de Ventas

i)

Durante el periodo terminado el 31 de diciembre, la composicion del coste de ventas
fue la siguiente:

{o 355,159.88
INVENTARIO DE PRODUCTOS TERMINADOS 1,355,159.88

5106

Gastos de administracion

Los gastos operacionales de administracion corresponden a valores relacionados con fa
gestion administrativa encaminada a la direccidn, planeacién, y organizacion de las
politicas establecidas por fa Compaifiia para el desarrclic de su actividad o giro del

negocio.

11887650

52° GASTOSADMINISTRATIVOS .~ = = =

5202 SERVICIOS PRESTADOS POR TERCEROS (1) 36,987.26
5204003  IMPUESTOS, TASAS Y MULTAS (2} 40,590.45
5204004  SUMINISTROS (3) : 202.72
5206 GASTOS LEGALES (4) 41,096.07

1. Servicios Prestados por Terceros: Corresponde pagos realizados por prestacion
de servicios profesionales a sociedades o personas naturales que se realizaron
en el ejercicio fiscal.

2. Impuestos, Tasas y Multas: Corresponde a valores cancelados para el
funcionamiento de las actividades.

3. Suministrgs: Corresponde a valores pagados por compra de suministros de
limpieza y combustible. De acuerdo

4, Gostos Legoles: Registra el valor de los gastos pagados o causades por el ente
econamico en cumplimiento de disposiciones legales de caracter obligatorio.

Gastos de ventas

Los gastos operacionales de ventas corresponden a valores relacionados con la gestién
de ventas encaminada a la direccidn, planeacion y organizacion de las politicas
establecidas por la Compaiiia para el desarrollo de las ventas e incluyen basicamente los
gastos incurridos en las dreas ejecutivas, de distribucion, mercadeo, comercializacion,
movilizacion y viajes, promocidn, publicidad y ventas.

5302 COMISIONES PORVENTAS 41,310.45
5303 PUBLICIDAD Y PROMOCION 86,686.56
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k) Gastos financieros

Los gastos financieros corresponden a los intereses por préstamos recibidos por
instituciones financieras locales.

 ASTOS FINANCIERO
5401 INTERESES
5402 GASTOS BANCARIOS

Otros Egresos
Corresponde a otros gastos que no corresponden al giro del negocio y se consideran no
deducible de impuesto a la renta.

GASTOS NO DEDUCIBLES

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2015 de {a Compania CINAMITOP S.A., fueron
aprobados por su Directorio en sesion celebrada el dia 24 de marzo del 2016.
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