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INMOBILIARIA CARAMIA S5.A.CIVIL
Estado de 5ituacidén Financlera
(Expresados en ddélares)

Biciembre 31, Nota 2813 2012
Activo

Activo No Carriente

Propiedad planta y equipo, Propiedades de Inversién

Tarrenns 2 969,63 969.63
Total Propiedad planta y Equipo 969.63 369.63
Total Aotive Mo Corrisnt £ nEn £3 £ 569,623
Total Activo S 969,63 $ 982.63
Pasivo Corriente

Préstames Accionistas B 16%.63 165%.63
Total Pasive Corriente ) 169.863 165.63
Tetzl Pasiveo 1E9.E2 168,63
Patrimonic

Capital c §00.00 §00.00
Aporte Futura Capitalizacidn L 21.85 51.85
Pérdidas Acumuladas E {51.85}) £21,85;
Total Patrimonio 800.00 goo.00

Total Fasivo + Patrimonio

$ 069.63
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INMOBILIARIA CARAMIA S.A.CIVIL
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PARA EL ANC QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

1. INFORMACION GENERAL

CARAMIA S.A., fue constituida en la ciudad de Guayagquil - Ecuador,
mediante escritura puablica del 26 de Diciembre de 1996, inscrita en el
registro mercantil el 26 de Diciembre de 1996.

Su objeto social es la Compra, Venta, Permuta, Cesidn de derechos,
Arrendamientos de Bienes Inmuebles.

La oficina principal de la compaflia se encuentra ubicada en la Cdla.
Urdesa Central calle Jorge Pérez Concha # 201 v calle Unica, Guayaquil
- Ecuador.

ANTECEDENTES

Tal como lo indica la Resolucidn emitida por la Superintendencia de
Compafiias N°. No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.10 del 11 de octubre de 2011,
Articulo primero.~ Para efectos del regisfro ¥y preparacidén de estados
financieros, la Superintendencia de Compafilas califica como PYMES a
las personas juridicas gue cumplan las signientes condiciones:

1. Activos totales inferiores a cuatro millones de délares;

2. Registren un valor brutoe de wentas anuales inferior a c¢inco
millones de délares; v,

3. Tengan menos de 200 trabajadores (personal ocupado). Para este
calculo se tomard el promedic anual ponderado.

BASES DE PREPARACION

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para las PYMES (NIIF para
lags PYMES}) emitidas por la International Accounting Standards Board
{IASB) las que han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia
de Compafiias, segin disposicicones emitida en el Registro Oficial 49§
del 31 de diciembre 2008, Resolucién N. 08.5.DS8C.010 de 1a
Superintendencia de Compafilas y Registro Oficial N. 566 — Vierneg 28
de Octubre de 2011, rescluciédn SC.ICIL.CPATFRS.G.11.007, establecid gque
“las Normas Internacionales de Informacidén Financiera NIIF para las
BYMES”, sean de aplicacidédn obligatoria por parte de 1las entidades
sujetas a control y wvigilancia de la Superintendencia de Compafiias,
para el registro, ©preparacidén y presentacidén de los  estados
financieros.

Los estados han sidoe preparados con base a costo histérico, aungue
modificade por el wvalor de mercade de ciertos activos, que se
encuentran especificadas en sus peoliticas de contabilidad.



POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A  continuacidn ge describen las principales politicas contables
adoptadas en la preparacién de los estados financieros de acuerdo
Normas Internacionales de Informacidén Financiera para Pequefias vy
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES} al 31 de diciembre 2013.

Loa estados financleros se han elaborado de acuerdo con el provecto de
Nerma Internacicnal de Informacién Financiera para Pequeiias v Medianas
Entidades (NIIF para las PYME) emitidas por el Conselo de WNormas
Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan presentados en ddlares
de los Estados Unidos de América.

a. MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION.

Lag partidas incluidas en 1los estados financieros se valorizan
utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que la entidad
opera (moneda funcicnal) representada en Délares (US$). El ddlar es la
unidad monetaria de la Republica del Ecuador. La Replblica del Ecuador
no emite papel moneda propio, y en su lugar, el délar de los Estados
Unidos de América se utiliza como moneda en curso legal, de acuerdo a
la seccidén 30 Monada funcional de la entidad (Moneda Funcional parrafo
30.2Y.

b, RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES REALIZADAS.

La preparacién de los estados financiercs requiere que la
administracién realice juicios, estimaciones v supuestos que afectan
la aplicacidén de las politicas de contabilidad y loz montos de
activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gastos presentados. Los
reasultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas de manera
periédica. Los resultados de las revisiones de estimaciones contables
son reconocidos en el periodo en que ésta es revisada y en cualguier
periodo futuro afectado.

La informacién contenida en estos Estados Financieros, es
responsabilidad de la Administracién de compafila TURDEGALA S.A.,
seccién 2 Conceptos y Principios Ganerales (Objetivos de los estadoes
financieros de las pequefias y medianas entidades parrafo 2.3} quienes
manifiestan expresamente gue se han aplicado en su totalidad 1los
principlos y criterios incluidos en las NIIF para las PYMES.

En particular las principales estimaciones de incertidumbres y julcios
critices en la aplicacidn de pcliticas contables gque tienen efecto
significativo en los montos reconocidos y a reconocer en el future en
los estados financieros, son las siquientes:

b  Estimacién de la vida util y valor de mercade de los
siguientes activos:
s Instrumentos Financieros

= Propiedad planta y equipo



* Inversiones Inmobiliarias

" QOtros
0 Las pérdidas por deteriorc de determinados activos
0 rLas hipétesis empleadas en el calculd actuarial de los
beneficios a los empleados.
0 Las provisiones por compromiscs adquirides con terceros y
los pasivos contingentes.
) Las provisiones en bases 2 estudios técnicas que cubren

las distintas wvariables que afectan a los productos en
exlistencia (densidad, humedad, entre otras).

O Los costos futuros para el cierre de las instalaciones
{(Desmantelamiento) .

1 Actives por impuestes diferides.

B pesar de gue estas estimaciones se han realizado en funcidn de la
mejor informacién disponible en la fecha de formulacidn de estos
eatados financieros sobre los hechos analizados, es posible que
acontecimientos gue puedan tener lugar en el futuro obliguen a
madificarlas {al alra o 3 la baja) en proximos ejercicios, lo gue =ze
haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimaciones en los correspondientes Estados Financieros.

CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES Y NO CORRIENTES

En el estade de situacidén financiera, los activos son clasificados
Come corrientes cuando;

O Se espera realizar el activo, o tiene la intensién de venderlos
a consumirlo en su cicle normal de operacidn;

4 Mantiene el activo principalmente con fines de negociacidén;

J Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes
después del periode sobre el cual se informa; o,

O E1 active es efective o equivalente de efectivo sin ningan tipo

de resgtriccidn.

La compariia clasifica un pasivo como corriente cuando:

O Espera liquidar un pasivo en su ciclo normal de operacién
0 Mantiene un pasive principalmente con el prupdsito de negociar

U El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a
la fecha del periodo sobre el cual se informa; o,



O La compafiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacidén del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes
a la fecha del periodo sobre el gue se informa.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compafiia considera como efectivo a la caja asi como a los depdsitos
bancarios a la vista, y se considera como equivalentes de efectivo las
inversiones a corto plazo de gran liguidez y que estan sujeta a un
riesgo peoce significative de cambics en su wvaleor, por tantc una
inversidn serd equivalente al efective auando tenga vencimiento
prézimo pactadas a un maximo de noventa dias, incluyendo depbésitos a
plazo, seccidn 7 parrafo 7.2.

ACTIVOS FINANCIERCS

La entidad ha optade aplicar como peolitica de contabilidad lo previsto
en la seccidén 11 y seccidn 12 en su totalidad.

a. Cuentas y documentos por cocbrar

Corresponden principalmente aguellcs deudores pendientes de pago,
por los bienes wvendidos. Se contablliza iniclalmente al precio de
la transaccidén {(incluyvendo las océstos de transaccidn excepto en la
medicidén inicial de los activos y pasivos financiercos que se miden
al valor razonable con cambios en resultadcos) excepto si el acuerdo
constituye, en efecto, una transaccidén de financiacidn, seccién 11
paérrafo 13

b. Inversicnes

Las inversiones son valorizadas al costo amortizadeo, seccidn 11
parrafo 15.

Un activo financiero es evaluado en cada fecha de presentacidn
(Deterioro de wun instrumento financiero parrafeo 11.21) para
determinar si existe evidencia objetiva de deterioreo. Un activo
financiero esgtéd deteriorado si existe evidencia .objetiva gue uno o
mas eventos han tenido un efecto negativo en los flujos de
efectivo futurcs del activeo.

Una pérdida por deteriorce en relacidn con activos financieros
registrados al costo amcrtizado se calcula como la diferencia entre
el importe en libros del active y el valer actual de los fluijos de
efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés

efectivo.
Los activos financieros significativos 50N examinados
individualmente mara determinar au  deterioro. Tios activos

financieros restantes son evaluados colectivamente en grupos gue
comparten caracteristicas de riesgo crediticic similar,



Todas las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. 81,
en periodos posteriores, el importe de una pérdida por deterioro
del wvalor disminuyese vy la disminucidén puede relacionarse
objetivamente con un hecho ocurride con posterioridad al

reconocimientoe del deterioro {tal como  una meljora  en la
calificacién crediticia del deudor), 1a entidad revertirad la
pérdida por defterioro reconocida con anterioridad, vya sea

directamente ¢ mediante el ajuste de una cuenta correctora. ILa
reversién no dard lugar a un importe en libros del activo
financiere (neto de cualquier cuenta correctora) que exceda al
importe en libros que habria tenido si anteriormente no se hubiese
reconocide la pérdida por deterioro del wvalor. La entidad
reconocera el importe de la reversién en los resultados
inmediatamente (Reversidn parrafo 11.2¢)

Activos no Financieros

Al clerre de cada estado financiero anual, ¢ cuando se estime
necesario, se analiza el wvalor de 1los activos para determinar si
existe algin indicie¢, tantoe interno como externo, de que 108 activos
han sufrido pérdida de wvalor.

En caso de gue exista algon indicico de pérdida de valor (deteriorol,
se realiza una estimacidén del importe recuperabie de dicho activo para
determinar, en su caso, el monto del castigo necesario. Si se trata de
actives no identificables gque no generan flujos de caja en forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la Unidad Generadora de
Efectivo a la cual el activo pertenece.

El importe recuperable sera el wvalor mavor entre el valor razonable
menos el costo de venta y el valor de uso del activo. Al evaluar el
valor de uso, los fluics futuros de efectivo estimados se descuentan a
su valor actual utilizando la tasa WACC de TURDEGALA S.A., empleada
para evaluaciones financieras de activos gimilares.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al wvalor neto en
libros del activeo, se registrard la correspondiente provisién por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados del ejercicio.

Las pérdidas por detericro recconccidas en ejercicios anteriores son
evaluadas en cada cierre anual, con el objetc de determinar cualguier
indicio de que la pérdida hava disminuido ¢ haya desaparecido en cuyo
caso la pérdida serd revertida.

¢. Inventarios

Los inventarios son valorizados al costo y al precio de vwventa
estimado menos los costos de terminacidédn y venta (parrafo 13.4), el
aque =sea menor. Fl costo de 1ns inventarins se basa en el métodn PMP
{Preclio Medio Ponderado), e incluye el gasto en la adgquisicidén de
inventarios y otros costos incurridos en el traslado a su ubicacién
y condiclones actuales {parrafo 13.11). ELl inventario en transito
estid valuado al cesto segin factura.




EL wvalor neto realizable es el precio estimade de venta en el curso
ordinario del negocio, menos los costos estimados de terminacidn y
gastos de ventas.

F1 analisis del wvalor de los inventarios al cierre de cada afo se
divide en:

W Insumcs: el costo promedio y el precio de ultima compra al
cierre de cada arfioc.

[ Producto terminado: se utiliza el costo promedio (seccidn 13
parrafo 16 al 18) o al valor neto realizable (precic de wventa

— costos de terminacidédn - Gastos de Comercializacidén) al
cierre de cada afio segin corresponda a cada grupo o linea de
producto.

d. Propiedad planta y equipo
Costo

Los items de propiedad, planta y equipos son medidos al costo
(Medicién al momento de su reconocimiento y componentes del costo
geccidédn 17 parrafos 9 al 12) menos su depreciacidn acumulada y
eventualies pérdidas por deterioro  {(Medicién posterior al
reconocimiento inicial seccidén 17 parrafos 15 al 26).

E1l costo de activos auto-construides, incluye el costo de los
materiales v 1la mano de obra directa, cualguier otro costo
directamente atribuible al proceso de hacer que ¢l active sea apto
para trabajar para su uso intencionadeo, y los c¢ostos de desmantelar
y remover los items y de restaurar el lugar donde estén ubicades
{8. 17 parrafo 10 literal cj,.

ios gastos financieros se registrarédn de acuerdo a la seccidn 25
costos por préstamos.

Cuando partes significativas de un item de propiedad, planta y
equinas  nosean  vidags dtiles distintas entre 37, ellas  son
registradas comc elementog separados dentro del libro auxiliar
de propiedad, planta y equipos.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un item de propiedad,
planta y equipos son determinados comparando los procedimientos
de las wventas con los valores en libros de propiedad, planta vy
equipos y son reconocidas netas dentro de “otras ganancias
(pérdidas)” en el resultado.

Costos Posteriores

El costo de reemplazar parte de un item de prepiedad, planta y
equipos es reconccide a su valor en libros, si es posible que
los beneficios econémices futuros incorporados dentro de 1l1a
parte fluyvan a la entidad, y su costo pueda ser medido de forma



confiable. Los costos del mantenimiento habitual de propiedad,
planta y equipcs son reconocidos en el resultado cuando ocurren
($.17 p. 15;).

En forma posterior a la adauisicidén sdéic se capitalizaran
aquellos desembolsos incurridos gque aumenten la vida dtil del

bien o su capacidad econdmica,

Una entidad reconoceria todos los costos por préstamos como un
gasto en resultados en el periodo en el gue se incurre en ellos.

Depreciacidén y Vidas Otiles

La depreciacidén sera reconocida en resultados en base lineal
sobre las wvidas uGtiles de cada componente de un item de
propiedad, planta v equipos. Este método es el que refleja de

mejor forma €l usc y consums del bien.

La depreciacién, vidas 1tiles vy valcres residuales seran
revigados anualmente, y se ajustaran de ser necesario.

Laz wvidas utiles estimadas para los ejercicios actuales vy
cnmpAarativaes son las siguientes:
I

Afios estimados de vida util en afios

Grupo de Activos

Edificiog e Infraestructuras 20 a 60
Instalaciones 10 a 20
Magquinarias y BEquipos 10 & 35
Equipos tecnoldgicos 3 a 10
Vehiculos 10 a 25
Otros actives fijos 10 a 30
Deterioro

En c¢ada fecha sobre la que se informa, una entidad aplicarid la
Seccidn 27 Deterioro del Valor de los Activos para determinar si
un elementoc o grupo de elementos de propiedades, planta y eguipo
ha wisto detericrade su valor y, en tal casoc, cOmo reconocer y
medir la pérdida por deterioro de valor.

e. Cargos diferidos

En cargos diferidos se presentan principalmente registros de
productos, los cuales tienen una vida Util definida y se muestran
al coaste hiastdrico menos su amortizacidn ammilada. La amortizacidn
se calcula utilizando el método de linea recta y de acuerdo a su
vida ttil definida de 5 afios.



f. Provisionas
na entidad solo reconocerd una provisidn cuando:

a. La entidad tenga una obligacidén en la fecha sobre la que se
informa como resultado de un suceso pasado;

b. Sea probable {(es decir, exista mayor posikbilidad de gue ocurra
gque de 1o contrario}l que la entidad tenga que desprenderse de
recursos que comporten beneficios econdmicos, para liguidar la
obligacidn; v

c. el importe de 1l1la obligacidn pueda ser estimade de forma
fiable.

Las provisiones se revertiran contra resultados cuando sea menor la
posibilidad de ocurrencia gque exista una salida de recurscos para
cancelar tal obligacidn,

g. Proviaidén para Jubilacidn y desahucio

El cbédigo de trabajo establece la obligatoriedad de los empleadores
de conceder Jubilacidn Patronal (Cédigo de trabajo articulo 216} a
todos aguellos empleadcos gue hayan cumplido entre 20 y 25 afios de
gservicios continuos o© interrumpidos en una misma institucidén, y en
casos de terminacidn de 1la relacidén laboral por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajadeor, el empleador
bonificard al trabajador con el veinticince por ciento del
equivalente a la ultima remuneracidén mensual por cada uno de los
afios de servicio prestados a la misma empresa o empleador (C.T.
art. 185 vy 188). La compariia registra anualmente esta provisiodn
tanto para la jubilacién patronal y el desahucio en base a estudios
actuariales realizadeos por un perito independiente debidamente
calificado por la Superintendencia de Comparilas o Bancos. ([Seccidn
28 parrafo 18 al 20},

El parrafo 20 de la seccidén 28 indica lo siguiente “Esta NIIF no
requiere que una entidad contrate a un actuario independiente para
que realice 1a wvalcracion actuarial integrai necesaria para
calcular la obligacién por beneficios definidos” pero para fines
deducibilidad tributaria la Ley de Régimen Tributario Internc -
Reglamento en su articulo 28 literal fr indica la importancia de la
contratacidén de empresas actuariales calificadas.

h. Cuantas por pagar comerciales y otras cuentas por pPagar

Corresponden principalmente a cuentas por pagar propias al giro del
negocio, asi como de obligaciones patronales y tributarias, las
mismas que son registradas a sus correspondiente wvalores nominales
excepto las cuentas por pagar a proveasdores que se registran a su
valor razonable utilizande el método de interés implicito para las
cuentas a largo plazo, (seccidén 11).



i. Impuesto a la ganancias e impuestos difaridos

El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de
impuestos (y leyes} aprobadas en la ILey de Régimen Tributaria
Interna o a punto de aprobarse en la fecha de cierre del estadso de
situvacidn financiera.

El impuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto (y
leyes) aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria Interna o a punto
de aprobarse en la fecha de cierre del estado de situacidn
financiera, «lasificade y que se espera aplicar cuando e
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo
por impuesto diferido se liquide.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el méteode del
balance, sobre las diferencias temporarias gue surgen entre las
bases fiscales de los activos y pasivo y sus importes en libros.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en
que es probable que vaya a disponerse de beneficios futurcs con los
cuales compensar las diferencias temporarias.

51 la cantidad pagada de impuestos excede del wvalor a pagar, el
exceso ge reconoce como activeo, y si el valor de impuestos no se ha
ligquidado en su totalidad se reconoce como un pasivo.

51 1la cantidad pagada por concepto de anticipe de impuesto a la
renta excede del wvalor a pagar, este se convierte en pago minimo a
pagar por impuesto a la renta corriente del periodo (seccidn 29
parrafos 3 al 14).

3. Ingresos y Gastos

Los ingresos ¥y gastos se imputan en funcidén del criterio del
devenge (parrafo 2.36), es decir, cuando se produce 1a corriente
real de bienss vy servicios gque los nismos representan, con
independencia del momento en gque se produzca la corriente monetaria
o financiera derivada de elles.

Siguiendoc lcos Conceptos y Principios Generales Seccién 2, el grupo
registra los ingresos gue se devengan y tedos los gastos asociados

nacegarios.

Las ventas ordinarias se reconccen cuando los bilenes son entregados
y la titularidad se ha traspasado.

k. Estado de Flujos de Efectivo

En el estado de flujos de efectivo, se ulilizan las siguientes
expresiones en 1los sigulentes sentidos:

% Flujos da efectivo: Entradas v salidas de dinerc en efectivo
vy de activos financieros equivalente, entendiendo por éstos



las inversiones a corto plazo de gran liquidez y baljo riesgo

de alteraciones en su valor.

4+ Actividadas de explotacién: Actividades tipicas do  la
operativa de los negocios de la compafila, asi como otras
actividades gque no pueden ser calificadas como de inversidn o

financiacidn.

+ Actividades de inversidn: Las de adquisicidn, enajenacidén o
disposicidn por otros medios de actives a largo plazo y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

+ Actividades de financiacidn: Actividades que producen cambigs
en el tamafic y composicidn del patrimonic nete y de los
pasivos gue no forman parte de las actividades @ de
explotacidn.

1. Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas se reconoce come un
pasive al momento en que la Junta Extracrdinaria de Accionistas 1o
aprueba en funcién de 1la politica de dividendos acordada {Ley de
Compafilas art. 208}.

m. Periodo Contable

El periodo contable en el Ecuador es del 1 de enero al 31 de
diclembre 2013.

\ }} ;
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nota
Propiedad Planta .
A ] Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
¥ Equipo
Diciembre 31, ZUL3 ZULZ
Terrenos {1} 969.63 969.63
Suman 969,63 469,63
{1y Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la compaliia mantiene
registrado al costo historico un Lerreno ubicade en
Galapagos.3ta.Cruz, de acuerde a la seccién 17, NIIF PYMES.
Hota
B |Pasivo Corriente |[Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31, 2013 2012
Préstamos Accionistas 169.63 169.63
Sumsan 1€9.€2 leg.62
{1} Corresponde a préstamcs realizades a los accionistas para
cubrir gastos operacicnales de la compafiia.
Nota

C [Capital Social Al 31l de Diciembre de 2013 y 2012, el capital social esta constituido por
806.00 acciones comunes, autoribadas, suscritas ¥y en circolacion a valor
nominal de § 1.00 de dolar cada uns.

Tn resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Dicierbre 31, 2012 % 2012 %
BUFCARAM BOFHAZI RENE 100.00 06.125% 1a0.00 0.125%
DEIMONT 5.4 100,00 0.125% 100.00 0.125%
DUHCAN BUSIKESS INC 240.00 9.250% 200.00 0.250%
FINCAS AVAMER S.A 140.00 G.125% 10¢.00 0.125%
GIRARDOT 5.A 100.00 G6.125% 10000 a.125%
IMMCRILIARIA LALATITO S.A 104.00 0.125% 100,00 0.125%
FUMACCRF S.A 100G .00 0.125% 100.00 0.125%
Summar 800.00 100.00% 200.00 100.00%
Mota
b Aportes Futura |Corresponde a waleres aportados por leos accionistas para futuro aumento de
Capitalizacion
capital.
Nota
g Perdidas Corresponde a perdidas ocurridas en ejercicies econdmicos anteriores.
Acumuiladas
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