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INMOBILIARIA CARAMIA S5.A.CIVIL
Estade de Situacién Financiera

[Expresados en délares)

_Eiciembre_3}{ Hota N 2012 2011
Active -

Activo No Corriente

Propiedad planta y equipoc, Propiedades de Inversién

Terrenos A 969.63 G69.63
Total Propiedad planta y Equipo 869.63 969,63
Total Active Mo Corriente S GED.E3 £ 968,63
Total Activo $ GE5.83 $ 963.63
Pasivo Corriente

Préstamos Accieonistas B 169.63 169,63
Total fasivo Corriente ) 169,63 169.063
Total Pasivo 163,63 169,63
Patrimonio

Capital c 800,00 g00. 400
Aporte Futura Capitalizacidén 3] 51.85 51.85
Pérdidas Acumuladas E (51.895) {51.65)
Total Patrimonio 800.00 800.0G
Total Pasive + Patrimonie $ 969.63
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INMOBILTARIA CARAMIA S5.A.CIVIL
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

1. INFORMACTON GENERAL

CARBMIA S.A., fue constituida en 1a ciudad de Guayaguil - FEcuador,
mediante escritura piblica del 26 de Diciembre de 1996, inscrita en el
registro mercantil el 26 de Diciembre de 199e.

Su obijeto social es la Compra, Venta, Permuta, Cesidn de derechos,
Arrendamientos de Bienes Inmuebles.

La oficina principal de la compafila se encuentra ubicada en la Cdla.
Urdesa Central calle Jorge Pérez Concha # 201 y calle Unica, Guayaquil
- Ecuador.

ANTECEDENTES

Tal como lo indica la Resolucidn emitida por la Superintendencia de
Compafiias N°. No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.10 del 11 de octubre de 2011,
Articulo primero.- Para efectos del registro y preparacién de estados
financieros, la Superintendencia de Compafilas califica como PYMES a
lasg personas juridicas gque complan las signientes condiciones:

1. Activos totales inferiores a cuatro millones de délares:

2. Registren un wvalor brute de ventas anuales inferior a cincec
millones de délares; y,

3. Tengan mencs de 200 trabajadores (personal ocupado). Para este
calculo se tomard el promedio anual ponderado.

BASES DE PREPARACION

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacidén Financiera para las PYMES (NIIF para
las PYMES] emitidas por la International Accounting Standards Board
(IASB} las gue han sidc adoptadas en Ecuador por la Superintendencia
de Companlas, segin disposiciones emitida en el Registro Oficial 498
del 31 de diciembre 2008, Resolucién N. 08.G.DSC.010 de 1la
Superintendencia de Compafilas y Registro Oficial N. 566 — Viernes 28
de Octubre de 2011, resolucidén SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, establecid que
“las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF para las

PYMES”, sean de aplicacidén obligatoria por parte de las entidades
sujetas a control y wvigilancia de 1la Superintendencia de Compafiias,
para el registro, preparacién vy presentacién de los estados
financieros.

Los estados han sido preparados c¢on base a costo histérico, aungue
modificade por el wvalor de mercado de ciertos activos, gque se
encuentran especificadas en sus politicas de contabilidad.



POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacidén se describen 1las principales politicas contables
adoptadas en la preparacidén de los estados financieros de acuerdo
Normas Internacionales de Tnformacidén Financiera para Pequefias vy
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) al 31 de diciembre 2012.

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con el proyecto de
Norma Internacional de Informacidn Financiera para Pequerias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYME} emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan presentados en ddélares
de los Estados Unidos de América.

a. MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION.

Las partidas dincluidas en los estados financieros se wvalorizan
utilizando la moneda del entorno econdmico principal en gue la entidad
opera (moneda funcional) representada en Délares (US$). E1 ddlar es la
unidad monetaria de la Republica del Ecuador. La Repiblica del Ecuador
ne emite papel moneda propio, vy en su lugar, el dbélar de los Estados
Unidos de América se utiliza como moneda en curso legal, de acuerdo a
la seccidn 30 Moneda funcional de la entidad (Moneda Funciconal parrafo
30.2%.

b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES REALIZADAS.

La preparacidén de los estados financiercs requierse que ia
administracidén realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan
la aplicacién de las politicas de contabilidad y los montos de
activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gastes presentados. Los
resiltados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones vy supuestos relevantes gon revisadas de manera
periddica. Los resultados de las revisicnes de estimaciones contables
son reconccidos en el periodo en que ésta es revisada y en cualgquier
periodo futuro afectado.

La informacién contenida en estos  Estados Financieros, es
responsabilidad de la Administracidn de compafila TURDEGALA S,A.,
seccidén 2 Conceptos y Principios Generales (Objetivos de los estados
financieros de las peqguefias v medianas entidades parrafo 7.3} guienes
manifiestan expresamente que se han aplicado en su totalidad los
principics y ¢riterios incluides en las NIIF para las PYMES.

En particular las principales estimaciones de incertidumbres y juicios
criticos en la aplicacién de politicas contables gue tienen efecto
significative en los montos reconocides y a reconocer en el futuroc en
los estados financiercs, son las siguientes:

O Estimacién de la wvida 1util y wvalor de mercado de los
siguientes activos:
* TInstrumentos Financieros

= Ppropiedad planta y equipo



* Tnversiones Inmobilliarias
= (Otros
Q Las pérdidas por deterioro de determinados activos

U lLas hipétesis empleadas en el calculd actuarial de los
beneficios a los empleados.

WU Las provisiones por compromisos adquiridos con terceros vy
los pasivos contingentes.

L Tas provisiones en bases a estudios técnicas que cubren
las distintas variables gque afectan a los productos en
existencia (densidad, humedad, entre otras).

a Los costos futurcos para el cierre de las instalaciones
(Desmantelamiento) .

QO  Actives por impuestos difcridos.
A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la
mejor informacién disponible en la fecha de formulacidén de estos
estados financieros sobre los hechos ‘analizades, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modi ficarlias (Al alza o a la bajia)l en proximos ejercicios, 1o aque se

haria de forma prospectiva, reconociende los efectos del cambio de
estimaciones en los cerrespondientes Estados Financieros.

CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES Y NO CORRIENTES

En el estado de situacidn financiera, los actives son clasificados
como corrientes cuando;

O se espera realizar el activo, o tiene la intensién de wvenderlos
a consumirlo en su cicle normal de operacidn;

I Mantiene el activo principalmente con fines de negociacidn;

O Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes
después del periodo sobre el cual se informa; o,

Qd E1 activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningin tipo
de restriccidn.

La compafiia clasifica un pasivo como corriente cuando:

U Espera liquidar un pasivo en su ciclo normal de operacién
O Mantiene uin pasivo principeimente con el propdsito de negociar

J Fl pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses sgiguientes a
la fecha del periodo sobre el cual se informa; o,



O 1a compafiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacidén del pasivo durante al mencs los 12 meses siguientes
a la fecha del pericdo scobre el que se informa.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compania considera como efectivo a la caja asi como a los depdsitos
bancarios a la vista, y se considera come equivalentes de efectiveo las
inversicnes a corto plazo de gran liguidez y que estédn sujeta a un
riesgo poce significativo de cambios en su valor, por tanto una
inversidn serd equivalente 31 efectivo auande tenga vencimiento
préximo pactadas a un méximo de noventa dias, incluyendo depdsitos a
plazo, seccidn 7 parrafo 7.2.

ACTIVOS FINANCIEROS

La entidad ha optade aplicar como politica de contabilidad lo previsto
en la seccidn 11 y seccidn 12 en su totalidad.

a. Cuentas y documentos por cobrar

Corresponden principalmente aguellos deudores pendientes de pago,
por los bienes vendidos. Se contabiliza inicialmente al precio de
la transaccidn (incluyendo los costes de transarcién excento en 1a
medicidn inicial de los activos y pasivos financieros que se miden
al valor razonable con cambios en resultades) excepto si el acuerdo
constituye, en efecto, una transaccidn de financiacidn, seccidn 11
parrafo 13

b. Inversiones

Las inversiones son valorizadas al costo amortizadeo, seccidn 11
parrafo 15.

Un activo financiero es evaluadoe en cada fecha de presentacidn
(Deteriorc de wun instrumento financiero parrafo 11.21) para
determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activeo
financiero estad deteriocrado si existe evidencia objetiva gue uno o
més eventos han tenide un efecto negativo en leos flujos de
efectivo futuros del activo.

Una pérdida por deterioro en relacidén con actives financieros
registrados al costo amortizado se calcula como la diferencia entre
el importe en libros del active y el valor actual de los fluijoes de

efectivo futurcs estimados, descontados al tipo de interés
efectivo,

Los activos financiercs significativos son examinados
individualmente para determinar sy deterioro. T.os activaos

financieros restantes son evaluados colectivamente en grupes gque
comparten caracteristicas de riesgo crediticio simiiar,



Todas las pérdidas por deterlore son reconccidas en resultados. Si,
en periodos postericores, el importe de una pérdida por detericro
del wvalor disminuyese vy la disminucidn puede relacionarse
objetivamente c¢con un hechoe ocurride con posterioridad ail
raconocimi ento del deteriaoro {tal COMmO una meIora en Ta
calificacidn rediticia del deudor), 1la entidad revertirid 1la
pérdida por deterioro reconocida con  anterioridad, vya sea
directamente o© mediante &1 ajuste de una cuenta correctora. La
reversidén no dard lugar a un importe en libres del activo
financiero (neto de cualguier cuenta correctora) gue exceda al
importe en libros gue habria tenido si anteriormente no se hubiese
reconocido 1la pérdida por deterioro del wvalor. La entidad
reconocerd el importe de la zreversién en los resultados
inmediatamente (Rewersidon parrafo 11.26)

Activos no Financieros

Al cierre de cada estado financiero anual, ¢ cuando se estime
necesario, se analiza el wvalor de los actives para determinar sl
existe algin indicio, tanto interno como externo, de gque los activos
han sufrido pérdida de wvalor.

En casc de gue exista algnn indicio de pérdida de walor (deterioro),
se realiza una estimacidn del importe recuperable de diche activo para
determinar, en su casg, el montc del castigo necesario. Si se trata de
activos no identificables que no generan flujeos de caja en forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la Unidad Generadora de
Efectivo a la cual el activo pertenece.

El importe recuperable serid el wvalor mavor entre el valer razonable
menecs el costo de venta y el wvalor de uso del activo. Al evaluar el
valor de uso, los flujeos futureos de efective estimados se descuentan a
su valor actual utilizando la tasa WACC de TURDEGALA S.A., empleada
para evaluaciones financieras de activos similares.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en
libros del activeo, se registrard la correspondiente provisidn por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados del ejercicio.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en ejercicios anteriores son
evaluadas en cada cierre anual, con €l objeto de determinar cualquier
indicio de gque la pérdida hayva disminuide ¢ haya desaparecido en cuyo
caso la pérdida serd revertida.

¢. Invantarics

Los inventarios son wvalorizados al costo y al precio de venta
estimado menos los costos de terminacién y venta (parrafo 13.4), el
que sea menar. El costo de los inventarins se hasa en el método PMP
{Precic Medic Ponderado), e incluye el gasto en la adgquisicidn de
inventaries y otros costos incurridos en el traslado a su ubicacidn
y condiciones actuales ({(parrafo 13.11). El inventario en transito
esta valuado al costo segin factura.



El valor neto realizable es el precic estimado de venta en el curse
ordinario del negocio, menos los costos estimados de terminacidn vy
gastos de wventas. ’

1 analisis del wvaleor de los inventarios al cierre de cada afio se
divide en:

Q Insumos: el costo promedic y el precio de dltima compra al
cierre de cada afio.

Qa Producto terminado: se utiliza el costo promedio {seccidn 13
parrafo 16 al 18} ¢ al wvalor neto realizable (precio de venta

— costos de terminacidén — Gastog de Comercializacién) al
cierre de cada afio seglin corresponda a2 cada grupo o linea de
producto.

d. Propiedad planta y equipo
Costo

Los items de propiedad, planta y equipos son medidos al costo
{(Medicién al momente de su reconocimiento y componentes del costo
seccién 17 parrafos 9 al 12) menos su depreciacidén acumulada vy
eventuales pérdidas por  deterioro {(Medicién posterior al
reconocimiento inicial seccidén 17 parrafes 15 al 26).

El costeo de activos auto-construidos, incluye el costo de 1los
materiales vy la mano de obra directa, cualguier otro costo
directamente atribuible al procesc de hacer que el activo sea apto
para trabajar para su uso intencionado, y los costos de desmantelar
y remover los items y de restaurar el lugar donde estén ubicados
{S. 17 parrafo 10 literal c).

Les gastos financiercs se registraridn de acuerde a la seccidn 25
costos por préstamos.

Cuando partes significativas de un item de propiedad, planta y
equinos  posean  widas Oriles distintas entre =1, ellas aon
registradas como elementos separados dentro del libro auxiliar
de propiedad, planta y eguipos.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un item de propiedad,
planta v equipos son determinados comparandoe los procedimientos
de las wventas con los valores en libros de propiedad, planta vy
equipes y son receonocidas netas dentro de “otras ganancias
{pérdidas}” en el resultado.

Costos Posteriores

El costo de reemplazar parte de un item de propiedad, planta y
equipos es reconocidoe a su valor en libros, si es posible que
los beneficicos econdémiceos futuros incerporades dentro de 1la
parte fluyan a la entidad, y su costo pueda ser medido de forma



confiable. Los costos del mantenimiento habitual de propiedad,
planta y equipos son reconocideos en el resultado cuando ocurren
(5.17 p. 15}.

En forma posterior a la adquisicidn sdlo se capitalizaran
aguellos desembolsos incurridos gue aumenten la vida dtil del
bien © su capacidad econtmica,

Una entidad reconocerid todos los costos por préstamos come un
gasto en resultados en el periodo en el gue se incurre en ellos.
Depreciacién y Vidas Utiles

La depreciacién sera reconocida en resultados en base lineal
sopbre las vidas Gtiles de cada componente de un item de
propiedad, planta y equipos. Este método es el que refleja de

mejor forma el uso y consume del bien.

La depreciacion, vidas utiles vy valores residuales seran
revisados anualmente, y se ajustaran de ser necesario.

Las wvidas utiles estimadas para los ejercicios actuales vy
comparativos son 1as siguientes:

Aflos estimados de vida Util en afios

Grupo de Activos

Edificiocs & Infraestructuras 20 a 60
Instalaciones 10 a 20
Maquinarias y Equipos 10 a 35
FEgquipos tecncldgicos 3 a 10
Vehiculos 10 a 25
Otros actives fijos 10 a 30
Daeterioro

En cada fecha szabre la gue se informa, una entidad aplicard la
Seccién 27 Deterioro del Valor de los Activos para determinar si
un elemento o grupo de elementos de propiedades, planta y equipo
ha wvisto deteriorade su wvalor y, en tal caso, cbmo reconocer y
medir la pérdida por detericro de wvalor.

e. Cargos diferidos

En cargos diferidos se presentan principalmente registros de
productos, los cuales tienen una vida Util definida vy se muestran
al casto histdricoe menos 8u amortizacidén acnmulada. La amortizacidn
se calcula utilizando el método de linea recta y de acuerdo a su
vida util definida de 5 afios.



f. Provisiones
Una entidad sclo reconocerd una provisidn cuando:

a. L.a entidad tenga una obligacién en la fecha scbre la gque se
informa como resultado de un suceso pasado;

b. Sea probable {(es decir, exista mayor posibilidad de gque ocurra
que de lo contrario} que la entidad tenga que desprenderse de
recursos que comporten beneficios econdmicos, para liquidar la
obligacidn; vy

c. €1l 1importe de la obligacidén pueda ser estimado de torma
fiable. B

Las provisiones se revertiran contra resultados cuando sea menor la
posibilidad de ocurrencia gque exista una salida de recursos para
cancelar tal obligaciédn.

g. Provisidén para jubilacidn y desahucio

El c6digo de trabajo establece la obligatoriedad de 1o0s empleadores
de conceder Jubilacidn Patronal (Coédigo de trabajo articulo 216) a
todogs agquellos empleados gue hayan cumplido entre 20 y 25 afnos de
servicios continuos © interrumpidos en una misma institucidn, y en
casos  de  terminacidén de la relacidn laboral por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador
bonificard al trabajador con el veinticinco por <cliento del
equivalente a la ultima remuneracidén mensual por cada uno de los
afics de servicio prestados a la misma empresa ¢ empleador (C.T.
art. 185 y 188). La compafiia registra anuvalmente esta provisidn
tanto para la jubilacidn patronal y el desahucio en base a estudios
actuariales realizados por un perito independiente debidamente
calificade por la Superintendencia de Compafilas o Bancos. ({Seccidn
28 parrafo 18 al 20}.

El parrafc 20 de la seccidén 28 indica lo siguiente “Esta NIIF no
requiere gue una entidad contrate a un actuario independiente para
que realice la wvaloracidén actuarial integral necesaria para
calcular la obligacién por beneficios definidos” pero para fines
deducibilidad tributaria la Ley de Régimen Tributarioc Interno -
Reglamento en su articuleo 28 literal f; indica la importancia de la
contratacidn de empresas actuariales calificadas.

h. Cuentas por pagar comerciales y otras cuantas por pagar

Corresponden principalmente a cuentas por pagar propias al giro del
negocio, asi como de cobligaciones patronales y tributarias, las
mismas que son registradas a sus correspondiente wvalores nominales
excepto las cuentas por pagar a proveedores gue se registran a su
valor razonable utilizande el método de interés implicitec para las
cuentas a largo plazo, f{(seccidn 11}.



i. Impuesto a la ganancias e impuestos diferidos

El impuesto a las ganancias se determina wusando las tasas de
impuestos {y leyes] aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria
Intcrna o a punto de aprobarse en la fecha de cierre del estado de
situacién financiera,

El impuestc diferido se determina usando las tasas de impuesto (y
leyes) aprcbadas en la Ley de Régimen Tributaria Interna o a punto
de aprobarse en la fecha de c¢ierre del estado de situacidn
financiera, clasificado vy que se  espera aplicar cuando e
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo
por impuesto diferido Se liquide.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del
balance, sobre las diferencias temporarias gque surgen entre 1las
bases fiscales de los activos y pasivo y sus importes en libros,

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en
gque es probable que vaya a disponerse de beneficios futuros con lgs
cuales compensar las diferencias temporarias,

Si 1la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el
exceso se reconcce como activo, y si el valor de impuestos no se ha
iigquidado en su totalidad se recconoce come un pasivo.

8i la cantidad pagada por concepto de anticipo de impuesto a la
renta excede del valor a pagar, este se convierte en pago minimo a
pagar por impuesto a la renta corriente del periodo ({seccidén 29
parraios 3 al 14).

j. Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio del
devengo (parrafo 2.36), es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y  servicios qgue 105 mismos représentan,  con
independencia del momento en gque sée produzca la corriente monetaria
¢ financiera derivada de ellos.

Siguiendo los Conceptos y Principios Generales Seccidn 2, el grupo
registra los ingresos gue se devengan y todos los gastos asociados

necegarios.

Las ventas ordinarias se reconcocen cuando log bienes son entregados
vy la titularidad se ha traspasado.

k. Estado de Flujos de Efactivo

En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes
expresiones en los siquientes sentidos:

+ Flujos de efectivo: Entradas v salidas de dinero en efectivo
y de activos financieros eguivalente, entendiendo por éstos



las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo

1 L T e
de alteracicnes &nn 3u valor.

4+ Actividades de explotacién: Actividades tipicas ¢ la
operativa de los negocios de la compafila, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inverszidn o
financiacién.

4 Actividades de inversién: Las de adquisicién, enajenacidén o
disposicidn por otros mediocs de actives a largo plazc y ctras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

+ Actividades de financiacién: Actividades que preducen cambice
en el tamafic y composicidén del patrimonio neto y de los
pasivos qgue no forman parte de las actividades de
explotacidn.

1. Dividendos

La distribucién de dividendos a los acciconistas se reconoce como un
pasivo al momento en que la Junta Extraocordinaria de Accionistas lo
aprueba en funcion de la politica de dividendos acordada (Ley de
Compariias art. 208).

m. Pariodo Contable

El periodo contable en el Ecuador es del 1 de enero al 31 de
dicienbre 201Z.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Hota
Fropiedad Planta i
A K Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
¥ Eguipo
Diciembre 31, 2012 2011
Terrenos {1} 969.63 G69.63
Sumar 9€9.63 969.63
(1} Al 31 de diciembre de 2012 vy 2011, la compafiia mantiene
registrado al costo histerice un terrenoc ubicadoe en
Galapagos.3ta.Cruz, de acuerdo a la seccidn 17, NIIF PYMES.
Hota
B [Pasivo Corriente [Un resumen de esta cuenta, fus como sigue:
Diciembre 31, 2012 2011
Fréstamos Accionistas 169.63 169,63
Suman 1e€8.62 169.62
{1} Corresponde a préstamos realizados a los accionistas para
cubrir gastos operacionales de la compafiia.
Nota

C |Capital Social A1l 31 de Diciembre de 2012 y 2011, el capital social esta constituido por
B0D.00 acciones comunes, autorizadas, suscritas y en circulacicon a valor
|nominal de § 1.00 de délar cada una.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2012 % 2011 %
BUCARAM BOKHAZI RENE i0g.00 0.125% 10a.00 .125%
PELMOWT S.A 100,00 2.125% 100.00 3.135%
DUNCAN BUSINESS INC 200.00 0.2504% 200,00 0.250%
FINCAS AVAMER S.A 100.060 0.125% 100.00 0.125%
GIRARDOT S.A 100.00 0.125% 100,40 0.125%
INMOBILIARIA LALALITO S.A 100.00 0,125% 100,00 0.125%
PUMACORE S.A 100,00 0.125% 100.00 0.125%
Suman BOO.OD 100.00% £800.00 I00.00%
Nota
D Fportes Futura |[Corresponde a valores aportados por los accicnistas para futurs aumento de
Capitalizacidn
capital.
Hota
B Pérdidas Corresponde a pirdidas oourridas cn clercicios cocomdmicos antoricros.
Acumualadas
k e ﬂ

l, Doy A8 T A AL panre?
ING.LEONARDD SALAME SANTOS
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL
C.C. 0903339893 RUC 0508341761001




